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VEREJNA VYHLASKA

Krajsky pamiatkovy Urad Presov podla § 11 odsek 1 a odsek 2 pismeno d) zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, pamiatkovy zakon“) ako vecne
apodla § 9 odsek 5 pamiatkového zdkona miestne prislusny spravny orgdn na Useku ochrany
pamiatkového fondu, archeologickych ndlezov a archeologickych ndlezisk a podla § 46 zdkona
€. 71/1967 Zb. o spravhom konani v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,spravny poriadok”),
v zmysle § 26 spravneho poriadku a v sulade s § 44 odsek 4 pamiatkového zakona vydava toto

rozhodnutie:

Krajsky pamiatkovy trad Presov (dalej aj ,KPU Presov” alebo ,,spravny organ“) podla § 32 odsek
4 v nadvaznosti na § 32 odsek 2 pamiatkového zdkona avzmysle § 18 spravneho poriadku zacal
z vlastného podnetu spravne konanie ozndmenim o zacati konania o obnove pamiatkového objektu
(dalej aj ,PO“) Dom bytovy Polana, sup. €. 23013 vo Vysokych Tatrach-Vysnych Hagoch, na pozemku
KN-C parc. €. 1522/1 v k. t. Strbské Pleso, zapisaného v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(dalej len ,,UZPF“), v registri nehnutelnych kultdrnych pamiatok pod &islom 3871/7, ako stcast narodnej
kultirnej pamiatky (dalej aj ,NKP“) Ustav lie¢ebny s aredlom vo Vysokych Tatrach-Vysnych Hagoch,
zapisanej v UZPF, v registri nehnutelnych kultdrnych pamiatok pod €. 3871/1-16, doru¢enym tcastnikom
konania - vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu formou verejnej vyhlasky dna
09. 09. 2026, vo veci obnovy PO rozhodol, Ze

obnova casti PO Dom bytovy Polana, sup. ¢. 23013 vo Vysokych Tatrach-Vysnych Hagoch, na pozemku
KN-C parc. €. 1522/1 v k. 4. Strbské Pleso - rekonstrukcia bytov v trovni suterénu bytového domu,
s vyuZitim pre rodinnu rekreaciu, v rozsahu zrealizovanych prac: nevhodné a nejednotné materialové
a vizudlne riesenie dvernych otvorov zo spolo¢nej chodby do bytov ¢. 2, 3, 4, 6, 8,9, 10

je z hladiska ochrany zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom

nepripustna
a

obnova casti PO Dom bytovy Polana, sup. ¢. 23013 vo Vysokych Tatrach-Vysnych Hagoch, na pozemku
KN-C parc. €. 1522/1 vk. 4. Strbské Pleso - rekonstrukcia bytov a spoloénych priestorov v trovni
suterénu bytového domu, s vyuzitim pre rodinnu rekreaciu,
v rozsahu zrealizovanych prac:
1. dispozi¢né prepojenie bytov ¢. 4 a 5 a s tym suvisiace zamurovanie vstupného otvoru do bytu
¢. 5, zmena polohy/posun vstupného otvoru do bytu ¢. 4, vybudovanie hygienického zazemia
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(so sprchou, toaletou a umyvadlom) a realizdcia sadrokartonovej predsteny vo vzniknutej
bytovej jednotke;

vymedzenie hygienickych priestorov (so sprchou, toaletou a umyvadlom) so sadrokarténovymi
prieckami, s keramickym obkladom a dlazbou v bytoch €. 2, 3, 6, 8, 9, 10, 11;

zmena polohy/posun dvernych otvorov z chodby do bytov;

Uprava/doplnenie rozvodov elektroinstalacie (dalej aj ,,ELI), vody, kanalizacie (dalej aj ,ZTI“),
Ustredného kurenia (dalej aj ,UK“) a vymena radiatorov v bytoch €. 2,3,4a5,6,8, 9, 10;
doplnenie rozvodov elektroinstalacie, vody, kanalizacie (napojenie nového hygienického
zariadenia na existujice odpadové potrubie cez volne stojace mobilné/sanitarne éerpadlo)
a nater radidtora v byte ¢. 11;

ulozZenie pldvajucich podldh a keramickych dlazieb v bytoch ¢. 2, 3,4 +5,6, 8,9, 10, 11;

oprava a vymalba interiérovych omietok bytov ¢. 2,3,4 +5, 6, 8, 9, 10, 11;

realizdcia sadrokarténovych podhladov v bytoch ¢. 2, 3,4 +5,6, 8,9, 10;

oprava stien, existujiceho oplastenia rozvodov UK a oprava kanalizacie v byte €. 7;

a v rozsahu planovanych prac:

10.
11.

12.

13.

14.

15.

osadenie zariadenia hygienického priestoru a kuchynskej linky v bytoch €. 2, 3, 9, 10;

osadenie kuchynskej linky a koncovych prvkov elektroinstalacie (svietidla, vypinace) v bytoch
¢.4+5a8;

osadenie zariadenia hygienického priestoru, kuchynskej linky a koncovych prvkov ELI v byte
¢.6

rekonstrukcia bytu ¢. 7 v rozsahu: oprava alebo vymena existujicej vyplne dverného otvoru
z chodby do bytu, vybudovanie viastného hygienického zazemia, poloZenie plavajucej podlahy
v obytnej Casti bytu;

Uprava existujucich spoloc¢nych hygienickych priestorov (2 kupelne a2 samostatné toalety
pristupné z chodby) prinaleziacich k bytom ¢. 1 — 6 a ¢. 7 — 11 a zmena spdsobu ich vyuZitia na
sklady/kocikaren k bytom, v rozsahu: odstranenie existujlcich vani a zaslepenie suvisiacich
inStalacii, odstranenie keramického obkladu, obnova podlah, oprava stien a stropu, repasacia
alebo vymena vyplne dverného otvoru, nater radiatora;

rekonstrukcia spolo¢nych chodbovych priestorov suterénu v rozsahu vymalby stien, Gpravy
podlah, rieSenia podhladu pre prekrytie existujlcich instalacii

je z hladiska ochrany zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom
pripustny
pri dodrzani tychto podmienok:

Poziadavky na obnovu pamiatkového objektu narodnej kultirnej pamiatky:

Vlastnik alebo nim splnomocneny subjekt vopred ozndmi KPU Preov, pracovisko Poprad
(Sobotské namestie 1735/16, 058 01 Poprad; podatelna.pp@pamiatky.gov.sk) zaciatok
a predpokladany koniec obnovy PO NKP.

Vplyvom zrealizovanych a planovanych prdc, ani pri uzivani dotknutych casti PO (najma ich
hygienickych priestorov) nesmie dojst k zhorseniu vlhkostnych pomerov a/alebo inému
poskodeniu alebo zni¢eniu nosnych konstrukcii, povrchov, resp. akychkolvek prvkov a detailov,
ktoré su predmetom ochrany (napr. kabrincovy obklad fasad, povrchové Upravy a konstrukcie
schodiskovych priestorov).

Spbsob odvetrania hygienickych priestorov bytov ¢. 2 — 11 vlastnici alebo nimi splnomocneny
subjekt vopred prerokuju s odbornym zamestnancom z KPU PreSov, pracovisko Poprad.

Nové vyplne zo spolo¢nej chodby do bytov ¢. 2 — 6 a €. 8 - 10 realizovat materialovo a vzhladovo
jednotné, hladké so svetlou povrchovou Upravou v odtieni primarnych vyplni otvorov osadenych
v kovove] zarubni (podla vzoru dveri bytu ¢. 11). Presny typ a odtien vyplne vlastnik vopred
prerokuje s odbornym zamestnancom z KPU Presov, pracovisko Poprad.
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5.

10.

11.

12.

Vymedzenie hygienického priestoru v byte ¢. 7 realizovat reverzibilnymi konstrukciami pri
dodrzani ostatnych podmienok tohto rozhodnutia. Existujlice vstupné dvere z chodby do bytu
¢. 7 obnovit ¢istenim, tmelenim a obnovou nateru alebo je pripustné realizovat ich vymenu za
novu 1-kridlovd plnd vypli s hladkou povrchovou Upravou zjednotenou s vypliami dvernych
otvorov ostatnych bytov suterénu PO (napr. podla vzoru vyplne dveri do bytu ¢. 11) .

Pri Uprave existujucich spolocnych hygienickych priestorov (2 kidpelne a 2 samostatné toalety
pristupné z chodby) zachovat existujice vyplne dvernych otvorov, vratane kovovych zarubni
a povodnych nerezovych kluciek piskétového tvaru a stitkov.

Obnovu vyplIni dvernych otvorov (kridla, zarubne) spolo¢nych hygienickych priestorov a bytu
¢. 11 realizovat v potrebnom rozsahu Ccistenim, tmelenim, nahradenim poskodenych casti
a matnym ndterom, ktorého presny odtien vlastnik alebo iny splnomocneny subjekt vopred
prerokuje s odbornym zamestnancom z KPU Presov, pracovisko Poprad, na zaklade nim
predlozenej vzorkovnice.

Aspon v Casti hygienickych priestorov (napr. v priestore toaliet) odporiéame zachovat primarny
keramicky obklad a dlazbu s detailom soklového nabehu.

Pri vymalbe hygienickych/skladovych priestorov a spolo¢nych chodbovych priestorov suterénu
preferovat pouzitie bieleho nateru. Uplatnenie umyvatelného nateru v soklovej ¢asti priestorov
je pripustné. Iné farebné rieSenia vlastnik/iny splnomocneny subjekt vopred prerokuje
s odbornym zamestnancom z KPU Pre$ov, pracovisko Poprad, na zadklade nim predloZenej
vzorkovnice.

Pri rekonstrukcii spolocnych chodbovych priestorov suterénu v maximdlnej moznej miere
zachovat primarnu keramickd dlazbu a Cierny keramicky soklik zachované v ucelenych plochach,
a v pévodnom rozsahu zachovat existujlce sklobetonové vyplne.

V Casti chodbovych priestorov bez keramickej dlazby je pripustné uplatnit novodobu povrchovu
Upravu vo farebnosti prispdsobene] existujucej keramickej dlazbe alebo farebne neutralnej,
s pouzitim keramickej dlazby mensieho formatu alebo liatej terazzovej alebo inej cementove;j
podlahy alebo povlakovej podlahovej krytiny. Presny typ a odtieri podlahoviny vlastnik/iny
splnomocneny subjekt vopred prerokuje s odbornym zamestnancom z KPU Pre$ov, pracovisko
Poprad, na zaklade nim predloZenej vzorky/vzorkovnice podlahoviny.

Planované optické prekrytie instalacii pod stropom chodieb realizovat v s pouzitim lahkych
reverzibilnych konstrukcii v bielej alebo neutralnej farebnosti.

Poziadavky na obsah a rozsah pripravnej a projektovej dokumentacie:

Vzmysle § 32 odsek 15 pamiatkového zdkona, zrealizované zmeny dispozicie (vytvorenie
hygienickych priestorov, spojenie bytov ¢. 4 a5 do jednej bytovej jednotky, posun dvernych
otvorov z chodby do bytov) a stvisiace Gpravy ZTl, ELI, UK v riesenych bytoch PO zdokumentovat
formou kompletnej dokumentdcie skutocnej realizovanej obnovy, resp. skutkového stavu
a odovzdat bezplatne jedno jej vyhotovenie KPU Preov.

Planovanu uUprava existujucich spolo¢nych hygienickych priestorov (2 kupelne a 2 samostatné
toalety pristupné z chodby) prinalezZiacich k bytom ¢. 1 — 6 a¢. 7 — 11 a zmenu sp6sobu ich
vyuzitia a rekonstrukciu spolo¢nych chodbovych priestorov suterénu je pripustné realizovat len
na zaklade odsuhlasenej projektovej dokumentdcie obnovy.

Planovanu rekonstrukciu bytu ¢. 7 je pripustné realizovat len na zéklade odsuhlasenej
projektovej dokumentacie obnovy, zktorej bude zrejma poloha a riesenie planovaného
hygienického zariadenia, vratane Upravy suvisiacich instalacii ELI, ZTI, UK, sposob vetrania
a dalsie planované plosné a priestorové zmeny bytu.

Projektovi dokumentaciu obnovy, podla § 32 odsek 8 pamiatkového zdkona, mbze spracovat
len fyzickd osoba opravnena na projektovu ¢innost zdkonom ¢. 138/1992 Z. z. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni zdkona ¢. 236/2000 Z. z.
Projektovu dokumentaciu obnovy a kazdu jej zmenu je vlastnik povinny, v zmysle § 32 odsek 9
pamiatkového zékona, v priebehu spracovania prerokovat s Krajskym pamiatkovym uUradom
Presov.
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6. Pozadovanu projektovl dokumentaciu obnovy, v zmysle § 32 odsek 10 pamiatkového zakona,
predlozi vlastnik Krajskému pamiatkovému udradu PreSov, ktory o kazdej projektovej
dokumentdcii vyda osobitné zavazné stanovisko.

7. Podla § 32 odsek 15 pamiatkového zdkona je vlastnik povinny jedno vyhotovenie kompletnej
dokumentacie skutoéne vykonanej obnovy odovzdat bezplatne najneskdér do 15 dni od
skonéenia prac KPU Predov.

C. Vykonanie nevyhnutnych vyskumnych prac:.
Ak v priebehu obnovy dojde k odkrytiu nepredpokladaného nalezu (veci pamiatkovej hodnoty),
podla § 32 odsek 14 pamiatkového zadkona, ten, kto price vykonava, je povinny ohlasit nalez
Krajskému pamiatkovému uradu PreSov a az do vydania rozhodnutia Krajského pamiatkového
Uradu PresSov zastavit tie prace, ktoré ohrozuju nalez alebo néalezovu situaciu.

Kazdu zmenu oproti alebo nad ramec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat a odsuhlasit
spravnym organom, ktory ho vydal, t. j. Krajskym pamiatkovym tradom PreSov.

Statny pamiatkovy dohlad v priebehu obnovy PO narodnej kulttrnej pamiatky, podlia § 32 odsek
13 pamiatkového zakona, vykondva Krajsky pamiatkovy urad PreSov.

V sulade s ustanovenim § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov
odo diia nadobudnutia pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany ukon, na ktory
sa vztahuje.

Toto rozhodnutie nenahrddza zavdzné stanovisko KPU Predov pre nasledujice konanie podla
platného stavebného zakona.

Odovodnenie:

Na zaklade doruceného upozornenia na realizaciu stavebnych préc v suterénnych priestoroch PO
a vsulade s § 11 odsek 2 pismeno a) pamiatkového zdkona KPU Predov, pracovisko Poprad vykonal dfia
31. 07. 2026 statny pamiatkovy dohlad v suterénnych priestoroch PO Dom bytovy Polana, sup. ¢. 23013
vo Vysokych Tatrach-Vy$nych Hagoch, na pozemku KN-C parc. €. 1522/1 v k. 4. Strbské Pleso, v aredli
Ustavu lie¢ebného (Narodny Ustav tuberkuldzy, plicnych choréb a hrudnikovej chirurgie, dalej len
,NUTPCHaHCH“) vo Vysokych Tatrach-Vysnych Hagoch, pri ktorom zistil realiziciu obnovy PO bez
pravoplatného rozhodnutia KPU Pre$ov o zamere obnovy NKP, v zmysle § 32 odsek 4 pamiatkového
zakona, v nadvaznosti na § 32 odsek 2 pamiatkového zdkona. Rozsah realizovanych a planovanych prac
je uvedeny v zapisnici zo Statneho pamiatkového dohladu zo dnia 31.07. 2026, ¢. zaznamu Z-PUSR-
060407/2026, tiez v samostatnych vyjadreniach vlastnikov bytov zo dna 31. 07. 2026, doplnenych
a spresnenych e-mailovou postou dnia 12. 08. 2026 a dia 21. 08. 2026 vlastnikmi bytov ¢. 4 + 5 a 11.
Sucastou zdznamu je aj vyjadrenie stavebného uUradu mesta Vysoké Tatry. Informacie o stave bytov
v Case odpredaja (t. z. pred realizdciou Uprav bytov) poskytol predchadzajuci vlastnik/spravca bytov,
NUTPCHaHCH vo Vysnych Hagoch diia 31.07.2026. Podla nim poskytnutych podkladov, kupujici
v zmluve vzali na vedomie ,Ze akékolvek stavebné Upravy v prevddzanom nehnutelnom majetku statu
podliehaju predchadzajucemu pisomnému suhlasu spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v OD Polana a zadroven potvrdzuju, Ze su si vedomi osobitnych postupov z hladiska ochrany
Narodnej kultirnej pamiatky”. Vlastnici bytu ¢. 7 sa ospravedInili z neucasti na stdthom pamiatkovom
dohlade a zaslali KPU Pre$ov pisomné vyjadrenie so $pecifikiciou realizovanych a planovanych prac
e-mailovou postou dfia 05. 08. 2026. Dria 12. 08. 2026 bola na vedomie KPU Preov dorucend ,,Ziadost
o vykonanie stdtneho stavebného dohladu — postupenie podnetu” (¢. MSUVT-1405/2026/9342-02 zo dna
10. 08. 2026) spracovana stavebnym uradom mesta Vysoké Tatry, v sulade s ustanoveniami zakona
€. 25/2025 Z. z. (Stavebny zakon) adresovana Regiondlnemu uUradu pre Uzemné planovanie a vystavbu
Presov.

KPU Presov overil vieobecne pristupné tdaje o vlastnictve predmetného PO NKP na webovom
sidle Ustavu geodézie a kartografie Slovenskej republiky (Katastralny portal) podla listu vlastnictva ¢. 269
v k. 4. Strbské Pleso a zistil, Ze bytovy dom je rozdeleny na bytové jednotky (57) vo vlastnictve viacerych
fyzickych 0s6b a NUTPCHaHCH s podielmi na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadenia domu, na
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prisludenstve a so spoluvlastnickym podielom na pozemku (KN-C parc. €. 1522/1 v k. 0. Strbské Pleso), na
ktorom sa dom nachdadza.

Na zaklade zistenych skuto¢nosti a v stlade s ustanovenim § 32 odsek 2 pamiatkového zakona,
KPU Pre$ov zacal z vlastného podnetu spravne konanie o obnove vydanim ozndmenia o zadati konania
o obnove v predmetnej veci (vzhladom na okruh ucastnikov konania) formou verejnej vyhlasky
(€. Z-PUSR-066615/2026 zo dria 25. 08. 2026), ucastnikom konania doru¢enom dra 09.09. 2026,
v ktorom ich zaroven vyzval na zastavenie stavebnych prac na obnove PO NKP do ¢asu vydania
rozhodnutia o zdmere obnovy v predmetnej veci.

Bytovy dom Polana, je jednym z trojice bytovych domov situovanych v juhovychodnej Casti
aredlu Ustavu lie¢ebného vo Vysokych Tatrach-Vy$nych Hagoch (pévodne Masarykovo sanatérium dnes
NUTPCHaHCH), vybudovaného na zéklade vitaznej architektonickej $tudie autorského timu architektov
F. A. Libru, J. Kana alekdra S. Basara. S vystavbou bytového domu Polana, pévodne uréeného pre
zriadencov a oSetrovatelky, sa zacalo v 2. fdze vystavby aredlu lieCebne vrokoch 1935 — 1937
a dokonceny bol spolu s bytovym domom pre uUradnikov (Limba) v roku 1939. Bytové domy pbévodne
sluzili pre ubytovanie persondlu lie¢ebne, Ustav vSak postupne odpredal vaésinu bytov do sukromného
vlastnictva obyvatelom domov a ponechal si len &ast bytov. Bytovy dom Polana na pddoryse obdiznika,
pozdiznou osou orientovany s malou odchylkou v smere zapad — vychod je 4-podlaZny, so zvy$enym
suterénom. Exteriér stavby je nositelom typickych znakov funkcionalistickej architektury s kompaktnou
hmotou na pbédoryse pismena ,U“ skratkymi bocnymi kridlami, s hladkymi fasadami s rastrom
pravouhlych okennych otvorov a l6dzii, povrchovo upravenymi omietkou a v soklovej casti keramickym
obkladom (kabrincom). Bytovy dom obsahuje viacero bytovych jednotiek pristupnych 3 vstupnymi
otvormi. Dva vstupy umiestnené na okrajoch juznej fasady spristupriuju schodiska k velkorysejsim bytom
v kridlach na vychodnej azdpadnej strane domu. Vstup vstrede severnej fasddy spristupnuje
jednoduchsie byty hlavného kridla budované bez vlastného hygienického zazemia. Hygienické zazemie
pre byty bolo primarne riesené v spolocnych priestoroch s toaletami a sprchami/vafiami pristupnymi zo
spolocnej chodby domu. Vinteriéri domu su autenticky zachované detaily a materidlové riesenie
schodiskovych priestorov a chodieb, vratane pévodnych dveri z chodby do bytov so svetlym olejovym
naterom, osadenych v ocelovych zarubniach.

Predmetny PO je nositelom hodnoty urbanistickej, architektonickej a predmetom ochrany je
teda: podorysny tvar a rozsah, objemova skladba, plocha strecha a podlaznost objektu; osovost fasad,
tvar arozmery okennych a dvernych otvorov; kruhové okno pri vstupe na severnej fasade; prvok
otvorenych 18dzii na juinej fasdde, prvok otvorenych balkénov na vychodnej a zapadnej fasade; prvok
francuzkych okien na vnutornych fasadach bocnych kridel; ¢lenenie presklennych pléch osvetlujucich
krajné schodiska; povrchova Uprava fasdd jednoduchou hladkou omietkou a tmavohnedym keramickym
obkladom sokla (v rozsahu suterénu); architektonické rieSenie spolo¢nych priestorov zadveria, schodiska
a schodiskovych podest (terazzova uUprava podlah, dvojkridlovd drevend presklenna vyplin zadveria
s madlom, ¢ierny keramicky obklad stien a sokla), pIné dverné vyplne bytov s bielymi natermi a detailmi;
architektonické rieSenie schodisk domu s tarazzovou Upravou schodiskovych stupriov, s jednoduchym
kovovym zabradlim a drevenym hmatadlom.

Dotknuté byty ¢. 2 — 11 asuvisiace priestory sa nachadzaju v suteréne bytového domu,
s pristupom cez spoloc¢né vstupné (vchod 1 avchod 2), schodiskové achodbovy priestor. Jedna sa
o atypické byty pozostavajluce z 1 priestoru bez lodzZzie alebo balkéna, pristupné priamo z chodby 1-
kridlovym vstupnym otvorom a presvetlené okennym otvorom/otvormi s novodobou plastovou vyplriou.
Pred odpredajom mali byty PVC podlahy, povrchy stien a stropov upravené vapenno-cementovou
omietkou, 1 umyvadlo, za ktorym bol keramicky obklad. Vyplne dveri boli zvac¢sa plné, dnu (do bytov)
otvaravé (povodné, aj z rekonstrukcie v 2. pol. 20. stor.) v plechovych zarubniach, byt ¢. 7 ma drevenu
ramovu, scasti presklend vypln. V bytoch bola svetelna podomietkova elektroinstalacia (rozvadzac
s poistkami umiesteny pri dverach bytu); vykurovacie teleso liatinové rebrové s termoregulacnou
hlavicou a mera¢om tepla (pod okennym otvorom, napojené zo spoloénej kotolne domu); priprava TUV
z centralneho zdroja; vnutorné rozvody vody z ocelovych pozinkovanych rur, kanalizacia povodnd. Pod
stropom obytnych priestorov aj chodieb su trasované rozvody vnutornych technickych instalacii (najma
UK, voda, kanalizacia). K bytom €. 1 - 6 prislichaju v ramci spoloénych ¢asti samostatné hygienické
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priestory (k jednému bytu patri spoluvlastnicky podiel 1/5 z tychto priestorov) pristupné zo spolo¢nej
chodby: kupelfia (svanou, umyvadlom, keramickym obkladom, 1 oknom s novodobou plastovou
vyplfiou) asamostatny priestor toalety (s 1 okennym otvorom s novodobou plastovou vypliou)
v severovychodnej Casti suterénu a také isté priestory v juhozdpadnej Casti suterénu prislichaju k bytom
€. 7 —11. Spolo¢né chodbové priestory su v rozsirenych castiach dlazdené keramickou dlazbou malého
formatu (10 x 10 cm) s keramickym soklikom ciernej farby a v ostatnych castiach pokryté novodobou
PVC podlahovou krytinou. Povrchy stien a stropov su omietané s naterom, v soklovej Casti olejovym
v réznych farbach. Pod stropom sa nachadzaju technické instalacie (najma UK, ZTI).

KPU Presov, na zaklade miestnej obhliadky, po preskimani a prerokovani zrealizovaného
a planovaného rozsahu obnovy a pri zohladneni pamiatkovych hodnét a predmetu pamiatkovej ochrany
dotknutého PO, vo vyroku tohto rozhodnutia Specifikoval rozsah prdc, ktoré nie su v sulade
s poziadavkami pamiatkovej ochrany arozsah realizovanych a pldnovanych préac, ktoré su z pohladu
pamiatkovej ochrany pripustné a stanovil podmienky, ktoré je potrebné dodrzat pri priprave a realizacii
obnovy dotknutych casti PO. Podmienky tohto rozhodnutia boli stanovené s ohladom na zachovanie
a adekvatnu prezentdciu vyssie uvedenych pamiatkovych hodnét avrozsahu predmetu pamiatkovej
ochrany predmetného PO NKP. Podmienky prerokovania detailov novych konstrukcii boli dané z dévodu
zosuladenia poziadaviek vlastnikov dotknutych ¢asti PO a poZiadaviek pamiatkovej ochrany.

Z pohladu pamiatkovej ochrany nie je akceptovatelné nejednotné materidlové a vizualne
rieSenie dvernych otvorov do bytov ¢. 1 - 6 a8 - 10 osadenych podla individudlneho rozhodnutia
vlastnikov jednotlivych bytov. Tieto je potrebné riesit jednotne s pouZzitim plnych, hladkych dvernych
vyplni so svetlou povrchovou Upravou v odtieni primarnych vyplni otvorov osadenych v kovovej zarubni
(napr. podla vzoru vyplne do bytu €. 11). Presny typ a odtien vyplni bude dohodnuty na zaklade
prerokovania medzi vlastnikom/vlastnikmi a odbornym zamestnancom z KPU Pre$ov, pracovisko Poprad.

Zrealizované zmeny (najma dispozi¢né uUpravy: zmena polohy dvernych otvorov, prepojenie
priestorov, vybudovanie novych hygienickych buniek, umiestnenie pohladov) pozaduje KPU Predov
zdokumentovat formou projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia a pre overenie spravnosti
a bezpecnosti zrealizovanych stavebnych Uprav dotknutych priestorov PO su dané poziadavky na
spracovanie a predloZenie vyssSie uvedenych posudkov (staticky posudok a posudok revizneho technika).
V zdujme koncepcného a jednotného rieSenia zmeny spdsobu vyuzitia, Upravy a rekonStrukcie
spoloénych priestorov (hygienickych/skladovych priestorov a chodieb) je tento zamer podmieneny
spracovanim projektovej dokumentdcie obnovy, ktoru je potrebné v priebehu spracovania s KPU Pre$ov
prerokovat.

V stlade s § 32 odsek 4 pamiatkového zakona KPU Pre3ov uklada vlastnikom dotknutych ¢asti PO
NKP povinnost oznamit vopred zaciatok obnovy a predpokladany koniec obnovy.

V sulade s ustanovenim § 33 spravneho poriadku ma ucastnik konania a zi¢astnené osoby pravo
navrhovat dokazy a ich doplnenie. Spravny organ dal G¢astnikom konania moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu ik spbésobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie.
Vlastnici dotknutych €asti PO sa vyjadrili pri Ustnom pojednavani diia 31. 07. 2026 a e-mailovou postou
doplnili a spresnili informacie vlastnici bytov ¢. 4 + 5 a 11. Na zaklade oznamenia o zacati konania bolo
KPU Pre$ov doru¢ené driia 07. 09. 2026 vyjadrenie vlastnikov bytov €. 4 + 5 s doplnenim a spresnenim
niektorych skutkovych, casovych a majetkovopravnych okolnosti uvedenych v zazname ¢. Z-PUSR-
060407/2026 zo dna 31. 07. 2026. Vo vyjadreni k bytu ¢. 5 uviedli, Ze k jeho prevodu do ich vlastnictva
doslo uZ v septembri roku 2024 (udaj aj vLV ¢. 269) a stavebné Upravy v interiéri bytu boli zacaté
priblizne na prelome rokov 2024 a 2025 (asi v januari 2025). V pripade bytu ¢. 4 uviedli, Ze stavebné
Upravy v interiéri bytu (prace na podlahe, maliarske prace) boli zacaté uz predchadzajucim vlastnikom
v prvom Stvrtroku 2025 (asi v marci) a k jeho prevodu do ich vlastnictva doslo v auguste roku 2025.
V priebehu konania bola KPU Predov doru¢end nadmietka t¢astnika konania — vlastnika bytu v bytovom
dome s podielom na spolocnych priestoroch, aj vjeho suterénne, ktord sa tykala zmeny spbsobu
otvdrania novych vyplni dvernych otvorov zo spolo¢nej chodby do bytov suterénu, vymenenych bez
rozhodnutia KPU PreSov. V ndmietke sa uvadza, 7e nové dvere si nevhodne osadené z ddvodu ich
otvarania smerom do spolo¢nej chodby Sirokej len 135 cm (pévodné dvere sa otvarali do vnutra bytov),
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ktora je spolo¢nym priestorom bytového domu a pri ndhlom otvoreni dveri byvajicim, ktory pojde von
z izby, méze dojst k zasiahnutiu prechadzajuceho po chodbe a tym k Urazu s trvalymi nasledkami.

Predmetnd namietka bude predmetom prerokovania v ramci pozadovanej projektovej
dokumentdcie obnovy PO a odporucame jej uplatnenie v konani v zmysle platného stavebného zakona.

Pri posudzovani predmetného zdmeru vychadzal spravny organ z poznania a posudenia
existujuceho stavu pamiatkového objektu, z Aktualizacného listu predmetného pamiatkového objektu
NKP spracovaného Pamiatkovym udradom Slovenskej republiky v roku 2014, svysSie uvedenych
podkladov a informacii od ucastnikov konania.

Nakolko je v spravnom konani vacsi pocet ucastnikov konania, spravny organ toto rozhodnutie
dorucuje ucastnikom konania verejnou vyhldskou v zmysle § 44 odsek 4 pamiatkového zdkona a § 26
spravneho poriadku a musi byt vyvesené na Uradnej tabuli KPU PreSov, na webovom sidle tradu
(http://www.pamiatky.sk/sk/page/uradna-tabula), na uradnej tabuli obce ana centrdlnej uradnej
elektronickej tabuli na portdli www.slovensko.sk, v ¢asti ,elektronickd Uradna tabula® po dobu 15 dni.
Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Vzhladom na vysSie uvedené rozhodol spravny orgdn tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa moZe ucastnik konania v sulade s ustanovenim § 53 a § 54
spravneho poriadku odvolat na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Krajskom
pamiatkovom urade Presov, Hlavna 115, 080 01 Presov, v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiumatelné sidom.

Mgr. Marian Uli¢ny, PhD.
riaditel
Krajského pamiatkového uradu PreSov

Dorucuje sa

Verejnou vyhlaskou v zmysle § 26 spravneho poriadku ucastnikom konania, ktori maju vlastnicke alebo
iné prava k dotknutym nehnutelnostiam, ak ich prdva, prdvom chranené zaujmy alebo povinnosti
k tymto nehnutelnostiam mozu byt v tomto konani priamo dotknuté

Na vedomie

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Polana, VySné Hagy 13, Vysoké Tatry, 059 84
Vy$né Hagy, 1CO: 37943201

Narodny Ustav tuberkuldzy, pfucnych choréb a hrudnikovej chirurgie VySné Hagy, Vysoké Tatry, 059 84
Vy$né Hégy 1, 1C0: 00227811

Mesto Vysoké Tatry, stavebny urad, Stary Smokovec 1, Vysoké Tatry, 062 01 Stary Smokovec 5,
1C0:00326585

Krajsky pamiatkovy urad PreSov, na zaloZenie do spisu

Toto ozndmenie musi byt vyvesené na Uradnej tabuli po dobu 15 dni. Patnasty den vyvesenia verejnej
vyhlasky je dnom dorucenia.


http://www.pamiatky.sk/sk/page/uradna-tabula
http://www.slovensko.sk/
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