KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
BRATISLAVA

Cislo konania: S-PUSR-015616/2026

Cislo rozhodnutia: Z-PUSR-78857/2026

Miesto, datum: Bratislava, 5.10.2026

Vybavuje, kontakt: Baloghova Innet, innet.baloghova@pamiatky.gov.sk

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,,KPU Bratislava“ alebo ,,spravny organ“) je podla &
9 ods. 5 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,pPamiatkovy zdkon“) miestne prislusnym spravnym organom a podla § 11 ods. 1 pamiatkového zdkona
vecne prislusnym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu. KPU Bratislava podla § 46

zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Spravny poriadok”) vydava toto

rozhodnutie

KPU Bratislava podla § 32 ods. 2 a 4 pamiatkového zakona uréuje zamer vlastni¢cky MUDr. Niny Halajovej,
Kozia 21, 811 06 Bratislava, vykonat obnovu narodnej kultdrnej pamiatky (dalej len ,,NKP“) ,,dom bytovy“,
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,,UZPF“) pod €. 491/1, na Kozej ul. €. 21
v Bratislave I, ¢. parc. 737, k. U. Staré Mesto, situovanej v Pamiatkovej zéne Bratislava — centrdlna
mestska oblast (dalej len ,, pamiatkova zéna“), z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zdkonom
v rozsahu rekonstrukcie bytu situovaného na prizemi bytového domu a orientovaného oknami do Kozej
ulice, opravy starych poskodenych omietok a ich obnova, vymeny vchodovych dveri, osadenia novych
interiérovych dveri, realizacie novych rozvodov elektroinstaldcie v byte ako aj premiestnenie plynomeru
do spolocnych priestorov, vymeny starej drevenej podlahy a nahradenie novymi drevenymi parketami,
realizacie nového rozvodu vodoinstaldcie a kanalizacie, nového rozvodu kurenia, vyvlozkovanie komina,
realizacie nového obkladu v kapelni, dlazby a sanity, realizacie vzduchotechnického odvetrania kuchyne
a kupelne s osadenim dvoch kruhovych mriezok o rozmere 150mm do priestoru prejazdu v hornej Casti
rimsy, repasovania povodnych okien s doplnenim izola¢ného dvojskla a osadenia mrezi na dvoch oknach,
za

pripustny
a urcuje nasledovné podmienky:

1. Pbvodné kastlové drevené okenné vyplne s povodnymi interiérovymi drevenymi sklapacimi
okenicami repasovat umelecko-remeselnych spésobom, umeleckym stoldrom s praxou s obnovou
historickych okien. Do vonkajsich rdmov je pripustné vloZit ozola¢né dvojsklo, na povrchovu Upravu
ramov aplikovat lomenu bielu farbu.

2. Exteriérové mreze na dve okna realizovat vo vyraze a bielej farebnosti podla existujicej mreze, ktora
je na jednom okne predmetného bytu.

3. Pre odvetranie kuchyne akupelne osadit do priestoru prejazdu dve kruhové mriezky priemeru
150mm a to do priestoru medzi hornou ¢astou rimsy a stropom, mriezky natriet okrovou farbou, t.j.
podla existujucej farby na stendch prejazdu. Pévodne navrhované konzolové zariadenie na stene
prejazdu je nepripustné.

4. Zaciatok realizacnych prac na obnove posudzovaného bytu ohlasi vlastnik predmetnej nehnutelnosti,
resp. jeho splnomocneny zastupca v predstihu, preukdzatelne pisomnou formou na KPU BA, $tatny
dohlad bude vykonavat Mgr. Baloghova.
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5. Kazdu zdvainu zmenu oproti schvalenému zameru a zmenu oproti alebo nad ramec tohto rozhodnutia
je nutné prerokovat a schvalit spravnym organom.

Odovodnenie:

KPU Bratislava prijal dfia 21.7.2026 Ziadost od MUDr. Niny Halajovej, Kozia 610/21, 811 03
Bratislava o vydanie rozhodnutia o zdmere obnovy bytu situovaného na prizemi bytového domu
a orientovaného oknami do Kozej ulice, v rozsahu opravy starych poskodenych omietok a ich obnova,
vymeny vchodovych dveri, osadenia novych interiérovych dveri, realizdcie novych rozvodov
elektroinstalacie v byte ako aj premiestnenie plynomeru do spolo¢nych priestorov, vymeny starej
drevenej podlahy a nahradenie novymi drevenymi parketami, realizacie nového rozvodu vodoinstalacie a
kanalizacie, nového rozvodu kurenia, vyvlozkovanie komina, realizdcie nového obkladu v kupelni, dlazby
a sanity, realizacie vzduchotechnického odvetrania kuchyne a kupelnhe s osadenim dvoch kruhovych
mriezok o rozmere 150mm do priestoru prejazdu v hornej Casti rimsy, repasovania pévodnych okien
s doplnenim izolaéného dvojskla a osadenia mreZi na dvoch oknach. Bytovy dom na Kozej ul. €. 21
v Bratislave | je NKP , dom bytovy“, evidovany v UZPF pod &. 491/1, & parc. 737, k. U. Staré Mesto,
situovany v pamiatkovej zéne.

Naroiny bytovy dom na Kozej ul. ¢. 21 bol postaveny pred rokom 1894 v novorenesan¢nom
tvaroslovi. Bytovy dom je neoddelitelnou sucéastou historického urbanizmu v danom prostredi
pamiatkovej zény. Narozna budova vo svojom tvaroslovhom vyraze je sucastou charakteru zastavby
druhej polovice 19. st. na Podjavorinskej a Kozej ulici. Predmetnd NKP je nositelom architektonickej,
urbanistickej hodnoty, ako aj hodnoty vztahu s pamiatkovym prostredim, v ktorom sa nachadza.
Pamiatkové hodnoty uvedenej architektiry su koncentrované v autenticky zachovanej historickej
hmotovo-priestorovej skladbe, v slohovej Uprave a umelecko-remeselnych prvkoch.

KPU BA oznamil vlastnikom bytového domu zacatie konania o zdmere obnovy nehnutelhosti
v pamiatkovom Uzemi verejnou vyhlaskou. V rdmci stanovenej lehoty, pocas ktorej Ucastnici konania
maju moznost uplatnit svoje namietky neboli vznesené Ziadne pripomienky zo strany spoluvlastnikov
nehnutelnosti. Predmetna Ziadost bola vlastni¢kou doplnena o dalSie prace v ramci rekonstrukcie bytu,
ato orepasovanie povodnych okien, doplnenie vonkajSich mrezi a osadenie vetracich mriezok do
spolo¢nych priestorov domu. KPU Bratislava urcil podmienky €. 1 a 2 tohto rozhodnutia pre umelecko-
remeselnd obnovu povodnych okien, vzhlfadom na ich zachovanie a primeranu prezentdciu historického
prvku v kontexte architektiry bytového domu s eklektickou fasadou. Vzhladom na pozZiadavku
odvetrania kuchyne a kupelne vlastnicka pozadovala v rdmci rekuperacie osadenie do priestoru prejazdu
kruhovd mriezku priemeru 150mm v hornej €asti rimsy a osadenie druhého konzolového zariadenia
s mriezkou rozmeru 450x194x91mm do priestoru steny prejazdu ohrani¢eného $tukovou vyzdobou. KPU
Bratislava prerokoval predmetny navrh technického zariadenia s realizdtorom stavby. Vzhladom na
poziadavku prerieSenia navrhu bez konzolového zariadenia na stene prejazdu, dodavatel prac upravil
technické rieSenie a medzi hornou rimsu a stropom prejazdu budu osadené len dve 150mm mriezky.
Z toho dévodu stanovil KPU Bratislava podmienku ¢. 3 tohto rozhodnutia, v ktorej pozaduje tieto mriezky
natriet vo farbe stien prejazdu pre ich vizualne eliminovanie.

Pri posudzovani predmetného podania zobral spravny organ do Uvahy rozsah zameru a stanovil
podmienky tohto rozhodnutia vzhladom na metodicky postup ochrany a zachovania umelecko-
remeselného detailu ako vyrazového prvku predmetnej NKP. Na zéklade uvedeného KPU Bratislava ur¢il
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia podmienky, pri dodrzani ktorych je predlozeny zamer obnovy NKP
mozné pripravit a vykonat.

KPU Bratislava konal podla § 32 ods. 2 a4 pamiatkového zékona, posudil predloZeny zamer
z hladiska individualnych pamiatkovych hodnét NKP, zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom, pri¢om
nezistil dovody, ktoré by pri dodrzani uréenych podmienok neumoziiovali vykonat obnovu NKP, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
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Podla § 44a pamiatkového zakona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany Ukon, na ktory sa vztahuje.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa mozno podla § 53 a 54 spravneho poriadku odvolat. Odvolanie
mozno podat v lehote 15 dni odo dfia dorucenia tohto rozhodnutia na Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava,
Leskova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. arch. Jan Mackovi¢
riaditel
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

Dorucuje sa
1. MUDr. Nina Halajova, Kozia 610/21, 811 03 Bratislava-Staré Mesto
2. Vlastnikom nehnutelnosti na Kozej ul. €. 21, v Bratislave, na pozemku register ,,C“ parc. ¢. 737, k.U. Staré
Mesto, podla listu vlastnictva ¢. 6569

Na vedomie
Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabreZie 90/3, 81421 Bratislava-Staré Mesto
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, na zaloZenie do spisu
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