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A. VSTUPNE UDAJE

POZIADAVKA A DOVOD SPRACOVANIA ZASAD OCHRANY PAMIATKOVEHO
UZEMIA — AKTUALIZACIE A URBANISTICKO-HISTORICKEHO VYSKUMU

Krajsky pamiatkovy drad Bratislava (KPU) na zaklade odbornej poziadavky
Pamiatkového uradu SR spracoval v roku 2005 a 2006 Navrh Zasad ochrany pamiatkového
uzemia Pamiatkovej rezervacie ludovej architektury Velké Levare — Habansky dvor -
aktualizaciu podla § 29 ods. 2 zakona NR SR €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon), ktory je v platnosti od 1. 4. 2002, podla §
7 ods. 5 Vyhlasky Ministerstva kultury SR €. 16/2003, ktorou sa vykonava zakon s platnostou
od 1. 2. 2003 (dalej len vyhlaska MK SR ¢&. 16/2003), podla Navrhu metodiky k spracovaniu
zasad ochrany pamiatkovych Uzemi, spracovanej Pamiatkovym uradom SR v roku 2002,
Usmernenia Pamiatkového uradu SR k spracovaniu vyskumnej dokumentacie pamiatkovych
Uzemi z roku 2003 a v sulade s medzinarodnymi dokumentami o ochrane kulturneho
dedicstva.

Navrh Zasad ochrany pamiatkového uUzemia Pamiatkovej rezervacie [udovej
architektury Velké Levare — Habansky dvor - aktualizaciu (dalej len Navrh Zasad —
aktualizacia) posudila dia 11. 10. 2006 odborno-metodicka komisia Pamiatkového uradu
SR. Pamiatkovy urad SR vydal na zaklade posudenia v uvedenej odborno-metodickej
komisii v zmysle § 39 ods. 8 pamiatkového zékona stanovisko &. PU-06/1925-1/9270/Fer zo
dria 13. 11. 2006, ktorym stanovil Krajskému pamiatkovému uradu Bratislava dopracovat
Navrh Zasad — aktualizaciu podfa pripomienok uvedenej odborno-metodickej komisie
a zhodnotil Navrh Zasad — aktualizaciu po zapracovani pripomienok odborno-metodickej
komisie ako dostato¢ny odborny podklad pre spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie,
pre usmernenie pamiatkovej ochrany uUzemia pamiatkovej rezervacie fudovej architektury
Velké Levare-Habansky dvor a koordinaciu stavebnej cinnosti na uzemi pamiatkovej
rezervacie Krajskym pamiatkovym uUradom Bratislava. V predlozenom materiali Zasady
ochrany pamiatkového Uzemia — aktualizacia a Urbanisticko-historicky vyskum - Pamiatkova
rezervacia ludovej architektury Velké Levare — Habansky dvor, (dalej len Zasady -
aktualizacia) su pripomienky citovaného stanoviska Pamiatkového uradu SR akceptované.

Zasady ochrany pamiatkového uzemia su dokumentom na vykonavanie zakladne;j
ochrany pamiatkového Uzemia podfla § 29 ods. 1 a 2 pamiatkového zakona. Paragraf 29 ods.
1 pamiatkového zakona, ustanovujuci zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia, spresriuje a
dopifa Metodické usmernenie, vydané Ministerstvom kulttry Slovenskej republiky (dalej len
MK SR) v auguste 2002, na ktoré nadvazuje usmernenie organov Uzemného planovania
vydané Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky zo septembra 2002, a
dopliuje vyhlaSka MK SR &. 16/2003. Zasady ochrany pamiatkového Uzemia su sucastou
uzemného priemetu ochrany kultirnych hodnét pamiatkového uzemia, ktory je podfa § 29
ods. 2 pamiatkového zakona podkladom pre spracovanie uzemno-planovacej dokumentacie
podla zakona SNR ¢&. 50/1976 o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Predlozené Zasady - aktualizacia reSpektuju v plnej miere uCel a predmet
pamiatkovej ochrany, Uzemny rozsah pamiatkového Uzemia ako aj ciele pamiatkovej
ochrany v rozsahu vyhlasenia za pamiatkovu rezervaciu uznesenim viady SSR €. 22 z 21.
1. 1981. Zasady - aktualizacia taktiez nadvazuju na odborné principy nakladania
s pamiatkovym Uzemim, stanovené Zasadami pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektdry Velké Levare — Habansky dvor, ktoré spracoval Statny ustav
pamiatkovej starostlivosti v roku 1988.

Zasady - aktualizacia zaznamenavaju suCasny stav pamiatkového Uzemia a
Specifikuju podmienky ochrany pamiatkovych hodnét s ohfadom na aktualny stav. Zasady -
aktualizacia taktieZ reaguju na suéasné trendy v stavebnej &innosti a dokument dopifiaju
o aktualne kritéria pamiatkovej ochrany v suvislosti tymito trendami, avSak v rozsahu



predmetu a cielov pamiatkovej ochrany v pamiatkovej rezervacii, stanovenych pravnym
ramcom vyhlasenia pamiatkovej rezervacie.

Zasady - aktualizacia su spracované na zaklade vyskumnej dokumentacie
urbanisticko — historického vyskumu, ktory je neoddelitelnou suéastou Zasad — aktualizacie.
Urbanisticko — historicky vyskum spracoval Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v roku 2005
v zmysle Vyhladky €. 16/2003 a Usmernenia Pamiatkového uradu SR k spracovaniu
vyskumnej dokumentacie pamiatkovych uzemi z roku 2003. Urbanisticko — historicky
vyskum bol realizovany na zaklade aktualneho terénneho prieskumu, zhrnutia
predchadzajucich architektonicko — historickych vyskumov a odbornych hodnoteni,
vysledkov archeologického vyskumu, na zaklade publikovanych archivnych dokumentov,
odbornej literatury a historickych kartografickych dokumentov.

Vzhladom na komplexny charakter dokumentu Zasady - aktualizacia, na zaklade
schvalenia Pamiatkovym Uradom SR, nahradzaju Zasady ochrany pamiatkového Uuzemia —
aktualizacia a Urbanisticko-historicky vyskum - Pamiatkova rezervacia ludovej architektury
Velké Levare — Habansky dvor predchadzajuce Zasady pamiatkovej starostlivosti
pamiatkovej rezervacie ludovej architektury Velké Levare — Habansky dvor, ktoré spracoval
Statny ustav pamiatkovej starostlivosti v roku 1988.



B.1 ZAKLADNE UDAJE O UZEMi

Nazov pamiatkového uzemia
Pamiatkova rezervacia ludovej architektury Velké Levare — Habansky dvor
(dalej len pamiatkova rezervacia/pamiatkové uzemie).

Nazov obce, mesta
Velké Levare, katastralne uzemie Velké Levare.

Organ, ktory pamiatkové tzemie vyhlasil, datum vyhlasenia, ¢islo vyhlasky
Vlada SSR uznesenim &. 22/1981 z 21. januara 1981.

B.2 PARCELNE VYMEDZENIE HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Parcelné vymedzenie hranic pamiatkového Uzemia je spracované podla
dokumentov vyhlasenia pamiatkovej rezervacie — hranice pamiatkovej rezervacie zostavaju
nezmenené.

Uznesenie vlady SSR Cislo 22 zo dfia 21. januara 1981 o vyhlaseni pamiatkovej
rezervacie ludovej architektury vo Velkych Levaroch urlilo v bode B. uzemny rozsah
pamiatkovej rezervacie podla predloZzeného Navrhu na vyhlasenie pamiatkovej rezervacie
fudovej architektury vo Velkych Levaroch, a to opisom priebehu hranice bez parcelnych
Cisiel v kapitole 4, str.8 a grafickym zaznamom v katastralnej mape v prilohe ¢&. 2.

Parcelné vymedzenie hranic pamiatkového uzemia je vtomto Navrhu Zasad —
aktualizacii opisané podla stavu katastralnej mapy, mierka 1:2880, vyhotovenegj
Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra Malacky dna 30. 1. 2006, (mapové listy
ZS-XX, 17, 17, 20).

Priebeh hranice pamiatkovej rezervacie je opisany podla hranic a bodov tych parciel,
ktoré lezia vo vnutri pamiatkovej rezervacie. Len v pripade chybajuceho jednoznaéne
identifikovaného bodu alebo linie su v opise pouzité hranice a body parciel leziacich mimo
pamiatkovej rezervacie a v tom pripade je v zatvorke pridana poznamka (parcela mimo
pamiatkovej rezervacie).

Vychodzim bodom hranice vymedzujucej Uuzemie pamiatkovej rezervacie je styény
bod parciel €. 652 a 653 na ich zapadnej strane (obe parcely mimo pamiatkovej rezervacie),
z ktorého hranica vychadza priamo smerom severozapadnym cez verejné priestranstvo
na parcele €. 996/1 k najsevernejSiemu bodu parcely & 655. V tomto bode sa hranica
zalamuje smerom z&padnym po vnuatornej hrane $tatnej cesty na parcele 6. 996/1 pozdiz
severnych hranic parcely &. 655, 662, priamo cez uliéné priestranstvo &. 996/1, pozdiz
severnych hranic parciel €. 658/1 a 660. Od najsevernejSieho bodu parcely €. 660 prebieha
hranica priamo po hrane Statnej cesty a dalej smerom zapadnym po severnom okraji parcely
€. 996/8. Na juhozapadnom narozi parcely €. 996/8 sa hranica v kratkom useku lomi
smerom juhozapadnym po hranici parcely €. 675, priamo cez uliCku a dalej po zapadnej
hranici parcely ¢&. 674, pretina komunikaciu na parcele €. 996/1, vedie po severnej hranici
parcely €. 676 a kopiruje ju aj po zapadnej hranici smerom juznym. Hranica d'alej pokracuje
po linii zapadnych hranic parciel &. 677, 678, 679, 680, priamkou medzi juhozapadnym
rohom parcely €. 680 a severozapadnym rohom parcely €. 699 pretina verejné priestranstvo
na parcele €. 996/1, pokracuje po priamej linii zapadnych hranic parciel €. 699, 697, 695/1 az
k bodu, v ktorom sa zapadna hranica parcely ¢. 695/1 odklana od vnutornej hrany Statnej
cesty. Z tohto bodu pokracuje hranica pamiatkovej rezervacie priamo na juh po vnutornej
hrane Statnej cesty v dotyku so zapadnou hranicou parcely €. 999 az k bodu, v ktorom sa
Statna cesta stretava so zapadnou hranicou parcely €. 580. Z tohto bodu hranica prebieha
smerom juhozapadnym po hranici parcely €. 580 a zaroven po hrane Statnej cesty az
k najzapadnejSiemu bodu parcely ¢. 580. V tomto bode opusta hranica pamiatkovej
rezervacie liniu vnutornej hrany Statnej cesty, dvakrat sa lomi smerom juhovychodnym



opisujuc juznu hranicu parcely €. 580 az po jej najjuznejsi bod. Z tohto bodu pokracuje
hranica priamo tak, Ze najkratSou liniou pretina koryto potoka Rudava s parcelnym ¢.
994/1, lomi sa kolmo na severovychod a vedie severovychodnym smerom po vychodnom
brehu toku az k bodu styku linie brehu s juznou hranicou parcely 994/1, od ktorého sa staca
smerom vychodnym pozdiZ malého Useku juznej hranice pozemku s parcelnym &. 994/1
a parciel €. 994/3, 994/4. V juhovychodnom rohu parcely €. 994/4 sa hranica takmer kolmo
lomi smerom na sever a opisuje vychodnu hranicu pozemku s parcelnym &. 994/4 az po
juhozapadny roh parcely ¢. 993, v ktorom sa hranica opat’ lomi smerom vychodnym a opisuje
juznua hranicu parcely €. 993. V juhovychodnom bode parcely €. 993 sa hranica pamiatkovej
rezervacie lomi smerom na sever a prebieha pozdiZ vychodnej hranice parcely &. 993 aZ po
severozapadny bod parcely &. 585/2 (parcela mimo pamiatkovej rezervacie), v ktorom sa
hranica pamiatkovej rezervacie kolmo lomi a prebieha smerom vychodnym po severnej
hranici parcely €. 585/2, v jej severovychodnom rohu sa lomi smerom na sever, v kratkom
useku kopiruje celu vychodnu hranicu parcely €. 586. Na severovychodnom rohu parcely €.
586 sa hranica lomi smerom na vychod a prebieha po linii juzného brehu potoka Rudava az
k bodu, z ktorého sa kolmo napaja na juhovychodny bod parcely ¢. 612, pricom pretina
potok, a pokraCuje smerom na sever, opisujuc vychodné hranice parciel &. 612, 611, 610.
Na severovychodnom rohu parcely €. 610 sa hranica kolmo lomi smerom severozapadnym,
opisuje severnu hranicu parcely €. 610 v Uuseku Stitovej steny domu ¢&. 50, na
severozapadnom S§titovom narozi domu €. 50 sa hranica kolmo lomi smerom severnym,
priamo pretina miestnu komunikaciu s parcelnym ¢. 996/1, pokracuje po vychodnej hranici
parcely ¢. 642/2, na jej severovychodnom rohu sa lomi smerom na severozapad a vedie
pozdiZz severnej hranice parcely & 642/2 az k juhovychodnému rohu parcely &. 643/3.
V tomto bode sa hranica lomi smerom na sever a kopiruje vychodnu hranicu parcely €. 643/3
az po jej severovychodny roh. Tu sa hranica lomi smerom severozapadnym a opisuje
severnu hranicu parcely €. 643/3 ausek severnej hranice parcely ¢. 643/1 az po
juhovychodny roh parcely €. 647/1. Z tohto rohu dalej hranica pokracuje po vychodnej hranici
parcely €. 647/1, na jej severovychodnom rohu sa kolmo lomi smerom zapadnym a opisuje
severnu hranicu parcely €. 647/1. V severozapadnom rohu parcely €. 647/1 sa hranica lomi
smerom na sever a opisuje vychodnu hranicu parcely €. 646/3, v jej severovychodnom rohu
sa lomi smerom zapadnym a opisuje severnu hranicu parcely ¢. 646/3, dalej pokracuje po
juznej hranici parciel €. 651 a 653 (lezia mimo pamiatkovej rezervacie). Na juhozapadnom
rohu parcely €. 653 sa hranica sta€a na sever, kopiruje celu zapadnu hranicu parcely €. 653
az po vychodzi bod, t.j. styCny bod s parcelou &. 652.

B.3 OCHRANNE PASMO PAMIATKOVEHO UZEMIA

Ochranné pasmo pamiatkovej rezervacie nie je vyhlasené. Pamiatkovy uUrad SR
pripravuje podklady pre jeho vyhlasenie.

B.4 PREHLCAD PLATNYCH AROZPRACOVANYCH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTACI

Obec Velké Levare nema platny uzemny plan. Od roku 1985 pripravoval
Stavoprojekt Bratislava pre objednavatela Utvar hlavného architekta okresu Senica Reviziu
UPN-SU Velké Levare v M 1:2880 s vyhladom do roku 2000, v ktorom malo byt zohladnené
vyhlasenie pamiatkovej rezervacie Habansky dvor. Tato dokumentacia nebola uvedena
do platnosti.

Ku driu 16. 5. 2005 oznamila Obec Velké Levare zahajenie procesu obstaravania
Uzemného planu obce Velké Levare.



B. 5 ZHODNOTENIE SUCASNEHO STAVU FUNKCNEHO VYUZITIA
PAMIATKOVEHO UZEMIA

Pamiatkova rezervacia je okrajovou Castou obce Velké Levare a sucCastou uzemia
so zastavbou rodinnych domov s obytnou funkciou.

Na uzemi pamiatkovej rezervacie je v sufasnosti 47 domovych Eisel, ztoho 24
supisnych &isiel je evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
pod 21 polozkami UZPF (dalej len 21 kultdrnych pamiatok) . Tri kultirne pamiatky su
uzivané na trvalé byvanie a 15 na chaluparsku rekreaciu. Kultirna pamiatka sup. €. 69 je
rimskokatolickou kaplnkou zasvatenou Navstiveniu Panny Marie, ktora sluzi sezénne na
bohosluzby a je vyuzivana poéas cirkevnych sviatkov. Cast stp. &. 69 (byv. rim. kat. fara) ma
po pamiatkovej obnove v roku 2000 spoloensku funkciu. Kultirna pamiatka sup. €. 78 tzv.
Izerov dom je po pamiatkovej obnove vroku 2002 pripravena na obnovenie funkcie
miestneho muzea (funkcia bola zruSena v roku 1987 v suvislosti s pripravou pamiatkovej
obnovy) a na novu funkciu turistického informacného centra. Kulturna pamiatka sup. &. 75
je dlhodobo v stave ruiny, navrhnutej na zruSenie vyhlasenia za kultirnu pamiatku. 21
kulturnych pamiatok tvori 14 jednotnych stavieb, t.j. domov, ztoho 10 pdvodnych
habanskych domov, 3 domy reprezentujuce mladsiu habansku tradiciu a jeden ludovy dom
v konca 19. stor.

Historicky stavebny fond reprezentuju okrem kultirnych pamiatok tiez pévodny
habansky dom vytipovany na vyhlasenie za kulturnu pamiatku (sup. €. 91) a 6 fudovych
domov v kategdrii objektov dotvarajucich prostredie rezervacie (sup. €. 63, 65, 74, 92, 95,
49).

V pamiatkovej rezervacii stoji aj 11 novodobych domov a 3 zasadne modernizované
domy z 2. polovice 20. storo€ia a pocCiatku 21. storocia.

B.6 STAV TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY A JEJ ZARIADENI

V pamiatkovej rezervacii je vybudovana technicka infrastruktura v rozsahu:

- zemné vedenie plynu,

- zemné vedenie pitnej vody,

- vzdusné vedenie elektriny na beténovych stipoch, (stipy pochadzaju z 90. rokoch 20.
stor., kedy nahradili starie drevené stipy),

- verejné osvetlenie a obecny rozhlas, osadené na stipoch elektrického vedenia,

- vzdusné vedenie pevnej telefonnej siete,

- dazdova kanalizacia pre zrazkovu vodu z komunikacii a striech, umiestnena pod
telesami novych ciest a vyustena do potoka Rudava (vybudovana v roku 2002).

Pri dome sup. ¢ 86 je obecna studia — nelerpana. V pamiatkovej rezervacii nie je
vybudovana splaskova kanalizacia. Ojedinele sa vo dvoroch nachadzaju WC-latriny.
Plynové a elektrické merace a regulatory su osadené v plotoch a na fasadach domov.

B.7 UDAJE O VYCHODISKOVYCH MATERIALOCH

Hlavné materialy
- Urbanisticko — historicky vyskum Habanskeho dvora vo Velkych Levaroch, spracoval
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v roku 2005.
- Uznesenie vlady SSR z21. 1. 1981 €. 22 o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii ludovej
architektury v Sebechleboch a vo Velkych Levaroch.
- StatGt pamiatkovej rezervacie ludovej architektiry Habansky dvor vo Velkych Levaroch,
schvaleny ZsKNV v Bratislave a platny od 14. 9. 1987.
- Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu rezervaciu fudovej architektury Velké
Levare — Habansky dvor, spracoval Statny Gstav pamiatkovej starostlivosti v roku 1988.



Mapové podklady
- Mapa 1. vojenského mapovania, obce Malé Levare a Velké Levare (1769 - 1784), farebna,
ulozena v koépii v archive Pamiatkového uradu SR.
- Plan panstva Gross Schitzen z roku 1769, patriaci gréfovi Karolovi Kolonitzovi, vyhotovil
Jan Gottlieb Hohndorf, tus, kolor, 169 x 128 cm, uloZzeny v Mestskom archive Bratislava.
- Mapa mestecka Velké Levare z rokov 1853/1854, kolorovana, 73 x 163 cm, uloZzena
v Oblastnom archive v Bratislave.
- Skopirovana a opravena mapa novodvorskych vlastnikov obce Velké Levare kralovskym
sudom v Bratislave z roku 1869, vyhotovena 1889 vo Veflkych Levaroch komasacnym
inzinierom Rezsd Gyarmathym®, iernobiela fotograficka reprodukcia, pochadza z odborného
materialu ,Navrh koncepcie ochrany, obnovy a vyuzitia, SUPSOP, stredisko Bratislava,
Velké Levare — Habansky dvor, 1975% autor reprodukcie A. Kruzinsky.
- Polny nacrt v M 1:1440 ku katastralnej mape obce Velké Levare z roku 1897, farebny.
Ulozeny v Geodetickom a kartografickom Ustave Bratislava, Chlumeckého 4.
- Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1897, ulozena v Geodetickom a
kartografickom ustave Bratislava, Chlumeckého 4.
- Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1914, Ciernobiela, reambulovana.
Ulozena v Geodetickom a kartografickom uUstave Bratislava, Chlumeckého 4.
- Polohopisny a vyskopisny plan, Velké Levare — Habansky dvor, M 1 : 500, vyhotovil
InZinierska geodézia n.p. Bratislava, XI/1968, Archiv Pamiatkového uradu Bratislava.
- Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880, vyhotovil Katastralny urad v Bratislave,
106 Sprava katastra Malacky v januari 2006 .
- Velké Levare - $tatna mapa 1:5000 — odvodena, Vydal Urad geodézie, kartografie
a katastra SR, Spracovala Sprava geodézie a kartografie v Bratislave v roku 1992.

StarSie prieskumy a vyskumy Uzemia
- Architektonicko-urbanisticka Stadia vyuzitia , autor Ing. Arch. A. Kollar, SUPSOP, 1970.
Navrh koncepcie ochrany, obnovy a vyuZitia, prom. hist. I. Bajchi SUPSOP Bratislava —
stredisko, 1975.
- Koncepcia vyuzitia PRLA Habansky dvor vo Velkych Levaroch. KUSPSOP Bratislava
1984.
- Zasady pamiatkovych Uprav PRLA Habansky dvor vo Velkych Levaroch. KUSPSOP
Bratislava 1984.
- Zachovanie a vyuzitie tradicii ludovej architektury. Opatrenia na zachranu a obnovu PRLA
Velké Levare a PZ Dubravka. Vypracoval PhDr. Jozef USak, NPaKC, SUPK, Krajské
stredisko Bratislava, 1997.

Archivne materialy .
- Pozemkova kniha vymeraného chotara Velké Levare, vyhotovena v roku 1853/54. Statny
oblastny archiv v Bratislave, Krizkova 7.

Odborna literatara
Hromnik, M.: Velké Levare. Bratislava 1997.
Kalesny, Fr. : Habani na Slovensku. Bratislava 1981.
Mijartan, J. : Habanske dvory vo Velkych Levaroch a v Sobotisti. In: Pamiatky a muzea VI,
1959.
Mencl, V.: Lidova architektira v Ceskoslovensku. Praha 1980.
Vydra, J.: Ludova architektira na Slovensku. Bratislava 1958.
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Pravne predpisy, odborné usmernenia, medzinarodné dokumenty o ochrane
kultarneho dedi¢stva
- Zakon NR SR ¢&. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov,
platny od 1. 4. 2002.
- Vyhlaska Ministerstva kultury SR €. 16/2003, ktorou sa vykonava zakon s platnostou od 1.
2. 2003.
- Metodické usmernenie MK SR k § 29 pamiatkového zakona z augusta 2002
- Usmernenia Pamiatkového uradu SR k spracovaniu vyskumnej dokumentaciepamiatkovych
uzemi z roku 2004.
- Usmernenie organov uzemného planovania vo vazbe na § 29 pamiatkového zakona
zo septembra 2002.
- Aténska charta o zakladnych zasadach ochrany a obnovy pamiatok prijata v roku 1931.
- Benatska charta o ochrane a obnove pamiatok a pamiatkovych sidel prijatda na 2.
Medzinarodnom kongrese architektov a technikov historickych pamiatok v Benatkach 25. a
31. maja 1964.
- Medzinarodna charta ICOMOS o dedi¢stve ludovej (,vernakularnej“) architektury, Mexico
City, 1999.
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C. HISTORICKY A URBANISTICKO — ARCHITEKTONICKY VYVOJ UZEMIA

C.1 STRUCNY HISTORICKY A STAVEBNY VYVOJ UZEMIA OBCE VELKE
LEVARE - S ROZHODUJUCIMI VYZNAMNYMI DATUMAMI

Historické nazvy obce Velké Levare: Noglew (mad. 1378), Lever (1380), Leuar
(1397, 1413), Lewary (1460), Welykylewar (slov. 1488, 1518), Naghlewar (mad. 1457, 1561),
Schutzendorf (nem. 1446), Grosschutzen (nem.1498), Lewary maior (lat. 1460), Maioris
Lewar (lat. 1525), Hrubé Leware (slov.1808), Nag Lévard (mad. 1808), Nagy Lévard (mad.
1772-1773) — bol uradnym nazvom obce v rokoch 1863 — 1918, Velké Levary (po vzniku I.
CSR), Velké Levare (od 1927).

Poloha: Velké Levare lezia na Zahori, na zapadnej strane Zahorskej niziny, na
terase rieky Moravy. Su vzdialené 5 km od hranice s Rakuskom a 7 km severne od mesta
Malacky. Na severe hrani¢i s Moravskym Svatym Janom a Zavodom, na vychode
so Studienkou, na juhu s Malackami, KostoliStom a Gajarami a na zapade s Malymi Levarmi
a Drésingom (Rakusko).

1378 - pisomna zmienka o obci, spomina sa ako stanica (colny urad)
na obchodnej ceste Holi€¢ - Malacky - Bratislava. Od konca 14. storo€ia do 16. storocia bol
na tejto ceste vo Velkych Levaroch tridsiatkovy (colny urad), ktory kontroloval prepravu
tovarov a oséb.

V katastralnom uzemi Velké Levare su evidované archeologické nalezy v polohach.
Velka luka a Sibeniény viSok. Z intravildnu obce pochédza nalez odpadovej jamy
s keramickym materialom z 15. storoCia najdenej v blizkosti parcely &. 724/2, 725/2 a 726/2.

14. storoCi bola pohraninou straznou osadou pri ceste spajajucej Uhorsko
s Moravou. Zaistovala ochranu hranice uhorského Statu i bezpeénost obchodnej cesty.

V roku 1397 mala obec faru a kostol.

V roku 1472 sa spomina na uzemi obce osada Randahoff, ktora zanikla koncom 16.
stor.

V roku 1460 sa Velkych Levar zmocnili bratricke vojska pod vedenim hajtmana
Vanék z Rachmanova. Po ich poraZzke sa Velké Levare dostali do ruk krala.

Roku 1488 kral Matej daroval Velké Levare Janovi Haubicovi z Pastvic.

V 16. storo€i sa nachadzaju vo vlastnictve dolnorakuskych feudalov Lembachovcov.

Uz v roku 1525 mali Velké Levare obecnu pecat a za panstva Lembachovcov sa
stali sidlom spravy a osobitného feudalneho panstva. Uz v 16. storo¢i mali charakter
vidieckeho mestecka .

V 16. storoCi sa v obci usadili Chorvati a Srbi. Usadzali sa tu aj osadnici z Moravy .
V roku 1588 sem prisla kolonizacia anabaptistov - habanov.

V roku 1595 sa v urbari velkolevarskeho panstva uvadza 39 usadlosti, na ktorych
hospodarilo 58 poddanych sedliakov, jedna usadlost bola péalenica s krémou. Habani mali
v drzbe 16 usadlosti. Dalej bola v obci lembachovskéa drevena kuria nad potokom Rudava, 3
zemianske kurie (Melchior Balas$a, Gabriel de Rafaelis, Stefan Rac) a 7 zeliarov bez domov.

Koncom 16. storoCia kupou od baréna Lembacha ziskal Velké Levare Siegfrid
Koloni¢ (chorvatsky Slachticky rod, ktory na za¢. 15. storocCia priSiel do Rakuska a koncom
16. stor. do Uhorska). Koloni¢ovci boli spoCiatku podporovatelia Lutherovho uéenia, neskér
stali na Cele rekatolizacie.

V 17. storoCi boli Velké Levare pocCas stavovskych povstani a tureckych najazdov
viackrat spustoSené. Zachovali si vSak postavenie meste¢ka a ako zemepanské sidlo ziskali
v 17. storoCi jarmocné, trhové a hrdelné pravo. V roku 1627 cisar Ferdinand Il. pridelil
Koloni€ovcom mytne pravo (myto zaniklo v roku 1918).

MesteCko Velké Levare sa uz v 16. storo€i stalo strediskom obchodu a remeselnej
vyroby. V rokoch 1650-1686 sa tu vytvorilo 9 cechov, kde boli organizovani Sevci, krajciri,
klobu&nici, masiari, gombickari, kozusnici, ¢izmari, tka¢i a hrnciari. NajsilnejSi bol cech
Sevcovsky (obuvnicky), ktorého artikuly potvrdil cisar Ferdinand Ill. roku 1650. Od zaciatku
18. storocCia nastal upadok remeselnej vyroby vo Velkych Levaroch.

12



Hospodarsky rozvoj mesteCka zadiatkom 18. storoCia poznamenali mohutné
stavovské povstanie FrantiSka Rakociho Il., po jeho porazke neurodné roky, hlad, morova
epidémia, ako aj vyhoretie velkej ¢asti mestecka v roku 1709.

V dalSich pokojnych desatroCiach 18. storoCia nastal rozmach, ku ktorému prispel
aj miestny zemepan, viedensky arcibiskup a kardinal Zigmund Koloni& (1677 — 1751). V roku
1723 dal v obci postavit barokovy kastiel (1723) na starSich gotickych a renesancnych
zakladoch . Ku kastielu patril velkostatok s dvormi a majermi. V roku 1729 —-1733 dal
na mieste starého kostola postavit barokovy rim. kat. kostol. Kostol je zasvateny Menu
Panny Marie. V rokoch 1733 - 1738 vybudoval staru faru (zburana v roku 1938, nova fara
postavena v roku 1939).

V roku 1744 Ladislav Koloni¢ ziskal rozSirenie trhovych prav mestecka. Posledny
muzsky potomok rodu adoptoval manzela svojej sestry Eleondry Ladislava Zaya z Uhrovca,
ktory sa stal dedi¢om majetku a nosil i meno Koloni¢ovcov.

Tereziansky urbar (1771) vo Velkych Levaroch uvadza 80 sedliakov a 189 réznych
zeliarov, dalej uvadza vyse 20 réznych profesii, najpocetnejSi boli obuvnici, tkaci, hrndiari,
halenari, masiari, kraj€iri, klobu&nici, kozusnici, gombickari. Boli tu aj pernikari, ranhoijici,
stolari, pekari, garbiari, kovaci, kolari, noziari obchodnik s odevmi, farbiar, koSikar, mydlar.

Pri prvom uradnom scitani fudu v Uhorsku v rokoch 1785 -1787 malo mestecko az
2304 obyvatelov.

V rokoch 1787-1791 postavili miestni evanjelici pri ulici zvanej Neustift evanjelicky
a.v. kostol. Evanjelicky farsky urad vo Velkych Levaroch bol zriadeny v roku 1611.
Evanjelicku faru postavili az v roku 1799. Nova fara pochadza z roku 1902.

V roku 1810 cisar Ferdinand |. znovu rozS$iril jarmocné prava mesta — byvalo tu 7
jarmokov.

V roku 1831 tu vy€inala cholera.

V prvych desatroCiach 19. storolia vo Velkych Levaroch bolo 91 dielni, z toho 30
Sevcov. Cechy boli pravne zruSené priemyselnym zakonom z roku 1872.

V roku 1866 spustosil velku €ast’ obce poziar a obyvatelstvo nicila cholera.

V roku 1874 zanikla adoptovana vetva rodu Koloni¢ovcov smrtou posledného
muzského potomka Maximiliana Koloni¢a. Od roku 1884 sobasom s Hubertou Koloni¢ovou
sa majitelom panstva stava Stefan Wenckheim. V 20. storodi sa panské hospodarstvo
orientovalo na pestovanie cukrovej repy, francuzske ovocné hospodarstvo, zahradnictvo,
chov rozného statku, sucastou bol zrebc€in, pila z roku 1917, parny mlyn s dvoma valcami,
vodny mlyn s jednym valcom, prievoz — existoval do roku 1918, palenica, tehelha. Mlyn pod
kastiefom - vyroba elektrického prudu pre kastiel uz pred 1. svetovou vojnou. Mlyn na pile -
vyroba elektrického pradu pre obec od roku 1919). V roku 1931 predali Wenckheimovci
kastiel s parkom a Cast pozemkov bratislavskym urSulinkam a dalSie majetky bratom
Mnackovcom.

V roku 1880 bola v obci bola Zidovska synagdga, od roku 1961 sliuzi ako obytny
dom.

V roku 1892 tu zalozili klastor Hubertinum — dom reholnej kongregacie Dcéry
bozskej lasky. Sluzil ako detska opatrovia, Skola ruénych zenskych prac, od roku 1896/97
tu otvorli diev€ensku [udovu Skolu a od roku 1913 (do 1918) vySSiu dievEensku Skolu —
mestianku. V roku 1950 zlikvidovany, v roku 1994 sa vratili sestry z reholnej kongregacie
Dcéry bozskej lasky.

V obci su cintoriny: novy katolicky cintorin z roku 1781 pri ceste do Zavodu,
evanjelicky cintorin, postaveny pévodne mimo obce (dnes v zastavbe na zapadnej strane
obce), a novy obecny cintorin zriadeny v roku 1977.

Zaniknuté cintoriny su: stary katolicky cintorin bol pévodne lokalizovany okolo
starého kostola a dalSi bol zriadeny v roku 1732 za rim. kat. kostolom. Habansky cintorin —
bez presnej lokalizacie. Zidovsky cintorin na Sibeniénom visku, najstarsie kamene boli z 2.
polovice 19. stor., zlikvidovany bol v roku 1978. Cholerovy cintorin sa nachadzal
na Sibeniénom visku.
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Na rieke Rudave boli eSte v 20. storo¢i 4 vodné mlyny: mlyn na Pile, mlyn pod
kastiefom, mlyn na Kanizi (ide o tzv. Habansky mlyn, vyhorel v roku 1976), Fajtakovsky
mlyn.

V 20. storoci boli v obci nasledovné vyrobné podniky: tovaren na vyrobu voskovych
svieCok (pdsobila od konca 18. stor. - 1948), pila pri lesoch velkostatku (od roku 1917- 1933,
obnovena v 1946, neskdr majetkom JRD a komunalnych sluzieb), Skrobaren (zanikla v roku
1939), tehella na majeri (do roku 1920), Slovenské stavebné zavody (od 1946) - pod
nazvom Montostav (od roku 1948) a Prefa (od 1950), Kovosluzba — Kodreta (do roku
1992).

V rokoch 1888-1892 bola postavena zZelezni¢na trat’ z Bratislavy do Skalice.

V roku 1928 boli Velké Levare zapojené na elektricki siet Zapadoslovenskych
elektrarni.

V roku 1955 zaviedli do obce autobusovu dopravu, ktora spojila Velké Levare
s Malackami a Malymi Levarami.

V roku 1956 zaloZili jednotné rolnicke druzstvo, ktoré v roku 1962 preslo do Statnych
majetkov.

V roku 1958 — 1960 zaviedli zemny plyn na vykurovanie bytov.

V roku 1959 — 1960 do obce zaviedli vodovod.

Obec Velké Levare je v su€asnosti hromadnou cestnou dedinou. Historickym
jadrom obce je Cast “Meste€ko”(dnes ul. SNP), s dominantou rim. kat. kostola
na vychodnej strane a s blizkym kastiefom na navr§i nad potokom Rudava, taktiez
situovanym vychodne. Historické  “Mesteéko” ma podobu ulice s pozdiznou osou
orientovanou v smere vychod - zapad a s dvojstrannou, prevazne historickou zastavbou
na parcelach s hibkovou zastavbou a kolmou orientaciou k ulici. Na vychode obec pretina
cesta z Malaciek (juh) do Kutov (sever). V 18. storo&i sa aj pozdiz tejto cesty severne od
Mestecka rozkladala dvojstranna zastavba. Dal$imi historickymi astami st Habansky dvor
(Novy dvor, Neuhof, zalozeny v roku 1588), ktory lezi bezprostredne zapadne od
“‘Mestecka” a Nova ulica (Neustift) leziaca severovychodne od “Mestecka” s evanjelickym
a.v. kostolom. JuzZne pod “Meste¢kom” a Habanskym dvorom preteka potok Rudava. V 20.
storoCi zaznamenala obec Velké Levare mohutny stavebny rozvoj zastavby rodinnych
domov, ktory sa sustredil na plochy severne od historickych Casti obce, na vychodnu i
zapadnu stranu od cesty do Kutov.

C. 2 STRUCNY HISTORICKY A STAVEBNY VYVOJ UZEMIA HABANSKEHO
DVORA - S ROZHODUJUCIMI VYZNAMNYMI DATUMAMI

Historické nazvy Habanskeho dvora vo Velkych Levaroch: Novy dvor, Neuhof a
pravdepodobne tiez posmesSny nazov Kaniza v zmysle psia dedina (vychadzame
z doloZzeného historického oznaéenia habanskeho mlyna vo Velkych Levaroch ako mlyn na
Kanizi).

Pod oznaCenim habani, ktoré je pravdepodobne slovenského pdvodu, sa rozumie
spolo€enstvo hutterskych bratov, ktoré je denominaciou anabaptizmu. Osidlenie habanov na
uzemi Uhorska v zapadnych Castiach Bratislavskej, Nitrianskej a Trencianskej stolice zacalo
rokom 1546, po prvom vyhnani z Moravy. V priebehu 16 . a 17. storocia vzniko v uvedenych
stoliciach asi 25 habanskych osad (Sobotiste, Brodské, Velké Levare, Sastin, Holig,
Dechtice, KoSolna, Chtelnica, Soblahov atd'.)

Anabaptizmus (slov. novokrstenectvo) bol jeden z hlavnych smerov reformacie 16.
storodia. Zrodil sa vo Svajgiarsku (1525) a rozsiril sa v Nemecku, Holandsku a na Morave.
Bol hnutim radikalneho ludového krestanstva, ktoré usilovalo o spojenie zasad prvotného
krestanstva s idealmi vSeobecnej majetkovej a spoloCenskej rovnosti. Znakom
anabaptistickej cirkvi bolo odlu€enie od vonkajSieho sveta, ktory povazovali za skazeny a
oCakavanie skorého druhého prichodu Krista. Pramenom viery bolo Pismo svateé.
V martyrstve videli novokrstenci cestu k spase a ociste viery.
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Hutteriti sa sformovali na Morave hned na pociatku anabaptistickych dejin. Su
jedinym reformaénym hnutim, ktoré presadzovalo idey nabozenského komunizmu. Zili
v uzatvorenych komunach zaloZzenych na kolektivnom vlastnictve a bratstve. Zakladné
principy hutteritov su nenasilie, neodporovanie, sexualna a moralna Cistota, nesebecka
spoluuCast na prosperite a blahu spoloCenstva. Neuznavali osobné vlastnictvo. Za
spravodlivé a spravne povazovali vlastnictvo Svatej obce. Obec hutteritov mala charakter
cirkevnej obce, na Cele ktorej stal sluzobnik Slova, ktory zaroven zastaval funkciu sudcu a
vodcu. Kazatelia krstili, sobasili, pochovavali svojich ¢lenov podfa vlastného ritu. VSetky
obce tvorili spoloénu obec na Cele s biskupom. Po roku 1620 bolo sidlom biskupa
Sobotiste. Autority hnutia usmerfiovali svojich €lenov Zzijucich v diasporickych komunitach,
pisanymi poriadkami. Poriadkovych predpisov sa zachovalo okolo 30 (z toho najmenej 18
vydal biskup Ehrenpreis zo Sobotista). Tykaju sa prace hrnliarov a dzbankarov (1642),
pivovarnikov, obuvnikov (najstarSi v = 1561), mlynarov (1571), vS8eobecny poriadok,
vyzyvajuci k vacsej sporovlivosti (1569), poriadok pre obyvatelov izieb (1574), kupelnikov
(1633), nakupovacov, krajCirov, vychovy deti (tzv. S8kolsky poriadok - 1568, 1665), svadieb,
poriadok pre spravcov dvorov, spravcov zasobovacich skladov, pivniénych majstrov,
nakupovacov, povoznikov, poriadky pre pracu krajcirok a roznasacov jedla (1640), noziarov
(1641, 1650), pre polnohospodarov (1651), poriadok pre spravcov dvorov (1642), volenia
biskupov, vyhadzovania previnilcov, pre spravcov obci,dvora, majstra polnohospodarstva,
roznasacov jedla, krajacov chleba, gazdin, kucharok, umyvacdiek riadu (1762). Hutteriti
zakladali bratské obce na zaklade zmluvy s miestnymi zemepanmi. V tychto zmluvach im
prislusni zemepani priznavali pravo vyznavat vlastnu vieru.

Habanske obce vytvarali uzatvorené spoloCenstva, Clenovia sa medzi sebou nazyvali bratia
a sestry, ich sidliska sa nazyvali bratské dvory. Tazisko prace habanskych dvorov spoéivalo
v remeselnej vyrobe. Habani vykonavali tieto remesla: murarstvo, kovacstvo, zamocnictvo,
hodinarstvo, noziarstvo, klampiarstvo, garbiarstvo, obuvnictvo, sedlarstvo, remenarstvo,
pytlikarstvo, kolarstvo, debnarstvo, stolarstvo, tokarstvo, kolbuCnictvo, postrihovacstvo
sukna, kraj€irstvo, koberciarstvo, povraznictvo, sitarstvo, sklenarstvo, hrnliarstvo a
dzbankarstvo, pivovarnictvo, ranhoji¢stvo, lekarstvo tesarstvo, tehliarstvo, mlynarstvo,
pekarstvo, roletarstvo, vyroba kordovanu, kniharstvo, tvaéstvo barchetu a lekarnictvo.
Poskytovali sluzby Sfachtickym dvorom. Venovali sa pofnohospodarstvu, vinohradnictvu a
chovu dobytka.

Hospodarstvo habanskeho dvora mal na starosti sluzobnici nudznej pomoci (hospodarski
spravcovia jednotlivych usekov), ktori zariadovali vydaj a prijem, nakupovali a predavali.
V rozvinutejSich dvoroch bol spravca domacnosti, ktorému podliehala pivnica a kuchynské
sluzobnictvo. Jednotlivé remesla mali svojich predstavenych a okrem toho mali aj svojich
predakov. Kontakty s trhom, t.j. styk so ,svetskymi ludmi“ udrZiavali predstaveni, prip. starsi
bratia nakupovaci ako ctihodni €lenovia obce. Stravu dostavali habani v spolo€nej kuchyni
Styrikrat denne, priCcom muzi jedavali oddelene od Zien a kazda skupina remeselnikov osve
pri stole. Vychovu deti po ukonéeni kojenia prebrali Skolské sestry v ,malej Skole®, v Siestom
roku zivota prechadzali deti do ,velkej Skoly“ ku Skolskému majstrovi. Habani nemali
analfabetov.

Habansky dvor vo Velkych Levaroch bol zalozeny v roku 1588 na zaklade ustnej
dohody a potom (15. 2. 1589) pisomnej dohody miestneho zemepana Bernharda
zLembachu s habanmi z Brodského, zastipenymi Zigmundom Puchlerom, Adamom
Prugmaierom a Nicolom Stefanim.

Podla tejto dohody, uzatvorenej pred bratislavskou kapitulou ako vierohodnym miestom grof
Jan Bernhard z Lembachu a Velkych Levar "za seba, dediCov a potomkov svojich
dobrovolne a slobodne vyznal, Zze anabaptistom...“... prenajal polia a pozemky a dovolil im
ich obrabat’ (Kalesny, 57). Vyhlasil, Ze na otvorenom poli, ktoré bratom vyznacil v Levaroch,
na konci mesteCka oproti Levarkam, povolil postavit dom so vSetkym prisluSenstvom,
spalfiami, diellami a v8etkym, ¢o budu pre svoje pohodlie potrebovat. Dom oslobodil od
vSetkych poplatkov a od vSetkych sluzobnych (robotnych ) povinnosti na desat rokov a dal
im ho do vlastnictva. Dalej im dal rolu, ktora sa zagina pri zadnej Gasti domu a siaha aZ po
okraj dediny Levarky a potom kon¢i pri jeho (Lembachovej) luke. NavySe im prenajal Iuku
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v chotari tejZze obce ako aj dom a polia. Prislubil im dalSie polia a luky, takisto vynaté spod
platenia desiatkov na dobu 10 rokov. V tejto dohode potvrdil, Ze bratia a ich dedi¢ia smu
uvedené majetky slobodne uzivat’ a volne s nimi nakladat’ ako so svojim majetkom. Dovolil
im dochovavat' 700 oviec s dorastom, rozny dobytok, junéovinu a kravy bez obmedzeného
poltu a sto kéz s dorastom. Takisto im povoli vlastnit kone so Styridsiatimi zriebatami a
slobodne predavat. Dovolil im past dobytok na pasienkoch spolu s panovym dobytkom,
alebo aj na inych pasienkoch, ak sa tym neposkodia siatiny a Iuky. Vynimo¢&ne nesmeli past
v Casti chotara nazyvanej Bahnwaldt, z toho haja si v8ak mohli slobodne obstaravat’ pre
svoju potrebu drevo na kurenie, na vyhotovenie naradia ako aj na stavbu domu. Taktiez si
mohli slobodne a podla potreby vziat’ trstinu na pokrytie obydli. TieZ im nezakazal varit' pivo
pre svoju potrebu a pre osadenstvo domu. Priznal im pravo na slobodny nakup potravin,
obilia, vina, soli, Zzeleza a inych veci, a to kdekolvek to bude pre nich vyhodnejsie, bud
v Rakusku, na Morave alebo v Uhorsku. Za tieto slobody boli bratia povinni roéne platit,
s vynimkou oslobodenia na jedno desatrocCie, poplatky za dom, role, zahrady, luky a vSetky
priznané slobody a po uplynuti 10 rokov odvadzat desiatok z Urody obilia, vinny desiatok a
desiatok z oviec a kozliat. Zarucil im pravo vyznavania svojej viery, slobodného stahovania
a pravo na ochranu v pripade poZziaru ¢i nesStastia.

Hospodarstvo a spoloCensky poriadok velkolevarskych habanov v roku 1660 opisal
cestopisec Hochberg. Vyzdvihol dobre opatrené polia, zahrady a Stepnice, organizaciu
v remeselnych dielhach, v ktorych podla jednotlivych remesiel pracuju krajciri, $evci, hrndiari,
noziari alebo sukennici, spoloénu vychovu a vzdelavanie deti, spolo¢né jedenie dospelych
v svetliciach.

Zivot velkolevarskych habanov narusali v priebehu 17. storodi vojenské udalosti
protitureckych vojen Uhorska, uhorskych stavovskych povstani proti Habsburgovcom a
tridsatroCnej vojny. Obyvateltvo byvalo vystavené nasilnostiam vojakov a rabovaniu.
V novembri 1626 vo Velkych Levaroch rabovali cisarski vojaci, v roku 1642 tu pustosSili
Svédi. V niektorych pripadoch sa habani vyhli pustoSeniu zaplatenym vykupného vojakom
alebo vykupenim si ochrany od vrchnosti. To im zazlievalo vojnou zbedalené domace
obyvatelstvo. V roku 1645 vypalili Habansky dvor obyvatelia obce. Zachoval sa napr. tzv.
protekcionalny list pre Habansky dvor vo Velkych Levaroch , ktory vydal velitel kuruckych
vojsk grof Mikula$ Bercsényi v roku 1705. Nicivy  turecky vpad na Slovensko a Moravu
vroku 1663 mal za nasledok spusto$ené habanske dvory, straty na ludoch, dobytku a
zasobach potravin. Habanov zasiahla aj odvetna akcia cisarskych vojsk proti Turkom.
V roku 1664 levarski habani zabezpecCovali pobyt velkého po¢tu nemeckych vojakov, ktori
ich ozobracil a nasledovalo rabovanie francuzskych vojakov.

V roku 1665 vyslali sobotiStski habani dvoch sluzobnikov Slova do Holandska
poprosit o pomoc v novokrsteneckych obciach. Misia bola vyznamna tym, Ze z Holandska
priniesli na Slovensko holandské delftské vzory fajansi.

V juli roku 1683 uhorské povstalecké vojska Thokdlyho aj sTurkami podnikali utoky
na Moravu a rabovali vo Velkych Levaroch. V roku 1684, po porazke Turkov pri Viedni, sa
v levarskom dvore sedem mesiacov zdrZiavalo cisarske vojsko. Vysoké kontribucie a
ozobracenie vojnami boli priCinou, ze sa levarska obec v roku 1686 rozhodla rozpustit’
spoloénu hospodarsku jednotku. Je pravdepodobné, Ze rozpustenie spolo¢nych dielni
bolo spociatku iba formalne. V oblasti fajansovej vyroby sa da predpokladat, Ze nastalo
okolo roku 1700.

V roku 1674, po obnoveni katolicizmu v krajine, rozvinul arcibiskup Szelepcsényi
akciu na prinavratenie habanov do cirkvi. V roku 1733 vySiel kralovsky mandat, ze vSetky
habanske deti musia krstit’ katolicki knazi. V roku 1759 vySetrovala stolicna komisia pomery
velkolevarskych habanov: komisia zaznamenala o.i., Ze v Habanskom dvore zilo 170 os6b
a 15 rodin, medzi hlavami rodin boli 4 hrnCiari, 4 kovaci Cepeli a noziari, dvaja krajciri,
obuvnik, kolar, dvaja muzi bez uvedenia zamestnania a kazatel. 1. marca 1760 prisiel do
velkolevarskeho habanskeho dvora jezuitsky misionar. Po roku 1761 zacali habani kvoli
rekatolizatnému tlaku hromadne utekat. Z Velkych Levar sa vystahovalo 18 rodin do
Sedmohradska. 27. maja 1763 bol proces rekatolizacie habanov vo Velkych Levaroch
ukon¢eny - pocCet konvertitov bol 144.
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cechov, ktora nevyuzili. V roku 1772 na zaklade vyzvy PreSporskej stolice, zalozili
velkolevarski spolu s moravskojanskymi remeselnikmi spolo€ny cech, ktory trval do roku
1802. V roku 1835 vyhorel velkolevarsky habansky dvor a zhoreli cechové listiny. Urady
vydali habanom nové listiny.

V roku 1783 sa vystahovalo 56 oséb z Velkych Levar a Sobotista do habanskej obce
vo ViSenke v Rusku.

Dalsi vyvoj smeroval k potlaéeniu starych privilégii habanov. V roku 1761
Uhorska miestodrzitelska rada nariadila, aby anabaptisti boli podriadeni richtarom a obecne;j
rade a znasali riadne a mimoriadne tarchy s ostatnymi nezemanmi. Na zaklade tohto
rozhodnutia miestodrzitelskej rady obec Velké Levare zadala zatazovat habanov
poplatkami na farara, na Skolu a obec. Habani odmietali platit dane cez politické obce a
platili ich priamo do Zupnej pokladnice. Vrchnosti preto vydavali tieto nariadenia opakovane.
V dalSich rokoch sa habani ubranili pokusom velkolevarskeho panstva na uvalenie
robotnych povinnosti. Dalej boli zataZzeni povinnostou verejnych prac, z ktorych sa im
nepodarilo oslobodit. Preto sa pokusili vymanit spod zvazku politickej velkolevarskej obce a
vytvorit' si vlastnu nezavislu obec. V roku 1850 sa viedlo vo Velkych Levaroch konanie
vo veci ziadosti habanov o priznanie samostatnosti velkolevarskej habanskej obce od
slovenskej politickej obce. Habanska strana argumentovala obavou o svoju nemecku Skolu a
narodnostnu opravnenost. Nakoniec sa obidve Casti obce spojili a od 60. rokov 19. storoCia
vystupovali habanska a slovenska €ast’ ako jedina obec.

V priebehu 19. storo€ia, najma v jeho 2. polovici sa menila profesionalna Struktura
obyvatelov Habanskeho dvora. Pod konkurenénym tlakom manufakturnej vyroby a
priemyslu niektoré remesla =zanikali. Remeslo sa dostalo do pozicie doplnkového
zamestnania k rolnictvu. E&te v 20. rokoch 20. storocia existovalo v obci habanske bratstvo.

Zasadné urbanistické vyvojové etapy uzemia Habanskeho dvora.

Historické spravy o stavebnom vyvoji Habanskeho dvora vo Velkych Levarch  su
skromné. V roku 1592 sa Habansky dvor vo Velkych Levaroch spomina ako rozsiahle
sidlisko s mlynom, pivovarom, verejnym kupelom, dielfiou na vyrobu a brusenie nozov a
s pozemkami s rozlohou 10 sessii. Do roku 1729 mal dvor vzrast na 35 budov. Mapové
dokumenty zaznamenavaju stavebny vyvoj Habanskeho dvora aZ od roku 1769. Dochovany
stav zastavby a uvedené archivalie ukazuju, ze najvyznamnejSia faza stavebného vyvoja sa
viaze s fazou pdévodného nabozenského spoloéenstva habanov, hospodariacich na spoloéne
drzanom majetku do roku 1686, pravdepodobne vSak az do konca 17. storoCia. Z tejto fazy
pochadzaju pévodné velké habanske domy rozlozené na velkorysych priestranstvach najma
v hornom a strednom pasme svahu nad potokom Rudava, mlyn a pravdepodobne aj hamor
na potoku Rudava. Velké habanske domy zostali aj v priebehu dalSich storoé&i vratane 20.
storoCia suborom, urCujucim podobu Habanskeho dvora. Historicky medznik rozpadu
spolocného hospodarenia, ohlaseného habanmi v roku 1686, sa premietol v stavebnej
¢innosti, odrazajucej potreby samostatne hospodariacich rodin. Nadalej vSak pretrvavala
preferencia vlastnych kulturnych vzorov, ktora sa najviac prejavila v zachovavani pévodnych
domov napriek zmenenému spdsobu ich uzivania. Popri tom sa objavil novy typ domov
mensej mierky, v ktorom sa konzervovali niektoré charakteristické Specificka habanskej
stavitel'skej tradicie. Tieto stavby, pochadzajuce z 18. a 1. polovice 19. storocia, ktoré sa
zakladali najmad po okrajoch pdvodného pddorysu, poctom ani objemom nekonkurovali
pbvodnej zastavbe. Obdobie 2. polovice 19. storolia a tiez 1. polovica 20. storoCia sa
neprejavilo vyraznym stavebnym ruchom a konzervovalo stav z predchadzajuceho obdobia.
Popri pomerne stabilnom poéte domov sa v priebehu tohto obdobia budovali alebo len
obmienali menej trvanlivé hospodarske stavby. Stavebny vyvoj az do polovice 20. storocia
v Habanskom dvore charakterizuju prevaZujuce procesy uchovavania pdvodného a
mladSieho historického stavebného fondu, kontinualna tradicia pbévodnych stavebnych
materialov, mierky a tradi€nych tvarov. V 2. polovici 20. storo¢ia vzniklo niekolko novych
rodinnych domov na mieste dielov pdvodnych habanskych domov a zastavba rodinnych
domov v novych polohach vzahradach na zapade pri ceste do Malych Levar a
na juhozapade. Z hladiska stavebnych materialov, mierky a tvarového rieSenia, sa tento
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najmladsi stavebny fond s pribudajucimi desatroCiami Uplne oddelil od tradicného
stavebného vyvoja.
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D. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA

Habansky dvor je historickou sidelnou substrukturou obce Velké Levare, ktora sa
utvarala od roku 1588 na zdpadnom okraji obce, na majetku miestneho zemepana podfla
zmluvne stanovenych podmienok medzi zemepanom a habanmi. Vyvoj habanskeho
spolo€enstva prebiehal dlhodobo v izolacii od spoloenstva obce Velké Levare. V obdobi
16. — 17. storoCia bola habanska obec vo Velkych Levaroch osobitym nabozenskym
spoloCenstvom, ktoré bolo zaroveri samostatnou hospodarskou a samospravnou jednotkou.
Spolo¢enstvo hospodarilo na principe kolektivnej vyroby a spolo¢nej spotreby (,nabozensky
komunizmus®). Fazu existencie habanskej komunity od vzniku osidlenia v roku 1588 do roku
1686 (resp. az do konca 17. storolia), v ktorej zila habanska obec podfa pdvodnych
principov novokrstencov — hutterskych bratov, nazyvame pre potreby tejto prace obdobim
povodného nabozenského spolo€enstva habanov.

V roku 1686 ohlasili velkolevarski Habani zanik spoloéného hospodarenia, ktory priniesol
vnutorné rozdelenie majetku - dovtedy v drzbe habanskej obce - medzi habanske rodiny
respektive domacnosti. Nabozenské spoloenstvo habanov v3ak pretrvalo az do roku 1763.
Fazu po rozpade spolo¢ného hospodarenia (po roku 1686 do 1763) nazyvame obdobim
nabozenského spoloCenstva. V roku 1763 habani pod natlakom Statnej moci konvertovali
k rim. kat. vierovyznaniu. Fazu po roku 1763 nazyvame posthabanskym obdobim.
Vyvojovym medznikom tohto obdobia je zanik feudalnych vztahov v roku 1848, s ktorym je
spojeny zanik privilégii udelenych zemepanom pri usadeni a obnovovanych v priebehu
pobytu vo Velkych Levaroch. V rovine majetkovopravnych vztahov nastava presadenie
sukromnovlastnickych vztahov  k majetkom Habanskeho  dvora. Pociatky
sukromnovlastnickych vztahov je potrebné predpokladat uz v 18. storo€i, najma vSak
po rekatolizacii v roku 1763.

Struéna charakteristika pramenov:

Urbanisticka podoba Habanskeho dvora vo Velkych Levaroch z obdobia pévodného
nabozenského spoloenstva habanov nie je znama. Doposial nie su k dispozicii,
a pravdepodobne ani neexistuju, ikonografické a mapové dokumenty dvora z tohto obdobia.
Vyvoj historickych urbanistickych Struktur Habanskeho dvora vo Velkych Levaroch z obdobia
po zaniku nabozZenského spoloCenstva rekonstruujeme na zaklade mapy 1. vojenského
mapovania, z historickych map a planov Velkych Levar z rokov 1769, 1854, 1869, 1897 a
1914 a z operatov k niektorym uvedenym mapam - zaznamov z Pozemkovej knihy
vymeraného chotara Velké Levare, vyhotovenej v roku 1853/54 a z Pozemkovej knihy z roku
1869. Plan z roku 1769 nebol poCas spracovania tohto Navrhu Zasad — aktualizacie
pristupny na vyhotovenie képie a dalSie Studium - udaje o tomto plane pochadzaju zo Studia
v roku 2001. Mapa z roku 1869 bola pristupna len v podobe zmenSenej Ciernobielej
fotokopie.

1. Mapa 1. vojenského mapovania, obce Malé Levare a Velké Levare (1769 - 1784),

farebna, ulozena v kopii v archive Pamiatkového uradu SR.
Mapa zaznamenava o.i. pddorys obce Velké Levare a vojensky vyznamné cesty. Mapa
zobrazuje schématicky a nepresne pédorys habanskeho sidliska a stav jeho zastavby, €o je
zrejmé z porovnania s podrobne vypracovanym planom obce z roku 1769. Mapa zobrazuje
sidlisko Habanskeho dvora v koncovej polohe obce, s kompaktnym pbdorysom, leziacim
mimo tras obecnych ciest a s vlastnou cestou do Malych Levar v strednom pasme
Habanskeho dvora.

2. Plan panstva Gross Schitzen z roku 1769, patriaci gréfovi Karolovi Kolonitzovi, vyhotovil
Jan Gottlieb Hohndorf, tus, kolor, 169 x 128 cm, uloZzeny v Mestskom archive Bratislava

Plan zobrazuje intravildn a extravilan obce Velké Levare. Specifikuje farebnou
symbolikou stavebné objekty, dvory, zahrady, komunikacie, mostiky, vodné toky, polia. Plan
obsahuje legendy osobitne pre jednotlivé ¢asti obce Velké Levare. Habansky dvor je v tomto
plane oznaceny ako Neuhoff. Legendy tvoria menné zoznamy vlastnikov resp. drzitelov
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majetkovych dielov danej €asti obce. Pri jednotlivych majetkovych dieloch sa uvadza ich
plosny rozsah, a teda mbézeme predpokladat, Ze plan bol podkladom pre odvadzanie dani.

Plan poskytuje obraz o SirSich priestorovych suvislostiach Habanskeho dvora
s inymi Castami obce Velké Levare. Vyznamna je informacia o charaktere pozemkov v okoli
Habanskeho dvora: na juznej strane bezprostredne pod potokom su to zahrady a za nimi
polia, zdpadne a severne su to velké rozlohy poli (alebo Iuk) az k linii cesty do Kutov,
oznacené toponymom ,Huteriti, severne od sidla a zaroven v urovni evanjelického cintorina
zapadnym smerom mapuje plan keramické pece (Hafner—Bren-Oeffen, oznacené 4
znackami). Na vychodnej strane Habanskeho dvora plan doklada relativne maly priestorovy
odstup od zastavby “Mestecka“ a oddelenie tychto dvoch ¢asti zahradami po obvode.

Legenda prisluchajuca k Casti Neuhoff obsahuje menny zoznam vlastnikov resp.
drzitefov pod 37 Ciselnymi polozkami 1 — 37, €o vyjadruje 37 majetkovych dielov v tejto
lokalite. Dalsia legenda s polozkami a — r obsahuje menny zoznam vlastnikov resp.
drzitelov zahrad prisluchajucich k Habanskemu dvoru, avdak leZiacich za jeho okrajom.

Medzi 37 dielmi su 3 diely vo vlastnictve panstva, a to diely €. 1 - hostinec (dnes
Habanska hospoda sup. €. 116), ¢&. 25 - pivaren (dnes sup. €. 67) a €. 33 - mlyn (tzv.
,Habansky mlyn“, nedochovany). Dalej st tu diely habanskej obce &. 16 - obecné bielidlo, &.
17a — obecna luka a ¢. 17 b — obecna zahrada. Diel €. 19 - kostol (dnes sup. €. 69) a diel ¢.
37 - hamor (tzv. ,Slojferfia“ — nedochovana) su uvedené bez vlastnika.

Pod ostatnymi polozkami su uvedené mena jednotlivych majitelov resp. drzitefov
dielov, ktori su hlavami rodin resp. domacnosti. Jednotlivé diely sa obvykle skladaju z domu,
resp. z Casti domu, z dvora, dvorovej zahradky a zahrady v hraniciach Habanskeho dvora.
Kazdy diel je v plane geometricky roz¢leneny na prislusné funkéné asti (napr. dvor, budova,
zahradka), avSak je oznaceny jedinym Cislom. Toto Cislo nesu aj Casti dielu, ktoré lezia
oddelene od ostatnych, spoloCne leziacich Casti dielu. Habanske zahrady za okrajom
Habanskeho dvora su evidované osobitne (polozky a —r).

Plan z roku 1769 odraza stav oficialneho rozdelenia majetku v Habanskom dvore na
37 dielov, ktoré tu vystupuju ako samostatné jednotky v drzbe alebo majetku oséb. Vsetky
diely, okrem dielov panskych, kostola a hamra, maju vycisleny plosny rozsah. PloSny rozsah
dielov je rézny. Popri tom plan dokumentuje velké rozlohy poli obrabanych habanmi, a to
v polohe severne od Habanskeho dvora medzi cestou do Kutov a zapadnou hranicou
katastra obce Velké Levare.

3. Mapa mestecka Velké Levare z rokov 1853/1854, kolorovana, 73 x 163 cm, ulozena
v Oblastnom archive v Bratislave.

Mapa zobrazuje intravilan a extravilan obce Velké Levare. Legenda mapy obsahuje
farebne odliSené poloZzky: dom a dvor (Cervena a ruzova), stodola (zZIta), zahrada (zelena),
neproduktivha (plocha) - (hnedd, modrd). Hnedou farbou su oznaené komunikacie a
obecné priestranstva. Technické stavby s hnacim vodnym kolesom su odliSené prislusSnym
grafickym symbolom.

Mapa dokumentuje nasledovny SirS§i priestorovy kontext Habanskeho dvora
v prislusnom Case: Habansky dvor lezi v koncovej polohe obce a nie je preru$eny trasami
obecnych ciest. Na vychodnej strane je Habansky dvor a blizke ,Meste¢ko“ oddelené
plochami zahrad. Pozemky bezprostredne juzne od potoka su zahrady a luky, pozemky pod
juznymi zahradami su panské polia. Na pozemkoch severne od Habanskeho dvora sa stav
oproti roku 1769 meni: mapa tu zaznamenava rozsiahle stodolisko s cca 37 drevenymi
stodolami individualnych vlastnikov. Situacia naznacuje, ze tieto pozemky uz nie su
obhospodarované vyluéne habanmi.

Mapa z roku 1853/1854 doklada, Ze rozloha Habanskeho dvora (sidliska) sa oproti
stavu z roku 1769 nezmenila. Rozélenenie Habanskeho dvora na diely a geometricka
podoba dielov na mape je kontinualna s predchadzajucim stavom podla planu z roku 1769,
avSak Cislovanie dielov v Habanskom dvore v roku 1854 je sulastou celoobecného
Cislovania, t j. nie je kontinualne so stavom podfa planu z roku 1769. Intravilan Habanskeho
dvora je rozdeleny na diely, ktoré su ocislované Cislami od 71 do 122. Diel obvykle zahfha
dom alebo ¢ast domu, k nemu prisluchajuci dvor, dvorova zahradku, zahradu a tiez dalSie
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stavby. Cislom je oznadeny diel ako celok. Samostatne leZiaca zahrada alebo dal$ia stavba
mimo dvora je oznacena Cislom prislusného dielu.

Z Pozemkovej knihy vymeraného chotara Velké Levare, vyhotovenej v roku 1853/54
su zrejmé vlastnicke vztahy k jednotlivym dielom v prislusnych rokoch a ich vymery.
V Habanskom dvore je vo vlastnictve gréfa Koloni€a diel €. 97 - mlyn (tzv. ,Habansky mlyn® —
nedochovany) a €. 81 - pivaren (dnes sup. €. 67). Vo vlastnictve habanskej obce je €. 109a -
zahrada habanskej obce (ozn. ako ,Deutsche Gemeinde®). Osobitne je uvedena pod €. 83
katolicka kaplnka (dnes sup. €. 69) a €. 116 rim. kat. Skola (byv. tzv. Habanska $kola).
Vlastnictvo €. 122 - hostinca (tzv. Habanska hospoda, dnes sup. & 116) sme
nezaznamenali. Hamor €. 77 a 78 (tzv. ,Slojferna“ - nedochovand) je vlastnictvom dvoch
vlastnikov. Aj ostatné diely su pravdepodobne uz sukromnym vlastnictvom jednotlivych osbb.
Z vy$Sie uvedeného pramena z roku 1853/1854 vyplyva, Zze v Habanskom dvore je v roku
1853/54 60 majetkovych dielov (oproti 37 dielom uvadzanym v plane z roku 1769). Tento
prirastok sa udial v pdvodnych hraniciach Habanskeho dvora majetkovym delenim starSich
dielov. S majetkovym delenim stupol aj poc€et rezidenénych jednotiek, a to jednak vytvaranim
novych bytovych dielov v ramci pdvodnych habanskych domov alebo tiez vystavbou novych
domov.

4. ,Skopirovana a opravena mapa novodvorskych vlastnikov obce Velké Levare kralovskym
sudom v Bratislave z roku 1869, vyhotovena 1889 vo Veflkych Levaroch komasacnym
inZinierom Rezsd Gyarmathym®, Ciernobiela fotograficka reprodukcia, pochadza z odborného
materialu ,Navrh koncepcie ochrany, obnovy a vyuzitia, SUPSOP, stredisko Bratislava,
Velké Levare — Habansky dvor, 1975% autor reprodukcie A. Kruzinsky.

Mapa zobrazuje plodny rozsah Uzemia vo vlastnictve obyvatelov Habanskeho dvora
a jeho hranice v roku 1869. Sucastou v mape dokumentovaného uUzemia je intravilan
(sidlisko) a extravilan. Mapa dokumentuje vlastnicke vztahy po zaniku feudalnych vztahov a
vysledok komasacie pody.

Mapa exaktne vymedzuje pozemky v extravilane, prislichajuce novodvorskym
vlastnikom: je to Uuzemie juzne od potoka - obsahuje ,zahrady za okrajom*, polia, Iuky a
pasienky, uzemie zapadne od Habanskeho mlyna — obsahuje polia, uzemie zapadne
od sidliska — obsahuje ,zahrady za okrajom“ a polia, Uzemie severne od sidliska, pozdiz
zapadnej hranice katastra obce Velké Levare - obsahuje pas poli. VSetky pozemky su dalej
delené na parcely. Dokumentovana rozloha habanskych poli leZiacich severozapadne od
sidliska pozdiz hranice katastra svedéi o redukcii pozemkov, obhospodarovanych habanmi v
porovnani so stavom z roku 1769. Mapa zaznamenava polnu cestu z Habanskeho dvora
k severne leziacim poliam habanov, a to trasou severne od polohy habanskeho domu €. 78
smerom zapadnym a severnym pozdiz vychodného okraja poli.

Mapa dokumentuje, Zze pbédorys sidliska Habanskeho dvora a stav zastavby,
geometricky popis majetkovych dielov a ich Cislovanie, je kontinualne so stavom
dokumentovanym na Mape mestecka Velké Levare z rokov 1853/1854. Cislovanie dielov
v Habanskom dvore z roku 1854 (€. 71 — 122) sa zachovava aj v roku 1869. Pocet dielov je
51. Doklada to Zoznam obyvatelstva Habanskeho dvora, uvedeny v Pozemkovej knihe
z roku 1869.

Mapa z roku 1869 (oproti mape z roku 1854) zaznamenava tiez novy usek cesty
do Malych Levar cez severnu &ast a pozdiz zapadného okraja habanskeho sidliska, ktory sa
pod Habanskym mlynom napdja na starSiu trasu obecnej cesty do Malych Levar.

5. Polny nacrt v M 1:1440 ku katastralnej mape obce Velké Levare z roku 1897, farebny.
Ulozeny v Geodetickom a kartografickom Ustave Bratislava, Chlumeckého 4.

Mapa zobrazuje intravilan a extravilan obce Velké Levare. Stavby su rozliSené podla
funkcie na obytné a hospodarske a podfa kvality na spalné (ZIté) a nespalné (Cervené).
Technické stavby s hnacim kolesom na vodny pohon su oznafené grafickou znackou.
Farebnou symbolikou a zaroveri znackou su odliSené zahrady, luky a vinice. Farebnou
symbolikou su odliSené komunikacie a verejné priestranstva, polia, vodné toky (plochy) a i.
Domy su ozna¢ené domovymi Cislami.
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Mapa dokumentuje, ze pbédorys sidliska Habanskeho dvora a stav zastavby je
kontinualny so stavom z roku 1869. Na uzemi Habanskeho dvora sa nachadzaju cisla
domov od 71 do 122. Cisla domov su kontinualne s gislovanam domovych dielov v rokoch
1854 a 1869. Solitérne stojace hospodarske stavby a zahrady su oznacené Cislom domu,
ku ktorému nalezia.

Operaty ku katastralnej mape z roku 1897 obsahuju o.i. zoznam vlastnikov domov
v Habanskom dvore, zoradenych podla domovych Eisiel. Domovych Cisiel vratane Cisiel
podlomenych je v Habanskom dvore spolu 54. V ramci tohto poctu su vo vlastnictve gréfa
Istvana Wenckheima ¢&. 97 - mlyn (tzv. ,Habansky mlyn“ — nedochovany) a €. 81 - pivaren
(dnes sup. €. 67). Vo vlastnictve habanskej obce (tu oznadenej ako ,Neuhofi bruderschaft®
alebo ,Neuhofi testvérség®) je €. 83 - katolicka kaplnka (dnes tzv. Habanska kaplnka sup. ¢.
69), ¢. 116 - rim.kat. Skola (tzv. Habanska Skola) a €. 122 - hostinec (tzv. Habanska
hospoda, dnes sup. €.116 ). Ostatné domy su v sukromnom vlastnictve jednotlivych
vlastnikov.

6. Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1897, ulozena v Geodetickom a
kartografickom Ustave Bratislava, Chlumeckého 4.

Mapa zobrazuje intravilan a extravilan obce Velké Levare a dokumentuje parcelny
stav. V mape su vyznacené stavby, ktoré su farebnou symbolikou rozliSené podla kvality
stavebného materialu na spalné a nespalné. Farebne a grafickym znakom su oznacené
dalSie objekty (dvory, zahrady, luky, cesty, vodny tok, vodné plochy atd.).

Mapa dokumentuje nasledovny SirSi priestorovy kontext Habanskeho dvora
v prisludnom €ase: Na vychodnej strane je Habansky dvor a blizke ,Mestecko“ oddelené
plochou zahrad. Pozemky bezprostredne juzne od potoka su zahrady, pozemky pod juznymi
zahradami su polia. Severne od Habanskeho dvora a zaroven vychodne od poli na zapadnej
hranici katastra obce Velké Levare zaznamenava rozsiahle stodolisko s drevenymi stodolami
/33 stoddél/ na drobnych parcelach nepravidelnych tvarov. Pozemky zapadne od Habanskeho
dvora su polia oznagené toponymami ,Za mlynem*, ,Pod Hajtnyu®, ,Za habanskem dvorem®.

Katastralna mapa z roku 1897 zaznamenava  dlhodoby kontinualny vyvoj
urbanistickych Struktur Habanskeho dvora. Je preto zasadnym a vychodiskovym
dokumentom pre hodnotenie kvality vyvoja historickych urbanistickych Struktur dalSieho
obdobia.

7. Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1914, Ciernobiela, reambulovana.
Ulozena v Geodetickom a kartografickom uUstave Bratislava, Chlumeckého 4.

Zmapovany parcelny stav Habanskeho dvora je velmi podobny stavu z roku 1897.
Cislovanie parciel je kontinualne. Stav stavieb v Habanskom dvore je identicky so stavom
podla katastralnej mapy z roku 1897.

D.1 SPECIFIKACIA JEDNOTLIVYCH TYPOV STRUKTUR A PRVKOV
UZEMIA

Sidelné formy habanskych dvorov na Slovensku, s vynimkou sidliska vo Velkych
Levaroch, v Sobotisti a v Moravskom Jane, nie su popisané a ich typoldgia nie je vytvorena.
Habanske dvory su  osobitymi urbanistickymi Struktarami, €o suvisi so socialnymi
charakteristikami spoloCenstva habanov as podmienkami usadenia. Pri hodnoteni
habanskych sidlisk sa preto nemozno odvolavat na typoldgiu sidelnych foriem na Slovensku.

Analyza stavebného a urbanistického vyvoja historického Uzemia Habanskeho dvora je
graficky zhrnutéa vo Vykrese ¢. 1  Etapy a rozbor urbanistického a stavebného vyvoja
historického sidla M 1:1000. Analyza je spracovana v rozsahu a hibke, danej dostupnymi
udajmi a najma historickymi mapovymi podkladmi ako aj nerovnovaznym chrakterom tychto
podkladov. Vykres zaznamenava stav historickych stavieb v obdobi rokov 1769 — 1897
a navrstvuje prirastky stavieb v jednotlivych ¢asovych rezoch 1854, 1869, 1987. OhraniCenie
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narastov tradicného stavebného fondu rokom 1897 odraza stav ukoncenia tradicného
stavebného vyvoja tymto rokom. Zaroven je vo vykrese zaznamenany Ubytok stavieb za
obdobie rokov 1854 - 2006, ktory v koneCnom dosledku vyjadruje sucCasny  stav
dochovanosti historického (tradi€éného ) stavebného fondu v rozsahu celého historického
Uzemia a Uzemia pamiatkovej rezervacie. Vykres zaznamenava stav pléch historického
uzemia Habanskeho dvora zroku 1854, ktory je najbliz§i pévodnému stavu pédorysu
a vpisuje do tohto stavu starSie a mladsSie linie, a to siet’ délezitych komunikacii podfa mapy
1. vojenského mapovania (1769), historicki hranicu Habanskeho dvora z roku 1869 a tiez
cestné linie z roku 1869.

D.1.1 Pédorysna schéma — namestia a ulicna siet, charakteristika Struktury
historického suboru (podorysny typ)

Urbanisticka podoba habanskeho sidliska vo Velkych Levaroch sa utvarala
v podmienkach spolo&ného hospodarenia habanskej obce na spolo¢ne drzanom majetku.
Sidlisko vznikalo v jednotnom priestore habanskej obce. Dochovana historicka parcelacia je
mladSieho pbvodu — jej zaklady sa utvarali az po ohlasenom rozpade spolo¢ného
hospodarenia levarskych habanov po roku 1686.

Obraz o urbanistickych principoch tvorby habanskeho sidliska vo Velkych Levaroch
v obdobi pdévodného nabozenského spoloCenstva (roky 1588 — 1686 resp. az 1700), si
utvarame na zaklade stavebnych pamiatok z tohto obdobia — pévodnych habanskych domov
a ich vzajomnych priestorovych vztahov. ldentifikacia povodnych habanskych domov sa
opiera o prislusnost k architektonickému typu, odborne popisanému v priebehu 20. storocia
(MJARTAN, MENCL) na zaklade dodnes zachovanych objektov v habanskych dvoroch vo
Velkych Levaroch, v Sobotisti a Moravskom Jane a len v minimalnej miere sa opiera o
poznatky o priamo datovanych objektoch.

Z pisomnej dohody z roku 1589 o usadeni sa habanov vo Velkych Levaroch je
zname, ze zalozili svoje sidlo na roli zapadne od ,Mestecka®“ a v blizkosti roli obce Malé
Levare (KALESNY).

Historické Uzemie Habanskeho dvora lezi na svahu nad potokom Rudava. Svah ma
spad v smere sever — juh (k potoku Rudava), priom v severnom pasme (tzn. v hornom
vychodozapadnom pasme) je sklon svahu mierny, v strednom pasme prudky a v dolnom
sa opat zmierduje. Mapa 1. vojenského mapovania, plan z roku 1769 a mapa z roku 1854
zaznamenava Habansky dvor na konci Velkych Levar, v prostredi poli a zahrad a bez
narusenia pédorysu Habanskeho dvora obecnou cestou z Velkych do Malych Levar.

Rozsah historického uzemia Habanskeho dvora je vaési ako uzemie pamiatkovej
rezervacie. Do uUzemia pamiatkovej rezervacie nie su zahrnuté dva ostrovy zastavby na
severnom a severozapadnom okraji sidliska, ktoré boli oddelené od sidliska novou trasou
obecnej cesty z Velkych do Malych Levar cez severnu ¢ast Habanskeho dvora vytvorenim
useku pozdiz zapadnej hranice habanskeho sidliska. Usek cesty pozdiz zapadnej hranice
habanskeho sidliska vznikol podfa historickych mapovych podkladov medzi rokmi 1854 a
1869, avSak pravdepodobne az na konci 19. storoCia sa stal jedinou obecnou trasou
z Velkych a Malych Levar. Pri vytyCeni pamiatkovej rezervacie bola tato frekventovana
cestna komunikacia akceptovana ako hranica chraneného Uuzemia. Severny ostrov osidlenia,
dolozeny na plane z roku 1769, s jestvujucou historickou zastavbou Habanskeho dvora, bol
v roku 1981 zahrnuty do navrhu uUzemia ochranného pasma pamiatkovej rezervacie
(ochranné pasmo pamiatkovej rezervacie nie je vyhlasené). Maly ostrov na severozapade,
dolozeny mapou z roku 1853/54, zanikol prevrstvenim novou zastavbou v 2. polovici 20.
storogia. Uzemie pamiatkovej rezervacie vynechava tiez areal hamra, doloZzeného planom
zroku 1769, ktory lezal vychodne od kompaktného habanskeho sidliska bezprostredne pri
severnom brehu potoka Rudava. Hamor v Case vyhlasenia pamiatkovej rezervacie uz
neexistoval, zanikol v 20. storoCi pred rokom 1981, avSak katastralna mapa z roku 1914 ho
eSte evidovala.
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Vyvoj historického pddorysu Habanskeho dvora vo Velkych Levaroch a jeho
komunikaCnej siete bol v priebehu celej existencie sidliska determinovany pdvodnym
urbanistickym konceptom zakladatefov sidliska, ktory dnes poznavame len zo vztahov
existujucich a historicky zaznamenanych pévodnych habanskych domov. Tento koncept bral
do uvahy potrebu spolo€ného uzivania priestorov a budov vacsimi skupinami fudi, ale aj
konkrétne prirodné a terénne podmienky sidla, ¢o je viditelné zo severojuznej (v smere
spadu svahu) a zapadovychodnej orientacie pddorysov pévodnych stavieb (naprie€¢ svahu)
a rovnakej orientacie linii komunikacii. Nutné je predpokladat i bezpecnostné dévody tejto
skladby, najma ochranu pred ohfiom (v domoch sa kombinovala vyrobna aj obytna funkcia)
a tiez ochranu pred privalovou zrazkovou vodou. Ta bola eSte v 20. storo€i bola odvazana
severojuznymi chodnikmi v hlbokych terénnych zarezoch a rigolmi pri cestach.

Pbvodné jadro historického pddorysu tvoria tri rozlozité pdvodné priestranstva.
V severnom pasme na miernom svahu je to tvarom pravidelné Stvoruholnikové namestie tzv.
Habansky rinok. Zo zapadu, juhu a vychodu ho vymedzuju pozicie pdvodnych habanskych
domov sup. ¢ 69-71, 68-67, 62 a 64. V strednom pasme na prudkom svahu sa rozklada
druhé priestranstvo nepravidelného tvaru, ku ktorému sa orientuju pévodné habanske domy
sup. €. 75 (ruina), €. 78, 79-81 a 82-84, presne vymedzené je vSak len zo zapadu domom
sup. €. 79-81 a z juhu domom sup. &. 82-84. Domy €. 78 a 75 sa k tomuto priestranstvu
viazali volne a orientovali $titmi. Vychodne sa rozklada priestranstvo pozdizneho tvaru,
uréené severojuznou liniou, ktoré sa tiahne od Habanskej kaplnky sup. €. 69 k mostiku nad
Rudavou az k domom sup. €. 91 a ¢. 90. K tomuto priestranstvu sa viazal len maly pocet
pbévodnych domov vo velmi volnom usporiadani, ale s obvyklou orientaciou pédorysov po
svahu alebo proti svahu, konkrétne pdOvodné habanske domy sup. €. 86 a sup. ¢. 84
orientované §titom Kk priestranstvu, habansky dom v situacii dneSného sup. €. 93 — 95
a habansky dom €. 98-100/rok 1897, z ktorého sa zachovalo dnesné sup. €. 91, orientovany
pozdiZznou stranou. Mapa z roku 1869 zaznamenava na tomto priestranstve pred domom
sup. €. 86 obecnu studiiu s vahadlom, dnes zachovanu s rucnou liatinovou pumpou.
K povodnému pédorysu Habanskeho dvora patrila aj osamotene stojaca lokalita s panskym
vodnym mlynom, tzv. Habanskym mlynom pri potoku Rudava na juhozapadnom konci
sidliska v blizkosti obecnej cesty do Malych Levar.

Pbvodné jadro historického pddorysu narastalo postupne pravdepodobne v priebehu
100 rokov. SvedcCia o tom datovania niektorych povodnych domov (sup. €. 75: rok 16047?,
zaniknuta €ast’ pri sup. €. 62: rok 1648, sup. €. 62: rok 1604, sup. €. 80: 1647, sup. ¢. 78:
pred 1717), ale aj niektoré variabilné kon$truk&né rieSenia pdvodnych domov, ktoré
naznacuju ich rdéznu kultrnu provenienciu i vyvojové podoby konS$trukcii. Vztah arealu
hamra, dolozeného planom v roku 1769, k pévodnému jadru historického pédorysu
Habanskeho dvora, nie je presne zisteny. Z historickej spravy z roku 1592 o pritomnej dielni
na vyrobu a brusenie nozov (KALESNY: 59) mozno vyvodit stvislost s uvedenym hamrom.

V suvislosti s majetkovym delenim vo velkolevarskej habanskej obci po roku 1686,
doSlo k rozdeleniu pozemkov aj budov v intravilane na diely rodin, ¢im sa poloZil zaklad
parcelacie v Habanskom dvore. V tejto novej forme spologenskych/ majetkovych vztahov sa
menil rozsah obecnych priestranstiev a komunikacii na ukor individualnych dielov,
predefinovala sa orientacia povodnych domov (pévodne boli k sebe orientované navzajom)
k novoponimanym (a redukovanym) obecnym priestranstvam. Pozdiz pévodnych
habanskych domov sa z obecného priestranstva vyclenili bloky s malymi individualnymi
dvormi a dvorovymi zahradkami. Na individualnych dvoroch sa dalej utvarala zastavba
drobnych hospodarskych stavieb.

Po roku 1686 vznikala aj nova zastavba s domami a hospodarskymi stavbami. Az
na vynimky (napr. dom €. 59 a zaniknuty dom na mieste dneSného sup. ¢. 85) bola
zakladana mimo jadra historického pédorysu na individualnych dieloch zahrad. Znakom tejto
zastavby bola menSia mierka pddorysov stavieb, ich solitérne — nezviazané pozicie a
situovanie po obvode prislusného individualneho dielu. Nie je vylucené, Ze niektoré domy
s mensou mierkou pddorysov, doloZzené na plane z roku 1769 (napr. sup. €. 59, ¢.100/101,
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¢. 63, €. 65, zaniknuty dom na mieste dnedného sup. €. 85) vznikli prestavbou
hospodarskych/vyrobnych stavieb zo starSej fazy.

Plan z roku 1769 zaznamenava tuto novu stavebnu Struktdru na juhozapadnom,
zapadnom, severnom a vychodnom okraji pévodného jadra pédorysu. Severny ostrov
zastavby, nachadzajuci sa severne od Habanskeho rinku (nelezi na uUzemi pamiatkovej
rezervacie), mal v roku 1769 formu jednostrannej volnej radovej zastavby, orientovanej
k Uzkemu vychodozapadnému priestranstvu resp. slepej ulici (lezala v mieste dnesnej cesty
z Velkych do Malych Levar pred lavoto&ivou zakrutou). V roku 1769 tu bolo zaznamenanych
5 majetkovych dielov, na dieli &. 1 bol pansky hostinec ( tzv. Habanska hospoda sup. ¢.
116) a na dieli €. 5 (ktory v roku 1769 patril rodine Hornovcov) stala budova, ktora sa v roku
1854 uvadza ako rim.kat. Habanska Skola pod €. 116/ rok 1854. Z pbédorysnej formy,
odliSnej od jadra historického pédorysu sa da usudzovat na mladsi pévod tejto Casti
historického pddorysu, so zaloZzenim niekedy v priebehu 18. storoCia. V zahradach zapadne
od pdvodného jadra péddorysu, juzne od sup. €. 99 a zapadne od sup. €. 79 — 81, bolo v roku
1769 zaznamenanych niekolko domov (sup. €. 100-101, staré sup. €. 102), ktoré sa stali
zarodkom neskorsej nepravidelnej pédorysnej formy zastavby v tejto polohe. Pédorysny tvar
tejto zastavby vychadzal z nepravidelnych tvarov individualnych zahrad a mal podobu zhluku
bez jednotiacej urbanistickej koncepcie a bez vztahu k pévodnej pédorysnej forme sidliska.
Do konca 19. storo€ia sa zachovala len zastavba juzne od sup. €. 99 aznegj je
v pamiatkovej rezervacii zachovany len dom sup. €. 100/101.

Medzi rokmi 1769 a 1854 vznikol drobny severozapadny ostrov zastavby (diely €. 114
a 115/rok 1854), leziaci v odstupe od kompaktného sidliska (zanikol v 20. storoci). Medzi
rokmi 1854 a 1869 pribudlo tiez k piatim dielom v severnom ostrove zastavby niekolko
dalSich domov a inych stavieb vo volnom usporiadani v hibke parciel.

K roku 1897 je na mape Habanskeho dvora v porovnani s rokom 1869 zaznamenany
relativne velky pocet murovanych a drevenych hospodarskych stavieb s drobnymi
obdiznikovymi pddorysmi v ramci jestvujdcich individualnych dvorov.

Ak neberieme do uvahy mierny narast poCtu mensich hospodarskych stavieb
a obmienanie tohto druhu stavieb, ukazuje sa, ze vyvoj pddorysu po roku 1854 stagnoval a
zastavané uzemie sa nerozSirovalo aZz do konca 1. polovice 20. storocia.

V priebehu 60. - 80. rokov 20. storo€ia vznikli v sukromnych zahradach na
zapadnom a juhozapadnom okraji Habanskeho dvora pri ceste do Malych Levar tri rodinné
domy sup. €. 103, 98, 1018, ktoré narusili celistvost zahrad na zapade a juhu Habanskeho
dvora. Na konci 90. rokov vznikol dom v zahrade na parcele ¢. 694/1 v blizkosti polohy
byvalého mlyna. Vo dvoroch domov na juhozapade Habanskeho dvora, ale tiez za blokom
domov sup. & 92 - 95 pribudli dopinkové stavby na menSich pddorysoch (Sopy,
hospodarske stavby, garaze, rekreatné domdceky, exteriérové grily). Mova zastavba na
juhozapade ma charakter zhluku bez jednotiacej urbanistickej koncepcie a bez vztahu
k historickému pddorysu Habanskeho dvora.

Komunikacie Habanskeho dvora.

NajstarSiu situaciu ciest v Habanskom dvore dokumentuje mapa 1. vojenského
mapovania a plan z roku 1769.

Cesta do Malych Levar

Prvé vojenské mapovanie zaznamenava komunikaciu z Habanskeho dvora do
Malych Levar, prebiehajicu pozdiz celého stredného pasma Habanskeho dvora od
vychodného okraja Habanskeho dvora smerom zapadnym von zo sidliska a priamo do
Malych Levar. Touto cestou boli pristupné aj zahrady za zapadnym okrajom a polia na
zapad od habanskeho sidliska. Popri tom ako rovnocennu komunikaciu dokumentuje obecnu
cestu do Malych Levar, prebiehajucu juzne pod Habanskym dvorom. Tato obecna cesta do
Malych Levar prebiehala za vychodnou hranicou Habanskeho dvora odbockou od ulice
.MesteCka“ smerujucou kolmo na juh (dnes ulica Vymol) cez potok, pod habanskymi
zadhradami  smerom zapadnym k Habanskemu mlynu a do Malych Levar. Ostatné
komunikacie v Habanskom dvore neboli mapou 1. vojenského mapovania zaznamenané, ¢o
vypoveda o ich lokalnom vyzname.
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Priebezna vychodozapadna krivka vlastnej cesty do Malych Levar v strednom pasme
Habanskeho dvora je zaznamenana (nie vS8ak zddraznena) aj na plane a mapach z roku
1769, 1854, 1869 a 1897. Do sucasnosti sa dochovali dva neprepojené useky tejto
komunikacnej osi. Jednym je na vychode usek SirSieho chodnika od domu €. 62 smerom
vychodnym k domu €. 50 (komunikacia bola v 20. storoli zUzena na severnej strane).
Druhym je cesta na terase svahu pozdiz domu sup. &. 84-83-82 a juzne od sup. &. 81,
pricom zapadny vychod zo sidliska, zaznamenany v katastralnej mape z roku 2006, je
uzatvoreny od obecného priestranstva ohradou. Zaniknuty stredny Usek historickej cesty je
zahrnuty do dvorov resp. zahrad prilahlych domov sup. €. 67-68 a 85.

Spojenia s extravilanom

Napojenie sidliska Habanskeho dvora na polia zabezpec€ovali polné cesty. Cesta
smerom k poliam leziacim na sever od sidliska je zaznamenana v mape z roku 1869 — viedla
z polohy za domom €. 78, okolo severného a severozapadného ostrova zastavby smerom
severnym pozdiz vychodnej strany habanskych poli. Pristup k habanskym zahradam, lukam
a pasienkom na juh od potoka zabezpecovala cestiCka obecného vyznamu
(s vychodozapadnou orientaciou osi) pozdiz juzného brehu potoka Rudava, ktora prebiehala
popod celu obec Velké Levare. Mapy z roku 1854, 1869 a 1897 zaznamenavaju 3
premostenia cez Rudavu, a to (v smere toku potoka od vychodu na zapad) pri hamri, pri
dome dnedné sup. €. 91 a pri Habanskom mlyne. Premostenie pri hamri je zaznamenané
vdvoch polohach, a to starSie premostenie na vychodnom okraji arealu hamra,
zaznamenané mapami 1854, 1869, nie vdak uz v roku 1897 a premostenie na zapadnom
okraji arealu hamra, zaznamenané od roku 1869. Dnes existujuci mostik pod sup. €. 49, nie
je historickymi mapami zaznamenany.

Vnutorné komunikacie (okrem cesty do Malych Levar)

Komunikacie = Habanskeho dvora mali charakter vozovych ciest a chodnikov.
Vzhladom na charakter terénu a polohu potoka Rudava mali prevladajucu vychodozapadnu
a severojuznu orientaciu.

V severnej Casti historického Uzemia Habanskeho dvora je mapami z roku 1769 a
1854 dolozeny vychodozapadny pozdizny obecny priestor nepravidelného tvaru (v linii
dnednej cesty do Malych Levar pred lavotoCivou zakrutou), s charakterom slepej ulice,
ukonCenej na zapadnej strane zahradami (dalej ,severna ulicka“). Tento priestor (nelezi
v pamiatkovej rezervacii) priliehal zo severu k Habanskemu rinku a jeho spoloensky
vyznam urcovali objekty Habanskej hospody (dolozena v roku 1769) a budovy neskorse;j
Habanskej Skoly (budova dolozena planom z roku 1769, vo funkcii Skoly dolozena mapou
z roku 1854). Bezprostredné napojenie tohto priestoru na nedaleku, vychodne leziacu ulicu
.MesteCka“ mbézeme predpokladat az v obdobi zvySujucich sa spolo¢enskych kontaktov
obyvatelov Habanskeho dvora s obcou Velké Levare v 60. rokoch 19. storo€ia. Medzi rokmi
1854 a 1869 doslo k sprejazdneniu tohto priestoru (zruSenie slepej ulice) vytvorenim nového
useku cesty do Malych Levar pozdiz zapadného okraja habanskeho sidliska a v priebehu 20.
storocia k jeho pohlteniu frekventovanou cestou do Malych Levar .

Vo vnutornej sieti komunikacii Habanskeho dvora dodnes dominuje historicky
severojuzny chodnik, veduci cez Habansky rinok, okolo narozia Habanskej kaplnky sup. ¢.
69 az k potoku. Druhy historicky severojuzny chodnik zaznamenavaju vSetky posudzované
historické mapy vratane mapy z roku1914 a 2006 v trase pozdiZz vychodnej strany
Habanskeho rinku, pri dome sup. €. 59 a sup. €. 62 a priamo Kk potoku. Chodnik sa
zachoval len v severnej (hornej) polovici, jeho dolna polovica je cca od Urovne domu sup. €.
65 ohradena, pravdepodobne az v 2. polovici 20. storocia.

V mape z roku 1869 je zaznamenany chodnik pozdiZ severného brehu potoka v trase
od Habanskeho mlyna po hamor ,Slojferfiu“. Na mape z roku 1897 sa tento chodnik uz
nenachadza.

K tejto zakladnej komunikacnej sieti sa naviazali kratSie linie peSich historickych
chodnikov medzi majetkovymi dielmi. V suvislosti s presadenim mladej tradicie ohradzovania
dvorov a zahrad najma v 20. storoCi sa priechodnost interiéru Habanskeho dvora
obmedzila. Trend ohradzovania individualnych vlastnickych dielov v Habanskom dvore bol
v sulade so vSeobecnymi trendami v dedinskom prostredi najma od 2. polovice 19. storocia.
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Mohol vSak vzhladom na charakter spoloCenskych vztahov vovnutri Habanskeho dvora
nastupit s Casovym posunom.

V historickom pddoryse Habanskeho dvora zo 17. storolia rozliSujeme pévodny
pbdorys s tromi rozlozitymi obecnymi priestranstvami, s lokalitou mlyna a pravdepodobne
tiez s lokalitou hamra. Pravdepodobne mlad3ou suc€astou historického pddorysu boli
severna ulicka s volnou ulicovou zastavbou 4 — 5 domov a nepravidelna zastavba mensej
mierky na uUzemi zahrad na juhozapad azapad od pdvodného pédorysu, obe dolozené
planom z roku 1769. NajmladSou sucastou historického pddorysu bol severozapadny ostrov
so solitérom dvojdomu, doloZeny k roku 1854. Na uzemi pamiatkovej rezervacie lezi
pbvodny pddorys s tromi obecnymi priestranstvami a ¢ast péddprysnej Struktiry z 18. stor. na
juhozapad od pdvodného pddorysu s domami €.100/101 a 98. Historicky pddorys na uzemi
pamiatkove] rezervacie sa zachoval vucelenom stave, vefmi blizkom stavu,
dokumentovanému planom z roku 1769.

D.1.2 Parcelacia a rozsah jej zachovania

Parcelacia pamiatkovej rezervacie zahffia parcely s funkciou obecnych priestranstiev
a komunikacii, parcely stavieb, dvorov, zahrad, parcelu potoka Rudava, atd. Parcelacia je
nepravidelna a rozlohy parciel (ide o relativne zhodnotenie vo vztahu k rozlohe sidliska) sa
vyrazne liSia: Parcely obecnych priestranstiev su velkorysé. Parcely domovych dielov a
dvorov su malé alebo minimalne. Parcely zahrad su v severnej Casti a uprostred sidliska
malé a na juhovychodnom a zapadnom okraji sidliska relativne rozlahlé.

Opierajuc sa 0 zname podmienky zaloZzenia Habanskeho dvora v roku 1588 a
o poznatky o pdvodnom spoloCenskom charaktere habanskej obce vo Velkych Levaroch,
mozno polozenie zakladov parcelacie predpokladat aZz v procese delenia majetku
Habanskeho dvora na individualne majetkové diely rodin po ohlasenom rozpade spolo¢ného
hospodarenia v roku 1686.

Pre obdobie okolo rokov 1761 — 1763 je opravnené predpokladat nekonsolidované
spolocenské pomery habanov vo Velkych Levaroch, a to v suvislosti s procesom nasilnej
rekatolizacie a jej dosledkom - exodom cCasti obyvatelov do Sedmohradska v roku 1763.
Tieto udalosti, spojené s ubytkom obyvatelstva, mohli v nasledujucom obdobi vplyvat na
procesy majetkového delenia stagnacne.

Prvé nam zname delenie pozemkov Habanskeho dvora na 37 dielov (s €islami dielov
1 — 37) zaznamenava plan z roku 1769. Diely jednotlivych rodin/domacnosti v roku 1769
maju réznu rozlohu a vnutornu objektovu skladbu. Na zaklade toho predpokladame, Ze plan
z roku 1769 nedoklada primarne delenie, ale Ze zaznamenava a oficialne konstituuje stav
predchadzajuceho vyvoja vnutorného delenia.

Rezidenéné jednotky rodin v intravilane Habanskeho dvora maju v roku 1769
dvojaku podobu:

Prevazne su tvorené z pévodnych habanskych domov rozdelenych na byty, ku
ktorym prilieha zazemie dvorov a dvorovych zahradiek pri zadnej strane domov. Niektoré
diely nemaju dvorové zahradky a hospodarske stavby v bezprostrednom napojeni na dvor.
PloSny rozsah tychto dielov leziacich v pévodnom jadre historického pddorysu je maly az
minimalny, limitovany prilahlymi obecnymi priestranstvami a cestami (napr. domy sup. €. 75,
79-81, 67-68, 69 - 73). Delenie v tejto Casti historického pédorysu sidla bolo pre priestorovu
ohraniCenost skoro ukoncené. Plochy obecnych priestranstiev a komunikacii zostali po
vydeleni minimalneho zazemia k pdévodnym habanskym domom v dalSom vyvoiji
reSpektované. Pévodné habanske domy, stojace v susedstve zahrad maju v tejto faze vacsie
dvory a prifahlé zahrady (napr. sup. €. 78, 86, 64).

Ojedinelo su rezidencie rodin tvorené z domov mensej mierky s prilahlymi dvormi a
zahradkami. Takéto rezidencie sa nachadzaju predovSetkym na okrajoch pévodného
pbédorysu v intravilannych zahradach. Nepravidelné rozlohy a tvary individualnych zahrad boli
zakladom pre nepravidelny charakter tejto zastavby. Naproti tomu delenie severného ostrova
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je pomerne pravidelné — diely su k severnej ulicke orientované kolmo a domy su osadené
v linii pri ulicke.

Mapy z rokov 1854 a 1869 zobrazuju, podobne ako plan z roku 1769, delenie
Habanskeho dvora na majetkové diely. Geometricky opis hranic dielov a ich sucasti je
v kontinuite s predchadzajucim stavom z roku 1769. V oboch mapach (1854, 1869) sa vSak
uplatiiuje celoobecné Cislovanie dielov. Diely v Habanskom dvore su oznacené cCislami 71 —
122. Za obdobie 100 rokov, ohrani¢ené rokmi 1769 a 1869, proces delenia nehnutelnosti
v Habanskom dvore kulminoval v roku 1854, kedy dosiahol po¢et 60 dielov. Nové diely
vznikali rozdelovanim starSich dielov. V stavebnom fonde sa tento proces prejavil na jedne;j
strane vycClenenovanim novych rezidenénych jednotiek v existujucich domoch a na druhej
strane prirastkom novych obytnych stavieb v byvalych zahradach. V roku 1869 pocet dielov
mierne poklesol na 51, a to zlu€ovanim dielov. V €ase katastralneho mapovania v roku 1897
bolo v Habanskom dvore zaznamenanych 54 domovych Cisiel od €. 71 do ¢.122 (vid polny
nacrt a zoznam obyvatelov Habanskeho dvora ku katastralnej mape z roku 1897). 54
domovych ¢isiel vypoveda o pravdepodobnom podte majetkovych dielov v Habanskom
dvore av porovnani s rokom 1854 tieZ o stagnujucom vyvoji majetkovopravneho delenia
nehnutelnosti vovnutri Habanskeho dvora po roku 1854.

Katastralna mapa z roku 1897 zobrazuje uz presnu parcelnu siet a kazdy majetkovy
diel je oCislovany viacerymi parcelnymi €islami. Aj v roku 1897 je parcelna siet' v kontinuite
s geometrickym opisom dielov v predchadzajucich obdobiach.

Plan a mapy z rokov 1769 — 1897 spolo¢ne vypovedaju, ze pre vyvoj parcelacie
boli uréujice prevazujuce procesy rozcleriovania a menej pocetné akty spajania
dielov v stabilnych hraniciach Habanskeho dvora, bez ubytkov pozemkov. Zaroven
dokladaju, ze delenie nehnutelnosti (parcelacia) respektovalo pévodnu sidelnt formu
so zastavbou, obecnymi priestranstvami a komunikaciami, ktoré sa vytvorili
v predchadzajicej faze pévodného nabozenského spolocenstva a poc€as platnosti
principu spolo¢ne drzaného majetku.

Aj dalSie obdobie, ohraniené katastralnou mapou z roku 1914 a nasledujuce
obdobie do roku 1968 resp. 1981 (vyhlasenie pamiatkovej rezervacie) charakterizoval
kontinualny stav historickej parcelacie Habanskeho dvora.

K vyraznejSim a zarovenn nekontinualnym zasahom do historickej parcelacie
Habanskeho dvora doslo aZz v poslednych desatroCiach 20. storo€ia. Na uzemi pamiatkove;j
rezervacie sa takéto zasahy objavuju na zdpadnom a juhozdpadnom okraji v suvislosti
s rozdrobenim celistvych pléch zahrad novou stavebnou &innostou. Parcelacia v ostatnej
Casti historického Uzemia sa zachovala v celistvom a kontinualnom stave, aj napriek
CiastoCnému narusSeniu kompaktnosti Struktury historickej zastavby v priebehu 20. storoCia
(zanik ¢asti pdvodnych habanskych domov).

D.1.3 Charakteristika sposobu zastavby, hmotova skladba a urbanisticka
kompozicia, rozsah zachovania historickej Struktury

Historicku zastavbu Habanskeho dvora tvoria historické stavby: pévodné habanske
domy, ktoré sa viazu k zivotu pévodného nabozenského spoloenstva habanov (vznik od
1588 do 1686 resp. do konca 17. storocia), domy individualnych habanskych rodin
z obdobia po zaniku spolo¢ného hospodarenia habanov (po roku 1686 do polovice 19.
storoCia) a fudové stavby — domy a hospodarske stavby z 2. polovice 19. a 1. polovice 20.
storoCia, vychadzajluce z miestnej stavitel'skej tradicie.

V celom stavebnom vyvoji Habanskeho dvora je zakladnou jednotkou skladby
tradiCnej zastavby dom (objekt s ohniskom).

(Pozn.:Historické stavby Habanskeho dvora, ktoré vznikali v obdobi tradi¢ného stavebného
vyvoja (1588-1950), nazyvame aj synonymami tradi¢né alebo ludové domy/stavby).
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Povodna zastavba Habanskeho dvora (koniec 16. a 17. storocie)

Charakteristickou jednotkou skladby pdvodnej zastavby je pévodny habansky dom.
Pévodné habanske domy su situované pri troch rozlozitych pévodnych obecnych
priestranstvach (jadro historického pdédorysu Habanskeho dvora) s orientaciou pozdiznymi
domovymi stranami paralelne so stranami priestranstiev alebo s kolmou, Stitovou
orientaciou k stranam priestranstiev. Pévodné habanske domy svojimi hmotami tieto
priestranstva presne alebo vofne vymedzuju. Pdévodna zastavba a pévodny pddorys
Habanskeho dvora sa vyvijali si€asne v podmienkach jednotného obecného priestoru
postupnym narastanim od konca 16. storo€ia a v 17. storoci.

Poévodné habanske domy su mohutné blokové stavby na dlhych obdiznikovych
pbdorysoch, s vysokou sedlovou strechou so strmym sklonom streSnych rovin a v dolnegj
tretine strechy s vyraznym konkavnym preliaenim. Zriedkavo su sedlové strechy zrezané
polvalbami. Strechy byvali pokryté slamou, hladko ukladanou a napustenou hlinou. Stity su
vysoké, omietnuté, perforované malymi okienkami osvetlujucimi podkrovia. Domy maju jedno
nadzemné podlazie, bezprostredne situované na teréne (bez prevySenia podlahy prizemia) a
dve podlaZia v podkrovi, so spacimi komorami na oboch pozdiznych stranach v 1. podkrovia.
Obvodové konstrukcie domov su murované a omietnuté. Paty domovych murov v exteriéri
kopiruju sklon terénu v plynulej linii v celej dizke stavby, bez schodkovitého vyrovnavania
sklonu terénu. Muiry domov smerom k juhu mierne vyrastaju do vysky a vyrovnavaju
klesajuci terén. Niektoré domy, stojace pozdiz svahu i naprie¢ (sup. &. 75, sup. &. 78, sup. &.
79 — 81) su, pravdepodobne primarne, zahibené jednou z pozdiznych stran pod terén. Juzné
narozia domov (dole svahom) su speviované murovanymi operakmi tvaru zrezaného ihlanu,
ktoré modeluju kontury obvodovych stien do lichobezZnikovych ,rozkro€enych® tvarov.

Hospodarske stavby z  obdobia pdévodného naboZenského spoloenstva sa
vo Velkych Levaroch nezachovali. Vzhladom na spektrum vyrobnych ¢innosti Habanskeho
dvora, tvorené polnohospodarstvom vratane chovu hospodarskych zvierat, remeslom a
obchodom, je potrebné pre toto obdobie predpokladat funkéne rozmanité a objemu
produkcie zodpovedajuce priestory, z ktorych Cast rozhodne musela byt lokalizovana
v samostatnych budovach mimo domov.

V obdobi po rozdeleni spolocného majetku Habanskeho dvora sa pévodné
habanske domy delili na byty. K bytom sa viazala mala plocha individualneho dvora a
zahradky, vymedzena z pévodného obecného priestranstva. Na individualnych dvoroch sa
potom po ich obvodoch rozvijala zastavba drobnych hospodarskych stavieb na
obdiznikovych pddorysoch (Sopy, chlievy pre malé Gzitkové zvierata). K zadnym vstupom do
domov a k vstupom do pivnic sa pripajali pristavky — vypustky. V najmladSom obdobi sa diely
ohradzovali. V niektorych zahradach stali stodoly, resp. vacsie Sopy.

Individualna zastavba habanskych rodin (po roku 1686 do polovice 19.
storocia)

Individualna zastavba z obdobia po zaniku spoloéného hospodarenia Habanskej
obce po roku 1686 sa vyvijala v podmienkach individualne hospodariacich habanskych
rodin (faza nabozenského spolocenstva od roku 1686 do roku 1761, a posthabanska faza do
roku 1850). Vznikala predovSetkym na plochach zahrad mimo pévodného pddorysu, ato
v dvoch ostrov€ekoch juhozapadne a zapadne atiez severne (vacsi ostrov zastavby)
a severozapadne (dva domy) od pévodného jadra. Jednotlivo sa vyskytli stavby na
severovychodnej strane Habanskeho dvora.

ISlo o zastavbu s podstatne menSou mierkou ako maju povodné habanske domy.
Domy z tejto vyvojovej fazy sa mierkou priblizovali k mierke fudovych domov obce z obdobia
19. storocia. Boli to hlinené blokové stavby na obdiZnikovych pédorysoch. Strechy mali
sedlovy tvar so strmym spadom streSnych rovin a s konkavnou modelaciou nad odkvapom.
Os stredného hrebena bola vzdy paralelna s pozdiznou osou pdédorysu. Domy boli prizemné
a zachovavali habansku tradiciu spacich komér v jednom podkrovnom podlazi. Byvali
pokryté slamou, hladko ukladanou a napustenou hlinou. Takéto domy sa objavovali ako
jednotliva stavebna forma (dom sup. ¢. 98), ale aj v zdruzenej forme ako dvojdomy (dom
sup. 6. 100-101) a v Sobotisti aj s obytnymi jednotkami radenymi v pozdiZnej osi za sebou
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alebo vedla seba. Dispozicia prizemi domov alebo bytov (pri zdruzenych pddorysoch) byvala
dvojpriestorova (pitvor s Ciernou kuchyriou — izba) alebo trojpriestorova symetricka (izba -
pitvor s Ciernou kuchynou- komora, alebo izba — pitvor s Ciernou kuchyfiou - izba).
V podkrovi byvali 1 — 2 spacie komory, situované obvykle len na jednej strane priestoru.
Vstup do podkrovia bol vnutornym schodiskom. K domom tohto typu obvykle nebyvali
napojené hospodarske priestory. Vo dvoroch domov byvali 1 — 2 menSie hospodarske
stavby na obdiZnikovych pddorysoch, situované po obvode dvorov. Vo dvorovych zahradach
sa vyskytoval velmi obmedzeny pocet stodél.

Individualna zastavba po roku 1686 do roku 1850 nenadvazovala na pdévodnu
pddorysnli a hmotovi skladbu zastavby Habanskeho dvora, ale ju po okrajoch dopinala.
Predstavovala mladSiu vyvojovu podobou tradi¢nej architektary habanov, v ktorej sa urziavali
niektoré znaky pbvodnej habanskej architektury (murovany blokovy typ stavby,
verikalizovany a konkavne preliaCeny tvar strechy, spacie komory v podkrovi, typ streSnej
krytiny).

Domy ztejto fazy sa v pamiatkovej rezervacii zachovali v minimalnej miere
a s vysokou mierou mladsich stavebnych uprav: kultirne pamiatky sup. €. 100/101 a sup. ¢.
59 a objekty dotvarajuce prostredie sup. €. 63 a 65 vznikli do roku 1769. Dom sup. ¢. 98
vznikol do roku 1854. Hospodarske stavby z 18. — 1. pol. 19. storoCia sa v pamiatkovej
rezervacii nezachovali. Niektoré z domov mohli vzniknut aj Upravou starSich hospodarskych
stavieb.

Ludové stavby — domy a hospodarske stavby z 2. polovice 19. a 1. polovice 20.
storodia.

Ludové domy z 2. polovice 19. storoCia sa na uzemi Habanskeho dvora objavuju
v minimalnom pocte - napr. kultirna pamiatka sup. €. 85, sup. €. 92. |de o murované blokové
stavby so sedlovou strechou bez vyrazného prevySenia, na men3om obdiZnikovom
pddoryse, s jednotraktovou, vacsSinou trojpriestorovou dispoziciou a s aditivne radenymi
miestnostami. K domom neboli napojené hospodarske priestory. Skladbu hospodarskych
stavieb vo dvore tvorili jednotlivé stavby na mensich obdiZnikovych pédorysoch. V 19. storogi
byvali hospodarske stavby murované aj drevené. ISlo pravdepodobne o Sopy a chlievy. Vo
dvorovych zdhradach sa vyskytoval velmi obmedzeny pocet stoddl.

Skladba hospodarskych stavieb vo dvoroch v obdobi od konca 19. stor. do 1.
polovice 20. storo€ia zodpovedala socialnemu spektru zamestnancov, remeselnikov alebo
drobnych rolnikov v kontexte vidieckeho mesta ¢i dediny. Uvedena skladba nezodpovedala
prostrediu majetného rofnika. V 20. storo¢i sa zachovali tradi€né hospodarske stavby, a to
Sopy — murované omietnuté &i drevené ramové stavby s doskovou vypriou - v hmotovo-
tvarovom rieSeni drobnych prizemnych stavieb pokrytych sedlovymi a pultovymi strieSkami
a niekolko stoddl (stavby s obdiznikovym pddorysom a sedlovou strechou, s obvodovymi
stenami, tvorenymi murovanym skeletom a doskovymi vyplfiami).

Ludové domy sup. €. 85 a 92 su su€astou pdvodného jadra v pamiatkovej rezervacii.
1 — 2 domy z tohto obdobia vznikli v zapadnom a severnom ostrove zastavby z 18. storocia,
avS8ak oba zanikli v 20. storo¢i. Minimum [udovych stavieb z 2. polovice 19. storocia
neovplyvnilo dominanciu urbanisticku a architektonicki dominanciu habanskych domov.

Negativny vyvoj habanskych domov v 20. storoci.

V priebehu 20. storocia doSlo k ubytkom hmét pévodnych habanskych domov, ktoré
predstavuju nenahraditelnu stratu. Tieto ubytky doposial neviedli k zasadnej zmene
historického pddorysu a historickej parcelacie a ani k zaniku reprezentativnych znakov
suboru poévodnej zastavby Habanskeho dvora.

V obdobi medzi rokmi 1914 a vyhlasenim pamiatkovej rezervacie v roku 1981 zanikli
objekty hamra, mlyna (1976) a stary dom na parcele €. 590 (pri sup. ¢. 87). Zanikla cca
tretina az polovica hmét k tymto dneSnym zachovanym Castiam povodnych habanskych
domov: Casti severne od sup. €. 62, juzna Cast k sup. €. 75, vychodna €ast k sup. ¢. 68-67,
a Cast' juzne od sup. €. 91. Prestavany a v Casti €. 94 bol nadstavany pévodny habansky dom
sup. €. 93-94-95. Od vyhlasenia pamiatkovej rezervacie bola v nevyhovujucom stavebno-
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technickom stave severna Cast pdvodného habanskeho domu sup. €. 75 - po nelegalnom
odstraneni strednej krytiny sa samovolne vyvijala k ruine. V 90. rokoch 20. storocia zanikla
Gast sup. €. 73, a sup. €. 70 — 71 bolo zburané cca na 70 %. V dome sup. ¢. 100/101 boli
zrutené prieCky a vykurovacie zariadenie. V priebehu 90. rokov prebiehali Zivelné upravy
v interiéroch a exteriéroch niektorych pdovodnych habanskych domov (napr. 82, 83, 84)
a okolo roku 2000 v sup. €. 72.

Zastavba z 2. polovice 20. storocia

V obdobi od roku 1897 do polovice 20. storolia nevznikli v Habanskom dvore na
uzemi pamiatkovej rezervacie nové obytné stavby. Nova stavebna Cinnost’ sa viaze az k 2.
polovici 20. storoCia. V 2. polovici 20. storoCia, prevazne pred vyhlasenim pamiatkovej
rezervacie, pribudli v jadre historického pddorysu, na stopach historickej zastavby a
v zahradach novodobé stavby. Medzi domami postavenymi alebo zasadne prestavanymi
v 50. — 60. rokoch 20. storodia je zastipeny typ domu na pozdiznom pddoryse so sedlovou
strechou, orientovanou k obecnému priestranstvu odkvapom, ktory stvarnenim hmoty
nadvazuje na tradi¢né formy vidieckeho prostredia (sup. €. 90, 60, 93 a 103), typ domu na
Stvorcovom pddoryse s ihlanovou strechou, ktory je novotvarom s malou mierkou (sup. €. 87,
96, 89), typ poschodového domu s plytkou sedlovou strechou s pozdiznou odkvapovou
orientaciou k obecnému priestranstvu (77, 88, 94), vyrazne nevhodny z hladiska stvarnenia,
objemu a podlaznosti. Z mladSieho obdobia dom sup. €. 1018 — prizemny s rovnou strechou
a s garazou CiastoCne zapustenou pod terén - nenadvazuje na obvyklé tvary tradicného
prostredia. Novostavba z 90. rokov 20. stor. na parcele &. 694/1 je novotvarom s vyrazne
nevhodnym objemom, podlaznostou (vysoko nad terén osadeny ,suterén®) a vyskou.
Nadstavba nad [udovym domom sup. €. 50 zroku 2004 a 2005 je bezprecedentnym
objemovo-tvarovym, konstrukénym a dispoziénym rieSenim vo vztahu k celému stavebnému
fondu pamiatkovej rezervacie.

Vy&Sia koncentracia novych domov je na zapadnom okraji pamiatkovej rezervacie pri
ceste do Malych Levar a v byvalych zadhradach na juhozapade nad polohou zaniknutého
mlyna. V poslednom desatro€i narastaju vo dvoroch tychto domov, av8ak aj vo dvoroch
historickych domov rézne stavby s dopinkovou funkciou - garaze, hospodarske/skladovacie
stavby, rekreaéné domceky, exteriérové grily so zastenami, masivne kamenné murované
ohrady. Na juhozapade pamiatkovej rezervacie ide o koncentrovanu zastavbu réznych
tvarov a mierok, ale aj materialovej a farebnej pestrosti, ktora vytvara rusivo posobiaci zhluk.

Prevazna €ast’ novych stavieb odporuje historickému obrazu zastavby v pamiatkovej
rezervacii.

V priebehu existencie pamiatkovej rezervacie vznikli dva domy, ktorych stavba bola
vo faze pripravy usmernena byv. organizaciou pamiatkovej starostlivosti, a to dom sup. €. 97
ako nahrada za starsi ludovy dom €. 97 adom sup. & 102 v stope zaniknutého domu
¢.102.

Predmetom pamiatkovej ochrany na uUzemi pamiatkovej rezervacie je historicka
zastavba s existujucou Skalou kulturnych vrstiev, tvorena pévodnymi habanskymi domami
z obdobia 16. a 17. storoia a zastavbou na rozdelenom intravilane z 18. a 19. storodia,
ktora je druhovo zastupend domami individualne hospodariacich habanskych rodin
z obdobia po roku 1686 do 1. polovice 19. storoCia a fudovymi stavbami, vychadzajucimi
z miestnej stavitel'skej tradicie z 2. polovice 19. — 1. polovice 20. storodia v skladbe domov a
hospodarskych stavieb. Predmetom pamiatkovej ochrany je aj typicka urbanisticka
kompozicia historickej zastavby s prirodnymi hodnotami prostredia na uzemi pamiatkovej
rezervacie. Typické prirodné hodnoty su potok Rudava a svah nad potokom Rudava v jeho
prirodzenom vyraze, s vysokym podielom nespevnenych pléch, so zelefiou na obecnych
priestranstvach a v domovych zahradach.

Plochy po zaniknutych ¢astiach habanskych domov, zburanych v 20. storog€i.

NizSie uvedené plochy po zaniknutych ¢astiach habanskych domoch, zburanych
v 20. storoci su identifikované na zaklade porovnania katastralnej mapy obce Velké Levare
zroku 1897 ako vychodiskového stavu s geodetickym zameranim pbédorysu Habanskeho
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dvora zroku 1968, vykresom Zasad pamiatkovej starostlivosti pre PRLA Habansky dvor
vo Velkych Levaroch (SUPS 1988) a s aktualnou katastralnou mapou obce Velké Levare.
Plochy su uvedené z dokumenta¢nych dévodov.

Plochy bez prevrstvenia novymi urbanistickymi prvkami:

Parc. €. 662
Zaniknuta Cast’ k habanskemu domu sup. €. 75 (zanik: 2.pol. 20. stor. do roku 1968).

Parc. ¢. 601
Zaniknuta Cast’ k habanskemu domu sup. €. 68-67(zanik: 20. stor. do roku 1968).

Parc. €. 593

Zaniknuta Cast k habanskemu domu sup. €. 86 (zanik: 70.roky 20.stor.).
Zaniknuté objekty neboli geodeticky zamerané.

Parcely €. 662, 601 a 593 lezia bezprostredne vedla kulturnych pamiatok.

Plochy prevrstvené novymi urbanistickymi prvkami a stavbami:

Parc. €. 645, 646/1, 646/2

Zaniknuté Casti k habanskemu domu sup. €. 62 (zanik: 60.roky 20. stor.),

na parcelach ¢. 646/1 a €. 646/2 je dom sup. €. 60 z 20. stor. a vjazd do dvora , cez parcelu
€. 464/2 je pristup k domu sup. €. 61.

Zaniknuté objekty nie su geodeticky zamerané.

Parc. €. 581/1

Zaniknuty Habansky mlyn (zanik: rok 1976) - na Casti parcely je vybudovana hospodarska
stavba z 90. rokov 20. stor.

Nie je zname, &i bol objekt zamerany v ramci geodetického zamerania v roku 1968.

Parc. ¢. 583 a 582
Zaniknuta Cast’ k habanskemu domu sup. €. 91(zanik: 20. stor., do roku 1968) - na parcelach
stoji dom sup. €. 90 z 20. stor.

Parc. ¢. 590

Zaniknuty objekt v 20. stor. (objekt nebol geodeticky zamerany, jeho charakter a podoba nie
je znama), stopa je v zahrade domu sup. €. 87 z 20. stor.
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D1.4 Dominanty avySkové zdénovanie blokov zastavby, analyza zakladnych
hodnotnych kompoziénych principov

Pévodné habanske domy s charakteristickym objemovo-tvarovym rieSenim mohutnych
blokovych stavieb s vysokymi a strmymi strechami a s charakteristickymi kontdrami hmét su
(nezamernymi) objemovymi dominantami  historického Uzemia Habanskeho dvora a
pamiatkovej rezervacie. Habanske domy su z hladiska podlaZznosti a objemov v zasade
rovnocenné - prizemné stavby so spacimi komorami v podkrovi. Vizualny ucinok objemov a
tvarov stavieb je odliSny podla ich pozicie vo svahu a pohladov na ne. Svazity terén dava
vyniknut hmotam a tvarom v hornych urovniach svahu.

V  skupine pbvodnych habanskych domov ma dlhodobo najvyraznejSiu poziciu

Habansky dom &. 69 — 73 s rimskokatolickou tzv. Habanskou kaplnkou v Cele. Spolo€enska,
architektonicka a urbanisticka dominantnost je dana dlhodobou pritomnostou sakralnej
funkcie v Casti sup. €. 69 a tiez poziciou v urbanisticky a spoloCensky dblezitom priestore
Habanskeho rinku (v 20. storoli je to hlavny vstupny priestor do Habanskeho dvora).
Objekt je akcentovany vertikalou drevenej zvonice v nadstresSi, ktora je najvysSie polozenou
architektonickou hmotou Habanskeho dvora, a teda vySkovou dominantou. Habanska
kaplnka svojou poziciou na vrchole prikreho svahu je zarovert dominantou dvoch nizSie -
juzne polozenych pévodnych obecnych priestranstiev.
Poziciu architektonickej a spoloCenskej dominanty pamiatkovej rezervacie ma habansky dom
sup. €. 78, ktory bol na zaklade odborného hodnotenia pamiatkarov od roku 1958
vyzdvihnuty do polohy reprezentanta pévodnej habanskej architektury a uréeny na muzejno -
expozicné ucely.

V historickom obraze Habanskeho dvora existovali az do 20. storo€ia paralelne popri
dominantach na severe Habanskeho dvora aj dominanty na juhu Habanskeho dvora. Boli to
vyrobné stavby na vodny pohon - pansky tzv. Habansky mlyn a hamor na obrabanie
Zeleznych nastrojov. Stavby vyznacCovali zapadny a vychodny bod Habanskeho dvora na
juhu. Obecnou cesti¢kou pozdiz juzného brehu potoka boli pristupné z ostatnych &asti obce
Velké Levare. Z obecnej cesty do Malych Levar (viedla juznejSie) boli dobre viditelné. Obe
vyrobné stavby boli suCastou charakteristického historického obrazu sidliska z juhu.

Vyznam priestorov Habanskeho dvora sa v priebehu vyvoja menil. Vyrazne v tomto
smere pbsobil vyvoj cestnej siete obce. Zmena trasy obecnej cesty do Malych Levar cez
severnu Cast Habanskeho dvora mala za nasledok zanik trasy obecnej cesty juzne od
Habanskeho dvora a aj vlastnej cesty do Malych Levar stredom Habanskeho dvora. Tym sa
priestory pod Habanskym rinkom dostali do pozicie vnutornych priestorov a prestali sa
premietat do vyznamnych &i frekventovanych pohladov.

MladSia individualna historicka zastavba z 18. a 19. storolia zachovavala rovnaku
podlaznost, ale bola celkove drobnejSej mierky. Svojou situaciou prevazne po okrajoch
pbvodnej urbanistickej Struktiry a nizkou poCetnostou neohrozovala dominantnost pbvodne;j
Struktury.

Novodobé stavby rodinnych domov su tvarovo rozmanité, prevazne prizemné stavby
so Sikmymi strechami, ale tiez stavby s dvomi nadzemnymi podlaziami a Sikmou strechou
s miernym spadom a stavby s rovnou strechou. Poschodové stavby, stavby s rovnou
strechou a stavby s neprimeranou mierkou naru$aju vnimanie dominant v pamiatkovej
rezervacii.

Vo dvoroch rodinnych domov na JZ pamiatkovej rezervacie sa vo vyssej koncentracii
vyskytuje novsia zastavba doplnkovych stavieb — garazi, skladovacich, rekreacnych stavieb
a pristreSkov réznej mierky, tvarov, materialov a farebnosti a tiez masivne murované
ohrady, ktoré poskodzuju historicky obraz pamiatkového Uzemia na JZ a zapade. Stavby su
umiestnené v dolnej urovni svahu a svojimi vyS8kami zasahuju len CiastoCne do vy3kovej
hladiny =~ dominantnych pdvodnych habanskych domov, avsak relativne hustd hmotovo-
priestorova Struktdra a ruSivé tvary stavieb, heterogénna mierka a objekty vyjadrujuce
novodobé funkcie, nari$aju pohlady na dominantnu sucast urbanistickej Struktuary, a
priehlady Habanskym dvorom od zapadu na vychod prevrstvuju nekoncepcnou vystavbou
z 20. storocia.
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D1.5 Silueta, panorama uzemia, obraz sidla v krajine, konfiguracia terénu,
hodnotné pohladové uhly v ramci krajiny

Habansky dvor mal eSte na zaciatku 20. storoCia podobu koncovej Casti obce Velké
Levare, situovanej na zapadnom okraji v bezprostrednom kontakte s vlastnymi zahradami
,Za okrajom®, lukami a poliami a s poliami katastra Malych Levar. Az do polovice 19.
storoCia sa sidlisku vyhybali obecné cesty — prebiehali juzne od Habanskeho dvora. Vozové
vjazdy do sidliska z vychodu a zapadu sprostredkovavala vlastna cesta cez Habansky dvor
do Malych Levar, na severozapade za domom sup. €. 78 vybiehala na sever cesta do
habanskych poli a na severe cez Habansky rinok bol pristup zo smeru ,Mestecka®“.

Samotné sidlisko na svahu nad potokom, s prevahou zastavby velkych habanskych
domov v hornej a strednej urovni svahu a s drobnejSou Strukturou mladsSich historickych
stavieb na zapadnom a severnom okraji povodnej zastavby, bolo po vnutornych okrajoch
konturované habanskymi zahradami. Zahrady, luky a pasienky zo severu a zapadu, a
zadhrady na vychodu a vodny tok Rudavy na juhu vytvarali prirodny a krajinny ramec
historického obrazu Habanskeho dvora.

Sucasna silueta uzemia pamiatkovej rezervacie a obraz v krajine je zmeneny -
ovplyvneny rozvojom zastavby obce v 20. storoli, ako ajnegativhymi dosledkami
dopravného rieSenia — vytvorenia novej trasy cesty z Velkych do Malych Levar cez severnu
Cast Habanskeho dvora (1869, 20. storoCie). Tato frekventovana cesta oddelila historické
okrajové Casti Habanskeho dvora na severe a severozapade od ostatného sidliska a tym
pretrhla pévodné priestorové vazby v uvedenych smeroch. Uzemie pamiatkovej rezervacie
sa nachadza juzne a vychodne od tejto cesty, pri lavotoCivej pravouhlej zakrute.

Dialkovy pohlad zo zapadu a juhozapadu. V sulasnosti je pamiatkova rezervacia
vystavena len dialkovému pohfadu z juhozapadu — z cesty z Malych Levar - v ktorom je
exponovana zapadna strana Habanskeho dvora na pozadi siluety ,Mestecka“. V 2. polovici
20. storoCia vznikol v lokalite severozapadného ostrova historického Habanskeho dvora a
zapadnych habanskych zahrad ,za okrajom® volny rad domov. Zastavba oddeluje
Habansky dvor od pévodného okolia poli a v dialkovom pohlade Habansky dvor Ciastocne
prekryva. Juhozapadny a zapadny pohfad nie je z pozicie pasantov €asto a bezne
uplatiiovany vzhlfadom na prekazku dopravne frekventovanej cesty. Pohlad sa uplatriuje
z dopravnych prostriedkov na ceste z Malych do Velkych Levar. Obraz sidla je vtomto
pohlade deformovany zastavbou z 20. storocia na zapadnom okraji a vo dvoroch na JZ
pamiatkove] rezervacie. Tato zastavba je sice situovana v dolnej urovni svahu a svojimi
vySkami zasahuje len CiastoCne do vySkovej hfadiny dominantnych pévodnych habanskych
stavieb, avSak pdsobi rusivo svojim obrazom hustej, tvarovo, druhovo a mierkou rozmanitej
stavebnej Struktury, ktora je v rozpore s hmotovopriestorovu skladbou historickej zastavby a
jej prirodzeného historického ramca zahrad.

Pohlad z vychodu na pamiatkovu rezervaciu je malo frekventovany. Obraz vychodného
okraja, kde sa Habansky dvor streta so zastavbou ,MesteCka“ bol nekonfliktnym a
malebnym, nakolko okolita architektira zachovava vidiecky vyraz a mierku prostredia.
Pohlad na vychodny okraj pamiatkovej rezervacie z vychodu je od roku 2004 naruseny
neorganickou nadstavbou na ludovom dome sup. €. 50.

Pohlad zo severovychodu. Hodnotny pohlad zvonku do interiéru pamiatkovej rezervacie
je doposial zachovany v smere z ,Mestec¢ka“ do Habanskeho rinku. Pohladu napomahaju aj
doposial zachované historické architektury za severnym okrajom pamiatkovej rezervacie pri
vidlici ulic, zbiehajucich sa do cesty na Malé Levare.

Pohlady v interiéri Habanskeho dvora. Hodnotné pohlady v interiéri Habanskeho dvora
su: pohlad z juhu od mostika nad potokom smerom k Habanskej kaplinke, v ktorom vynika
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vztah charakteristickej hmotovopriestorovej kompozicie historickej zastavby a terénnych
danosti Habanskeho dvora a pohlady od juzného prieCelia Habanskej kapinky do
pévodnych priestranstiev smerom zapadnym a juznym, v ktorych sa premieta individualny
vyraz jednotlivych pévodnych objektov. Harmonicky je pohfad od sup. €. 64 na sever do
zahrad, prisluchajucich k zastavbe ul. SNP.

Historicky dialkovy pohlad z juhu. V slvislosti s vybudovanim novej trasy cesty do Malych
Levar zanikla pévodna trasa tejto cesty pod juznym obvodom Habanskeho dvora a tym aj
vonkajsi pohlad na Habansky dvor z juhu. Predpokladame, Ze z tejto dnes uz neexistujucej
pohladovej linie boli urbanistické Specifiky Habanskeho sidliska — volna kompozicia domov
na Sirokych priestranstvach, a u¢inok monumentalnych hmoét habanskych domov, tvarova
vynimo¢nost a charakteristické kontury pdvodnej architektlry na pozadi svahu najjasnejsie
vnimatelné. V sucCasnosti je obraz sidliska na juhu naruSeny a deformovany na
juhozapadnej strane novou zastavbou z 20. storoCia. AvSak na juhovychode sa zatial
uchoval historickému stavu blizky rozvrh zastavanych pléch a zelenych pléch zahrad a
relativne nekonfliktné pohlady od potoka na sever. Pohlad je realne Ciastone obnovit.

Historicky dialkovy pohlad zo severu. Pohlad zo severu na Habansky dvor,
charakteristicky z byvalej pofnej severojuznej cesty od habanskych poli na severe,
v suCasnosti nie je frekventovany. V priebehu 20. storo¢ia sa na rovinatych pozemkoch
byvalych luk a poli severne od Habanskeho dvora (v mieste stodoliska z 19. storocia)
vytvorila siet’ ulic so zastavbou rodinnych domov. Nova zastavba plne prekryva pohlad zo
severu na juh na Habansky dvor. Pohlad nie je realne obnovit.

D.1.6 Piata fasada — streSna rovina, vysky rims a hrebenov striech, tvary
striech, kominy, vikiere, krytina, farebnost’

Historickl streSnu rovinu Habanskeho dvora vytvaraju strechy habanskych domov (ide
o pbévodné domy zo 17. stor. a aj mladSie domy z 18. a 1. pol. 19. stor.) a strechy ostatnych
l[udovych stavieb — domov a hospodarskych stavieb z 2. polovice 19. storocia — 1. polovice
20. storocCia. V pamiatkovej rezervacii sa popri historickych strechach vyskytuju aj strechy
novodobych stavieb z 2. polovice 20. storocia.

Strechy habanskych domov.

Strecha je vzhladom na tvarovl vynimoCnost a objem najvyraznejSim vonkajSim znakom
habanskych domov. Strechy habanskych domov dominuju v stre$nej krajine Habanskeho
dvora a vytvaraju jeho charakteristicky obraz.

Strechy habanskych domov su prevazne sedlové, v malom pocte sa objavuje forma
polvalbovej strechy. Strechy su vysoké a maju mohutny objem, dany rozlozitou Sirkou a
dizkou prizemia.  Stresné roviny maju strmy spad, v dolnej trovni strechy nad odkvapom
zmierneny konkavnou modelaciou. Strecha je osadena nad urovhou stropnych tramov a
v bezprostrednej konstrukénej vazbe, prekryva zhlavia stropnych tramov vysadenych do
exteriéru a domove podstenie. Konce vysadenych stropnych tramov maju makku modelaciu.
Vacsinou je vysadenie strechy do bo¢nych stran malé. VynimocCne (Habanska kaplnka) byva
vysadenie odkvapu vacsie. V tychto pripadoch byva stre$ny podhlad na pozdiznych stranach
rieSeny horizontalnym zaklopom, osadenym na stropnych tramoch zvrchu. Zaklop pozostava
z dosiek ukladanych vedla seba po dizke stavby. Na $titovych stranach su stredné roviny
ukonéené v rovine lica Stitov alebo s minimalnym presahom. Ukoncenie streSnych rovin na
lici Stitu bolo rieSené krycimi, tzv. kridelnymi doskami. Na habanskom dome sup. €. 78 sa
ojedinele objavuju kridlené dosky s dekorativne stvarnenymi kontdarami. Stre$né hrebene su
orientované vzdy v pozdiznej stredovej osi domu.

StreSné roviny maju nad celym domom — aj ked je rozdeleny na byty - plynuly priebeh, bez
vySkovych odskokov v urovni korunnej rimsy a streSného hrebena a bez vertikalneho
Clenenia ,fajermarmi.
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NajstarSia zmienka o krytine habanskych domov sa nachadza v texte zmluvy z roku
1589 o vybudovani dvora a o usadeni habanov vo Velkych Levaroch, podla ktorej zemepan
povoluje habanom slobodne a podla potreby si vziat trstinu na pokrytie obydli
(KALESNY:58). Tradiénym pojmom, osvojenym aj odbornou literatirou, je ,habanska
strecha“, ktorym sa oznacuje jedine¢ny druh slamenej streSnej krytiny, napustenej riedkou
hlinou a ukladanou na hladko. Takato krytina mala dobré ohfiovzdorné a tepelnoizolacné
vlastnosti a bola podmienkou celoroéného uZivania spacich komor v podkrovi habanskych
domov.

Dochované originalne krytiny habanskych domov, odborne opisané v 20. storo¢i, boli
slamené. Krytina pozostavala z viazanic slamy, prehnutych na polovicu, Viazanice sa
namacali v riedkej hline, vesali sa na vlastnu latku, ktorda sa upevnenila na streSné laty
zaviazanim. Po ulozZeni boli streSné roviny z interiéru a exteriéru omazané hlinou. Na
uzatvorenie vSetkych spar v streche (pri komine, pri Stitoch) sa uplatfioval hlineny vymaz.

Habanske strechy sa opravovali tzv. ,obtahom®, t.j. obnovou povrchu novou vrstvou
slamy a hlinenej mazaniny. V roku 1958 bola pamiatkovo obnovena - opravena ,obtahom® -
poévodna krytina na habanskom dome sup. €. 78. Tato krytina bola odstranena
pravdepodobne v 70. rokoch 20. storocia.

Objavuje sa odborny nazor o holandskom pdvode tejto krytiny (VYDRA : 91).
Technologicky postup vyroby habanskej krytiny je zdokumentovany opisom podla informacii
poslednych habanskych strecharov v Habanskom dvore vo Velkych Levaroch - bratov
Spackovcovi, ktori opravovali habanske strechy v 50. rokoch 20. storogia (MJARTAN : 127-
128).

Dnes uz neexistujuci vyraz habanskej strechy s pévodnou krytinou je opisany ako
jednoliaty a monumentalny, strechy mali povlak z machu, netresku a drobného rastlinstva,
ktory im dodaval tiez ohriovzdornost, ale aj malebnost a splynutie vyrazu architektury so
stromovym okolim (uvadza Vydra, str. 91, 92). Farba pévodnej krytiny bola pravdepodobne
tmavosiva alebo hneda, pripadne tieZ kolorovana rastlinnou vegetaciou.

Habanska krytina bola v 50. rokoch 20. storofia na vacSine habanskych domov
vo Velkych Levaroch nahradena palenou Skridlou (uvadza Vydra v roku 1959 pre obdobie
poroku 1950) (VYDRA : 91). Zriedkavo sa uplatnila aj siva betéonova S$kridla
a azbestovocementova krytina. Prvu palenou Skridlou pokrytu strechu mala pravdepodobne
Habanska kaplnka, a to eSte pred 2. sv. vojnou.

Pre strechy habanskych domov od 2. polovice 20. storo€ia je charakteristicka palena
Skridla v tvare bobrovky a plochej drazkovej skridle, v klasickom odtieni terakoty. So zanikom
.habanskej strechy” sa skoncilo celoro€né uzivanie izbi€iek v podkrovi.

V 90. rokoch 20. storocCia prebehla na velkom pocte objektov vymena krytin za palené
Skridle alebo beténové Skridle réznych tvarov a farebnych odtiefiov tehlovoCervenej az
bordovej farby. Niektoré krytiny boli osadené bez predchadzajuceho suhlasu organu
pamiatkovej ochrany (pred rokom 2002 organu pamiatkovej starostlivosti). Vyber krytin
odzrkadluje zmenenu (Ustup domacich typov) a rozSirent ponuku trhu po roku 1990 (vSetky
nové druhy charakterizuju premrstené rozmery dielcov) a tiez motivaciu nizkou tiazou a
cenovou dostupnostou. Krytiny nad jednotlivymi bytmi vramci jedného domu nie su
zjednotené, ¢o je velmi nevhodné. Vzhlad novopokrytych striech habanskych domov je
nevyhovujuci.

Specifické stvarnenie a proporcie strechy habanskeho domu je dobre vnimatelné cez
tvar Stitov. Tie sa zachovali ako hladko omietnuté plochy, v niektorych pripadoch
perforované malymi okienkami v jednej alebo dvoch urovniach. Stity nadvazuju svojou
hmotou na obvodovy mur (maju lico v jednej zvislej rovine) a nie su od muru prizemia
oddelené ostre§im a ani odliSené odskokom lica. Len mimoriadne je ostry vrchol Stitov
timeny polvalbou. Pévodné stity habanskych domov maju hrazdenu konStrukciu. Hrazdenie
je jednoduché, s poliami, vymedzenymi konstrukciou krovu a c¢lenenymi priamymi,
diagonalnymi a horizontalnymi vazbami. Polia byvali vyplnené pratenym vypletom, ktory bol
nasledne vymazany hlinou a tiez, pravdepodobne hlavne od 18. storoCia tehlou,
predovietkym nepalenou a az v dosledku uprav palenou tehlou . Nie je zname, &i hrazdené
konStrukcie Stitov boli prezentované v exteriéri. Znama je len podoba plne omietnutych
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Stitov v exteriéri. Styk Stitovej steny a krytiny bol rieSeny hlinenym vymazom a na lici bol
prekryty kridelnymi doskami.

Pbévodné osvetlenie podkrovi habanskych domov bolo rieSené cez okna v Stitovych
stenach a cez malé stresSné vikiere, oboje v jednej alebo v dvoch vySkovych urovniach. Okna
v §titovych stenach mali Stvoruholnikovy tvar a jednoduchd drevenu jednotabulkovu alebo
Clenenu vypln. Velkost stitovych okien je r6zna.

StreSné vikiere byvali velmi malé. Mali Stvoruholnikovy otvor, ktorého vysSka bola
limitovana odstupom medzi dvomi streSnymi latami. Podla prikladu z domu sup. &. 78 mal
vikier jednoduchu drevenu konstrukciou, v pohlade s tvarom obdiZnika, zapustenu aj
s okennou vyplfiou do priestoru podkrovia a vystupujucu z roviny strechy v hornej Casti len
minimalne. V hornej Urovni bol vikier plynule prekryty streSnou krytinou. Vikiere v dome sup.
€. 78 boli poslednymi zachovanymi v Habanskom dvore. Zanikli pri nelegalnej vymene
streSného plasta v 90. rokoch 20. storodia.

Nad strechy habanskych domoch ustia otvorené kominy Ciernych kuchyn, zdruzené
tahové kominy vykurovacich kachiel a jednoduché tahové kominy sporakov. Casté bolo
priradovanie vyvojovo mladSich vykurovacich zariadeni k star§im kominovym telesam a tiez
napajanie mladSich dymovodov na otvorené kominy. NadstreSné casti kominov su
v prie¢nom reze Stvoruholnikového pédorysu, su to vysoké Stihle telesa, murované z palenej
tehly, s hlavicou ukon&enou rimsou a tehlovym krytom v tvare polvalca. Kominové telesa
sporakov su osadené casto blizSie k obvodovej stene, su vyustené pod urovriou streSného
hrebefa a nemavaju kryt hlavice. Jediny znamy typ komina s chlebovou pecou v podnozi
(tzv. ,vindéfha“ — mladsi typ tradi€ného kureniska, zodpoveda obdobiu prelomu 19. a 20.
storoCiapo) zanikol v dome &. 100/101.

Historické kominové telesa otvorenych kominov, kominov od kachiel a sporakov maju
omietnuty povrch.

Strechy ostatnych Fudovych stavieb — domov a hospodarskych stavieb z 2. polovice
19. storocia — 1. polovice 20. storocia.

Strechy domov a hospodarskych stavieb maju sedlové tvary so sklonom streSnych
rovin 40 — 45 stupfov. Pre stvarnenie sedlovej strechy bolo charakteristicke, Ze strecha
prekryvala Stity, av8ak nevytvarala presah pred Stitmi. Styk strechy a Stitu byval rieSeny
omietkou (ak bol S&tit omietnuty) alebo kridelnymi doskami (ak bol S&tit dreveny alebo
omietnuty). Na pozdiznych stranach v$ak plocha strechy presahovala cez obvodové mury.
K takémuto tvaru sa nepridaval Sikmy alebo vodorovny podhfad. Len v pripade, Ze sa krov
opieral o stropné tramy, vysadené z marov, sa nad tramy ukladali Siroké dosky v pozdiZznom
smere, ktoré vytvarali vodorovny podhfad osadeny nad uroviiou tramov. MladsSie typy
tradiénych domov nemaiju presahy na pozdiznych stranach a ani kridelné dosky na $titovych
stranach.

Tvar pultovej strechy sa uplatfioval len na malych tradi€nych hospodarskych
stavbach.

Stity domov byvali prevazne omietnuté. Stity hospodarskych stavieb byvali doskové
z dosiek ukladanych zvislo. Doskové S&tity mali vzhlad prirodzene zoxidovaného dreva, t. j.
mali tmavohnedu farbu. Povrch dreva sa neupravoval povrchovymi natermi.

Krytina ludovych stavieb v obdobi 2. polovice 19. storoCia nie je znama. Od konca
19. storoCia je tradiCnym typom krytiny palena Skridla tvar bobrovka s oblym &i rovnym
ukonéenim a neskér plocha drazkova skridla.

Vstup do podkrovi domov bol cez interiérové schodisko alebo cez dvierka
v domovom §tite - streSné vikiere s dvierkami neboli na fudovych stavbach v Habanskom
dvore obvyklé.

Kominy ludovych stavieb su v suCasnosti zastupené vyluéne typom tahového
komina kachiel a sporakov. NadstreSné ¢asti kominov su v prieCnom reze Stvoruholnikového
pbédorysu, su murované z palenej tehly, s hlavicou ukon&enou rimsou. Kominy su
v nadstresi omietnuté.
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Strechy novodobych stavieb.
Strechy novodobych stavieb su zastipené
- tvarom sedlovej strechy alebo sedlovej strechy s valbickou (domy postavené alebo
zasadne prestavané v 50. — 60. rokoch 20. storocia),
- ihlanovou strechou na domoch Strorcového pédorysu z 50. — 60. rokov 20. storocia,
- plytkou sedlovou strechou nad tromi poschodovymi domami (novostavba a nadstavby
podlazia v 60. — 70. rokoch 20. storocia),
- plochou strechou nad prizemnym domom,
- valbovou strechou novostavby z 90. rokov 20. stor. na parcele &. 694/1,
- plytkou sedlovou strechou nadstavy nad domom sup. €. 50 z roku 2004/2005,
- sedlovou strechou s vyraznym predsadenim pred obvod stavby as vysadenim
kon$trukénych prvkov krovu do exteriéru  (nelegalna rekreana stavba vo dvore).
Okrem prvého uvedeného tvaru sedlovej strechy su vSetky dalSie uvedené tvary striech
v pamiatkovej rezervacii rusive.

D.1.7 Architektonické, umelecko-historické a vytvarné hodnoty objektov
pamiatkového Gzemia

1.7.1 Objekty - narodné kultirne pamiatky.

Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa nachadza 21 kulturnych architektonickych
pamiatok. Pod tymito zapisnymi jednotkami je evidovanych 13 historickych stavieb, a to
devat velkych pdvodnych habanskych domov v uplnom alebo ¢iastoénom objeme [ sup.
€. 62 (s dat. 1604), ¢&. 64, €. 67 — 68, &. 69 — 73, ¢. 75 (s dat. 1604, dnes ruina ), ¢. 78
(dat. rekonStrukcie 1781) , &. 79 — 81 (€. 80 s dat. 1637), €. 82 — 84, ¢. 86], tri domové
formy 2z 18. stor., reprezentujuce dom individualnej habanskej rodiny z fazy po rozpade
spolo¢neého hospodarenia habanskej obce [ sup. €. 59 a &. 100-101 - oba so vznikom pred
rokom 1769, €. 98 so vznikom medzi rokmi 1796 - 1854 ] a [fudovy dom sup. ¢. 85
so vznikom medzi rokmi 1869 - 1897. K pamiatkovej rezervacii sa viaze subor 14
habanskych nahrobnikov, ktoré su taktiez evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu.

P6évodné habanske domy.

P&vodné habanske domy predstavuju mimoriadnu hodnotu nielen v pamiatkovej rezervacii,
ale aj v pamiatkovom fonde ludovych stavieb SR vzhfadom na vysoky vek a dochovanost
kultirnych vrstiev zo vSetkych faz existencie tradiCnej skupiny habanov vo Velkych
Levaroch. Habanske stavby su aj nadnarodnou hodnotou preto, ze zachovali odkazy
neskorostredovekych a ranonovovekych stavitefskych tradicii materskych krajin habanov.
Tato tradicia s prvkami stredoeurépskej a zapadoeurdpskej proveniencie (najma v dispozicii
a konstrukciach) sa v prostredi nabozenskej sekty zakonzervovala ako Specificka
stavitelska tradicia nabozenskej sekty hutteritov. P&évodné habanske domy vo Velkych
Levaroch predstavuju ranu podobu eurépskej stavitelskej tradicie hutteritov.

Pbvodné habanske domy maju podobu dlhych a objemnych murovanych stavieb,
pokrytych vysokymi strmymi sedlovymi strechami. Charakteristicka je konkavna modelacia
striech v ich dolnej urovni ,nad odkvapom® a ukoncenie streSnych rovin v rovine lica Stitov
(bez streSnych presahov). Steny prizemia su murované z nepalenej tehly, ale tiez
z nabijanej hliny na rovnych alebo klenutych zakladovych pasoch z palenej tehly. Zatial
ojedinely zostava nalez Casti  vnutrostenovej (drevenej) stolice v obvodovych muroch
halového priestoru domu sup. &. 75. Niektoré domy su, pravdepodobne primarne, zahibené
jednou pozdiznou stenou do svahu. Juzné mury byvaju spevnené murovanymi operakmi.

Pod domami sa nachadzaju vacsie pivnice (sup. €. 67 a 68, €. 86, ¢.80) a malé
zemiakové pivniCky (sup. €. 75, ¢&. 82) so stenami avalenymi klenbami murovanymi
z palenej tehly. Zistené su vdak aj hibené chodby s klenutym stropom, obloZenym palenou
tehlou naplocho (zachované su chodby v suteréne v sup. €. 67, ustie chodby odkryté v sup.
€. 78 v roku 2001).
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Krov pbévodného habanskeho domu je krokvovy s hambalkami v dvoch drovniach.
Krokvy su osadené priamo v stropnych tramoch v bode nad prie¢kou. Pridavné krokvi¢ky
.,nametky“ nad odkvapom sa opieraju o vysadené zhlavia stropnych tramov v exteriéri.
Krokvy, hambalky a prislusné stropné tramy byvaju Cislované rimskymi Cislicami, postupne
podla osi. Krov je vysoky a vytvara priestor pre dvojpodlazné podkrovie. Vstup do podkrovia
bol cez vnutorné drevené schodisko z prizemia. Prvé podlaZie podkrovia byva dispozi¢ne
¢lenené pozdiznou chodbou uprostred a komorami po stranach. Vo faze pévodného
nabozenského spolo€enstva sluzili komory na spanie jednotlivych manzelskych parov. Len
domy s menSim rozponom krovu — vacSinou ide o domu individualnych habanskych rodin
z mladSej vyvojovej fazy, maju dispoziciu 1. podkrovia asymetricki — komory sa vyskytuju
len na jednej strane podkrovia. Steny chodby, priecky komér a Stity su vybudované
hrazdenou konStrukciou. Hrazdenie je jednoduché, s poliami &lenenymi  priamymi
diagonalnymi a horizontalnymi vazbami. Prvky hrazdenej konstrukcie nesu tesarske znacky.
Polia hrazdenych stien su vyplnené prutenym vypletom na zvislej osnove zo zrdoviny,
trstinovymi otepami, upevnenymi o nosné prvky prilahlych konstrukcii (stojky hrazdenia,
krokvy) a tiez nepalenou tehlou, vyplh je vzdy obojstranne omazana hlinenou mazaninou a
nalicena vapnom. Krovy su z ru¢ne opracovaného dreva. Vazby konstrukénych prvkov
krovu, vazby krovu so stropnymi tramami a vazby krovu s hrazdenymi prieCkami v podkrovi
su rieSené jednoduchymi tesarskymi spojmi (typ spoja sa liSi podlfa konkrétnych situacii),
poistenymi drevenymi klinmi. Hrazdené prieCky podkrovia a hrazdené vystuhy Stitov
podopieraju a stabilizuju vysoké a rozlozité krovy habanskych domov. Pretrvavanie tejto
konStrukénej vazby je podmienkou zachovania krovov.

Posledné habanske strechy, ako sa nazyvala streSna krytina zo slamy napustanej
hlinou, zname svojou ohrnovzdornostou a dobrymi tepelnoizolacnymi vlastnostami, zanikli
v 50. rokoch 20. storofia as nimi aj zvyk celoro€ného uzivania podkrovnych komér.
P&vodnu krytinu nahradili palena Ci betonova Skridla alebo eternitové Sablony.

Prizemia pévodnych habanskych domov maju v sGcasnosti formu pozdizneho
dispozi¢ného dvojtraktu, dalej husto rezaného prieCkami paralelnymi so Stitovou stenou.
Tieto dispozicie su sekundarne a pochadzaju z obdobia po zaniku spolone uzivanych
priestorov. domov pdvodnou komunitou (najma 18. stor.) alebo po zruSeni  velkych
sukromnych dielni — napr. v sup. €. 78 (v priebehu 19. stor.). Pamiatkové prieskumy
v obdobi poslednych 15 rokov priniesli nalezy pévodnych  miestnosti v prizemiach
velkych domov, ktoré maju podobu hal, rozkladajucich sa v celej Sirke domu, s rozmermi
7-8 x 9-11m, uprostred s centralnym stipom, ktory podopiera tramovy strop a prieviak
(nalez troch hal v sup. €. 69 - 73, dvoch hal vsup. €. 78, jednej haly sup. €. 75, nalezy
stredovych sipov v sup. & 80 a 86 ). Haly su zakladnou jednotkou dispoziénej skladby
prizemia pévodnych habanskych domov. Primarne sluzili na spolo¢né pracovné a
spolocenské aktivity skupin pdvodného habanskeho spolocenstva ako dielne, sklady, jedalne
a iné priestory.

Stropy v pévodnych habanskych domoch su drevené tramové z ru¢ne opracovaného

dreva. Stropy sa rozkladaju sa po celej Sirke domu. Su jednoduché, z masivneho,
Stvorhranne otesaného dreva. Stropné tramy su ulozené v pravidelnej osovej vzdialenosti
100-110-120 cm. Lezia na pomurniciach, na ktoré sadaju zasekom, zhlavia su vypustené do
exteriéru pod odkvap. Stropy halovych priestorov byvaju podopreté stredovym prieviakom.
Masivne prievlaky sa nasli v Stvorhranne opracovanej forme (sup. €. 78, 75) i v gulatinovej
forme (sup. 6. 73, 70-71) Prieviaky prebiehaju v pozdiznej stredovej linii domu alebo
v blizkosti tejto linie. Mimo stredovej linie leZi prievlak v byvalej vychodnej hale v sup. €. 78,
ktory primarne uhyba otvoru v strede Stitového muru.
K nalezom hal sa viaze nalez stredovych stipov, ktory je vyraznym statickym i vytvarnym
prvkom. Stip je vytesany z jedného kusa dreva, S$tvorstranne tesarsky kultivovane
opracovany, s patkou, driekom a hlavicou. Hlavica ma vydlabani hiboké sedlo, do ktorého
sadaju dva horizontalne prvky - prievlak a pod nam prebiehajuci krat§i tram “nabeh”, ktory
rozklada uginky bodového vzopretia prieviaku stredovym stipom. Stipy a nabehy byvaju
v obryse tvarované s ozdobnym ucinkom.
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Dispozicie. Po zaniku spoloCne drzaného majetku boli pbévodné habanske domy

rozdelené na diely, ktoré vytvarali samostatné byty. V domoch byvali 2 — 3, zriedkavejSie 4
byty. Toto delenie sa udrZalo do su€asnosti. Byty su rozlozené v celej Sirke domu a su
tvorené prizemim a podkrovim.
Plochy niektorych bytov kopiruju obvod pévodnych halovych priestorov. Bytové dispozicie
z 18. storoCia az 1. pol. 19. stor. zachovavaju v prizemi oby€ajne priestorovu skladbu
s pitvorom, Ciernou kuchyriou s murovanym cylindrickym kominom, malou komorou, v ktore;j
byva ukryté aj schodisko do podkrovia a pivnice a s dvomi izbami za sebou. Niektoré tieto
dispozicie boli na prelome 19. a 20. stor. upravené tak, Ze nova Uzka chodba nahradila
vstupny pitvor a jeho priestor sa po oddeleni od kuchyne vyuZival ako dalia izba. |zby
bytov boli a aj si vykurované kachlami, ktorych dymovody (murované omietnuté potrubia )
byvali ¢asto napojené na otvoreny komin Ciernej kuchyne. Dolozeny je systém
vonkajSieho vykurovania kachiel z Ciernej kuchyne (sup. €. 78, sup. €. 86) alebo z chodby
(sup. €. 69 fara a sup. €. 68) a vykurovanie susednych izieb spoloénymi kachlfami v priecke
( sup. €. 78, 69 fara). Pri modernizaciach na konci 19. stor. sa ruSila dymna prevadzka
v kuchyniach. Otvorené kominy sa zinteriéru kuchyne uzatvarali klenbami a dopinali
o tahovy komin v prizemi, nadalej vSak zostavali vo funkcii. V domoch sa podfa
aktualnych potrieb, hlavne po zavedeni sporakov, pridavali aj dalSie tahové kominy. Stropy
priestorov sa uzatvarali doskovymi omietnutymi podhladmi, zvacSovali sa okna a vymienalo
sa stolarske vybavenie bytov — dlazky, okna, dvere. Vo v8etkych habanskych domoch
prevladaju dnes typy okien a dveri z pocCiatku 20. storoCia, miestne stolarske vyrobky: Dvere
byvaju pIné kazetové, osadené na kovanych vonkajSich zavesoch kratkych i dlhych, alebo
na mlad$ich typoch zapustenych mosadznych zavesov, kovanie dopifiaji vonkajsie Zelezné
nalozené krabicové zamky i zapustené zamky s mosadznymi Stitkami. Okna byvaju dvojité
v spoloénom doskovom rame, Casto s mrezou, dvojkridlové, Sesttabulkové. Zriedkavo sa
objavuje starsi typ dvojitého dvojkridlového okna, osadeného vo vnutornom a vonkajSom
rame, spojenom kovovymi paskami. V podkrovnych komorach sa obcas vyskytuju starSie
typy dveri z 19. i 18. storoCia, vacsinou ide o dvere doskové so zvlakovou konstrukciou,
osadené su na kovanych vonkajSich dlhych a lebo kratkych zavesoch, tieto dvere mavaju
starSie typy kovovych zastr€i/lzavor. Okna v Stitoch su jednoduché, vyskytuju sa ako
otvaravé dvojkridlové, Stvortabulkové, alebo jednokridlové vkladavé do ramu.

V bytoch sa bohuzial nezachovali ani jediné starSie vykurovacie kachle a ziadna
chlebova pec. Chlebové pece v bytoch pripominaju len zachované cefuste v sup. €. 80
a C. 86.

Dom individualnej habanskej rodiny (18. - 1. polovica 19. storo¢ia)

Predstavuje vyvojovu podobu habanskeho domu. Su to hlinené blokové stavby mensej
mierky, na obdiZnikovych pédorysoch, so strmymi sedlovymi strechami s konkavnou
modelaciou nad odkvapom. Byvali pokryté slamou, hladko ukladanou a napustenou hlinou,
v 2. polovici 20. storo€ia Skridlovou krytinou. Reprezentované su kulturnymi pamiatkami
domom sup. €. 100/101 a sup. €. 98. Dom sup. €. 98 ma trojpriestorovu dispoziciu prizemia
(izba — svetla kuchyna — izba) a komory v podkrovi. Dom sup. ¢. 100-101, vybudovany
z palenej tehly, predstavuje zdruzenu formu dvojdomu. Kazdy byt bol dvojpriestorovy
(izba — kuchyna), dodatoCne rozSireny o historicku pristavbu vstupu. V kuchyni juzného
bytu bol mladsi typ tradi¢nej chlebovej pece ,vindéfiia“ pravdepodobne z pociatku 20.
storocCia. V podkrovi boli spacie komory. Dom bol v interiéri vyrazne prestavany okolo roku
2000.

Ludové domy z 2. polovice 19. storo€ia

Typ murovanej blokovej stavby so sedlovou strechou bez vyrazného prevySenia, na menSom
obdiznikovom pédoryse, s jednotraktovou, va&sinou trojpriestorovou dispoziciou a s aditivne
radenymi miestnostami. Predstavuje regionalnu podobu tradi€ného domu oblasti Zahoria
z obdobia konca 19. storo€ia. Odzrkadluje vyvoj trendov stavitelstva a byvania v Habanskom
dvore v prislusnom ¢ase - jeho smerovanie k akceptacii miestnej a regionalnej stavitel'skej

40



tradicie a ustup od pbvodnej habanskej tradicie. Vo fonde kulturnych pamiatok je
reprezentovany domom sup. €. 85.

Habanske nahrobniky

14 habanskych nahrobnikov bolo objavenych v 90. rokoch 20. stor. v sekundarnej polohe
v odkvapovom chodniku na vychodnej strane Habanskej kaplnky sup. €. 69. V sucasnosti su
tieto pamiatky ulozené na Miestnom urade vo Velkych Levaroch. Nahrobniky su kamenné,
stipikového tvaru. 10 nahrobnikov obsahuje napisy, ktoré su vSak velmi sporé. 7
nahrobnikov nesie minimalne napisy, zlozené len z inicial a roku umrtia. 3 nahrobniky maiju
SirSie napisy (meno, datum resp. rok umrtia). 4 nahrobniky su bez napisu. Datované
nahrobniky pochadzaju z rokov 1730 — 1761. Primarne miesto osadenia — habansky cintorin
vo Velkych Levaroch, ktorého pritomnost’ je archivne dolozena, nie je zname.

14 habanskych nahrobnikov je pamiatkou dejin nabozenského spoloCenstva novokrstencov
na nasom uzemi, s hodnotou vefmi ojedinelych kulturno-historickych dokumentov.

D 1.7.2 Objekty navrhnuté na zapis do UZ PF ,
V pamiatkovej rezervacii nie su navrhnuté objekty na zapis do UZPF.

D 1.7.3 Objekty vytipované na zapis do UZ PF
Dom sup. €. 91, parc. €.587
Je Castou pbévodného habanskeho domu , doloZeného planom z roku 1769 pod ¢&. 31 a
mapami v roku 1854 -1897 pod €. 100 vramci celku s domovym ¢&islom 100-98-99.
Dom zachovava hmotovotvarové rieSenie povodnych habanskych domov, vratane typického
tvaru  vysokej strechy so strmym spadom a konkavnou modelaciou rovin strechy.
Stvarnenie indikuje predpoklad zachovania pévodného konstrukéného systému.

D.1.7.4 Objekty dotvarajuce historické prostredie
Su historickymi tradi€nymi stavbami, ktoré vznikli v celom sledovanom vyvoji od zalozZenia
sidliska po 1. polovicu 20. storo€ia a nespadaju do predchadzajucich kategérii D.1.7.1 —
D.1.7.3. Z hladiska materialovo-konstrukénej podstaty, hmotovo — priestorovej skladby,
tvaru a vyrazu architektury su v sulade s charakterom prostredia a hodnotnou sucastou
skladby zastavby a tradi€ného vyrazu prostredia.
Do tejto skupiny radime:
Tradiéné domy sup. €. 95, €. 63 a €. 65, ktorych pddorys je zaznamenany planom z roku
1769, avSak neobsahuju v hmotovo-tvarovom rieSeni  znaky habanskych domov (je
pravdepodobné, Ze boli podstatne upravené v mladSej faze tradicie). Dom sup. €. 74 (1.
pol. 20. stor.), ktory vznikol ako pristavba s funkciou obchodu k pévodnému habanskemu
domu 69 - 73 a dom sup. €. 92 (koniec 19. stor.) nepreukazuju individualne architektonické
hodnoty. Dom sup. €. 49 nepreukazuje reprezentativnu hodnotu vo vztahu k stavitel'skej
tradicii Habanskeho dvora.
Do tejto skupiny radime aj tradiéné hospodarske stavby z konca 19. a 1. polovice 20.
storoCia, bez individualnych hodndét architektury, avSak so zachovanym ucelenym tradi¢nym
vyrazom v exteriéri.

D.1.7.5 Objekty, ktoré nie su v pamiatkovom Uzemi rusivé.

Do tejto kategorie patria objekty s takym hmotovo-tvarovym rieSenim, podlaznostou
a mierkou, ktoré su v sulade s prostredim pamiatkovej rezervacie. Objekty su neruSivou
suCastou urbanizmu pamiatkovej rezervacie azarovefi nie su nositelmi individualnych
architektonickych hodnét.
Do tejto skupiny radime:
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- Ludové domy sup. €. 61 asup. ¢ 93, oba domy s absenciou zodpovedajuceho
architektonického vyrazu fasad.

- Drobné skladovacie stavby-Sopy z 2. polovice 20. storo€ia, nadvazujuce hmotovo-tvarovym
a materialovym rieSenim na ludové stavby prislusného druhu, s indiferentnym vyrazom,
v celkovom poéte a na jednotlivych parcelach su zastupené riedko a zarovenn v malo
exponovanych poziciach.

- Domy z 2. polovice 20. storoCia sup. €. 60 a ¢&. 103, ktoré hmotovotvarovym rieSenim
(obdiznikovy pddorys, podlaznost v rozsahu prizemia, sedlova strecha s vhodnym sklonom
streSnych rovin) nadvazuju na tvary a objemy tradi¢nych domov.

- Novostavby domov sup. €. 102 a ¢&. 97, realizované na zaklade usmernenia byvalej
organizacie pamiatkovej starostlivosti.

D.1.7.6 Objekty, ktoré su v pamiatkovom Gzemi rusivé.
Su to objekty bez architektonicko-urbanistického kontextu a kvalit, rieSené bez ohladu na
mierku a charakter prostredia pamiatkového Uzemia, objekty prevazne s provizérnym,
nekvalitnym stavebno-technickym rieSenim a utilitarnym charakterom. Tieto objekty nie su
nositelmi pamiatkovych hodnét. Do tejto kategdrie su zaradené:

Domy postavené alebo zasadne prestavané v 2. polovici 20. storodia.

- Dom sup. €. 77 (vznik pred rokom 1968) - poschodova stavba s rusivym architektonickym
vyrazom.

- Tri domy sup. €. 87, 89, 96 (vznik pred rokom 1968) — typova stavba ,kocka“ s ihlanovou
strechou.

- Dom sup. €. 90 (vznik pred rokom 1968) — ruSivy hmotovotvarovym rieSenim a stvarnenim
faséad.

- Dom sup. €. 1018 (vznik do roku 1988) — dom s rovnou strechou a garazou zapustenou
pod terén.

- Dom sup. €. 88, parc. €. 581/1 - nadstaveny o poschodie pravdepodobne v 60. — 70. rokoch
20. storodia.

- Dom sup. €. 94, parc. €. 690/1 - (nadstavba poschodia pred rokom 1988).

- Dom na parc. & 694/1 - (hruba stavba realizovana v 90. rokoch 20. stor., odsuhlasena
dodatoénym stavebnym povolenim) — objekt s ruSivym hmotovotvarovym rieSenim
so suterénom vysoko prevySenym nad terén a s ruSivym architektonickym stvarnenim.

- Dom sup. &. 50 — nadstaveny v roku 2004 bez suhlasu pamiatkového organu. Problematika
je v procese rieSenia.

Dopinkové a drobné stavby z 2. polovice 20. storoia - garaze, hospodarske,
skladovacie a rekreac¢né objekty, zahradné grily, ploty a miry s nevhodnou mierkou,
tvarom, materialovym rieSenim a vzhl'adom.

D.1.8 Prehlad archeologickych nalezisk

Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne evidované archeologické naleziska. Na
zaklade jestvujucej historickej zastavby mozno predpokladat existenciu pdvodnych
inzinierskych sieti /Zumpy a studne/ a hospodarskych objektov zahlbenych do terénu /
zasobné jamy a ladnice/.

D.1.9 Historicka zelen

Zelen Pamiatkovej rezervacie ludovej architektury Velké Levare — Habansky dvor
mozno rozdelit do troch skupin:
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1. - zeled na verejnych priestranstvach, vysadby pozdiz komunikacii
a vodnych tokov s neobmedzenym pristupom verejnosti,

2.-  zelen sukromnych zahrad, ktoré podla vyuzitia mézu byt
a — okrasné,
b — Uzitkovo-okrasné,
c — uzitkové.

Cast obce Velké Levare — Habansky dvor sa ako samostatna osada zapadne od
obce spomina uz v 16. storo€i. V tom €ase Zili habani vo Velkych Levaroch ako nabozenské
spoloCenstvo, ktoré malo charakter samostatnej ekonomickej jednotky hospodariacej na
principe kolektivnej vyroby a spolonej spotreby.

Rozmiestnenie objektov v lokalite reSpektovalo prirodné podmienky /svah, potok/.
Nakofko ich spolo¢enské usporiadanie ich viedlo k spoloénému vlastnictvu a spolo¢nej praci,
majetok sa nevymedzoval oplotenim. Ztohto doévodu ani v intravilane obce spociatku
nevznikali oplotené predzahradky a zahrady pri domoch.

Ekonomicky princip aspoloéné hospodarenie  pbvodného  spoloCenstva
neovplyviiovali len ich spbésob Zivota, ale v nemalej miere aj vyber rastlinného materialu
vysadzaného v okoli obytnych domov. Vyuzivanie pddy bolo zamerané vyluéne na
dopestovanie uzitkovych plodin a lieCivych rastlin pre potreby celého spoloenstva a na
pasienky. Hospodarsky princip a potreba ekonomickej prosperity nedavali vela priestoru pre
okrasnu zelefi. Spolo¢né hospodarenie znamenalo aj spolo€ny zber a rozdelovanie pre
jednotlivé rodiny. Druhové zastupenie plodin na jednotlivych plochach mohlo byt v obdobi
spolo¢neého hospodarenia preto odlidné ako po rozdeleni pody.

Koncom 17. storoCia habani vo Velkych Levaroch ohlasili zanik spolocného
hospodarenia, ¢o malo za nasledok vnutorné rozdelenie prenajatého majetku medzi
habanske rodiny resp. domacnosti. Pravdepodobne od tohto obdobia sa zacinaju plochy
vymedzovat spoc€iatku len hranicnymi kamerfmi alebo ryhou, pripadne vysadbou po obvode.

V sucasnosti nie su z obdobia 16. a 17. storoCia zname ziadne grafické podklady a
rozmiestnenie objektov v lokalite, ktoru pristahovalci dostali do prenajmu od zemepana,
mozno predpokladat’ len na zaklade najstarSich stavieb resp. v buducnosti na zaklade
predpisaného archeologického vyskumu.

NajstarSie, datované mapové podklady su zroku 1769, t.. asi 200 rokov po jej
zalozeni. Vtom Case vSetku prenajatu p6du vlastnil grof Karol Kolonitz. Osada bola uz
v zaklade pbdorysne organizovana okolo malého Stvorcového ,rinku“ a dvoch dalSich
priestranstiev. Na mape su uz u jednotlivych domov vymedzené parcely s priblizne rovnakou
velkostou zastavanej plochy, dvora a za nim nasledujlucej Uzitkovej zahrady. Tento princip
vytvara v obci priblizna vyrovnanost zastavanej a nezastavanej plochy. Okrajové zahrady
vytvarali obvodovy pas vysokej zelene tvoreny ovocnymi stromami s podrastom krovin
a ovplyvhovali tak jej celkovy charakter, v€itanie mikroklimy /ochrana proti vetrom!/.

Cesty neboli vymedzené a vSetky priestory mimo zahrad sluzili ako verejné
priestranstvd s moznostou pristupu az ku obytnym budovam. Toto rieSenie v3ak
nevylu€ovalo pritomnost stromov na verejnych priestranstvach. Vysadba stromov na
verejnych priestranstvach tj. mimo zahrad, pozdiz domov atam kde to neprekazalo
hospodarskej €innosti, vychadza so skusenosti fudi a v danom pripade aj z rozhodnutia
celého spoloCenstva. Aj tu sa vSak vysadba orientuje na uzitkové stromy ako Ceresne,
jablone, hrusky, orechy. Nesmela tu chybat ani lipa ato podla symboliky stromov
v priestoroch kde sa ludia najviac zdrzovali.

Mapa z roku 1897 je zatial najstar§im grafickym podkladom s vyzna€enim kultary na
jednotlivych parcelach. Okrem toho je tu viditelna aj skutoCnost, Ze vacSina domov nemala
predzahradku. Tieto sa za€inaju vo vacSej miere objavovat az v polovici 20. storocia.

Zasady a principy ekonomického prehodnocovania akejkolvek €innosti vytvaralo na
druhej strane aj farebne a Strukturalne jednotny a uceleny vyraz celého zeleného prstenca
okolo obce. Uceleny obraz vytvarali aj jednotlivé stavebné prvky /obytna ¢ast, hospodarska
Cast/, ktoré boli priblizne zjednotené v rozlohe a vo vySke objektu a v charaktere striech.
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Tento fenomén jednoty prirodného prostredia a stavebnej architektlry s dominantou
kostola bol a CiastoCne eSte aj dnes je viditelny predovSetkym z juhovychodnej strany obce
z navrSia nad povodnym pasienkom.

D.1.10 Pamiatky histérie

V pamiatkovej rezervacii sa pamiatky histérie nenachadzaju.

D1.11 Vodné plochy a toky na pamiatkovom tuzemi

Sucastou pamiatkového Uuzemia je potok Rudava, ktory preteka pod juznym okrajom
obce Velké Levare priamo od vychodu na zapad. Na uzemi pamiatkovej rezervacie v polohe
nad domom sup. €. 91 sa jeho tok staca juhozapadnym smerom. Juzny breh potoka tvori
na relativne dlhom useku hranicu pamiatkovej rezervacie. Podla dostupného historického
pramena je potok historickym umelym kanalom, vybudovanym miestnym panstvom
(HROMNIK : 32).

Potok Rudava je danym prvkom historického uUzemia Habanskeho dvora, ktory,

podobne ako morfolégia svahu, urCoval podmienky priestorového vyvoja habanskeho
sidliska. Energiu vodného toku na uzemi historického Habanskeho dvora vyuzivali vyrobné
zariadenia s kolesom na vodny pohon - hamor na obrabanie kovovych nastrojov a pansky
tzv. Habansky mlyn. Oba objekty zanikli v 20. storo€i pred vyhlasenim pamiatkovej
rezervacie.
V suc€asnosti su brehy potoka upravené materialovo naruSenymi beténovymi dielcami.
Predpokladame, Ze Uprava pochadza z polovice 20. storoCia. Napriek uvedenej utilitarnej,
z hladiska vyrazu nevhodnej uprave je priestor potoka v pamiatkovej rezervacii malebny,
zachovavajuci potencial dalSej urbanistickej a krajinnej hodnoty. Potrebna je Uprava brehov
prirodnym materialom.

D.1.12 Pévodné nazvy hlavnych a délezitych namesti a ulic

Cesty a chodniky na Uzemi pamiatkovej rezervacie nemaju nazvy.

Celé historické Uzemie je oznaCované nazvom Habansky dvor. Historické nazvy
Habanskeho dvora su: Novy dvor a pravdepodobne tiez nazov Kaniza (vychadzame
z dolozeného historického oznacenia tzv. Habanskeho mlyna vo Velkych Levaroch ako mlyn
na Kanizi).
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E. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYCH HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA
A ODOVODNENIE JEHO OCHRANY

E.1. Zachovanie urbanisticko-historickych hodnét Struktury tzemia

Uzemie pamiatkovej rezervacie sa vyznaduje vyznamnymi a jedinednymi
pamiatkovymi hodnotami, obsiahnutymi v originaloch pévodnych habanskych domoch a
v ich vzajomnych priestorovych vztahoch, v ktorych sa zachovava urbanisticka Struktura
Habanskeho dvora z fazy pévodného nabozenského spoloCenstva habanov vo Velkych
Levaroch. Pévodna urbanisticka Struktura sa vyvijala od roku 1588 do konca 17. storocia.

Pbvodna urbanisticka Struktura tvori jadro historickej urbanistickej Struktury v zmysle
centra azakladu. Toto jadro pretrvalo ako dominantna a nosna zlozka historickej
urbanistickej Struktury Habanskeho dvora v priebehu celého vyvoja. Charakterizuje ho
monumentalna zastavba pdvodnych habanskych domov velkych objemov a jednoduchych
tvarov, volne rozloZzena na troch velkorysych obecnych priestranstvach. Dominantna
historickd urbanisticka Struktdara (jadro) nebola prevrstvena mladSimi historickymi
urbanistickymi Struktarami.

Dal$i stavebny vyvoj Habanskeho dvora v obdobi po transformacii pévodného
nabozenského spoloCenstva po roku 1686 charakterizuje individualna zastavba jednotlivych
habanskych rodin. Nova urbanisticka Struktura z tejto fazy (18. az 1. polovica 19. storocia)
pozostavala zo zastavby menSej mierky a mala celkovo mensi objem oproti pdovodne;j.
Vyvijala sa prevazne po okrajoch pévodnej zastavby na zapade, severozapade a severe.
Priestorové vyznenie tejto Struktury bolo menej vyrazné. Prevaha domov tohto typu lezala
mimo dneSného Uzemia pamiatkovej rezervacie. V prostredi pamiatkovej rezervacie su
zastipené len niekolkymi jedincami, situovanymi mimo hlavnych pohladov. Koexistencia
oboch Struktur, popri dominancii pévodnej a situovani celej urbanistickej Struktury v prstenci
zahrad po vnutornych okrajoch Habanskeho dvora, je charakteristickym znakom
urbanistickej podoby Habanskeho dvora s hodnotou jedinecnosti. Historicky pddorys
Habanskeho dvora a siet komunikacii sa vyvijali kontinualne a autonémne do 60. rokov 19.
storoCia. V 60. rokoch 19. stor. sa cestna siet obce napojila ha uzemie Habanskeho dvora
novym usekom cesty do Malych Levar. ZvySena frekventovanost cesty v 2. polovici 20. stor.
viedla k oddeleniu severnej a severozapadnej Casti historického sidliska od pévodného jadra.
Siet’ historickych chodnikov sa v Habanskom dvore vyvijala kontinualne v priebehu celého
tradicného vyvoja Habanskeho dvora, rovnako ako aj historicka parcelacia (jej pocCiatky sa
viazu na obdobie po roku 1686).

V obdobi od konca 19. stor. do 1. polovice 20. stor. nevznikali v Habanskom dvore
nové domy a udrZaval sa stav historickej zastavby, ¢o poukazuje na zotrvaénost habanskej
stavitelkej tradicie a dlhodobu trvacnost pbévodnych habanskych domov. V 2. polovici 20.
storoCia doSlo k novej vystavbe rodinnych domov v jadre pbédorysu a tieZ k zastavbe na
zapadnom a juhozapadnom okraji Habanskeho dvora. Zastavba na juhozapade sa rozvijala
aj poCas existencie pamiatkovej rezervacie a dosiahla velmi negativhu podobu neorganickej
urbanistickej Struktury, nariSajucej hodnoty historicko-urbanistickej Struktury v pamiatkovej
rezervacii.

Predmetom pamiatkovej ochrany v pamiatkovej rezervacii su celistvo, v celostnych
Castiach aj jednotlivo zachované hodnoty aznaky historickej urbanistickej Struktary
Habanskeho dvora z obdobia od jeho zaloZenia v roku 1588 do 1. polovice 20. storocia, kedy
bol tradicny stavebny vyvoj preruseny, ato tieto hodnoty: historicky pédorys Habanskeho
dvora a komunika¢na siet, historicka parcelacia a historicka zastavba s jedine¢nou
hodnotou pdévodnych habanskych domov v  pdvodnom jadre urbanistickej Struktury,
s ojedinelym vyskytom domov individualnych rodin habanov z 18. — 1. polovice 19. storocia,
ktoré su podtypom, odvodenym z typu pdvodnych habanskych domov a niekolkymi
ludovymi stavbami z konca 19. a zaciatku 20. storoc€ia, ktoré odrazaju priklon k regionalnym
tradiciam Zahoria a ustup od habanskej stavitel'skej tradicie. Hmotovo-priestorova skladba
historickej zastavby na svahu nad potokom, vztah zastavby s plochami zahrad
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po vnutornom okraji dvora a vztah s priestorom potoka su charakteristickymi historicko-
urbanistickymi hodnotami Habanskeho dvora. Tieto charakteristické hodnoty vytvaraju obraz
sidla v krajine, jeho siluetu a panoramu, ktoré su taktieZ predmetom pamiatkovej ochrany.

Dévodom ochrany je zachovanie suboru pdvodnych habanskych domov, ktory sa
dochoval ako posledny vramci historického teritéria raného osidlenia novokrstencov na
Morave a zapadnom Slovensku (hodnota unikatu), a ktory sa zachoval vo vysokej miere
homogenity a v kompaktnych historickych urbanistickych vztahoch sidla.

E. 2 Architektonické hodnoty prvkov

NajvysSou hodnotou v pamiatkovej rezervacii je originalna architektura pévodnych
habanskych domov.

Pévodné habanske domy vo Velkych Levaroch patria z hladiska veku (niektoré
datované objekty pochadzaju z 1. polovice 17. storoCia) medzi najstarSie udové stavby,
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR (hodnota veku).

V  architekture habanskych domov su obsiahnuté rezidua vyspelych
zapadoeurdpskych a stredoeurdpskych stavitelskych tradicii 16. a 17. storoCia, ktoré si
nabozenska sekta novokrstencov osvojila a prenaSala ako vlastni stavitelsku tradiciu.
Velkolevarske habanske domy zachovavaju stavitelsku tradiciu novokrstencov - hutteritov
z ranej fazy ich eurépskeho vyvoja.

V povodnych habanskych domoch sa spaja tradicia SirSej oblasti podunajského
murovaného a hlineného stavitelstva, tradicia zapadoeurépskeho hrazdenia v jeho
jednoduchej — zakladnej forme, vyspela stredoeurdpska a zapadoeurdpska tradicia byvania
v podkroviach a tiez vlastna kulturna tradicia hutteritov, zalozena pravdepodobne uz pocas
pobytu na Morave (roky 1525 — 1620). Z uvedenych hladisk predstavuju habanske domy
kultirnu hodnotu nadstatneho vyznamu.

Habanske domy vo Velkych Levaroch zachovavaju kultirne vrstvy zo vSetkych faz
existencie Habanov vo Velkych Levaroch a z tohto hladiska su nezastupitefnym
dokumentom jedineéného - lokalneho vyvoja naboZenskej skupiny habanov vo Velkych
Levaroch.

Pocet a stuperi dochovania originalov habanskych domov vo Velkych Levaroch bol
v priebehu 20. storoCia redukovany, avSak v porovnani s dvormi v Sobotisti a Moravskom
Jane je najvySSi. Preto sa suboru habanskych domov vo Velkych Levaroch prisudzuje aj
hodnota ojedinelého vyskytu.

Predmetom pamiatkovej ochrany v pamiatkovej rezervacii je architektura pévodnych
habanskych domov a tiez mladSich habanskych domov v jej historickych vyvojovych
podobach, jej hmotovotvarové, dispozicné, materialovo-konsStrukcné rieSenie, vytvarny vyraz,
a Casti architektury: historické podoby vykurovacieho systému, remeselne a umelecko-
remeselne stvarnené prvky a detaily architektury (tesarske, stolarske, kovacske), stopy
stavebnych postupov (napr. tesarske znacky), prvky a konstrukcie, prisluchajuce
k archaickym stavitelskym tradiciam (nabijanie, vypletanie, = vymazavanie hlinou atd. ).
Predmetom pamiatkovej ochrany je sakralny objekt rim. kat. kaplnky Navstevy Panny Marie
tzv. Habanskej kapinky sup. €. 69 s kulturnymi vrstvami pévodného habanskeho domu a
barokovej kaplnky zroku 1761, upravenej vymalbou na prelome 19. a 20. storodia.
Predmetom pamiatkovej ochrany su aj architektonické hodnoty ludovych stavieb z obdobia
2. polovice 19. — 1. polovice 20. storocia v ich hmotovo-tvarovom, dispozi€énom, materialovo-
konstruk&nom rieSeni a vyraze.
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E. 3 Zachovanie urbanisticko- krajinarskych hodnét struktur

Charakteristicky obraz historického uzemia Habanskeho dvora vytvarala kompozicia
historickej urbanistickej Struktury, prirodnych a krajinarskych prvkov jej prostredia. Typickym
a danym bezprostrednym prirodnym prostredim historickej urbanistickej Struktary
Habanskeho dvora bol svah nad potokom Rudava v jeho prirodzenom vyraze a tok Rudavy
pozdiZz juzného okraja sidliska ako vyznamny zdroj vody a energie pre dve historické
technické zariadenia s kolesom na vodny pohon. Prirodny obraz sidliska dotvarala zelen
domovych zahrad a zahrady po vnutornych okrajoch sidliska a prirodzena brehova zeleri.
Sirsie krajinarske zézemie sidliska vytvarali kultury zahrad za okrajom Habanskeho dvora,
poli a luk, v povédne ucelene sa rozkladajucich plochach na sever, zapad a juh od sidliska.

Predmetom pamiatkovej ochrany su dodnes dochované &asti a prvky pévodnych
urbanisticko-krajinarskych hodnét na uzemi pamiatkovej rezervacie, a to historicka
morfologicka podoba svahu, jeho celistvost, prirodzeny stav a vzhlad terénu svahu - ploch
vo dvoroch a verejnych priestranstvach, miestne druhy zelene dvorov, zahrad a obecnych
priestranstiev, tok potoka Rudava a prirodzena brehova zelen pri Rudave, ale tiez
charakteristicka silueta a panorama sidla a obraz sidla v krajine. Uvedené prvky a hodnoty
prostredia su na Uzemi pamiatkovej rezervacie zachované relativne celistvo a s potencialom
dalSieho zhodnotenia, s vynimkou historicky nezastavaného juhozapadného konca
pamiatkovej rezervacie, naruseného novou zastavbou z 2. polovice 20. storocia.

E. 4 Zachovanie umelecko-historickych hodnét prvkov

Umelecko-historické prvky su v habanskych domoch a na uUzemi pamiatkovej
rezervacie uplatnené v minimalnom rozsahu. Podla suasnych vedomosti o pamiatkovom
fonde pamiatkovej rezervacie su obsiahnuté:

V niektorych vytvarne stvarnenych drevenych prvkoch architektiry — su to tesarske
ozdobne profilované tvary centralnych stipov hal a tramov podopierajtcich prieviaky hal
(ndbehov) a rezba do dreva stipov a prievlakov hal s repertoarom motivov, obmedzenym na
vro€enia, inicidly a vytvarne jednoduché symbolické znaky.

Na keramickom embléme na dome sup. & 78 — firemny znak dzbankarskej firmy
z roku 1781 (od roku 1987 deponovany v Zahorskom muzeu v Skalici).

Na niektorych kamennych nahrobnikoch habanov v ramci nalezu 14 habanskych
nahrobnikov stipikového tvaru, datovanych do obdobia 30 — 60. rokov 18. storogia, z ktorych
niektoré su minimalisticky vytvarne stvarnené.

V sakralnom objekte rim. kat. tzv. Habanskej kaplnky sup. €. 69, v stvarneni
barokového interiéru z roku 1761 (strop s dekorativnou omietkovou upravou pléch, prvky
okien a vstupnych dveri) a vo farebnej vymalbe interiéru pravdepodobne z prelomu 19. a 20.
storoCia.

Predmetom pamiatkovej ochrany su vSetky zname aj nezname Casti architektury,
predmety a prvky s umelecko-historickou hodnotou, nachadzajiuce sa na uUzemi
pamiatkovej rezervacie.

E.5. Zachovanie kultarnych a pamiatkovych hodnét archeologickych nalezov a
nalezisk

Na rieSenom uzemi sa napriek viacerym stavebnym aktivitdm doteraz nenasli ziadne
archeologické naleziska.
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E.6. Vyhodnotenie Uzemia z hladiska pamiatkovych hodnét zelene

Pamiatkova rezervacia Velké Levare — Habansky dvor bola zriadena predovSetkym
na ochranu pévodného charakteru sidla vratane pléch zelene, ktoru tvorili uZitkové zahrady
za domami a solitéry stromov vo verejnych priestranstvach.

Nakolko pre obdobie do roku 1769 nie su zatial zname Ziadne pisomné a grafické
podklady, je potrebné sa zamerat na obdobie po rozdeleni plochy Habanskeho dvora na
diely jednotlivych rodin resp. domacnosti. Charakter vysadieb a druhové zastupenie plodin
pestovanych v prevazne uzitkovych zahradach boli priblizne rovnaké. Pestovali
predovdetkym ovocné stromy a zeleninu pre potrebu rodiny a lieCivé rastliny, ktoré mali
zaroven aj okrasny charakter.

Na zaklade miestnej obhliadky a porovnania su¢asného stavu s mapovym podkladom
z roku 1769 a z roku1897 mozno konstatovat’

1. V suvislosti so vSeobecnou zmenou charakteru dopravy a Zivotného Stylu,
bolo potrebné na obecnych /verejnych/ priestoroch vymedzit dlazdenu
komunikaciu pre pristup motorovym vozidlom do kazdého objektu.

2. Maijitelia jednotlivych pamiatkovych a ostatnych objektov si z pévodnych
verejnych priestranstiev postupne vymedzili priestory zahrad a predzahradiek,
ktoré su oplotené réznymi druhmi priehladného, ale aj murovaného oplotenia.
Mnohé z tychto priestorov nie su geodeticky zamerané.

3. VsuCasnosti je povodna plocha zahrad miestami naruSena pristavbami
k pévodnym objektom a vystavbou menSich hospodarskych objektov na
pozemkoch pdvodnych uzitkovych zahrad. Objekty v prevaznej miere nie su
zamerané a zmen3$uju pévodnu rozlohu zelene medzi jednotlivymi objektami.

4. Zpohladu zo zapadnej strany (parc. €. 694/1, 581/1) a z vychodnej strany
(parc. €. 610) su nekryté pohlady na prestavby rusivého charakteru.

5. Pdvodné obytné priestory sa stavaju postupne priestormi pre rekreaény pobyt
a k tomu sa prispbsobuje aj vyuzitie a vysadba priestorov zahrad.

6. V suvislosti s bodom 1, 2 a 3 sa postupne zmenSil pévodny verejny priestor,
ktory zahrifioval tiez priestory verejnej zelene.

7. Dnesné vysadby ihli¢natych drevin /smrek, borovica tuje,/ na ploche
pamiatkovej rezervacie Velké Levare — Habansky dvor nie su pdvodné.
V priestore pbésobia rusivo a do danej lokality nepatria. Ich vysadba suvisi so
zmenou charakteru hospodarenia na pdde, vyuzivania jednotlivych
stavebnych objektov a celkového Zivotného Stylu obyvatefov.
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F. ZASADY ZACHOVANIA, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT
PAMIATKOVEHO UZEMIA

F 1. Hlavnhé zasady urbanisticko-architektonického rieSenia pamiatkového
uzemia

- Zasady ochrany pamiatkového Uzemia-aktualizacia reSpektuju uzemny rozsah, ucel a ciele
vyhlasenia pamiatkovej rezervacie podla uznesenia vlady SSR ¢€. 22 zo dia 21.
januara 1981.

- Su stanovené na zaklade urbanisticko-historického vyskumu, analyzy stavebného vyvoja
a s ohfadom na mieru zachovania pamiatkového fondu.

- Vychadzaju z hodnotenia, Ze rozlohou malé Uzemie pamiatkovej rezervacie je Uzemim
s jedine€nou historickou urbanistickou Strukturou Habanskeho dvora. Nosné hodnoty
tejto urbanistickej Struktary vznikli v 17. a 18. storo€i, jej tradiCny stavebny vyvoj
v transformovanej podobe pokracoval v 19. storoci, priCom kulminoval v polovici 19.
storoCia a bol vzasade ukonCeny na konci 19. storo€ia. Historicka urbanisticka
Struktura si doposial zachovava vysoku mieru homogenity a reprezentativne
urbanisticko-architektonické hodnoty z obdobia zalozenia dvora a z fazy pévodného
nabozenského spoloCenstva habanov. Hodnoty a existencia celej historickej
urbanistickej Struktary na uzemi pamiatkovej rezervacie su viazané na pritomnost
a dalSiu existenciu povodnych habanskych domov.

1. Hlavnou zasadou ochrany pamiatkového Uzemia je maximalna ochrana originalov
poévodnych habanskych domov, ich vzajomnych priestorovych vazieb a pévodného
charakteru ich prostredia. Tato poziadavka vyplyva  z dokumentov vyhlasenia
pamiatkovej rezervacie, cit. str. 6 a 7: , Ucelom zriadenia pamiatkovej rezervécie
habansky dvor vo Velkych Levaroch je zachovanie pévodného charakteru lokality ako
Specifickej casti obce, ako aj zachovanie pamiatkovej hodnoty jednotlivych objektov,
ktoré su dokladom spbsobu Zivota a byvania tejto etnickej skupiny...Vyhlasenim lokality
za pamiatkovu rezervaciu sa sleduje aj zabezpecenie ochrany najblizSieho prostredia
objektov a zachovanie pévodného urbanisticko-architektonického rozvrhu celku.”

2. Predmetom pamiatkovej ochrany a zachovania v pamiatkovej rezervacii je urbanistické
rieSenie priestoru, tj. historicky podorys, parcelacia, komunikacna = siet,
hmotovopriestorova skladba zastavby a objektova skladba zastavby, dochované
v celku, v celostnych Castiach i ako jednotlivé prvky. Predmetom ochrany a zachovania
je aj historicka kompozicia sidla s historickym funkénym rozvrhom pléch, morfolégia
svahu nad potokom Rudava, prirodny prvok potoka, prirodzena zeleh zahrad
a obecnych priestranstiev a archeologicky potencial uzemia. Predmetom ochrany na
uzemi pamiatkovej rezervacie su narodné kulturne pamiatky.

3. Metodickym pristupom k obnove pamiatkovej rezervacie je metdéda konzervacie
dochovanych historicko-urbanistickych a historicko - architektonickych hodnét
a pamiatkova rehabilitacia naruSenych prvkov historickej urbanistickej Struktury.

4. Stavebna cinnost v pamiatkove] rezervacii je obmedzena. Stavebna d&innost ma
zachovat, upravovat, obnovovat a dotvarat hlavné ulicné priestory a kultirne pamiatky
vo vztahu k pévodnému pddorysu, hmotovej skladbe a vySkovému zonovaniu
historickej zastavby. Nova vystavba rodinnych a rekreaénych domov na uUzemi
pamiatkove] rezervacie nie je ziaduca. Tieto podmienky su kontinualne od vzniku
pamiatkove] rezervacie, vyplyvaju z ucelu a ciela vyhlasenia pamiatkovej rezervacie
a su obsiahnuté v dokumentoch Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovu
rezervaciu ludovej architektiry Habansky dvor zroku 1988 a Statut pamiatkovej
rezervacie ludovej architektury — aktualizacia z roku 1987.

5. Stavebna Cinnost’ v pamiatkovej rezervacii je zamerana na obnovu kulturnych pamiatok
a upravy dalSich objektov v pamiatkovej rezervacii v sulade s podmienkami ochrany
pamiatkového Uzemia. Obnova kultirnych pamiatok sa vykonava udrzbou,
konzervovanim, opravou, adaptaciou a rekonstrukciou kulturnej pamiatky alebo jej
Casti.
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6. Kulturnu pamiatku mozno vyuzivat len spdsobom, ktory zodpoveda jej pamiatkovej
hodnote a technickému stavu. Nahrada kulturnych pamiatok za képie je vylucena.

7. Rekonstrukcia zaniknutych historickych domov je vyluCena. Zaniknuté historické domy
nie su zdokumentované, tyka sa parciel Cislo 662, 601, 593, 645, 646/1, 646/2, 581/1,
583 a 582, 590 (vid' kap. F.2.10 Rezervné plochy a plochy po asanacii objektov).

8. Plochy zahrad su sucCastou historického prostredia Habanskeho dvora vo Velkych
Levaroch, a preto je potrebné ich zachovanie a regeneracia.

9. Vytvaranie doplnkovych stavieb k domom v historicky zastavanom Uzemi a v lokalite so
zastavbou z 2. polovice 20. storoCia je pripustné len v objektivne odévodnenych
pripadoch av nevyhnutnej miere, s podmienkou dodrzania stupfa historického
zastavania domovej parcely (v historicky zastavanom Uzemi), resp. s podmienkou
vylu€enia neprimeraného stupna zastavanosti parcely (v lokalite s novodobou
zastavbou na zapade ajuhozapade), v sulade s lokalnymi historickymi
architektonickymi principami a tvaroslovim, a s vylu€enim ruSivého posobenia tychto
stavieb. VyluCuje sa vytvaranie doplnkovych stavieb ako pristavieb ku kultirnym
pamiatkam.

10. Stav naruSenia historickej pédorysnej Struktury sidla a obrazu sidla na zapadnej a
juhozapadnej strane pamiatkovej rezervacie zastavanim zahrad rodinnymi domami z 2.
polovice 20. storoCia a z pocliatku 21. storoCia je nevyhnutné neprehlbovat dalSimi
negativnymi stavebnymi zasahmi v zahradach a vo dvoroch obytnych stavieb. RuSivé
ucinky tejto zastavby navrhujeme riedit na zaklade koncepcie eliminacie negativnych
zasahov do pddorysu, hmotovo-priestorovej skladby ado obrazu pamiatkovej
rezervacie, ktorej suCastou by bol aj architektonicky navrh rehabilitacie naruSeného
priestoru pamiatkovej rezervacie. V tejto koncepcii odporu¢ame viazat perspektivne
navrhy rieSenia len na objekty a stavebné upravy legalneho pévodu.

F.2 Zasady =zachovania, ochrany, rehabilitacie, regeneracie, obnovy
a prezentacie jednotlivych typov struktur a prvkov

F.2.1 Zasady zachovanie a ochrany historickej pédorysnej schémy

Hlavnou zasadou je zachovanie a ochrana dochovanej historickej pddorysnej
schémy z obdobia 17., 18. a 19. storodia, ktora sa v pamiatkovej rezervacii zachovala v jadre
historického pbédorysu s tromi obecnymi priestranstvami (17. storocie), v okoli domov sup.
¢. 98 a €.100/101, ktoré su sucastou zhlukovitej zastavby z 18. stor. a 1. pol. 19. stor. a
v celej vychodnej Easti pamiatkovej rezervacie, kde je zachovany pddorys zo 17. — 1. pol. 19.
stor. Dochovanu historicku pddorysnu schému nie je mozné menit akymkolvek negativhym
stavebnym zasahom. Priebeh historickych linii obecnych priestranstiev, komunikacii a
stavebnych ciar je potrebné redpektovat vratane pripadnych historicky vzniknutych
nerovnosti a nepravidelnosti tychto Ciar.

Prioritou je ochrana jadra historického pédorysu s tromi obecnymi priestranstvami
a so zastavbou pdvodnych habanskych domov. PoZiadavku na ochranu a zachovanie
historickej pddorysnej schémy je potrebné vzdy spajat s poziadavkou na zachovanie
originalov habanskych domov, nakolko tieto ur€uju (a ,drzia“) historicky pédorys.

Stav naruSenia historickej pédorysnej schémy na zapadnej a juhozapadnej strane
pamiatkovej rezervacie, ktory nastal zastavanim zahrad rodinnymi domami v 2. polovici 20.
stor. a dalSim pridavanim drobnych stavieb k domom, je nevyhnutné neprehlbovat dalSimi
negativnymi stavebnymi zasahmi v zahradach a vo dvoroch obytnych stavieb.
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F.2.2 Zachovanie a ochrana historickej parcelacie

Zaklady historickej parcelacie Habanskeho dvora boli polozené po roku 1686
v suvislosti so zanikom spolocného hospodarenia habanov na spoloéne drzanom majetku a
jeho rozdelenim medzi habanske rodiny. Delenie intravilanu po roku 1686 reSpektovalo
pbévodny pédorys, zastavbu a komunikaénu siet, utvaranu od zaloZenia sidla v roku 1588
na spolocnom majetku. Parcelna siet na uzemi pamiatkovej rezervacie je vysledkom
kontinualneho vyvoja od konca 17. po polovicu 20. storoCia. Stav parcelnej siete je
na vacsine Uzemia pamiatkovej rezervacie dlhodobo stabilny. Vynimku tvori Uzemie
na zapade a juhozapade, kde doSlo v suvislosti s hovou stavebnou ¢innostou v 2. polovici
20. storocia k deleniu parciel zahrad na stavebné pozemky pre rodinné domy a tiez k zmene
kultary historickych parciel.

Zasadou je ochrana a zachovanie historickej parcelacie v skutkovom stave
k mapovému podkladu, ktory bol pre uc€el spracovanie Zasad — aktualizacie zabezpeceny
(vid kap. CH, Mapova priloha €. 7).

Nie je pripustné stavebne spajat historické parcely.

Pri usmerfiovani vyvoja uUzemia pamiatkovej rezervacie je potrebné uplatnit
metodicky princip zachovania historickej parcelacie.

F.2.3 Zachovanie a ochrana historickych dominant a kompozicie, vySkového
zénovania sidla

Zasady zachovania a ochrany kompozicie historického sidla su zaloZené
na reSpektovani vzajomnych historickych urbanistickych kompozi¢énych vztahov medzi
historickou zastavbou, historickymi obecnymi priestranstvami, historickymi priestranstvami
dvorov a zahrad a priestorom s potokom, vytvorenych a danych na historickej podorysnej
schéme sidla.

V zaujme zachovania a ochrany historickych dominant, kompozicie historickej
zastavby a vyskového zonovania sidla je potrebné:

Ako prioritu zachovat' a chranit' originaly pdvodnych habanskych domov, ktoré
v pamiatkovom Uzemi komplexne zastupuju hodnoty objemovych a vySkovych dominant a su
tiez urujucimi prvkami skladby historickej zastavby a jej kompozicie.

- ReSpektovat’ a chranit’ historicky hmotovo-tvarovy charakter historickej zastavby -
podlaznost, vySky a tvary jednotlivych kultirnych pamiatok a ostatnych historickych stavieb
(ochrana vySkového a priestorového usporiadania objektov). Tato poziadavka v sebe zahfha
aj poziadavku na zachovanie rbznych vyskovych hladin a objemov zastavby pévodnych
habanskych domov a mladSej historickej zastavby mensej mierky z 18. a 19. storoCia, ako
jedného zo znakov kompozicie historickej zastavby.

- Re8pektovat a chranit historicki pddorysnu skladbu zastavby na domovych
parcelach, ktora v sebe zahffia aj usporiadanie zastavby na parcelach a historicku mieru
zastavanosti parciel.

- ReSpektovat a chranit’ historicki morfoldgiu a niveletu terénu v celom rozsahu
pamiatkovej rezervacie.

- Respektovat historicky rozvrh zastavanych a nezastavanych pléch v ramci celku
sidla a v jednotlivych lokalitach.

Dalsie zasady vyplyvaju zo zhodnotenia vplyvov novodobej zastavby v pamiatkove;
rezervacii na historicku urbanisticku Struktaru:

- Je potrebné udrziavat nadzemnu podlaznost stavieb vrozsahu prizemia,
osadeného na terén (t.j. bez prevySenia prizemia) a jedného podkrovného podlazia.

- Je neziaduce na novodobych stavbach z 2. polovice 20. storo€ia zvacSovat vysku
stavieb, vytvarat v prostredi pamiatkovej rezervacie cudzorodé tvary a proporcie
na existujucich stavbach v désledku vyuzitia podkrovia.
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- V pripade zameru zasadnej prestavby domov sup. €. 88 a 94 (ide o historické
stavby s nadstavbou 2. NP v 20. storoCi) je ziaduce vykonat znizenie nadzemnej
podlaZnosti o jedno podlaZie a zmenu tvaru zastreSenia v prospech miestne uzivanych
tradicnych tvarov striech z obdobia do konca 1. polovice 20. storoCia.

- Je nepripustné vytvaranie mohutnych, vysokych a nepriehfadnych ohrad okolo
zahrad, ktoré brania vnimaniu aspektov hodnotenych v tejto kapitole.

- Doplnkové stavby k obytnym domom =z hladiska objemov atvarov rieSit
v nadvaznosti na vzory mensSich tradi¢nych hospodarskych stavieb.

F.2.4. Principy ochrany siluety, panoramy uzemia v kontexte s krajinou
a s pohladovymi uhlami z jednotlivych doélezitych priestorov pre pamiatkové
uzemie

Stavebnu a inu investi¢nu Cinnost’ vovnutri pamiatkovej rezervacie je potrebné vzdy
posudzovat aj vo vztahu k poziadavke na ochranu obrazu sidla v krajine, ochrany siluety a
panoramy Uuzemia pamiatkovej rezervacie.

Ochrana obrazu pamiatkového Uzemia v kontexte s krajinou.

Sucasny obraz pamiatkového Uzemia v krajine je oproti historickému obrazu Habanskeho
dvora zmeneny. K zasadnej zmene doSlo v désledku rozvoja zastavby rodinnych domov v
2. polovici 20. storo€ia na sever a severozapad od Habanskeho dvora. Zastavba prerusila
pbvodné bezprostredné vazby na historicky extravilan - luky a polia. Negativny vplyv na
obraz pamiatkovej rezervacie maju désledky dopravného rieSenia — vytvorenia novej trasy
cesty z Velkych do Malych Levar cez severnu Cast Habanskeho dvora (1869, 20. storocie),
ktora obchadza pamiatkovu rezervaciu na severe a zapade. Bariéra frekventovanej cesty
oddelila historické okraje Habanskeho dvora od jadra historického pddorysu (nachadza sa v
pamiatkovej rezervacii) a od prirodzeného okolia poli.

Negativny vplyv na obraz pamiatkovej rezervacie ma aj novodoba zastavba vovnutri -
na juhozapade pamiatkovej rezervacie, ktora deformuje priehlady do interiéru pamiatkovej
rezervacie smerom k historickej zastavbe v pamiatkovej rezervacii.

Pdvodné urbanisticko-krajinarske vazby pamiatkového uUzemia na okolitu krajinu
(viditelné aj v pohlade z pamiatkovej rezervacie do krajiny) su zachované na juh, juhozapad
a zapad od pamiatkovej rezervacie, kde sa uchovali kultary zahrad a poli pod potokom a
kultary poli na juhozapade a zapade. Tieto povodné prirodzené vazby podporuju pozitivne
hodnoty pamiatkovej rezervacie, ako aj pozitivhe vnimanie jej obrazu, siluety a panoramy.
V zaujme ochrany tychto urbanisticko- krajinarskych vazieb je potrebné, aby kontaktné
Uzemia s pamiatkovou rezervaciu v primeranom rozsahu boli zahrnuté do Navrhu
ochranného pasma pamiatkovej rezervacie.

Podmienky ochrany dialkovych pohladov, siluety, panoramy.

Historicky dialkovy pohlad zo severu na pamiatkovu rezervaciu zanikol a nie je
realne ho obnovit.

Dialkovy pohlad zo zapadu a juhozapadu z cesty z Malych do Velkych Levar je
jedinym exponovanym dialkovym pohladom na pamiatkovu rezervaciu.
V tomto pohlade sa premieta historicka priestorova vazba Habanskeho dvora na obec Velké
Levare ako aj pévodna historicka urbanisticka Struktura v hornej a strednej urovni svahu
Habanskeho dvora. Zaroven sa v tomto pohlade v popredi zobrazuje zastavba domov z 2.
polovice 20. storoia na zapadnom okraji a na juhozapade pamiatkovej rezervacie, ktora
deformuje obraz a siluetu historickej urbanistickej Struktury. Nova zastavba domov,
doplnkovych stavieb vo dvoroch, oploteni a masivnych ohrad pdsobi  ruSivo svojim
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obrazom Stylovo, tvarovo, druhovo a mierkou rozmanitej stavebnej Struktury. Na juhozapade
ma tato zastavba relativne vysoku hustotu.

V zaujme CiastoCnej eliminacie tychto negativnych prvkov a Struktur prostredia
pamiatkovej rezervacie je popri ovplyviiovani zastavby v zmysle podmienok uvedenych
v kap. F.2.3 ,Zachovanie a ochrana historickych dominant akompozicie, vySkového
zénovania sidla“, potrebné zachovat a regenerovat prirodzenu zelefh zahrad, preriesit
materialovo nevhodné oplotenie zahrad a dvorov, vyluéit objemné, vysoké, tvarovo a
materialovo cudzorodé typy oploteni dvorov a zahrad, aby zostali zachované priehlady
do zelene zahrad. Zaroven je vhodné hmotovo ruSivé stavby prekryt solitérmi ovocnych
stromov, s podmienkou, Ze stromy nebudu prekryvat hodnotné pohlady na historicku
zastavbu.

Historicky dialkovy pohlad z juhu, ktory zanikol v suvislosti s vybudovanim novej
trasy cesty do Malych Levar (1869, 20. storoCie) je realne a vhodné obnovit’ ako kratsi
dialkovy pohlad z komunika¢nej osi — chodnika pri juznom brehu potoka (chodnik lezi
mimo pamiatkového Uzemia). V tomto pohlade su urbanistické Specifiky Habanskeho
sidliska a ich vazba na morfoldgiu svahu a fenomén potoka ako aj u€inky monumentalnych
hmoét a Specifickych tvarov habanskych domov najjasnejSie vnimatelné. Pohlad je
na juhozapade vyrazne naru$eny zhlukom novodobej zastavby, avSak na juhovychode
zostava blizky historickému stavu. V suvislosti s obnovou pohfadu sa odporu¢a regeneracia
prirodnych hodnét priestoru potoka a tiez zahrnutie chodnika juzne od potoka do Navrhu
ochranného pasma pamiatkovej rezervacie.

Pohlad z vychodu na pamiatkovlu rezervaciu je hodnotny a zaroven malo

frekventovany. Pévodne harmonicky pohlad je od roku 2004 hrubo naruSeny neorganickou
nadstavbou na ludovom dome sup. €. 50.
Priestorovy kontakt pamiatkovej rezervacie so susediacim zastavanym priestorom obce
(byvalé ,MesteCko®) je sprostredkovany harmonicky pdsobiacim mikropriestorom (je
sucCastou ulice Vymol) s cestou k potoku a malym navsim so zastavbou rodinnych domov a
s vyraznym podielom stromovej zelene na obecnych priestranstvach a v zahradach.
Kontaktny priestor obce na vychod od pamiatkovej rezervacie dlhodobo zachovava komornu
vidiecku atmosféru, mierku historickej zastavby a charakteristické prirodné hodnoty lokality
v blizkosti potoka. Tieto urbanisticko-prirodné hodnoty mimo pamiatkovej rezervacie zvysuju
hodnotu pohladu na vychodnu stranu pamiatkovej rezervacie.

V zaujme ochrany vychodného pohladu na rezervaciu a jej prostredia na vychodnej
strane je potrebné zahrnut uvedené kontaktné Uzemie do Navrhu ochranného pasma
pamiatkovej rezervacie.

Pohfad zo severovychodu. Hodnotny pohlad zvonku do interiéru pamiatkovej
rezervacie je doposial zachovany od ulice SNP (byv. “Mestecko“) a zapadného konca
Vansovej ulice do priestoru Habanskeho rinku. Kvalitu pohfadu podporuje doposiafl
zachovana historicka urbanisticka Struktura vratane niekolkych hodnotnych historickych
architektur v kontaktnom Uuzemi severovychodne od pamiatkovej rezervacie (v priestore, kde
sa stretaju ulice SNP a Vansovej a zbiehaju do cesty smerujucej do Malych Levar).

V zaujme ochrany severovychodného pohladu na pamiatkova rezervaciu a jej
prostredia na severovychodnej strane je potrebné zahrnut uvedené kontaktné uzemie obce
ako aj historické uzemie Habanskeho dvora severne od cesty do Malych Levar do Navrhu
ochranného pasma pamiatkovej rezervacie. V zaujme harmonizacie severovychodného
pohladu na pamiatkovu rezervaciu je Ziaduca nahrada vzdudného elektrického vedenia
na zemne, a to v kontaktnom uzemi obce a aj na Uzemi pamiatkovej rezervacie, zaroven je
potrebné vykonat obnovu oploteni a regeneraciu zelene v severnych Castiach pamiatkovej
rezervacie v sulade s kritériami pamiatkovej ochrany na uzemi pamiatkovej rezervacie.
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Dialkovy pohlad z interiéru pamiatkovej rezervacie von na juh, juhozapad

a zapad.
Hodnotnym dialkovym pohladom, v ktorom sa zachovava dlhodoby historicky vztah sidla
a krajiny, je pohlad z hornej urovne svahu v pamiatkovej rezervacii (od juznej strany
Habanskej kaplnky) na polia na juhu, juhozapade a zapade mimo pamiatkovej rezervacie.
Zachovanie tohto hodnotného pohfadu je zavislé od dalSieho vyvoja a funkcie dotknutych
pléch v extravilane.

Z hfadiska ochrany tohto dialkového pohladu je ziaduce zachovanie sucasnych
funkcii uvedenych pléch (t.j. ako polnohospodarskej pddy). Zaroven je zZiaduce kontaktné
Uzemia s pamiatkovou rezervaciu v primeranom rozsahu zahrnut do Navrhu ochranného
pasma pamiatkovej rezervacie.

Blizky pohlad z interiéru pamiatkovej rezervacie von na sever.

Harmonicky je pohfad od domu sup. & 64 na sever na kontaktné uzemie zahrad
mimo pamiatkovej rezervacie (zahrady prisluchaju k zastavbe ulice SNP a ulice Vymol).
Tento pohlad je ziadlce zachovat a uvedené uUzemie je potrebné zahrnit do Navrhu
ochranného pasma pamiatkovej rezervacie.

Pohrlady v interiéri Habanskeho dvora.

Hodnotné pohfady v interiéri Habanskeho dvora, a to pohlad z juhu od mostika nad
potokom smerom severnym k Habanskej kaplnke, a opacné pohfady od juzného prieCelia
Habanskej kaplnky do pévodnych priestranstiev smerom zapadnym a juznym, v ktorych sa
premietaju pdvodné habanske domy v pévodnych urbanistickych vazbach, je potrebné
zachovat’ a chranit. V ramci harmonizacie uvedenych pohladov je Ziaduca naprava tvaru
zabradlia pri schodoch v tomto priestranstve, pohladové timenie prvku schodov a zabradlia
krovinatou zelerou, obnova oploteni abran dvorov a obnova zelene obecného
priestranstva v sulade s kritériami ochrany pamiatkoveho uzemia.

F.2.5 Zasady zachovania, ochrany a prezentacie stresnej krajiny — piata fasada.

StreSna krajina je vyraznou suc€astou obrazu pamiatkového uUzemia, a preto je
predmetom ploSnej pamiatkovej ochrany. Strechy kulturnych pamiatok su zaroven
predmetom individualnej pamiatkovej ochrany. StreSnu  krajinu vytvaraju vsSetky strechy
v pamiatkovej rezervacii.  SucCastou streSnej krajiny su okrem striech aj streSné Stity,
kominové telesa, streSna krytina a lozné malty, streSné okna a vikiere, streSné podhlady
v exteriéri, klampiarske prvky.

Zasada zachovania diferencovanych podéb tradi€nych striech historickych
stavieb v streSnej krajine — ochrana tvarov.

Historické stavby v kategérii kultirnych pamiatok, objektov dotvarajucich prostredie
a fudové stavby v kategdrii neruSivych objektov - zachovavaju typické tradi€né tvary a
rieSenia striech, streSnych Stitov, kominovych telies. Skupina tradi¢nych striech je vnutorne
diferencovana individualnymi tvarmi, prvkami, detailami a vyrazom. Predmetom ploSnej
pamiatkovej ochrany a zachovania su diferencované tradi¢né tvary a rieSenia historickych
striech vratane ich prvkov a detailov.

Najvyssiu hodnotu chranenej streSnej krajiny predstavuju strechy kulturnych pamiatok
avramci tejto kategérie strechy pdvodnych habanskych domov v ich originalnom
hmotovotvarovom rieSeni a v originalnom materialovo - konStrukénom rieSeni krovov
a podkrovi. (Pozn. pod pojmom habanske domy zahffiame pévodné habanske domy
a mladSie domy individualnych habanskych rodin z obdobia po roku 1686). Strechy
habanskych domov su najvyraznejSimi  vonkajSimi znakmi habanskych domov
a dominantnymi prvkami v obraze a siluete pamiatkovej rezervacie. Originalne strechy
pbvodnych habanskych domov charakterizuje hodnota starobylosti, ojedinelosti z hladiska
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vyskytu (v stredoeurépskom kontexte), vynimocnosti z hladiska historického konstruk&ného
detailu a z hladiska uplatnenej technoldgie (v stredoeurdopskom kontexte). Strechy
habanskych domov si v ramci koncepcie ochrany streSnej krajiny pamiatkovej rezervacie
vyzaduju najvysSiu ochranu originalneho tvarového a materialovokonstrukéného rieSenia.

Strechy vSetkych kulturnych pamiatok v pamiatkovej rezervacii (pévodné habanske
domy, habanske domy z obdobia po roku 1686 a fudové domy), ich Casti a detaily je
potrebné zachovat a obnovovat priorithe konzervaénymi metdédami a v pripade doZitia Casti
obnovit tieto rekonstruk&énou metddou.

Strechy ostatnych historickych stavieb v kategérii objektov dotvarajucich prostredie
a nerusivych objektov, a ich tradi¢né prvky je potrebné zachovat a v pripade doZitia nahradit’
képiou v tvare a vyraze.

Zasady pre obnovu stresnej krytiny.
a) Obnova krytiny na habanskych domoch — kulturnych pamiatkach.

Na habanskych domoch sa nezachovala pévodna streSna krytina (slamena krytina
napustena hlinou a Specialne ukladana). Obnova typu pévodnej streSnej krytiny je z hladiska
kritérii  pamiatkovej obnovy kulturnych pamiatok idealnym rieSenim. Zabezpeclenie
materialu a zvladnutie Specifickej technoldgie tzv. habanskej strechy je vSak v su€asnych
podmienkach tazko uskutoCnitelné. Dve rekonstrukcie slamenej krytiny na tzv. Izerovom
dome sup. €. 78 v 2. polovici 20. storoCia boli v zasade neuspesné tak z hladiska uplatnenia
nezodpovedajucej technolégie ako aj kratkodobej trvacnosti, k Comu prispela pravdepodobne
aj absencia priebeznej udrzby.

Zriedkavo od 1. polovice 20. storoCia a vSeobecne od 2. polovice 20. storo€ia sa na
habanskych domoch uplatfiovala palena Skridla tehlovoCervenej farby, ato tvar bobrovka
a plocha drazkova Skridla. Palena Skridla tehlovocervenej farby, a to tvar bobrovka a plocha
drazkova Skridla su preto uréené ako nahradny typ krytiny habanskych domov.

Pri obnove krytin habanskych domov so zachovanymi konstrukciami krovu
a podkrovia sa vyZaduje klasické uloZenie krytiny priamo na latovanie. VyluCuje sa
uplatnenie félii a vytvaranie novych podhfadov v podkrovi a na povale.

Vylu€uje sa v exteriéri viditelné Clenenie streSného plasta podla majetkovych dielov
v dome.

b) Obnova krytiny na historickych stavbach - fudovych stavbach v kategorii
kultarnych pamiatok, objektov dotvarajucich prostredie a neruSivych objektov.

Na fudovych stavbach v kategorii kulturnych pamiatok, objektov dotvarajucich
prostredie a neruSivych objektov je ziaduce taktiez uplathovat palenu Skridlu
tehlovocCervenej farby, a to typ bobrovka a plocha drazkova Skridla. Uvedené typy krytiny su
na ludovych stavbach od konca 19. storocCia tradiCnym rieSenim.

c) Obnova krytiny na ostatnych objektoch.

Na ostatnych stavbach v kategorii nerudivych novodobych stavieb a aj stavieb
ruSivych  bude uplatnena tvrda Skridla s tradi€nou farebnostou v Skale tehlovoCervena -
hneda as takou Strukturou streSného plasta, ktora bude reSpektovat charakter striech
ludovych stavieb. Vylu€uje sa uplatnenie Skridiel s vyraznou Strukturou.

d) Zasady obnovy streSnej krytiny pre vSetky objekty v pamiatkovom tzemi.

Pri priprave obnovy streSnej krytiny kulturnej pamiatky stanovi Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava rozsah pripravnej dokumentacie, najma odborné drevarske posudenie
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a statické posudenie krovu a podkrovia aj s ohladom na predpokladany uc¢inok navrhovanej
krytiny na konstrukcie kulturnej pamiatky.

V pamiatkovej rezervacii sa vyluCuje uplatnenie krytiny netradi¢nej farebnosti.
VyluCuje sa uplatnenie vinitej arovnej plechovej krytiny, bitumenovej krytiny, a inych
netradicnych materialov. VyluCuje sa uplatiovanie novotvarov, napr. krajovej Skridle,
hrebenacov vyraznych tvarov. Vyluéuje sa uplathiovanie réznych typov krytin na jednom
objekte.

Zasady pre vytvaranie a osvetlenie podkrovi.

a) V habanskych domoch — kultarnych pamiatkach je nevyhnutné zachovat
a chranit pdvodné konsStrukcné, materialové a vyrazove rieSenie krovu, podkrovia a  Stitov
vratane jestvujucich typov okien v Stite (ide o typologicky najstarSie konstrukcie vramci
kazdého habanskeho domu). Zaroven je potrebné chranit historicki podobu strechy
s celistvyym rieSenim streSného plasta, nemenit historicky tvar strechy pridavanim novych
objemov alebo vytvaranim vyrezov do priestorového rieSenia strechy (napr. loggia).
Perforovanie streSného plasta je potrebné obmedzit na minimalnu mieru podla pévodnych
rieSeni — oknami s rozmermi a v tvare pdvodnych Strbinovych okien.

Obnova pévodnych habanskych krovov a podkrovi bude pripravovana na
zaklade pripravnej dokumentacie, ktorej rozsah stanovi Krajsky pamiatkovy urad
Bratislava. Obnova bude zamerana na ochranu azachovanie pévodnej dispozicie
a konstrukcii a bude realizovana ako Specifickd remeselna a umelecko-remeselna
praca.

Rusivé, destrukéné a likvidaéné zasahy do habanskych krovov, konstrukcii a
stienok podkrovi, do historickej dispozicie podkrovi, stropov, kominovych telies
a schodisk v suvislosti so zamerom obnovy obytného podkrovia, su nepripustné.

Uplatnenie tychto zasad sa ukazuje ako nevyhnutné vzhladom na alarmujuci stav
originadlov a v zaujme ochrany poslednych originalnych rieSeni. Z rekapitulacie stavebnej
Cinnosti, tykajucej sa krovov v priebehu poslednych 15 rokov vyplyva, Ze v suvislosti
s realizaciou podkrovia podla sucasného Standardu doSlo k zni¢eniu originalnych rieseni
krovov a stropov v troch bytoch sdp. ¢. 70-71, 73 a k sprievodnému naru$eniu susednych
krovov sup. ¢. 69 a 72 ako désledku rozpilenia jednotného krovu. PoZadované navratenie
integrity krovu, ktoré bolo stucastou podmienok stavebného povolenia na stavbu v sup. ¢. 70
-71, nebolo realizované, lebo nevyhovovalo planu stavebnika na maximalne vyuZitie
podkrovia. Predimenzované poZiadavky na podkrovie viedli k tpinej likvidacii stp. ¢. 73
okrem severnej steny a k likvidacii vaésiny historickych konS$trukcii v prizemi sup. €. 70-71.
Nelegalne upravy prebehli v krovoch sup. ¢. 83, 84, 100/101 a 72. Krov sup. ¢. 99 bol
vymeneny. Krov sup. €. 78 bol nevhodne upraveny nelegalnym zasahom vlastnika
(vytvorenie novotvaru zaklopu a osadenie parotesnej folie, deformacia tvaru strechy)
a naprava stavu a obnova naruseného dreva krovu napriek pripravenej pamiatkovej obnove
v roku 2000 pre nedostatok finanénych prostriedkov nebola realizovana.

b) Vytvaranie podkrovi v ludovych domoch - kultirnych pamiatkach je
podmienené  zachovanim originalu kons$trukcie krovu, tvaru strechy, tvaru, velkosti
a proporcii celku stavby a dodrzanim zasady reverzibility vykonanej adaptacie. Osvetlenie
podkrovia je pripustné streSnymi oknami primeranej velkosti a v primeranom pocte,
s orientaciou predovSetkym na dvorovu stranu. V suvislosti s vybudovanim podkrovia sa
vylu€uje likvidacia kominovych telies. Realizacia loggii, balkénov, francuzskych okien a teras
v streche je nepripustna.

c) Vytvaranie podkrovi vludovych domoch - dotvarajucich prostredie
a nerusivych v postredi pamiatkovej rezervacie sa spaja s podmienkou zachovania tvaru
strechy, velkosti a proporcii celku stavby a zachovania krovu, ktory je v dobrom
a obnovitelnom stave. Osvetlenie podkrovia je pripustné streSnymi oknami primeranej
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velkosti a v primeranom pocte. Uplatnenie streSnych vikierov je podmienené ich situovanim
na stranu odvratenu od ulicného priestranstva, ich primeranym poc¢tom a velkostou (vo
vztahu k celkovej hmote stavby) a tvarom, ktory bude tvarovou analdgiou streSného vikiera
tradicnej hospodarskej stavby v obci, t.j. ma ist o vikier so sedlovou strechou bez streSného
presahu. Realizacia loggii, balkénov, francuzskych okien a teras v streche je nepripustna.

d) Vytvaranie podkrovi vdomoch z 2. polovice 20. storo€ia je viazané na dodrzanie
podmienky: zachovat vysSku stavieb, nezvySovat podlaznost realizaciou nadstavieb,
nevytvarat v prostredi pamiatkovej rezervacie rusSivé a cudzorodé tvary a proporcie
na existujucich stavbach v désledku vyuzitia podkrovia.

e) Vytvaranie obytnych podkrovi na ostatnych stavbach, okrem domov podla vyssie
uvedenych podmienok (napr. na hospodarskych stavbach, gardzach apod.) sa
v pamiatkovej rezervacii sa vylu€uje.

Zasady pre uplatnenie klampiarskych prvkov.

Klampiarske prvky striech si na ludovych stavbach v pamiatkovej rezervacii
nepbvodnymi prvkami, avSak akceptovanymi pre ich ochrannu funkciu. Uplatnenie
klampiarskych prvkov je vSak viazané na urcité situacie a na nerusSivy vyraz tychto prvkov:

a) Na habanskych domoch — kulturnych pamiatkach je v maximalnej miere potrebné
uprednostnit’ historické rieSenia - vyplnenie spar medzi krytinou a murovanymi konstrukciami
a prvkami v streche (kominy, &tity) maltou a po obvode §titov (na lici) kridelnymi doskami.
V pripade, Ze oplechovanie komina alebo styku krytiny a &titu je nevyhnutné, bude
oplechovanie redukované na technicky nevyhnutné minimum s neruSivym vizualnym
ucinkom a stvarnené ako kvalitny remeselny detail. Nepripusta sa oplechovanie obvodu
Stitov, streSnych hrebenov a inych miest mimo situacii uvedenych v tomto odstavci.

b) Na ludovych stavbach v kategérii kulturnych pamiatok, objektov dotvarajucich prostredie
a na neruSivych objektoch — ludovych stavbach, bude oplechovanie uplatnené len v styku
krytiny s kominmi, murovanymi Stitmi, streSnymi oknami prip. streSnymi vikiermi.
Oplechovanie bude zaroveri redukované na technicky nevyhnutné minimum a bude
stvarnené ako kvalitny remeselny detail. Nepripusta sa oplechovanie obvodu Stitov,
streSnych hrebenov a inych miest mimo situacii uvedenych v tomto odstavci.

c) Pri uplatneni oplechovania a odkvapov na vSetkych stavbach v pamiatkovej rezervacii je
Ziaduce, aby oplechovanie a odkvapy boli upravené povrchovym naterom, ktory bude
farebnostou prispésobeny streche a aby klampiarske prvky boli rieSené ako kvalitny
remeselny detail.

Zasady pre obnovu a tupravu kominovych telies v nadstresi.

Vsetky kominové telesa v pamiatkovej rezervacii budu hladko omietnuté. Vylucuje sa
uplatnenie pohfadovych tehal v nadstreSnych Castiach kominovych telies.

Individualne tvary kominovych telies historickych objektov su chranené a budu

zachované a obnovené. V pripade silného naruSenia alebo zaniku budu nahradené
rekonstrukciou pévodného prvku alebo analogickym prvkom.
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Zasady pre uplatnenie zariadeni infrastruktury v streSnej krajine.
Zariadenia infrastruktury nebudu osadené na strechy kulturnych pamiatok.

Zariadenia infrastruktury na strechach ostatnych stavieb v pamiatkovej rezervacii
budu lokalizované mimo vizualne exponované pozicie a s vyluCenim nevhodného
ovplyvnenia vyrazu objektov a prostredia pamiatkovej rezervacie.

F.2.6 Ochrana charakteru typickej skladby zastavby

Historickl zastavbu na Uzemi pamiatkovej rezervacie tvoria tradi¢né (alebo tiez
[udové) stavby:

- P6vodné habanske domy so vznikom od roku 1588 do roku 1686 resp. do konca 17.
storoCia. V pamiatkovej rezervacii sa zachovalo 9 domov alebo ich Casti, chranenych ako
kultirne pamiatky, habansky dom sup. €. 91, vytipovany na vyhlasenie za kulturnu
pamiatku a vyrazne prestavané domy sup. €. 93 a 95.

-Domy individualnych habanskych rodin z obdobia po zaniku spolo¢ného
hospodarenia habanov so vznikom po roku 1686 do polovice 19. storolia. V pamiatkovej
rezervacii sa zachovali: kulturna pamiatka sup. €. 100/101 (18. stor.) kulturna pamiatka sup.
¢. 98 (1. pol. 19. stor.), menej reprezentativne objekty: kultirna pamiatka sup. €. 59 (18.
stor.), &. 63 (18. stor.), €. 65 (18. stor.) a vyrazne prestavané sup. €. 88 (1. pol. 19. stor.).

Ludové stavby, postavené v duchu regionalnej stavitelskej tradicie Zahoria, a to
l[udové domy z polovice 19. stor.: sup. €. 49, domy z konca 19. storocia: kulturna pamiatka
dom sup. €. 85, & 61 a €. 92, hospodarske stavby z 2. pol. 19. storo€ia (hospodarsky objekt
na parc. €. 690/3, stodola na parc. €. 596, Sopa na parc. &. 604, Sopa na parc. €. 654)
a najmladsi tradi¢ny fond stavieb z 20. storocia, z ktorych su hodnotné stodola na parc. €.
691 a 692( 1. pol. 20. stor. ) a byv. obchod sup. €. 74 ( 1. pol. 20. stor. ). Tradiénu zastavbu
dopifaju drobné objekty $6p z 20. stor. Uvedené historické stavby su suéastou dvoch
rozdielnych historickych urbanistickych Struktur.

Zastavba v pévodnom jadre historického pdédorysu s prevazujicou zastavbou

zo 17. stor.

Zastavbu pbvodného jadra historického pbdorysu tvoria predovsetkym pévodné
habanske domy zo 17. stor., situované pri troch rozlozitych pévodnych obecnych
priestranstvach. Domy svojimi blokovymi hmotami tieto priestranstva presne alebo volne
vymedzuju. K zadnym stranam zastavby priliehaju dvory a zahrady, ktoré spolu s obecnymi
priestranstvami tvoria charakteristicky priestorovy kontext domov. V jadre historického
pddorysu sa len minimalne uplatiiuje mladSia historicka zastavba, a to dva domy z konca
19. stor. (sup. €. 85, 92) a pristavba obchodu sup. €. 74 z 1. pol. 20. stor., ako aj niekolko
hospodarskych stavieb vo dvoroch. V 20. storo¢i dosSlo v pévodnom jadre k zburaniu
niektorych Casti domov alebo k ich radikalnej prestavbe (dom sup. €. 94 , €. 88). Na stopach
niektorych zaniknutych domov alebo ich Casti ako aj v novych polohach vzniklo v 2. polovici
20. storoCia niekolko solitérov domov, prevazne ruSivych. Napriek uUbytku originalov
a rusivému pdsobeniu novodobej zastavby z 2. pol. 20. stor. sa v pévodnom jadre zachoval
celistvy pbdorys s historickou zastavbou, zachovanou vo vysokej miere rovnorodosti.
V zastavbe urbanisticky a architektonicky, v minulosti aj v suasnosti, dominuju pdvodné
habanske domy. V pévodnom jadre su koncentrované takmer vSetky kultirne pamiatky.

- Zasadou je zachovanie a ochrana historickej zastavby pdvodného jadra historického
pbédorysu v dochovanom rozsahu, zachovanie suCasnej vysokej miery rovnorodosti
pbvodnej historickej zastavby pdvodného jadra, zachovanie historickej objektovej skladby,
vySkoveho a priestorového usporiadania tejto zastavby a jej charakteristického prostredia.
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- Ochrana historickej zastavby povodného jadra historického pddorysu bude rieSena
konzervacnym spdsobom a ochrana okolia tejto zastavby metdédou pamiatkovej rehabilitacie.

Historicka zastavba z 18. a 19. storocia bezprostredne na okrajoch pévodného

jadra historického podorysu.

Zastavba individualnych habanskych rodin z18. a 1. polovice 19. storoCia bola
lokalizovana na okraje pdvodného jadra a znamenala zaber niektorych zahrad na juhozapad,
zapad, vychod asever od pévodného jadra. Tato zastavba bola rozsahom a mierkou
podstatne menSia ako pévodna. Na uzemi pamiatkovej rezervacie je zastupena minimalne,
a to najuhozapade a na vychode.

Pévodné zhluky zastavby na juhozapade a zapade, v ktorych stalo 4 — 5 domov
(niektoré zanikli eSte v 19. storoci), su reprezentované uz len domami sup. €. 100/101 (18.
storoCie) asup. €. 98 (1. pol. 19. storoCia). Tieto domy su v su€asnosti z priestorového
hladiska zaradené do nepbvodnej situacie vnutrobloku medzi sup. &. 103, €. 99, €. 96 a sup.
€. 95 — 92, ato zdbvodu ohradenia pdvodnych chodnikov a dvorov plotmi. Zaroven sa
nachadzaju v susedstve srudivou, heterogénnou zastavbou prevazne drobnych
hospodarskych a rekreaénych objektov vo dvoroch sup. €. 95 — 92, leziacich vychodne.
Historicka lokalita s domami sup. €. 98 a €. 100/101 je viditelna len zo vzdialeného pohladu
z juhozapadu z cesty do Malych Levar. Dom sup. & 100/101 je CiastoCne viditelny aj z
interieru pamiatkovej rezervacie.

Na vychodnej strane pamiatkovej rezervacie zastupuju od roku 1769 tento typ
zastavby len domy sup. 6. 65 a &. 63. Domy su radené pozdiznou stranou k osi pdvodnej
cesty a su viditelné z interiéru pamiatkovej rezervacie.

Pre historicki Struktiru z 18. a 1. polovice 19. stor. na zapad ina vychod od
pbvodného jadra platia tieto zasady:

- Historicka zastavba domov sup.C. 98 a&. 100/101, & 65 a¢€.63 bude chranena
konzervatnym spbésobom aich bezprostredné prostredie je urCené na pamiatkovu
rehabilitaciu.

- Bude chranena a zachovana historicka objektova skladba v dochovanom rozsahu, vySkové
a priestoroveé usporiadanie objektov, historicka mierka a charakter tejto zastavby.

- RusSivu heterogénnu zastavbu vnutrobloku domov sup. €. 95 — 92 v susedstve domov
sup. €. 98 a 100/101 je ziaduce rieSit podla individualnych navrhov v kap. F 2.9.6 ,Objekty,
ktoré su v pamiatkovej rezervacii rusivé".

Zasady ochrany oboch typov historickej zastavby zo 17. , 18. a 19. stor. ajej
prostredia:
- VyluCuje sa rekonstrukcia zaniknutych historickych domov ainy spdsob ich nahrady.
Zaniknuté historické domy nie su zdokumentované. Riziko narusenia homogenity existujucej
historickej zastavby a hodnét kulturnych pamiatok v suvislosti s novymi stavbami je
neprimerane vysoké, a preto neziaduce.

- Nahrada kulturnych pamiatok za képie je vylu€ena.

- ZvacSovanie hustoty zastavby vytvaranim doplinkovych stavieb k existujucemu historickému
stavebnému fondu nad ramec stupna historického zastavania dvorov a zaroven v rozpore
s lokalnymi historickymi architektonickymi principami a tvaroslovim je nepripustné. Vylucuje
sa vytvaranie doplnkovych stavieb ako pristavieb ku kultirnym pamiatkam.

- Zastavanie zahrad obytnou a rekreacnou zastavbou je nepripustné.
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Novodoba zastavba rodinnych domov z 2. polovice 20. storo¢ia na zapadnej

a juhozapadnej strane pamiatkovej rezervacie.

Ide o ruSivu rusivu Strukturu vo vztahu k historickej zastavbe.

Zastavba bola postupne od 60. rokov 20. stor. zakladana na historicky nezastavanych
plochach zahrad na zapadnej a neskér na juhozapadnej strane historického Habanskeho
dvora resp. uzemia pamiatkovej rezervacie. Uvedena zastavba vniesla negativhu zmenu do
historickej pddorysnej Struktury sidla, znamena zasah do charakteristického ,zeleného*
ramca historickej zastavby a svojim cudzorodym architektonickym vyrazom deformuje
historicky obraz chraneného sidla.

Pri novej zastavbe z 2. polovice 20. storolia narasta druhova skladba a aj pocet
réznych drobnych ivacSich objektov (rekreatné domceky a pristreSky, exteriérové grily,
skladovacie objekty, garaze, murované ohrady). Cez tieto objekty su do prostredia
pamiatkovej rezervacie vnesené architektonicky nekoncepcné prvky, nevhodné rustikalne
prvky vytrhnuté z oblasti inych stavitelskych tradicii a tiez nevhodné historizujuce vyrazové
prvky. Neorganicky charakter objektov a novych stavebnych Uprav v obdobi poslednych
15 rokoch narasta.

- V zaujme ochrany pamiatkovo chranenej historickej urbanistickej Struktary je dalSia
nova zastavba rodinnych domov a rekreaénych domov v historicky nezastavanom uzemi
pamiatkovej rezervacie neziaduca.

- Stavebna Cinnost bude zamerana na zachovanie dobrého fyzického stavu domov a
zmiernenie ich ruSivého exteriérového vyrazu vhodnou upravou povrchov a vhodnym
rieSenim prvkov ich prostredia.

- Na existujucich domoch nebude zvacSovana vySka a nebude meneny celkovy
objem v rozpore s mierkou prostredia. Nadzemna podlaznost bude zachovana v rozsahu
prizemia a jedného podlazia v obytnom podkrovi.

- ZvySovanie hustoty zastavby vytvaranim doplnkovych stavieb k existujucim domom
z 2. polovice 20. storoCia (napr. garazi) je pripustné v objektivne odévodnenych pripadoch,
s umiestnenim a v rozsahu, ktory nebude negativne pdsobit v prostredi, bude v sulade
s lokalnymi historickymi urbanistickymi a architektonickymi principami a tvaroslovim.

- V prostredi tejto zastavby bude posilneny prvok zelene v sulade s podmienkami
ochrany pamiatkového Uuzemia.

- RuSivé jednotlivé objekty v tomto prostredi je Ziaduce rieSit podfa individualnych
navrhov v kap. F.2.9.6 ,Objekty, ktoré su v pamiatkovej rezervacii ruSivé“. Na plochach
ruSivych objektov, navrhnutych na demolaciu, navrhujeme navratenie pévodnej funkcie
zelene alebo prirodzeného terénu.

F.2.7 Ochrana typickych prvkov prostredia.

- Pamiatkova rezervacia ma charakter tradicného vidieckeho sidla, a preto je Ziaduce
uplatiiovat vjej prostredi (mysli sa v obecnych priestranstvach a v priestranstvach
viditelnych z obecnych priestranstiev) len prvky, ktoré su sucastou tradi€ného prostredia
alebo su v sulade s tradicnym prostredim.

- Osadzovanie reklam a komerénych putaov na uUzemi pamiatkovej rezervacie a po jej
obvode je neziaduce.
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- Oznacenie prevadzky (doposial nebolo v pamiatkovej rezervacii predmetom rieSenia) sa
na kulturnych pamiatkach a na objektoch v kategdrii dotvarajucich prostredie pamiatkovej
rezervacie aludovych stavieb — neruSivych v prostredi pamiatkovej rezervacie pozaduje
rieit v ramci priestoru okna a s podmienkou zachovania originalu historického okna. Vhodné
je tiez umiestnenie oznacenia prevadzky na oploteni.

- Zamery na vytvorenie trvalych a doCasnych prvkov interiéru v pamiatkovej rezervacii musia
byt overené architektonickym a vytvarnym navrhom rieSenia, ktory preukaze vhodnost' prvku,
jeho architektonicku kvalitu v sulade s prostredim pamiatkovej rezervacie a eliminuje
moznost naruSenia prostredia pamiatkovej rezervacie.

- Historickymi (tradi€nymi) prvkami prostredia pamiatkovej rezervacie su ploty, brany, most
cez potok Rudava a obecna studna.

Ploty, ohrady, brany, predzahradky.

Vytvaranie plotov a ohrad v interiéri Habanskeho dvora je mladou tradiciou, ktora sa
presadila najma od 1. polovice 20. storoCia. StarSie historické podoby oploteni domov a
dvorov nie st zname. Pre obdobie 1. polovice 20. storodia su doloZené pozdizne ramové
drevené ohrady pred Celnymi fasadami domov, s vySkou domového sokla, ktoré chranili
priecelia a vymedzovali pohyb oséb a velkych zvierat po obecnych priestranstvach v odstupe
od prieCeli. Taktiez su pre rovnaké obdobie dolozené drevené doskové a Zfdkové ploty
dvorov.

Vytvaranie oploteni je v pamiatkovej rezervacii akceptované ako poZiadavka, vyplyvajuca
z potrieb su€asného Zivota.

- Charakteristické tradi¢né typy oplotenia v interiéri pamiatkovej rezervacie su dreveny plny
plot zo zvislo ukladanych dosiek, kotveny na drevenej konStrukcii a s vodorovnym
ukonCenim dosiek a rovnaka brana — s prirodzenym vzhfadom dreva, dreveny latkovy plot
s vodorovnym ukon&enim arovnaka brana — s prirodzenym vzhfadom dreva, ztehly
murovana omietnuta ohrada, ukon&ena v korune vodorovnym alebo pultovym prekrytim
s miernym spadom, taktiez omietnutym.

Tieto oplotenia je potrebné udrZiavat a obnovovat a tiez uplatiiovat ako vzor pre nové
oplotenia a ako vzor pri nahrade rusivych oploteni.

- Akceptované oplotenia su klasicky dréteny pletivovy plot, kotveny na kovovych alebo
drevenych stipikoch ako oplotenie zahrady advora atiez nizke pletivové oplotenie
v kovovych ramikoch, vo vyraze indiferentné, osadené na omietnutom sokli, ktoré sa
uplatiuja hlavne v predzahradkach (predzahradka je novym, netradiénym  prvkom
prostredia pamiatkovej rezervacie z 2. polovice 20. storoCia a uvedené oplotenie zodpoveda
obdobiu rozSirenia predzahradky).

- Rusivé oplotenia a mury v pamiatkovej rezervacii su oplotenia z betdnovych priemyselnych
prvkov, z kovovych panelov, plechové oplotenia, murované oplotenia z pohfadovych
tvarnic, kamenné ohrady, vSetky dekorativhe podoby oploteni aich prvkov. Rusivé je
kovové oplotenie ako imitacia dreveného latkového plota a oplotenie z kovovych zrdi. Tieto
oplotenia je nutné odstranit a nahradit novymi podla vzoru vySSie uvedenych
charakteristickych typov.

- Plechové brany a branky do dvorov su rusivym prvkom. VacSina tychto prvkov su starSie a
zaroven su v neudrziavanom stave. Vyzaduje sa udrzba plechovych bran a v pripade dozitia
vymena za drevenu branku alebo branu charakteristického tradicného typu a s prirodzenym
vzhladom dreva a bez dekorativheho rieenia.

- Oplotenie zahrad a najma oplotenia medzi zahradami pozadujeme rieSit priehladnym
typom plotu — nizkym drevenym latkovym alebo klasickym drétenym pletivom.

- Existujuce predzahradky su akceptovanym prvkom len v situacii mimo troch hlavnych
priestranstiev pamiatkovej rezervacie a mimo fasad pamiatkovo chranenych habanskych
domov. Vytvaranie predzahradiek na ukor historickych obecnych priestranstiev je vylucené.

- Uplatnenie netypickych materialovych a konstrukénych rieSeni plotov aich detailov
a dekorativnych poddb plotov je nepripustné.
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- Pre v8etky ploty a ohrady je zavazné dodrzanie tradicnej mierky, charakteristickej pre
prostredie pamiatkovej rezervacie.

Lavi€ky.

Pritomnost a podoba laviCiek v interiéri historického Habanskeho dvora nie je znama.
V zaujme zabezpe€enia potrieb suc¢asného Zivota a minimalneho pohodlia pre navstevnikov
je vhodné doplnit prostredie pamiatkovej rezervacie o maly pocet laviCiek (spolu 2 — 3 ) pri
objektoch so spoloenskou a sakralnou funkciou, ato na priestranstve pred Habanskou
kaplnkou sup. €. 69 a na podsteni lzerovho domu sup. €. 78, pripadne na ploche sup. €. 75
(po dorieSeni problému nevyhovujuceho stavebno-technického stavu domu sup. €. 75).
Vyzaduje sa uplatnenie jednoduchej podoby dedinskej exteriérovej drevenej lavicky bez
operadla.

Obecna studna pred domom sup. €. 86.

Obecna studna je na historickych mapach oznacena vahadlovym ramenom. Znama
je podoba studne s drevenou pumpou na teréne z 50. rokov 20. storoc€ia. V sucasnosti je nad
studfiou liatinova pumpa na vysSej beténovej podnozi.

Bezprostredne je ziaduca oprava suCasného stavu, pozostavajuca z vyspravenia
betdnovej podnoze a oSetrenia povrchu pumpy.

Koncep&na pamiatkova obnova pumpy by mala rieSit obnovu do funkéného stavu a
do dobovej podoby na zaklade architektonického a vytvarného navrhu rieSenia. V ramci
tohto navrhu sa vyzaduje overenie dvoch alternativnych rieSeni: pamiatkova rekonstrukcia
fotograficky doloZzenej podoby drevenej pumpy na teréne z polovice 20. storoCia alebo
analégia dobovej liatinovej pumpy na teréne z 1. polovice 20. storocia.

Most cez potok Rudava.

StarSie podoby mostika nie su zname. V suSasnosti ma mostik beténovu jednoliatu
konStrukciu bez zabradlia, ktora je pasantami vnimana ako pochddzna plocha plynulo
nadvazujuca na prifahly terén, bez osobitného vyrazu. Toto rieSenie je nerusivé.

F.2.8 lluminacia

Verejné osvetlenie je nevyhnutnym technickym prvkom pamiatkovej rezervacie. Nie
je tradiénym prvkom prostredia pamiatkovej rezervacie, a teda neexistuju tradiéné podoby
jeho rieSenia. Verejné osvetlenie pamiatkového Uzemia je v si€asnosti rieSené sucasnym,
beznym typom pricestnych lamp, umiestnenych na beténovych stipoch elektrického
vedenia. Celé uvedené rieSenie je v pamiatkovej rezervacii nevhodné pre nadrozmernost,
utilitarne tvarové a materialové rieSenie stipov a lamp, ako aj necitlivé osadenie v priestore.

Optimalizacia rieSenia verejného osvetlenia je viazana na zmenu vzdusného vedenia
elektriny za zemné a na konceptné rieSenie na zaklade architektonického a vytvarného
navrhu, ktory by rieSil podobu a detailné umiestnenie svietidiel s ohladom na hodnoty
architektur a priestorov Habanskeho dvora. V ramci architektonického a vytvarného navrhu
rieSenia je ziaduce ako alternativu overit pouzitelnost vzoru verejného osvetlenia obce
Velké Levare (elektrické osvetlenie Casti obce po roku 1919) alebo dedin Zahoria z1.
polovice 20. storo€ia, nakolko stavebny a technicky vyvoj v Habanskom dvore v tomto
obdobi uz prebiehal synchronne s vyvojom obce a regionu.

F.2.9 Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov
v pamiatkovom Uzemi.
Predmetom kapitoly su hlavné zasady diferencovaného pristupu k objektom

v pamiatkovom uzemi. Aplikacia uvedenych principov je spracovana v prislusnych kapitolach
tychto Zasad ochrany pamiatkového uzemia.
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V ramci jednotlivych kategérii objektov su uvedené navrhy na obnovu a Upravu
prvkov a celkov objektov v pamiatkovej rezervacii. Navrhy koreSponduju s vykresom €. 6 a
»Zasady ochrany pamiatkového uzemia®“, ktory je prilohou tohto dokumentu.

F.2.9.1 Objekty evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (d’alej len
UZPF) - narodné kulturne pamiatky (d’alej len kultiurne pamiatky).

Kultdrne pamiatky maju na pamiatkovom uzemi najvy$Si stupen ochrany pre svoje
zachované architektonicko-historické a urbanistické hodnoty.

Kultirne pamiatky na Uzemi pamiatkovej rezervacie je potrebné chranit proti
ohrozeniu, poSkodeniu, zni¢eniu a odcudzeniu, trvalo udrziavat ich dobry stav a dobry stav
ich prostredia, vyuzivat  ich len takym spdsobom, ktory zodpoveda pamiatkovej hodnote
a technickému stavu kulturnej pamiatky a prezentovat ich len takym spésobom, ktory
zodpoveda pamiatkovej hodnote kulturnej pamiatky.

Pri  obnove kulturnych pamiatok je nutné poznat ich stavebny vyvin, mieru
zachovania originalu, poznat moznosti ich vyuZitia a predpokladat désledky ich
planovaného vyuzitia. Z tychto dévodov je potrebné zamer na obnovu kultirnej pamiatky
podmienit v sulade s § 32 ods.4 pamiatkového zakona av zmysle Vyhlasky MK SR &.
16/2003 vypracovanim pripravnej dokumentacie - pamiatkového vyskumu, ktorého sucastou
je aj navrh na obnovu kulturnej pamiatky, vypracovanim vyskumov zameranych na zistenie
aktualneho stavebno-technického stavu kultirnej pamiatky ako staticky, dendrologicky,
posudok stavu zavlhania a prislusné navrhy sanacie stavebno-technického stavu. Rozsah
pripravnej dokumentacie vyplyva z rozsahu a cielov zameru na obnovu a z aktualneho stavu
kultirnej pamiatky. Pripravna dokumentacie je podkladom pre posudenie zamerov
architektonickych a stavebnych rieSeni Krajskym pamiatkovym uradom Bratislava.

Optimalnou metdédou obnovy kulturnej pamiatky je konzervacna metoda, v pripade
nevyhovujuceho technického stavu Casti kultirnej pamiatky je to rekonstrukéna metdda.
Podmienkou uplatnenia rekonstrukénej metddy je presna dokumentacia originalnych Casti
zameranim pripadne inym exaktnym dokladom originalneho stavu.

Obnova a udrzba kultirnej pamiatky ma reSpektovat hodnotné kulturne vrstvy
zo vSetkych etap vyvoja kulturnej pamiatky. Je nepripustné odstrafiovat kultirne vrstvy
v prospech prezentacie inych kulturnych vrstiev.

Pri priprave obnovy a udrzby je nevyhnutné vopred vylucit nevratné zasahy
do historicko-architektonickych hodnét originalu kultdrnej pamiatky.

Individualne navrhy na rieSenie nevhodného stavu celkov a prvkov kultiurnych
pamiatok:

a) Navrh na odstranenie rusivych prvkov:

Sup. €. 70 — 71 — maly objekt s meracimi zariadeniami pripojok IS na obecnom
priestranstve pred domom (foto 2).

Sup. €. 73 —dva vikiere na vychodnej strane strechy (foto 28).

Sup. €. 83 — odstranenie streSného vikiera a terasy na urovni strechy na juznej strane
domu (foto 31).

b) Navrh na pamiatkovu rehabilitaciu fasady:

Sup. €. 59 - tyka sa najma napravy tvaru a rozmeru okennych otvorov a vypini
na juznej a zapadnej fasade a osovosti zapadnej fasady (foto 5).

Sup. ¢. 68 — tyka sa najma napravy tvaru a rozmeru okennych otvorov a vyplni
severnej fasady (foto 3).

Sup. €. 67 - tyka sa najma napravy tvaru a rozmeru okennych otvorov severnej
fasady (foto 3).

Sup. €. 70 — 71 — dorieSenie vzhladu zapadnej streSnej roviny v sulade so stavebnym
povolenim (problém streSnych okien v 2. podlazi podkrovia) (foto 30).
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Sup. €. 81 — tyka sa charakteru, tvaru a rozmeru vSetkych otvorov a vypini na juznej
a vychodnej fasade (foto 33, 34).
Sup. €. 86 — tyka sa tvaru a rozmerov okien a vyplni na zapadnej fasade (foto 15).

c) Navrh na pamiatkovd obnovu, zamerand na napravu silne naruseného stavu
povrchov objektu v exteriéri a ich désledkov na celkovy stav objektu:

Sup. €. 81 (foto 33, 34)

Sup. €. 86 (foto 15)

Oba uvedené objekty maju schatrané povrchy v exteriéri a nesu vonkajSie znamky
dlhodobej absencie udrzby a oprav.

F.2.9.2 Objekty navrhnuté na zapis do UZPF
K obdobiu spracovania tychto Zasad ochrany pamiatkového uzemia nie je navrhnuty
Ziadny objekt na zapis do UZPF.

F.2.9.3 Objekty vytipované na zapis do UZPF

Dom sup. €. 91, parc. €.587
Je Castou pbévodného habanskeho domu , doloZeného planom z roku 1769 pod ¢&. 31 a
mapami v roku 1854 -1897 pod &. 100 vramci celku s domovym &islom 100-98-99. Casti
s domovymi €islami 98 a 99 zanikli po roku 1914.
Dom zachovava hmotovotvarové rieSenie povodnych habanskych domov, vratane typického
tvaru vysokej strechy so strmym spadom a konkavnej modelacie strechy. Stvarnenie
indikuje predpoklad zachovania pévodného konstrukéného systému a dispozicie (foto 20,
21, 22).

Pre obnovu objektu v tejto kategodrii platia tie isté principy ako pri kategorii narodnej
kultarnej pamiatky, kap. F.2.9.1.

F.2.9.4 Objekty dotvarajuce prostredie pamiatkovej rezervacie.

Do tejto kategorie patria historické objekty s architektonicko — urbanistickymi
hodnotami, ktoré z hladiska materialovo-konstrukénej podstaty, hmotovo — priestorovej
skladby, tvaru a vyrazu architektury su v sulade s charakterom prostredia a su hodnotnou
suCastou skladby zastavby a tradicného vyrazu prostredia. Miera individualnych hodnét
alebo miera zachovania individualnych hodnét tychto objektov je niZz8ia ako v pripade
objektov v kategérii kulturnych pamiatok, objektov navrhovanych a vytipovanych objektov
na zapis do UZPF, alebo ich hodnoty st zachované len &iastoéne.

Do tejto skupiny su zaradené lFudové stavby zréznych vyvojovych faz
tradiéného stavebného vyvoja v rozsahu uzemia pamiatkovej rezervacie:

- Domy sup. €. 95, 63 a 65, ktorych pbédorys je zaznamenany planom z roku 1769, avSak
neobsahuju v hmotovo-tvarovom rieSeni znaky habanskych domov (je pravdepodobné, ze
boli podstatne upravené v mladSej faze tradicie) a zachovavaju exteriérovi podobu domov
z konca 19. storolia, domy sup. €. 74 (1. pol. 20. stor.) a 92 (koniec 19. stor.) ktoré
nepreukazuju individualne architektonické hodnoty a dom sup. €. 49, ktory nepreukazuje
reprezentativhu hodnotu vo vztahu k stavitel'skej tradicii Habanskeho dvora.

- Tradiéné hospodarske stavby z konca 19. storoCia a z priebehu 20. storoCia bez
individualnych historicko-architektonickych hodnét (2 stodoly, 4 viacfunkéné hospodarske
stavby a 5 drobnych $6p).

Ak sa v dalSej praxi preukazu vyznamé individualne hodnoty objektu v tejto
hodnotovej kategorii, je potrebné jeho vytipovanie na vyhlasenie za kultirnu
pamiatku.
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Obnova auprava objektov dotvarajucich prostredie musi prebiehat v sulade
s prislusnymi ustanoveniami pamiatkového zakona a Vyhlasky MK SR ¢. 16/2003. Cielom
obnovy a upravy bude zachovanie dotvarajuceho objektu, zachovanie atieZz skvalitnenie
individualneho tradiéného vyrazu v exteriéri popri zachovani tvaru, proporcii, mierky
a charakteru objektu. Optimalnou metdédou Uprav objektov v tejto kategdrii je konzervovanie
alebo rehabilitacia historického stavu exteriéru objektu. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava
uréi rozsah pripravnej dokumentacie a na zaklade poznania stavu a pamiatkovych hodnét
uréi mieru a charakter moznych uUprav. Obnovu a uUpravu objektov je nevyhnutné
pripravovat a realizovat v sulade s kritériami ochrany pamiatkovych hodndt historického
sidla.

Navrh na odstranenie rusivych prvkov na objektoch, dotvarajucich prostredie
pamiatkovej rezervacie:

Sup. €. 74 — pristavba terasy v urovni strechy na zapadnej strane (foto 30).

Sup. & 95 — vysoky komin nad pristavkom k domu na zapadnej strane (vo dvore),

viditelny z obecného priestranstva .

F.2.9.5 Objekty, ktoré nie su v pamiatkovej rezervacii rusivé.

Do tejto kategorie patria objekty s takym hmotovo-tvarovym rieSenim, podlaznostou
a mierkou, ktoré su vsulade s prostredim pamiatkovej rezervacie. Urbanisticko-
architektonické rieSenie tychto objektov nedosahuje individualne hodnoty alebo taku mieru
ich zachovania ako objekty v kategorii kulturnych pamiatok, objekt vytipovany na zapis do
UZPF a objekty dotvarajlce prostredie pamiatkovej rezervacie.

Pri priprave a realizacii udrzby a upravy je potrebné zachovat vSetky pozitivhe
prvky v hmotovo-tvarovom rieSeni, podlaznosti a mierke objektu a obnovit' jeho exteriérovy
vyraz v sulade s podmienkami ochrany pamiatkovych hodnét pamiatkovej rezervacie.

Do tejto kategoérie s na Uzemi pamiatkovej rezervacie Habansky dvor zaradené:

- Ludové domy sup. &. 61 (foto 7), asup. €. 93 (foto 18) s absenciou zodpovedajuceho
architektonického vyrazu fasad, ktoré je potrebné architektonicky upravit' .

Architektonicka uprava méze byt rieSena ako rehabilitacia tradicného vyrazu, ak existuje
dokumentacia tradicného stavu. Tento spdsob upravy by mal rieSit navratenie otvorov a
vyplni tradi€nych rozmerov, ¢lenenia a materialu, ich umiestnenia na fasade a odstranenie
tvrdych novodobych omietok a ich nahradu vhodnym hladkym povrchom a vhodnou farebnou
upravou povrchu v Skale tradi¢nych farebnych ténov. Takto upraveny objekt méze byt potom
preradeny do kategorie objektov dotvarajucich prostredie pamiatkovej rezervacie.
Architektonicka Uprava mbze byt rieSena aj ako CiastoCna naprava stavu, ktora by mala
pozostavat z nahrady nevhodného typu povrchovej upravy (cementova omietka, brizolit)
za hladku omietku a s farebnou upravou povrchu v Skéle tradi€nych farebnych tonov.

a) Domy zo 60. rokov 20. stor. sup. €. 60 (foto 8) a €. 103 (foto 69) s rusivou Upravou
fasady (material, stvarnenie), ktoru je potrebné architektonicky upravit'.
Architektonicka Uprava je ziaduca v rozsahu nahrady nevhodného typu povrchovej Upravy
(brizolit, kabrincovy obklad sokla) za klasicki omietku vratane omietnutia sokla a farebnu
Upravu povrchu, vychadzajucu z pdvodného rieSenia (nevyrazna pieskova farba).

b) Novostavby domov sup. €. 102 (foto 67) a €. 97 (foto 42), realizované na zaklade
usmernenia pamiatkového organu (sup. ¢ 102, 97), obe je potrebné architektonicky
upravit’ v sulade s podmienkami stanovenymi vramci povolenia stavby. Dom ¢&. 102 ma
nevhodnu farbu fasady. RieSenie fasady domu sup. €. 97 nie je ukon&ené, ruSivym prvkom
fasady je realizovana loogia vo vychodnom S§tite.
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c) Novodobé drobné hospodarske stavby resp. Sopy, ktoré hmotou, stvarnenim
a exteriérovym vyrazom nie su vrozpore s miestnou stavitelskou tradiciou prislusného
druhu, ktoré je potrebné urzZiavat v neruSivom vzhlade.

F.2.9.6 Objekty, ktoré su v pamiatkovej rezervacii rusiveé.

Su to objekty bez architektonicko-urbanistického kontextu a kvalit, rieSené bez ohladu
na mierku a charakter prostredia pamiatkového Uzemia, objekty prevazne s provizérnym,
nekvalitnym stavebno-technickym rieSenim a utilitarnym charakterom. Tieto objekty nie su
nositemi pamiatkovych hodnét.

a) Domy dlhodobo pritomné v pamiatkovej rezervacii:

RusSivé pdsobenie tychto objektov spoCiva v ich hmotovotvarovej a architektonickej podstate,
a preto nie je mozné architektonickou upravami odstranit’ rusivé pésobenie.

Upravy tychto domov budi zamerané na dobry fyzicky vzhlad ana potladenie
objemovotvarového pbsobenia stavby najma neruSivou materialovou a farebnou upravou
povrchov a pripadnym doplnenim najblizSieho prostredia o zelefi podla podmienok
na ochranu hodnét pamiatkového Uuzemia.

Konkrétne sa do tejto skupiny radia:

- Dom sup. € 77 (vznik pred rokom 1968) - poschodova stavba s rusivym
objemovotvarovym rieSenim a vyrazom.

- Tri domy sup. €. 87, 89, 96 (vznik pred rokom 1968) — typova stavba ,kocka“ s ihlanovou
strechou, s rieSenim bez kontextu k prostrediu pamiatkovej rezervacie.

- Dom sup. €. 90 (vznik pred rokom 1968) — ruSivy hmotovotvarovym rieSenim a stvarnenim
faséad.

- Dom sup. €. 1018 (vznik do roku 1988) — dom s rovnou strechou a garazou zapustenou
pod terén, s rieSenim bez kontextu k prostrediu pamiatkovej rezervacie.

b) Domy, vybudované v poslednom desat’roéi, ktorych problematika vo vztahu
k platnému pravu nie je dorieSena (bez navrhu rieSenia rusivého objektu)
- Dom na parc. €. 694/1 - (hruba stavba realizovana v 90. rokoch 20. stor., odsuhlasena
dodatoénym stavebnym povolenim) — objekt s ruSivym hmotovotvarovym rieSenim
so suterénom vysoko prevySenym nad terén a s ruSivym architektonickym stvarnenim (foto
73, 75).
- Dom sup. €. 50 — nadstaveny v roku 2004 bez suhlasu pamiatkového organu (foto 56).

c) Domy - historické stavby prestavané a nadstavané o poschodie — uréené na

zasadnu prestavbu a architektonicku upravu
- Dom sup. €. 88, parc. ¢. 581/1 - nadstaveny o poschodie pravdepodobne v 60. — 70. rokoch
20. storocia (foto 74).

- Dom sup. €. 94, parc. €. 690/1 - (nadstavba pred rokom 1988) (foto 18).

Tieto objekty su uréené na prestavbu spojenu so zniZzenim podlaznosti, zastreSenie
klasickym typom strechy a architektonicku uUpravu fasady podla podmienok na ochranu
hodndét pamiatkového Uzemia. Navrhovany pocet nadzemnych podlazi: prizemie a jedno
podkrovné podlazie.

d) Objekty, uréené na architektonicku Gpravu:

- Sopa na parc. & 609 ksup. & 64 (foto 52) — objekt je Ziadice omietnut a upravit
povrchovym naterom. Upravu je nutné vykonat v sulade s kritériami ochrany pamiatkového
uzemia.

- PrieCelie garaze so sedlovou strieSkou na parc. €. 642/2 k sup. ¢. 62 (foto 49). Vyzaduje
sa odstranenie plastovej brany garaze, navratenie stavu plnych drevenych dveri ako v roku
1997, odstranenie nepdvodného rustikalizujuceho tvaru sedlovej strieSky a nerusSivé
architektonické dorieSenie koruny muru v sulade s kritériami ochrany pamiatkového uzemia.
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- Murované oplotenie na parc. 676,677, 678 (foto 39) v areali domu sup. ¢. 102 na parc. €.
677 — vyzaduje sa zmena vzhladu plota v sulade s rozhodnutim Krajského pamiatkového
uradu Bratislava o zamere vystavby plota.

- Uprava hospodarskych stavieb na parc. & 583 ksup. & 90 — vys8iu (foto 76) znizit
a vhodne zastreSit' (pultovou alebo sedlovou strechou) a mury oboch stavieb na strane
potoka omietnut.

- Mur zo sivych tvarnic na juznej a vychodnej strane okolo pozemku domu sup. €. 89, parc.
€. 695/1 (resp. na obecnom priestranstve parc. & 999 ?) (foto 78) — mur je potrebné
omietnut a upravit povrchovym naterom. Upravu je nutné vykonat v stlade s kritériami
ochrany pamiatkového Uzemia. V pripade, ze mur nebude upraveny, vyzaduje sa jeho
odstranenie.

- Objekt s kominom na parc. ¢. 691 k sup. €. 92 (foto 72) — vyzaduje sa zmena nevhodného
tvaru strechy s vyraznymi presahmi podopretymi stipami a prvkami krovu v exteriéri za
tradicny typ sedlovej strechy bez streSnych presahov a bez pilierov v sulade s kritériami
ochrany pamiatkového Uzemia. V pripade, ze objekt nebude upraveny, vyzaduje sa jeho
odstranenie.

e) Drobné stavby — uréené na dozitie:
- Drobné stavby z2. polovice 20. storolia - garaze, hospodarske objekty blizSie
neSpecifikovanej funkcie, okrem objektov uvedenych v ods. c) a ods. f).

f) Objekty uréené na odstranenie:
- PristreSok na parcele €. 676 a hospodarska stavba na parcele €. 678 (foto 67) pri dome
sup. €. 102 na parcele €. 677.
- Garaz a murovana kamenna ohrada na parcelach ¢. 694/2,4,5 (foto 73, 79).
- Murovana kamenna ohrada a kamenna stavba na parcelach &. 581/ 1, 2, 4 (foto 74).
(VySSie uvedené objekty — novotvary vznikli bez predchadzajuceho suhlasu pamiatkového
organu, su v prostredi pamiatkovej rezervacie vyrazne rusivé svojou hmotou, materialovym
stvarnenim a vyrazom.
- Hospodarska stavba na parcele €. 662 (schatrana starSia hospodarska stavba na severne;j
strane Habanskeho rinku narusa pohlad na vstupny priestor do pamiatkovej rezervacie).

g) StarSie rusivé mury a ploty materidlovo nevhodné a uréené na vymenu
za vhodné architektonické a materialové rieSena v sulade s kritériami ochrany
pamiatkového Gzemia:

- Kovovy priehladny plot na parc. €. 646/3 k sup. €. 61 (foto 7).

- Kovovy priehladny plot na parc. €. 605 k sup. €. 65 (45, 46).

- Plechové oplotenie na parc. €. 654 k sup. €. 59 — usek na vychodnej strane (foto 5).

- Plechové oplotenie na parc. €. 996/8 k sup. €. 77.

- Zelezobetdnové oplotenie na parc. &. 673 k sup. &. 80 (foto 40).

- Kovovy zfdkovy plot na parc. 588/2 a588/1 ksup. €. 87 (resp. na obecnom

priestranstve?) (foto 16).

- Kovové oplotenie predzahradky ksup. €. 94 na parc. ¢ 690/1 (resp. na obecnom

priestranstve?)(foto 18).

- Kovové oplotenie predzahradky ksup. €. 93 na parc. & 690/2 (resp. na obecnom

priestranstve?)(foto 18).

- Kovovy priehladny plot na parc. €. 699 k sup. €. 103 (foto 69, 70).

- Plechovy plot medzi parc. €. 695/2 k sup. €. 1018 a zapadnou stranou parc. €. 694/1.

- Kovové zabradlia ( z hladiska tvaru) pri schodoch v centralnom obecnom priestranstve

(foto10, 11, 13).

- Mur z betonovych panelov na parc. €. 662 na okraji cesty do Malych Levar.

- Plechové oplotenie na parc. €. 695/1 k sup. & 89 na zapadnej strane na okraji cesty

do Malych Levar (foto 77).
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F.2.10 Rezervné plochy a plochy po asanacii objektov

Tieto Zasady ochrany pamiatkového uzemia neurcuju rezervné plochy, kedZe nova vystavba
rodinnych a rekreanych domov na Uzemi pamiatkovej rezervacie nie je Ziaduca (vid. kap. F
1. Hlavné zasady urbanisticko-architektonického rieSenia pamiatkového uzemia, bod 4).

F.2.11 Zasady zachovania, ochrany, udrzby a prezentacie archeologickych
nalezov a nalezisk

S obnovou pamiatkového fondu suvisia nevyhnutné zasahy do historického suvrstvia
s archeologickymi nalezmi v pévodnych nalezovych situaciach, ktoré tvori sucasny terén.
Akykolvek zasah do terénu je podmieneny vykonanim archeologického vyskumu, ktorého
formu, rozsah a ostatné podmienky v zmysle pamiatkového zakona urci Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava.
V pripade
- hnutelnych archeologickych nalezov je dostato¢nou formou pamiatkovej ochrany
archeologicky vyskum a dbkladna dokumentacia nalezovych situacii v zmysle pamiatkového
zakona,
- nehnutelnych archeologickych nalezov je mozné definovat zachovanie, ochranu, udrzbu
a moznu prezentaciu az po archeologickom vyskume, ktory vyCerpal vSetky nalezové
moznosti stavebnou &innostou dotknutého Uzemia, nevyhnutné k dostatoénému poznaniu
nalezu. Vyskumna dokumentacia archeologického vyskumu je nevyhnutnym dokumentom
pre definovanie pamiatkovych hodnét nehnutefného archeologického nalezu a spracovanie
Navrhu zachovania, ochrany, udrzby a prezentacie nehnutelného archeologického
nalezu.

F.2.12 Zasady ochrany, obnovy a prezentacie historickej zelene, zahrad
a verejnej zelene

V zaujme zachovania jestvujucich pamiatkovych hodnét uUzemia ako celku
so zachovanym pomerom zastavanych a nezastavanych ploch je potrebné reSpektovat
nasledovné principy:

1. Na celej ploche pamiatkovej rezervacie nesmu byt pouzité dominantné stalezelené
a farebne pestré ihlicnaté a listnaté druhy stromov a krovin. Vo vysadbach na
verejnych priestranstvach vysadzat vylu€ne listnaté dreviny. V pripade ovocnych
stromov /jablone, hrusky, ¢ereSne/ na ploche okrasnych zahrad pouzivat ich okrasnu
formu, pripadne orechy amoruse. U stromov nepouzivat farebné varianty
a pyramidalne formy tak ako aj novodobé Slachtence.

2. Pre plochu pamiatkovej rezervacie dat’ spracovat generel zelene, ktory na zaklade
spracovanych zasad doporuci druhovu skladbu uzitkovych a okrasnych drevin pre
cely vymedzeny priestor vratane sukromnych zahrad

3. V zaujme obnovenia pdévodného charakteru Uzemia je potrebné pre verejné
priestranstva dat spracovat samostatny projekt revitalizacie zelene. Jestvujuca
druhovo nevhodna zeleri /borovice, smreky/ bude ponechana na dozitie.

4. Zaroven s projektom obnovy resp. Upravy domu nachadzajuceho sa v pamiatkovej
rezervacii musi byt na zaklade vySSie uvedenych principov ochrany, obnovy a
prezentacie spracovany projekt hospodarskych objektov, zelene a oplotenia pre celé
Uzemie patriace k objektu.

5. Pozdiz potoka Rudava v aredli pamiatkovej rezervacie je potrebné v spolupraci
s CHKO Zahorie so sidlom v Malackach obnovit’ brehové porasty.

6. Ploty predzahradiek azahrad su vyluéne mechanickou zabranou pre vstup na
pozemok a nesmu vytvarat opticki zabranu pre vnimanie pévodného prirodného
prostredia. Vynimkou je upravovany zivy plot. Nepripustné su plné murované, alebo
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

drevené ploty vdizke viac ako cca 5m a vo vyske, ktord zo strany verejnej
komunikacie brani pohladu na historické stavebné objekty a priestranstva.

Legenda k vykresu 6 b ,, Zasady ochrany zelene pamiatkového uzemia“

. Vytvorit obvodovl zelefi z vy$Sich krovin pozdiz zapadnej hranice parcely &. 653

s vysadbou jedného stromu.

Vytvorit obvodovi zelefl z vy$8ich krovin pozdiz hospodarskych priestorov na
parcele & 662 a pozdiz zahrad na parcele 655 a 657. Juhozapadne od uvedenych
parciel situovat lipu malolista /Tilia cordata/ , ktora dotvori priehfad na kostol. Pozdiz
domov sup. €. 70 — 74 obnovit vysadbu ovocnych stromov na vopred uréenom
mieste.

Jestvujucu druhovu skladbu reSpektovat a obnovovat pri nahradnej vysadbe za
uhynuté jedince.

Mladé ihlicnaté stromy a kry presadit mimo plochu pamiatkovej rezervacie Velké
Levare Habansky dvor. Na ploche realizovat vysadbu s doporu¢enou druhovou
skladbou.

Po obvode muru vysadit popinavu zelen v kombinacii s krovinami. Jestvujuci strom
po doziti nahradit doporu¢enym druhom.

Vytvorit obvodovl zeleft z vy$Sich krovin pozdiZz juznej hranice parcely &. 653
a zapadnej hranice parcely &. 6/2 s vysadbou jedného stromu v priestore. Pri objekte
sup. €.61 upravit zahradu s pouzitim doporuceného sortimentu.

Pred domom sup. €. 60 realizovat vysadbu solitérnej dreviny z doporu¢eného
sortimentu.

Pozdiz schodisk juzne od kostola vysadit rozvolnenu skupinu krovin ako prirodzeny
volne rastuci zZivy plot.

Stromy v zadhradach ponechat resp. podla potreby ich nahradit vysadbou na
verejnom priestranstve a to pozdiz zapadnej hranice parciel &. 594, 597/1 598.
Jestvujuce stalezelené dreviny pred ruSivym objektom ponechat na dozitie a
nasledne nahradit stromom z doporuéeného sortimentu.

Jestvujucu druhovu skladbu reSpektovat a obnovovat pri nahradnej vysadbe za
uhynuté jedince.

Zachovat' priehlad smerom na juhozapad na dom sup. €. 81 s dominantnou lipou
malolistou /Tilia cordata/. Nevyrazné jedince stromov prehodnotit a vysadbu rieSit
v sulade s doporucenou druhovou skladbou drevin.

V priestore zapadne od kostola vysadit lipu malolistu /Tilia cordata/.

Nutnost prekrytia dvorov a strechy sup. €. 83 vysokou korunou stromu.

V severnej Casti pamiatkovej rezervacie nutnost prekrytia dvorov a striech vysokou
korunou.

Stromy zachovat ako dominantu, v pripade uhynutia nahradit spésobom druh za
druh, kus za kus.

Vysadbou stromov opticky uzavriet priehlad do priestoru smerom na severozapad
mimo hranice pamiatkovej rezervacie.

Vysadbou stromov opticky uzavriet priehlad do priestoru smerom na severozapad
mimo hranice pamiatkovej rezervacie.

Pozdiz juhovychodnej hranice parcely &.668/2 realizovat vysadbu krovin a jedného
stromu.

Pozdiz severovychodnej hranice objektov sup. & 96, 97 a 99 realizovat vysadbu
ovocnych stromov na vopred uréenom mieste.

Pozdiz vychodnej hranice parcely &. 605 a pozdiz severnej fasady objektu sup. &. 64
dotvorit priestor s pouzitim doporu€enej druhovej skladby.

V pohlade od kapinky smerom na juhozapad vysadbou stromu prekryt’ rusivy objekt
sup. €. 96.

Pred rusivym objektom sup. €. 94 vysadit strom
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24. Pozdiz vychodnej a juznej fasady rusivého objektu sup. &. 90 realizovat vysadbu
stromov.

25. Upravit terén v juznej Casti parcely €. 581/1 a adekvatnou vysadbou stimit hmotu
nadstavby na dome sup. €. 88.

26. Vysadbou vysokej zelene z juznej strany prekryt rusivu stavbu domu na parcele ¢.
694/1.

27. Vyrazne rusivé pdsobenie objemu stavby na parcele ¢. 694/1 na severozapadnom
narozi domu prekryt vysadbou stromu.

28. V nastupnom priestore zo severnej strany pred objektom sup. €. 77 vysadit lipu
malolistu /Tilia cordata/.

F.2.13 Poziadavky na primerané funkéné vyuzitie uzemia reSpektujuce hodnoty
uzemia a pamiatok nachadzajucich sa na tomto uzemi

V stavebnom fonde pamiatkovej rezervacie sa vyskytuju tradicné (historické) domy,
mens8i pocet tradicnych hospodarskych stavieb a novodobé rodinné domy so zazemim
novodobych hospodarskych a skladovacich objektov, garazi, pristreSkov atd. Plochy
pamiatkovej rezervacie su vyuzivané ako obecné priestranstva s komunikaciami, ako dvory
a zahrady. Funkcie pléch su dlhodobo stabilizované, s vynimkou negativnej zmeny funkcie
niektorych historickych zahrad na zapadnom okraji a na juhozapade pamiatkovej rezervacie
v suvislosti s ich zastavanim v 2. polovici 20. storocia.

Z celkového poc¢tu 21 kulturnych pamiatok je 15 vyuzivanych na chaluparsku
rekredciu, 3 kulturne pamiatky su uzivané na trvalé byvanie, kulturna pamiatka sup. €. 69 tzv.
Habanska kaplnka je sakralnym objektom. Cast sUp. & 69 (byv. rim. kat. fara) ma
po pamiatkovej obnove v roku 2000 spoloensku funkciu. Kultirna pamiatka sup. €. 78 tzv.
Izerov dom je po pamiatkovej obnove vroku 2002 pripravena na obnovenie funkcie
miestneho muzea (funkcia bola zruSena v roku 1987 v suvislosti s pripravou pamiatkovej
obnovy) a na novu funkciu turistického informacného centra. Kulturna pamiatka sup. €. 75
je dlhodobo v stave ruiny a navrhnuta na zruSenie vyhlasenia za kulturnu pamiatku.

- Primeranym funkénym vyuzitim celku Uzemia pamiatkovej rezervacie je povodna
funkcia vidieckeho byvania rodin.

- Primeranym funk&nym vyuzitim obecnych priestranstiev vo vztahu k chranenému
uzemiu je expozi¢na funkcia zamerana na prezentaciu historickych urbanisticko —
architektonickych hodnét Habanskeho dvora.

- Primeranym funk&nym vyuzitim kultirnych pamiatok je obytna funkcia.

- Optimalnym spdsobom vyuzitia kulturnych pamiatok je individualna rekreéacia a
spoloCenské vyuzitie na muzealne, kulturne a vzdelavacie ucely bez zvySeného
naroku na Standard byvania a technického vybavenia a so zamerom trvalého
zhodnocovania historicko-architektonickych hodnot.

V zaujme zachovania a prezentacie pamiatkovych hodnét pamiatkovej rezervacie vo
vztahu k funkcii objektov je nevyhnutné:
- Kulturne pamiatky vyuzivat len spésobom, ktory zodpoveda pamiatkovej hodnote
a technickému stavu kulturnej pamiatky
- Vyuzivat uzemie ajeho jednotlivé c¢asti primerane historickému spdsobu vyuzitia
a nezvySovat intenzitu obytnej funkcie.
- Zachovat' zahrady v ich funkciach.
- Wylaéit hluéné prevadzky a prevadzky znecistujuce Zivotné prostredie.

Ziaduce je ozivit funkciu miestneho muzea.
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F.2.14 Poziadavky na rieSenie dopravy vo vztahu k ochrane a prezentacii
pamiatkovych hodnét uzemia.

Na uzemi pamiatkovej rezervacie bola vroku 2002 vybudovana siet
komunikacii s pevnymi povrchmi. Stavbu investorsky zabezpe€oval a realizoval Miestny
urad Velké Levare na podla projektu B. Nomillnerovej ,Miestne komunikacie a dazdova
kanalizacia v PRLA Habansky dvor Velké Levare na parc. €. 996/1 a 660 vk.u. Velké
Levare“, odsuhlaseného byv. Pamiatkovym uUstavom regionalnym strediskom Bratislava
(dalej PU RS). Na zaklade poziadavky Obce akceptoval PU RS vytvorenie pevnych
povrchov komunikacii s podmienkou ich redukcie na prevadzkové minimum a s podmienkou
vylu€enia dazdovych rigolov s pevnou  povrchovou Upravou popri tychto cestach.
Komunikacie boli vybudované ako cesty a chodniky v liniach a v rozsahu pléch historickych
komunikacii. Komunikacné telesa boli osadené v rovine terénu bez prevysenia, bez zasahov
do celistvého terénu svahov, bez dotyku s historickymi architekturami a s ohradami a mimo
pbdorysov pivnic pod obecnymi priestranstvami. Pod telesami komunikacii bola ulozena
dazdova kanalizacia, odvadzajuca vodu z komunikacii a striech do potoka Rudava. Na
povrchy ciest sa uplatnila dlazba Granum. PU RS podmienil stavbu komunikacii
poziadavkou na kfudovy dopravny rezim pesej zony s obmedzenim vjazdu automobilov len
pre zakladnu dopravnu obsluhu, pre vjazd vlastnikov nehnutelnosti v pamiatkovej rezervacii
a pre invalidov. Na severnej strane pamiatkovej rezervacie bolo vybudované odstavné
parkovisko pre navstevnikov. Na vychodnej strane pamiatkovej rezervacie pozdiz domov
sup. Cisla 62, 64, 65, 63 az 50 je starSia Uprava cesty beténovymi dlazdicami. Obdobie
vzniku Upravy nie je zname.

Zasadou ochrany charakteru prostredia pamiatkovej rezervacie v suvislosti
s dopravou je zachovanie su€asného rozsahu komunikacii, nerozSirovanie pléch s pevnym
povrchom, zachovanie ostatnych pléch obecnych priestranstiev v prirodzenom stave a tiez
zachovanie starych odvodfovacich rigolov s prirodnym povrchom v pévodnych trasach
v stave funk&nosti.

Zasadou, tykajucou sa rezimu dopravy na chranenom uzemi je zachovanie
a pripadné pravne zavazné nastolenie dopravného rezimu, ktorym byv. PU RS podmienil
svoj suhlas so stavbou komunikacii. Poziadavka je stanovena v zaujme ochrany charakteru
prostredia pamiatkovej rezervacie, obmedzenia moznosti ohrozenia pamiatok v suvislosti
s dopravou a zachovania dobrych podmienok pre obyvatelov a peSi pohyb navstevnikov
pamiatkovej rezervacie bez stresov z dopravy.

F.2.15 Zasady pre vyber a pouzitie stavebnych materialov v pamiatkovom
uzemi.

a) Zasady pre kultirne pamiatky.

Pre obnovu kultirnej pamiatky je stanovena prioritha poZiadavka zachovania
originalu, obmedzenia zasahov do hmoty, konstrukcii a vyrazu originalu na nevyhnutnu
mieru, uprednostnenia konzervativhych postupov a metdéd obnovy a dodrzania zasady
reverzibility vykonaného zasahu do pamiatky v ramci obnovy.

Pri priprave a realizacii obnovy kultirnych pamiatok budud uprednostnené tradi¢né
technolégie a materialy, charakteristické pre tradicné stavby Habanskeho dvora a bude
dodrzana zasady uplatnenia tradi€ného materialu a technoldgie podfa konkrétnej historickej
stavebnej situacie.

V opodstatnenych konkrétnych pripadoch moZzu byt uplatnené alternativhe materialy

a technoldgie, ktoré su zlozenim analogické, vyrazom a typolégiou identické s originalnym
rieSenim.
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- Opravu poskodenych muriv zvislych konstrukcii, zaklenkov otvorov, zaklenkov zakladov,
pivniénych klenieb a pripadné premurovanie Casti silne naruseného muriva je potrebné
rieit s pouzitim identického tradiéného murovacieho materialu a technolégie - prevazne ide
o materidly palena a nepalena tehla, ukladané na hlinend maltu alebo vapenno-pieskovu
maltu. V pripadoch, ak je pbvodna technolégia a material nedostupny (napr. hlinena
nabijana stena, hlinena malta), bude uplatnena klasicka palena tehla ukladana na vapenno-
pieskovu maltu. Do muriv nebudu aplikované materialy s uplatnenim cementu.

- Pri sanacii stavu vlhkosti budu uplatnené len konzervativne rieSenia, ktoré nezasiahnu
do hmoty objektu a nenaruSia jeho hmotnu podstatu. Budu vylu€ené invazivne metody
sanacie (napr. injektaz, podrezavanie muriva) abude uplatneny princip reverzibility
vykonaného zasahu.

- Pri obnovach povrchov murovanych konstrukcii stien a Stitov budu uprednostnené tradicné
rieSenia hlinenym vymazom, alebo vapenno-pieskovou omietkou - podla konkrétnej
historickej stavebnej situacie. Akceptovana je aj novodoba omietka s vlastnostou
paropriepustnosti, ktora bude z hladiska Struktury a vyrazu zodpovedat’ tradi€énému rieSeniu
hladkej omietky.

- Pri uprave povrchov muriv sa vyZaduje zachovanie alebo obnova tradicného vzhladu stien
— bude reSpektovana Struktura muriva a tvar konstrukcii vratane ich nepravidelnosti a bude
uplatneny klasicky spdsob aplikacie (nhahadzovana, ruéne hladena omietka).

- Pri obnovach stien podkrovnych komér aj hrazdenych stien &titov v interiéri budu pouZzité
s originalom identické technologické a materialové rieSenia. Obnovu podkrovi je potrebné
pripravovat na zaklade pripravnej dokumentacie, ktorej rozsah stanovi Krajsky pamiatkovy
urad Bratislava a ako umelecko-remeselnu pracu vyzadujucu znalost prislusne;j
technologie.

- Kone€na uprava povrchov stien v exteriéri ainteriéri bude rieSena rune aplikovanym
povrchovym naterom na baze vapna alebo naterom identického vzhladu s vlastnostou
paropriepustnosti. Farebnost povrchovych naterov bude uréena na zaklade pripravnej
dokumentacie pamiatkovej obnovy alebo vramci beznych udrziavacich pracach ako
zopakovanie konkrétneho tradi¢ného rieSenia, uplatneného na objekte (Obvykle je to biely
vapenny nater, ktory je zaroven historicky starSim rieSenim. Menej Casty (sup. ¢. 78, 86, 64)
je svetly okrovy nater, doplneny bielymi paspartami okolo otvorov, toto rieSenie je mladSou
tradiciou).

- Obnovu konstrukcie krovov, konstrukcie podkrovnych komér a hrazdenych §titov, stropov
a stipov, je potrebné pripravovat na zaklade pripravnej dokumentacie, ktorej rozsah stanovi
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava. Obnova uvedenych prvkov bude pripravovana ako
remeselna — tesarska praca atiez ako umelecko-remeselna €innost. Pripadné vymeny
dozitych prvkov krovov a podkrovi budu rieSené ako detailne stvarnené tesarske kopie
vratane uplatnenia klasickych tesarskych spojov. Spevnovanie historickych krovov
pridavnymi konstrukciami a prvkami bude rieSené z bezného reziva oSetreného proti
Skodcom a uplatneného v sulade s podmienkami Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
na ochranu hmoty, konstrukcie a vzhladu originalu. Opravy stropov budu pripravované
podla rozsahu a charakteru obnovy ako umelecko-remeselna stolarska ¢innost a remeselna
tesarska €innost.

- Obnovu vyplni otvorov je potrebné pripravovat na zaklade pripravnej dokumentacie, ktorej
rozsah stanovi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava. Obnova vypini otvorov bude
pripravovana ako umeleckoremeselna — stolarska Cinnost a jednotlivo — napr. v pripade
dvierok podkrovnych komér z 18. stor. aj ako reStauratorska &innost. V pripade nutnosti
vymeny vyplni budu tieto nahradené za stolarsky vyrobené képie z dreveného masivu
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v presnosti povodného typu, tvaru, konstrukcie, opracovania, vzhfadu , spésobu otvarania,
osadenia v otvore, povrchovej Upravy a kovania.

- Pre hodnotné dozité prvky architektury sa odporuc¢a zabezpecenie muzealnej ochrany.

b) Zasady pre objekty dotvarajuce prostredie a pre l'udové stavby v kategorii
nerusivych objektov.
Pri priprave a realizacii udrzby a uprav objektov dotvarajucich prostredie (vSetky su fudovymi
stavbami) aludovych stavieb — neruSivych v prostredi pamiatkovej rezervacie budu
aplikované len materialy a technolégie, ktorych vhodnost je dostatoCne overena praxou a
ktoré neposkodia alebo neznehodnotia tradiénd hmotu objektov a ich vyraz.

Na obnovu stien, &titov a kominov v exteriéri budu pouzité hladké omietky a povrchové
natery matného vzhladu v tradi€nom farebnom téne (biela, svetly oker).

StreSné podhlady z hladiska materialu budu rieSené v sulade s pdvodnym rieSenim
(omietka, drevo). V streSnych podhlfadoch a na &titoch nebudu vytvarané novotvary z dreva.

Vyplne otvorov v exteriéri budu drevené v alternative vyrobkov z dreveného masivu alebo
z lepenych profilov. Vyplne budu tvarovymi kdpiami dochovanych pdvodnych rieSeni na
objekte.

Udrzba a dpravy tradiénych hospodarskych stavieb v tejto kategérii sa bude pripravovat
a realizovat v tradicnej materialovej Skale a vo vyraze, pévodne uplathenom na objekte
a s podmienkou, ze budu pouzité materialy, ktoré neposkodia alebo neznehodnotia tradi¢nu
hmotu objektov aich vyraz. Jedna sa o hladko omietnuté objekty s omietnutymi alebo
doskovymi stitmi alebo o drevené objekty s doskovym plastom.

c) Zasady pre vsetky kategoérie objektov v pamiatkovej rezervacii:

- Na fasadach domov vratane soklov ana fasadach hospodarskych objektov nebudu
aplikované  omietky tvrdého vzhladu, keramické obklady, plastové prvky, vyrazne
Strukturované omietky, dekorativne prvky, vyrazné a nepévodné farebné riesenia, prip. iné
v pamiatkovom uzemi nepévodné prvky, materialy a upravy. Drevené prvky budu uplatnené
len v konkrétnych historickych stavebnych situaciach.

- Zasady pre materidlové rieSenie streSnej krajiny su uvedené vkap. F.2.5 ,Zasady
zachovania, ochrany a prezentécie streSnej krajiny — piata fasada®“.

F.2.16 Zasady pre rieSenie infrastruktury a podzemnych stavieb v pamiatkovom
uzemi

Existujuce vzdusné vedenie elektrického prudu je velmi rusivé pre nadrozmernost, material
a necitlivé umiestnenie betéonovych stipov. Navrh na zemné vedenie elektriny aspori
v centralnom priestore pamiatkovej rezervacie bol suastou podmienok Pamiatkového
ustavu regionalneho strediska Bratislava v ramci pripravy stavby komunikacii a dazdovej
kanalizacie v roku 2000.

- V zaujme optimalizacie vyrazu prostredia pamiatkovej rezervacie je ziaduce v pamiatkovej
rezervacii a v kontaktnej Casti obce na sever od pamiatkovej rezervacie prerieSenie
vzdusného vedenia elekriny na zemné a suvisiace dorieSenie verejného osvetlenia a vedeni
pevnych telefénnych liniek podla podmienok na ochranu pamiatkového Gzemia.
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- Pri priprave novych alebo oprave existujucich pripojok plynu a elektriny sa vyzaduje
meracie a regulacné zariadenia osadzat prioritne do oploteni. V nevyhnutnych pripadoch sa
pripusta osadenie tychto zariadeni do bo¢nych, vizualne neexponovanych fasad.

- Regulaéné zariadenia plynovych pripojok (,kohuty*) je ziadlce umiestfiovat v odkvapovych
chodnikoch.

- Novodobé technické zariadenia je ziaduce lokalizovat mimo narodnych kultarnych
pamiatok, mimo vizualne exponované pozicie v pamiatkovej rezervacii a bez ovplyvnenia
vyrazu objektov a priestranstiev v pamiatkovej rezervacii.

- Pri priprave stavby infrastruktary pod udrovhou terénu je potrebné vylacit moznost
poskodenia pivnic a nadzemnych objektov pamiatkovej rezervacie.

- Zariadenia zemnych vedeni infrastruktury je zZiaduce lokalizovat mimo vizualne exponované
pozicie v pamiatkovej rezervacii a bez zasahov a ovplyvnenia vyrazu objektov v pamiatkovej
rezervacii.

- Kpriprave vSetkych zariadeni infrastruktary ainych technickych zariadeni na uUzemi
pamiatkove] rezervacie urCi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava podmienky z hladiska
ochrany  pamiatkovych  hodn6t  pamiatkovej rezervacie, kulturnych  pamiatok
a archeologického potencialu pamiatkového Uuzemia.

F.2.17 Regeneracia pamiatkového Uuzemia a zivotné prostredie

Tazisko kultarnych hodnét pamiatkovej rezervacie spodiva v origindlnej habanskej
architekture uchovanej vijej pbvodnom prostredi. Autentickym historickym prostredim
habanskych domov vo Velkych Levaroch je osobitna forma vidieckeho sidla, ktoré sa
vyvijalo v dlhodobej existenénej vazbe na rolnicku pracu a na prostredie vidieckej krajiny.
Délezité znaky kulturneho prostredia pamiatkového Uzemia spocivaju preto vo vztahu
architektury a vidieckeho prostredia s jeho prirodnymi hodnotami. Kulturne prostredie
pamiatkovej rezervacie je su€astou zZivotného prostredia obce Velké Levare.

- V zaujme ochrany hodnét pamiatkovej rezervacie je nevyhnutné reSpektovat vztah
architektury a prostredia ako aj vidiecku dimenziu prostredia s podielom prirodnych prvkov.

- Vzajomny vztah ochrany pamiatkovej rezervacie a zabezpecCenia kvalitného zivotného
prostredia v pamiatkovej rezervacii je nevyhnutné riesit v sucinnosti prisludnych organov
Statnej spravy a miestnej samospravy.

- V minulosti realizovany zasah do pédorysu Habanskeho dvora obecnou cestou nezvratne
poznamenal prostredie pamiatkovej rezervacie frekventovanou cestou bezprostredne po jej
obvode. Eliminaciu tychto negativnych vplyvov dopravy po obvode pamiatkovej rezervacie je
mozné Ciasto¢ne docielit regeneraciou vnutorného prostredia pamiatkovej rezervacie.
Sucasny stav vyzaduje predovSetkym zachovanie a regeneraciu jestvujucej zelene ako aj
regeneraciu prirodnych hodnét priestoru potoka Rudava.

- V ramci regeneracie prirodnych hodnét priestoru potoka Rudava je Ziaduce pripravit a
realizovat Upravu brehov potoka prirodnym materidlom ako nahradu za sucasné, fyzicky
dozivajuce spevnenie koryta betdonovymi prvkami (pochadzaju pravdepodobne z polovice 20.
stor.).
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- Zasady pre rezim dopravy v pamiatkovej rezervacii ako pesej zény su obsiahnuté v kap. F
2.14 ,Poziadavky na rieSenie dopravy vo vztahu k ochrane a prezentacii pamiatkovych
hodnét uzemia®“.

- Odporuca sa vytvorenie malej prechadzkovej trasy uzemim pamiatkovej rezervacie v smere
z Habanskeho rinku na juhu, popri potoku v trase jestvujucej cesty juzne od potoka
a s vyustenim do €asti Vymol a dalej do ,Mestecka®“.

F.2.18 Prezentacia pamiatkového fondu uzemia — informovanost’, verejnost,
propagacia

Obec Velké Levare v posledom desatroCi vyrazne prispela k propagacii pamiatkovej
rezervacie. V ramci projektu revitalizacie Habanskeho dvora s finan€nou podporou fondu
PHARE Obec vrokoch 2000-2002 realizovala stavbu miestnych komunikacii, ktorou
pamatala aj na navstevy turistov (odstavné parkovisko, bezbariérové trasy). V ramci toho
istého projektu realizovala tiez pamiatkova obnovu domu sup. €. 78, ktory je pripraveny
na navratenie funkcie miestneho muzea a novu funkciu informaéného turistického centra.
V priebehu existencie pamiatkovej rezervacie vzniklo z iniciativy Obce a Zahorského muzea
v Skalici, aj s prispenim byv. organizacie pamiatkovej starostlivosti, niekolko propagacnych
tlaci a letakov, ktoré propaguju pamiatkovu rezervaciu samostatne i v obecnom kontexte.
Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa nachadza tematicky zamerana informacna tabula Obce.
Planovana obnova funkcie muzea v habanskom dome sup. €. 78 slubuje nové ozivenie
kulturnych a propagacnych aktivit v Habanskom dvore a priestor pre zivé formy propagacie
pamiatkovej rezervacie.

Jednou z foriem popularizacie kultirneho dediéstva je evidencia pamatihodnosti
obce, ktoru méze viest obec podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona. Do evidencie je
mozné zaradit hnutelné a nehnutelné pamatihodnosti kombinované diela prirody a Cloveka,
historické udalosti,nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu Kk histérii
a osobnostiam obce. Odbornu pomoc pri evidovani pamatihodnosti obce poskytne Krajsky
pamiatkovy urad Bratislava.

F.2.19 Spolupraca a u€ast’ organov, organizacii a samospravy pri regeneracii
pamiatkového Gzemia.

Pri koordinacii stavebnej a inej ¢innosti v pamiatkovej rezervacii je nutna spolupraca
a informovanost zainteresovanych organov.

- Cl. 44 Ustavy Slovenskej republiky uklada pravo a povinnost kazdého chranit kultdrne
dedicstvo.

- Cl. 3 Deklaracie Narodnej rady Slovenskej republiky o ochrane kultirneho dediéstva:
‘Podmienky na ochranu kulturneho dedi€stva utvara Stat, uzemna samosprava, prislusné
pravnické osoby, prislusné fyzické osoby a najma vlastnici majetku, ktory je predmetom
ochrany. Stat a obce podporuji aktivity ob&anov, obé&ianskych zdruZeni, nadacii a
mimovladnych organizacii pri ochrane kulturneho dediCstva.” (Zbierka zakonov Slovenskej
republiky ¢. 91/ 2001, Ciastka 39 z 20. marca 2001).

- Pamiatkovy zakon v § 29 ods. 1 definuje zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia ako
suhrn Cinnosti a opatreni, ktorymi organy Statnej spravy a organy uzemnej samospravy
v spolupraci s vlastnikmi nehnutelnosti zabezpec€uju zachovanie pamiatkovych hodnét
v Uzemi, ich dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spdsob vyuzitia
jednotlivych stavieb, arealov alebo urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie
pamiatkového Uzemia.
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- Podla § 13 pamiatkového zakona a zakona &. 302/2001 Z.z. o samosprave vysSich
uzemnych celkov Samospravny kraj vo svojom uUzemnom obvode utvara podmienky
na ochranu pamiatkového fondu, vyjadruje sa o navrhoch na vyhlasenie a zruSenie
pamiatkovych Uzemi a spolupracuje s organmi Statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu pri zachrane, obnove a vyuzivani kulturnych pamiatok a pamiatkovych uzemi.

- Podla § 14 pamiatkového zakona a §. 2 ods. 1 zakona SNR ¢&. 369/90Z.z. o obechom
zriadeni

(1)Obec utvara vsetky podmienky potrebné na zachovanie, ochranu, obnovu
a vyuzivanie pamiatkového fondu obce.

(2)Obec

dba, aby vlastnici kulturnych pamiatok konali v sulade s tymto zakonom,

koordinuje budovanie technickej infrastruktury sidel s pamiatkovym uzemim,
spolupdsobi pri zabezpe€ovani Uprav ulicného interiéru a ulicného parteru, drobne;j
architektury, historickej zelene, verejného osvetlenia a reklamnych zariadeni tak, aby
boli v sulade so zamermi na zachovanie a uplatnenie hodnét pamiatkového uzemia,
podporuje iniciativy ob&anov a obdianskych zdruzeni pri ochrane pamiatkového
fondu,

na zaklade vypisov z ustredného zoznamu vedie evidenciu pamiatkového fondu
na uzemi obce.

- Podla § 11 pamiatkového zakona
(2) Krajsky pamiatkovy urad

a)

b)

sleduje stav a vyuzivanie pamiatkového fondu a vykonava Statny dohlad nad
zabezpecenim ochrany pamiatkového fondu,

vypracuva podklady suvisiace s pripravou Uzemnoplanovacej dokumentacie pre
prislusné organy Statnej spravy a spolupracuje s nimi pri priprave projektovej
a reStauratorskej dokumentacie na zachranu aobnovu kultirnych pamiatok
a pamiatkovych uzemi,

usmerfiuje ¢innost pravnickych osdb a fyzickych os6b pri zachrane, obnove
a vyuzivani pamiatkového fondu a poskytuje im odbornd a metodickd pomoc.
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G NAVRH OPATRENI

- Vyhlasit ochranné pasmo pamiatkovej rezervacie v rozsahu, ktory zohladni pévodny navrh
uzemia ochranného pasma z roku 1981 ako aj su€asny stav a obraz pamiatkovej rezervacie
a jej SirSieho prostredia vo vztahu k poziadavke na ochranu pamiatkového uzemia.

- Pre lokality s novou zastavbou z 20. a 21. storoCia mimo historicky zastavaného uzemia
v pamiatkovej rezervacii, kde stavby vznikali v nesulade s podmienkami na ochranu
pamiatkovych hodnét Habanskeho dvora, vypracovat koncepciu eliminacie negativnych
zasahov do pddorysu, hmotovo-priestorovej skladby a do obrazu pamiatkovej rezervacie
a premietnut’ ju do architektonického navrhu rehabilitacie naruseného priestoru pamiatkovej
rezervacie.

- V zaujme zachrany poslednych pévodnych habanskych domov, z dévodu, Ze obnova tychto
originalov je vysoko naro¢na vo faze pripravy a vyzaduje Specifické pracovné postupy,
materialy a technoldgie, ktorych zabezpelenie presahuje moznosti uUspeSného rieSenia
jednotlivymi vlastnikmi, je Ziaduce zo strany Statu a obce zabezpecovat' finanéné zdroje na
obnovu.

- Pre plochu pamiatkovej rezervacie spracovat generel zelene, ktory na zaklade
spracovanych zasad doporuci druhovu skladbu u0zZitkovych a okrasnych drevin pre cely
vymedzeny priestor vratane sukromnych zahrad.

- V zaujme obnovenia pévodného charakteru uzemia pamiatkovej rezervacie je potrebné pre
verejné priestranstva spracovat samostatny projekt revitalizacie zelene.
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PRILOHY

Urbanisticko — historického vyskumu a Zasad ochrany pamiatkového Uzemia -
aktualizacie

H Textové prilohy — zoznam objektov v tabulkach

H Textova priloha €. 1
Narodné kulturne pamiatky

¢. UZPF nazov objektu Adresa parcelné €. sUpisné €.
760 Habansky dom Velké Levare - 666 69
s kaplnkou Habansky dvor
2193 Habansky dom Detto 654 59
2194 Habansky dom Detto 644 62
2195 Habansky dom Detto 608/1 64
2196 Habansky dom Detto 602 67
2197 Habansky dom Detto 604 68
2198 Habansky dom Detto 665/1, 664 70,71
2199 Habansky dom Detto 659 72
2200 Habansky dom Detto 658/2 73
2201 Habansky dom Detto 661,662 75
759 Habansky dom Detto 675 78
2202 Habansky dom Detto 674 79
2203 Habansky dom Detto 673 80
2204 Habansky dom Detto 672 81
2205 Habansky dom Detto 670,671 82
2206 Habansky dom detto 669, 668/1 83,84
2207 Habansky dom Detto 598 85
2208 Habansky dom Detto 594,593,589/1 | 86
2210 Habansky dom Detto 685 98
2211 Habansky dom Detto 684 99
2212 Habansky dom Detto 681,682 100,101
10291/0 Organ dreveny Detto 666 69 kaplnka
11484/1-14 Subor nahrobnikov Velké Levare, 386 747
habanskych Stefanikova ul.

H Textova priloha &. 2
Objekt vytipovany na vyhlasenie za kulturnu pamiatku

nazov objektu Adresa parcelné €. | supisné €.
Habansky dom Velké Levare- 587 91
Habansky dvor
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H Textova priloha &. 3

Objekty dotvarajuce prostredie pamiatkovej rezervacie

nazov objektu Adresa parcelné €. | supisné €.
Ludovy dom Velké Levare- 643/1,2,3 63
Habansky dvor
Ludovy dom Detto 607/1 65
Dom — byv.obchod Detto 658/1 74
Ludovy dom Detto 692 92
Ludovy dom Detto 689/2 95
Ludovy dom Detto 611 49
Stodola, 19. stor. Detto 596 86
Hospodarska stavba, Detto 690/3 94 (?)
19. stor.
Sopa, 19. stor. Detto 604 68
Hospodarska stavba, Detto 654 59
19. stor.
Stodola, 20. stor. Detto 694/3 92 (?7)
Hospodarska stavba, Detto 603,600/2 85
20. stor.
Sopa, 20. stor. Detto 695/3 1018
Sopa, 20. stor. Detto 597/1 86
Sopa, 20. stor. Detto 609 64
Sopa, 20. stor. Detto 611 (?) 49
Hospodarska stavba, Detto 654 59

20. stor.
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H Textova priloha €. 4

Objekty nerusivé v prostredi pamiatkovej rezervacii

nazov objektu Adresa parcelné €. | supisné €.
Ludovy dom Velkeé Levare- 646/3 61
Habansky dvor
Ludovy dom Detto 690/2 93
Dom, 60.roky 20. stor. Detto 646/1 60
Dom, 60.roky 20. stor. Detto 699 103
Dom, rok 2000 Detto 677,676 102
Dom, 90.roky 20. stor. | Detto 686 97
Sopa Detto 607/2 65
Sopa Detto 601 67
Sopa Detto 590
Hospodarsky objekt Detto 604 68
Sopa Detto 674 79
Sopa Detto 673 80
Sopa Detto 671 82
Hospodarsky objekt detto 669 83
Hospodarsky objekt Detto 668/2 84
Sopa Detto 688/3
Sopa Detto 685
Sopka severna Detto 690/3 93
Hospodarsky objekt Detto 587 91
Hospodarsky objekt Detto 583 90
severny
Pristavba Detto 644 62
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H Textova priloha &. 5

Objekty rusivé v prostredi pamiatkovej rezervacii

nazov objektu Adresa parcelné €. | supisné €.
Dom, hospodarska Velké Levare- 996/8 77
stavba, plech.oplotenie | Habansky dvor

Dom, garaz, plot Detto 588/1, 588/2 | 87
Dom Detto 581/1 88
Dom, mur a plot Detto 695/2 89
Dom a hospodarska Detto 583, 582 90
stavba juzna

Dom a oplotenie Detto 690/1 94
predzahradky

Dom Detto 688/1 96
Dom a hospodarske Detto 610 50
stavby

Dom, garaz, plechovy | Detto 695/1 1018
plot

Dom Detto 694/1
Rekr.(?)objekt Detto 691 92
Sopa a garaz Detto 609 64
Garaz Detto 642/2 62
Garaz detto 646/3 61
Pristresok, Detto 676, 678 102
hospodarska stavba

a oplotenie

Hospodarska stavba a | Detto 662

mur z beténovych

panelov

Hosp. a rekr. stavba Detto 658/1 74
PristreSok Detto 659 72
Hospodarska stavba Detto 699 103
a kovovy plot

Garaz a murovana Detto 694/2,4,5
kamenna ohrada

Kamenna stavba a Detto 581/1,2,4 | 88
murovana kamenna

ohrada

Zelezobetonové Detto 673 80
oplotenie

Plechové oplotenie Detto 654 59
Kovovy priehladny plot | Detto 646/3 61
Kovovy priehladny plot | Detto 605 65
Kovové oplotenie detto 690/2 93

predzahradky
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CH  Mapové prilohy

Mapova priloha €. 1

Vysek: Mapa 1. vojenského mapovania, obce Malé Levare a Velké Levare (1769 - 1784),
farebna, ulozena v kopii v archive Pamiatkového uradu SR.

Mapova priloha €. 2

Mapa mestecka Velké Levare z rokov 1853/1854, kolorovana, 73 x 163 cm, ulozena
v Statnom oblastnom archive v Bratislave, Krizkova 7.

Mapova priloha €. 3

Skopirovana a opravena mapa novodvorskych vlastnikov obce Velké Levare kralovskym
sudom v Bratislave z roku 1869, vyhotovena 1889 vo Velkych Levaroch komasacnym
inzinierom Rezsd Gyarmathym®, Ciernobiela fotograficka reprodukcia, pochadza z odborného
materialu ,Navrh koncepcie ochrany, obnovy a vyuzitia, SUPSOP, stredisko Bratislava,
Velké Levare — Habansky dvor, 1975% autor reprodukcie A. Kruzinsky.

Mapova priloha €. 4

Vysek: Pofny naért vM 1:1440 ku katastralnej mape obce Velké Levare z roku 1897,
farebny. Ulozeny v Geodetickom a kartografickom Ustave Bratislava, Chlumeckého 4.
Mapova priloha €. 5

Vysek:Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1897, ulozena v Geodetickom
a kartografickom ustave Bratislava, Chlumeckého 4.

Mapova priloha €. 6

Vysek: Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880 z roku 1914, Ciernobiela,
reambulovana. Ulozena v Geodetickom a kartografickom Ustave Bratislava, Chlumeckého 4.
Mapova priloha €. 7

Katastralna mapa obce Velké Levare v M 1:2880, vyhotovil Katastralny urad v Bratislave,
106 Sprava katastra Malacky v januari 2006 .

Mapova priloha €. 8

Hranice PRLA Velké Levare — Habansky dvor ku driu vyhlasenia pamiatkovej rezervacie
21. 1. 1981 (priloha &. 2 Navrhu na vyhlasenie PRLA Velké Levare — Habansky dvor).

J Zoznam vykresov

1 Etapy a rozbor urbanistického a stavebného vyvoja historického sidla, M 1:1000
2a Rozbor pamiatkovych hodnét objektov a priestorov uzemia, M 1:1000

2b Rozbor pamiatkovych hodnét zelene, M 1:1000

3 Slohova analyza objektov, M 1:1000

4 Stavebno-technicky stav objektov, M 1:1000

5 Vykres SirSich vztahov, M 1:5000

6a Zasady ochrany pamiatkového uzemia, M 1:1000

6b Zasady ochrany zelene pamiatkového uzemia, M 1:1000

7 Vymedzenie pamiatkového uzemia, M 1:1000
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Fotodokumentacia

Foto ¢&.

1.

2.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pohlad na pamiatkovu rezervaciu zo severovychodu, z priestranstva Vansovej ulice
mimo pamiatkovej rezervacie. (G. Habanova, 11/2005)

Pohlad do Habanskeho rinku zo severovychodu, vpravo je habansky dom so sup. €. 69 -
rim. kat. kaplnkou, zasvatenou Navsteve Panny Marie, tzv. Habanskou kaplnkou a so
sup. €. 70 — 71. V popredi nevhodna vysadba borovice C&iernej (Pinus nigra). (G.
Habarova, 03/2006)

Pohlad do Habanskeho rinku zo severovychodu na habansky dom so sup. €. 67 — 68,
vlavo vidno vysek z domu sup. €. 59. (G. Habarnova, 03/2006)

Habanske domy sup. ¢ 67-68 asup. €. 69 — 70/71 s Habanskou kaplnkou v Cele.
Pohlad na juznu a zapadnu stranu Habanskeho rinku z vychodnej strany rinku. Po lavej
strane komunikacie pozdiZ domov sUp. &. 67 a 68 vysadba ovocnych drevin na verejnom
priestranstve. (G. Habarnova, 03/2006)

Dom sup. €. 59 (18. stor.) v priestore Habanskeho rinku. Pohlad z juhu. Chybajuci prvok
vysokej zelene. (G. Habarova, 11/2005)

Vychodna strana Habanskeho rinku s domom sup. €. 60 (20. stor.) s habanskym domom
sup. €. 62 juzne. Pohlad z priestoru ,rinku“ na vychod. Po oboch stranach komunikacie,
medzi sup. ¢ 59 a67 vysadba ovocnych drevin na verejnom priestranstve. (G.
Habarova, 11/2005)

Vychodna strana Habanskeho rinku s domom sup. €. 61 (koniec 19. stor.). Pohlad
z priestoru ,rinku“ na vychod. Chybajuca vysadba stromov v zahrade aj na verejnom
priestranstve. (G. Habarova, 11/2005)

Vychodna strana Habanskeho rinku s domom sup. &. 60 (20. stor.) a habanskym domom
sup. €. 62 juzne. Pohlad z priestoru ,rinku® na vychod. Priestor navrhovany pre vysadbu
ovocnych stromov. (G. Habarova, 11/2005)

Pohlad na pévodné pozdizne priestranstvo juzne od Habanskej kaplnky. Zlava doprava
vidno Habansku kaplinku, Stitové prieCelie habanskeho domu sup. €. 68, Sopu (koniec
19. stor.) Pohlad od domu sup. €. 80 na vychod. (G. Habanova, 03/2006)

Pohlad na pévodné pozdiZne priestranstvo juzne od Habanskej kaplnky. Na lavo vidno
Sopu k sup. €. 68 (koniec 19. stor.), ludovy dom sup. €. 85 (koniec 19. stor.) a habansky
dom sup. €. 86. Vpravo vidno habansky dom sup. €. 84. Pohlad od Habanskej kapinky
na juh. Nad korunami ovocnych stromov priehlad do krajiny. V strede ruSivy moment
smreka pred domom sup. €. 96. Vysadba pyramidalnych topolov v pozadi z konca 19.
storoCia. (G. Habanova, 03/2006)

. Zastavba na vychodnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kaplnky:

Habansky dom sup. €. 68. (G. Habanova, 11/2005)

Zastavba na vychodnej strane pozdiZzneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Sopa (koniec 19. stor.) k habanskemu domu sup. &. 68. Mohutny jedinec orecha vo dvore
tohto domu. (G. Habariova, 03/2006)

Zastavba na vychodnej strane pozdiZzneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Ludovy dom sup. €. 85 a habansky dom sup. ¢&. 86. Vysadba ovocnych stromov pred
domom sup. €. 85 a v zahrade domu sup. €. 86. (G. Habanova, 11/2005)

Zastavba na vychodnej strane pozdiZzneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Ludovy dom sup. €. 85. a stary orech pred domom. (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba na vychodnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kaplnky:
Habansky dom sup. €. 86 s obecnou studnou. V pravo od domu nevhodna vysadba
stalezelenych stromov z konca 20. storoCia. (G. Habanova, 03/2006)

Zastavba na vychodnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kaplnky:
Dom sup. €. 87 asgarazou. Vjeho okoli vysadba stalezelenych a neuZitkovych
listnatych stromov, ako rusivé prvky svojho okolia. (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Ludovy dom sup. €. 92. (G. Habarova, 03/2006)
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Zastavba na zapadnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Supisné Cisla 93-94-95 (z fava doprava), vznikli apravami (sup. €. 93, 95) a radikalnou
prestavbou (sup. €. 94) pévodného habanskeho domu. Ovocné stromy na verejnom
priestranstve nevhodne doplnené vysadbou smreka pred domom sup. & 93. (G.
Habarova, 11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdiZzneho priestranstva juzne od Habanskej kaplnky:
Dom sup. €. 90 (20. stor.). Priestor navrhnuty na vysadbu izolacnej zelene v suvislosti
s domom sup. €. 91. (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Habansky dom sup. €. 91 a supisné Cisla 92, 93-94-95. RuSivy moment (vySka, habitus)
stalezelenych a neuzitkovych drevin vo vztahu ku charakteru zastavby. (G. Habarova,
11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdiZzneho priestranstva juzne od Habanskej kaplnky:
Habansky dom sup. €. 91. Pohfad na $tit zo severu. RuSivy moment starSieho smreka
(pol.20. stor.) v blizkosti objektu. (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Habansky dom sup. & 91. Pohlad na vstupni pozdiznu stranu zvychodu. (G.
Habarova, 03/2006)

Zastavba v priestranstve juhozapadne od Habanskej kaplnky: Vpravo je habansky dom
sup. €. 81-80-79 (zlava doprava) a Cast habanskeho domu sup. €. 78. Vlavo je habansky
dom sup. €. 82. Lipa malolista (Tilia cordata) pred domom sup. €. 81 a pozadie ovocnych
stromov severozapadne od domu sup. €. 79. (G. Habanova, 03/2006)

Zastavba v priestranstve juhozapadne od Habanskej kapinky: Habansky dom sup. €. 78
tzv. Izerov dom. VIavo je habansky dom sup. €. 79 s ovocnymi stromami v zahrade zo
severozapadnej strany. Vpredu je ruina habanskeho domu sup. €. 75 s naletom
vyrastajucim z marov. (G. Habanova, 03/2006)

Zastavba v priestranstve juhozapadne od Habanskej kaplnky: Vfavo je habansky dom
sup. €. 78 , vpravo je dom sup. €. 77 (20. stor.). V popredi naletové dreviny na parcele €.
662. (G. Habarnova, 11/2005)

Zastavba v priestranstve juhozapadne od Habanskej kapinky: Vlavo je habansky dom
sup. €. 84-83-82 (zfava doprava) a Celne je habansky dom sup. &. 81-80-79. Ovocné
stromy na verejnom priestranstve pozdiz komunikacie. (G. Habarnova, 03/2006)
Zastavba v priestranstve juhozdpadne od Habanskej kaplnky: Habansky dom sup. ¢. 84-
83-82 (zlava doprava). NaruSena radova vysadba starSich ovocnych stromov pozdiz
komunikacie (G. Habanova, 03/2006)

Strechy habanskych domov s rusivymi novodobymi prvkami. Suap. & 73 s dvojicou
streSnych vikierov, obratenych do Habanskeho rinku. (G. Habarova, 03/2006)

Strechy habanskych domov s rusivymi novodobymi prvkami. Sup. €. 70/71 so streSnymi
oknami a neomietnutymi kominmi. Horny rad okien nebol povoleny. V popredi naletova
zelen na parcele €. 662 a Ciasto€ne na verejnom priestranstve. (G. Habarova, 11/2005)
Strechy habanskych domov s ruSivymi novodobymi prvkami. Sup. €. 74 s terasou
v urovni strechy a sup. €. 70/71 s nepovolenym poctom streSnych okien. (G. Habariova,
2000)

Strechy habanskych domov s ruSivymi novodobymi prvkami. Sup. €. 83 s terasou
v urovni strechy a so streSnym vikierom s dverami na terasu. Vlavo lipa malolista (Tilia
cordata) na verejnom priestranstve (G. Habarova, 11/2005)

Priestranstvo medzi habanskymi domami sup. ¢. 81-80-79 (vlfavo) a sup. €. 82 (vpravo).
Vlavo lipa malolista (Tilia cordata) na verejnom priestranstve pred domom sup. ¢. 81.
Pohlad z juhu na sever. (G. Habarova, 11/2005)

Juzna Stitova stena habanskeho domu sup. €. 81 so solitérom lipy malolistej (Tilia
cordata). (G. Habanova, 11/2005)

Vychodna pozdiZna stena habanskeho domu sup. &. 81 a éast sup. &. 80 na favom okraji
solitér lipy malolistej (Tilia cordata). (G. Habanova, 11/2005)
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Zastavba pri vychodo-zapadnej cesti¢ke na juhozapadnej strane pdvodného pddorysu
Habanskeho dvora: zfava doprava: novy dom sup. ¢. 102, habansky dom sup. €. 81,
nova Sopa k sup. €. 82. Dve solitérne lipy malolisté (Tilia cordata) pri dome sup. ¢. 81.
(G. Habarova, 03/2006)

Zastavba pri vychodo-zapadnej cesti¢cke na juhozapadnej strane pdvodného pddorysu
Habanskeho dvora: zlava doprava: habansky dom sup. €. 81, nova Sopa k sup. €. 82,
oproti habansky dom sup. €. 99. Solitér lipy malolistej (Tilia cordata) na verejnom
priestranstve pri dome sup. €. 81 a solitér smreku pri sup. €. 96. (G. Habarova, 11/2005)
Lokalita s mladSou historickou zastavbou habanskych domov z 18. stor., juhozapadne od
pévodného jadra historického pédorysu: Habansky dom sup. & 100/101. Pohlad od
domu sup. €. 81. (G. Habanova, 11/2005)

Lokalita s mladSou historickou zastavbou habanskych domov z 18. stor. juhozapadne od
pévodného jadra historického pddorysu: VIavo s jednoosovou §titovou fasadou je
Habansky dom sup. €. 98. Nad sup. €. 98 vidno strechy habanskych domov 81-80-79
a 99 a vysSie stit Habanskej kaplnky a zvonicu a strechu sup. €. 68-67. Zastavba vpravo
od sup. €. 98 prislucha k dvorom sup. €. 95-94-93. Pohlad z cesty do Malych Levar na
vychod do sukromnych zahrad so solitérmi smrekov. (G. Habarova, 2000)
Severozapadné narozie pamiatkovej rezervacie s novym domom sup. ¢. 102 vpravo
a habanskym domom sup. €. 81-80-79 vlavo. Pohlad z priestranstva mimo pamiatkovej
rezervacie. Vlavo solitér smreka pred domom sup. €. 93. (G. Habarova, 03/2006)
Chodnik (vystup z pamiatkovej rezervacie na SZ) medzi domom sup. €. 102 (vfavo)
a dvormi a dvorovymi zahradkami k sup. &. 81-80-79. Rusiva ohrada z beténovych stipov
a kovovych panelov k sup. ¢ 80. V zahradach starSie ovocné stromy ako obvodova zeleri
lokality. (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba na zapadnej strane pozdizneho priestranstva juzne od Habanskej kapinky:
Dom sup. €. 96 (dole) so ruSivym solitérom smreku a murovana ohrada k sup. €. 84
s moruSou (Morus alba). (G. Habarova, 11/2005)

Zastavba pri vychodo-zapadnej cesticke na juhozapadnej strane pdvodného pddorysu
Habanskeho dvora: na juznej strane zfava doprava: dom sup. €. 96 (20. stor.), sup. €. 97
(koniec 20. stor.) a habansky dom sup. ¢ 99. Na severnej strane ohrada a Sopa
k habanskemu domu sup. &. 82. PozdiZ komunikacie po lavej strane priestor navrhnuty
na vysadbu stromov. (G. Habarova, 11/2005)

Pohlad na strechy. Vlavo: vpredu Sopa ksup. ¢ 84, vzadu novy dom sup. ¢ 97
a habansky dom sup. €. 99. Vpravo: vpredu §tit habanskeho domu sup. €. 84, stredna
terasa k habanskemu domu sup. &. 83 a vzadu habansky dom sup. €. 81. Vo dvoroch
chybajuca vysadba stromov. (G. Habarova, 03/2006)

Zastavba pri vychodo-zapadnej cesti¢ke na juhozapadnej strane pdvodného pddorysu
Habanskeho dvora: V popredi Habansky dom sup. €. 99. V pozadi solitér smreka pri
dome sup. €. 96. (G. Habanova, 11/2005)

Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Habansky dom sup. €. 64. V zahradach a na verejnych priestranstvach rusivo pésobiaca
vysadba stalezelenych okrasnych drevin. (G. Habarnova, 11/2005)

Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Dom sup. ¢ 65 (18. stor.). V zdhrade nevhodny sortiment okrasnych drevin. (G.
Habarova, 11/2005)

Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Habansky dom sup. €. 64, severné prieCelie. Chybajuca vysadba drevin na verejnom
priestranstve. (G. Habarova, 03/2006)

Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Juzny §tit habanskeho domu sup. €. 62 s vro€enim 1604. (G. Habanova, 11/2005)
Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Garaz k habanskemu domu sup. €. 62. Po oboch stranach komunikacie nevhodna
vysadba okrasnych drevin. (G. Habanova, 11/2005)
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Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny uUsek:
Stara Cast domu sup. €. 63 (18. stor.). Zahrada s vysadbou ovocnych drevin. (G.
Habarova, 11/2005)

Zastavba pri historickej ceste v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek:
Stara (18.stor.) a nova (2. pol. 20. stor.) €ast domu sup. €. 63. Zahrada s vysadbou
ovocnych drevin (G. Habarova, 11/2005)

Historicka cesta v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek po zuzeni v 20.
storoCi: pohfad z vychodu na zapad, vlavo je Sopa k habanskemu domu sup. €. 64,
v pravo je plot domu sup. €. 63. V pozadi je habansky dom sup. €. 64 a §tit sup. ¢. 67.
vpravo vysadba okrasnej zelene nevhodnej do priestoru PRLA. (G. Habarova, 2000)
Historicka cesta v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny Usek po zuzeni v 20.
storoCi: pohlad zo zapadu na vychod od urovne garaze k habanskemu domu sup. ¢. 64.
V zahradach v prevaznej miere ovocné dreviny. (G. Habarova, 11/2005)

Historicka cesta v strednom pasme Habanskeho dvora, vychodny usek po zuzeni v 20.
storoCi: pohlad zo zapadu na vychod. Vlavo pri okrovom mure kon&i uUzemie
pamiatkovej rezervacie, vpravo rusiva nadstavba na naroznom dome sup. €. 50 na uzemi
pamiatkovej rezervacie. Vpravo ruSivy prvok pyramidalneho druhu borievky (G.
Habarnova, 11/2005)

Ulica Vymol vychodne od pamiatkovej rezervacie, nad potokom Rudava. (G. Habanova.
11/2005)

Ludoveé domy sup. €. 49 — 50 na vychodnom okraji pamiatkovej rezervacie, na dome sup.
€. 50 je od roku 2004 ruSiva nadstavba. Pohlad z ulice Vymol. Vpravo od fudového domu
sup. €. 49 nevhodna vysadba ihli¢in. (G. Habanova, 11/2005)

Ludové domy sup. €. 49 — 50 na vychodnom okraji pamiatkovej rezervacie. Pohlad
z ulice Vymol. (G. Habanova, 2000)

PozdiZne priestranstvo juzne od Habanskej kaplnky. Hodnotny vnutorny pohlad z juhu od
potoka Rudava smerom ku Habanskej kapinke. Vlavo vysadba smrekov pri dome sup. €.
96, vpravo vysadba ovocnych stromov v popredi so skupinou ihli¢in. (G. Habarova,
11/20095)

PozdiZne priestranstvo juzne od Habanskej kaplnky. Hodnotny vnutorny pohlad z juhu od
potoka Rudava smerom ku Habanskej kaplnke naruSeny solitérmi ihli¢in a neuZitkového
stromu. (G. Habanova, 03/2006)

Potok Rudava na uzemi pamiatkovej rezervacie, vychodne od mostika. Cesti¢ka juzne
pod potokom (vpravo) nepatri do pamiatkovej rezervacie. Brehové porasty potoka
Rudava. (G. Habarnova, 03/2006)

Pohlady na zastavbu z cestiCky juzne od potoka s priehfadmi cez zahrady a dvory: zfava
doprava: habansky dom sup. & 86, ludovy dom sup. €. 85, tehlova stodola
k habanskemu domu sup. €. 86. Nad stodolou je strecha habanskeho domu sup. €. 68-
67.V zahradach ovocné stromy. (G. Habanova, 03/2006)

Pohlady na zastavbu z cestiCky juZzne od potoka s priehfadmi cez zahrady a dvory:
habansky dom sup. €. 64. Ovocné zahrady, vpravo oraj skupiny ihli¢natych drvin. (G.
Habarova, 03/2006)

Pohlady na zastavbu z cestiCky juzne od potoka s priehfadmi cez zahrady a dvory: zfava
doprava: $tit habanskeho domu sup. €. 62, dom sup. &. 65 (18. stor.) , habansky dom
sup. €. 64. V strede pri dome borovica &ierna (Pinus nigra). (G. Habarova, 11/2005)
Potok Rudava na uzemi pamiatkovej rezervacie pri sup. €. 90, 91. (G. Habarnova,
11/2005)

Polia juzne od pamiatkovej rezervacie. Pohlad je vedeny v severojuznej osi, pretinajucej
dom sup. €. 64. (G. Habanova, 11/2005)

Polia juzne od pamiatkovej rezervacie, vychodne od cesty na Malé Levare. (G.
Habarova, 11/2005)

Pohlad zcesty do Malych Levar na zapadny ajuhozapadny okraj pamiatkovej
rezervacie: Vpredu je novy dom sup. €. 102 s ruSivym oplotenim a Sopou. Vzadu vidno
habansky dom sup. €. 81-80-79. Chybajuca vysoka zelen v dvorovych priestoroch. (G.
Habarova, 11/2005)
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Pohlad zcesty do Malych Levar na zapadny a juhozapadny okraj pamiatkovej
rezervacie: Vlavo su Stity nového domu sup. ¢ 102 a habanskeho domu sup. ¢&. 81,
v strede je Stit habanskeho domu sup. €. 99, strecha habanskeho domu sup. €. 100/101,
vlavo je vysek Stitu domu sup. & 103 (2. pol. 20. stor.). Chybajuca vysoka zeler
v dvorovych priestoroch. (G. Habariova, 11/2005)

Pohlad zcesty do Malych Levar na zapadny a juhozapadny okraj pamiatkovej
rezervacie: Dom sup. €. 103 (2. pol. 20. stor.). Vpravo od budovy v pozadi dva solitérne
ihlicnaté stromy. (G. Habanova, 11/2005)

Pohlad zcesty do Malych Levar na zapadny a juhozapadny okraj pamiatkovej
rezervacie: Vlavo je vysek Stitu domu sup. €. 103 (2. pol. 20. stor.) a v pozadi je skupina
novych domov: dom na parc. &. 694/1 (Zlty), sup. €. 1018 (s rovnou strechou), sup. €. 88
(zeleny), pred domami je tradicna Sopa k sup. €. 1018. Vpravo v pozadi solitér smreka.
(G. Habarova, 11/2005)

Lokalita s mladSou historickou zastavbou habanskych domov z 18. stor. juhozapadne od
pbvodného jadra historického pédorysu: zlava doprava: dom a dvor sup. €. 103 (2. pol.
20. stor.), §tit habanskeho domu sup. €. 100/101(CiastoCne omietnuty), habansky dom
sup. €. 98 s jednoosovou Stitovou fasadou, Sopka na parc. €. 685 a hospodarska stavba
na parc. €. 690/3 k sup. €. 94. Pohlad z cesty na Malé Levare. (G. Habanova, 11/2005)
Pohlad zcesty do Malych Levar na zapadny a juhozapadny okraj pamiatkovej
rezervacie: RuSiva zastavba hospodarskych a rekreaénych objektov vo dvoroch sup. €.
95-94-93 asup. &. 92. Rusivy rekreadny objekt s kominom a dvojicou stipov na parc.
€.691 k sup. €. 92. Pohlad z cesty do Malych Levar na vychod do sukromnych zahrad so
solitérmi smrekov. (G. Habanova, 11/2005)

Pohlad z cesty do Malych Levar na juhozapadny okraj pamiatkovej rezervacie: skupina
novych domov: dom na parc. &. 694/1 (Zlty), sup. €. 1018 (s rovnou strechou), sup. €. 88
(zeleny), pred domami je tradiCna Sopa z 20. stor. k sup. €. 1018. V zahradach solitéry
smrekov a neuzitkovych stromov. (G. Habarova, 11/2005)

Priestor pamiatkovej rezervacie na juhozapade s rusivou zastavbou: Pohlad z vychodu
na dom sup. ¢. 88 (18. stor., nadstavba v 20. stor.) ana kamennu stavbu pri potoku
v mieste zaniknutého Habanskeho mlyna. Za potokom na parcele 581/1 naletové jedince
jelSe lepkavej. (G. Habarova, 11/2005)

Priestor pamiatkovej rezervacie na juhozapade s rusivou zastavbou: Pohlad z vychodu
na dom na parc. €. 694/1 (zlty) s garazou a kamennymi ohradami. V zahradach solitéry
ihli¢in a chybajuce vysadby stromov v doporucenej druhovej skladbe. (G. Habanova,
11/20095)

Priestor pamiatkovej rezervacie na juhozapade s ruSivou zastavbou: Pohlad z juhu na
Rudavu. Vlfavo vidno kamennu ohradu k domu na parc. €. 694/1, strechu stodoly na
parc. €. 694/3a 692 k sup. €. 92, a domy sup. €. 92-93-94. V pravo vidno dvojpodlaznu
hospodarsku stavbu s plytkou sedlovou strechou na parc. €. 583 k sup. €. 90. Rusivé
solitéry ihli¢in. (G. Habarova, 11/2005)

Pohlad z cesty do Malych Levar na juhozapadny okraj pamiatkovej rezervacie: skupina
novych domov: dom sup. €. 89 (2.pol. 20. stor.) s plechovym oplotenim a zahradnym
grilom a sup. €. 88 (zeleny) a vysadbou solitérov ihli¢in na juhozapadnom okraji PRLA.
(G. Habarova, 11/2005)

Pohlad z interiéru pamiatkovej rezervacie na areal domu sup. €. 89 (2. pol. 20. stor.) s
ohradou zo sivych tvarnic. (G. Habanova, 11/2005)

Pohlad z interiéru pamiatkovej rezervacie na areal domu na parc. €. 694/1 s garazou
a kamennou ohradou. Chybajuca vysadba drevin s doporu¢enou druhovou skladbou. (G.
Habarova, 11/2005)

Interiér Habanskej kaplnky sup. & 69. Komory v podkrovi. Stienky su vyplnené
trstinovymi otepami, obojstranne upevnenymi latkami. Otepy su vymazané hlinenou
mazaninou a steny su obielené. (P. Fratri¢, 2000)

Interiér Habanskej kaplnky sup. €. 69. Stredova chodba v podkrovi. Stienky su vyplnené
trstinovymi otepami, obojstranne upevnenymi latkami. Otepy su vymazané hlinenou
mazaninou a steny su obielené. (P. Fratri¢, 2000)
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82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

Interiér Habanskej kaplnky sup. €. 69. Rim. kat. kaplnka Navstevy Panny Marie sup. €.
69, tzv. Habanska kaplnka. Pohlad na vychodnu vstupnu stranu kaplnky a organ. (P.
Fratri¢, 2000)

Interiér habanskeho domu sup. €. 78, tzv. Izerov dom. Zadna hala s trdamovym stropom a
so stredovym stipom s datovanim 1780. (G. Habarova, 2002)

Interiér habanskeho domu sup. &. 78, tzv. lzerov dom. Stredova chodba v podkrovi
s hrazdenou konstrukciou stien. Vypln z nepalenej tehly bola odstranena v 90. rokoch 20.
stor. (G. Habarnova, 2002)

Vychodné prieCelie Habanskej kaplnky s habanskymi nahrobnikmi v odkvapovom
chodniku. (A. Jursa, 1958), archiv PU SR, neg. &. 7433/16

Vychodné prieCelie habanskeho domu, vidno dnesné sup. €. 71,72,73 a pristavba byv.
obchodu sup. &. 74. (A. Jursa, 1958), archiv PU SR, neg. &. 7433/19

Juzné prieCelie Habanskej kaplnky, dnesné sup. €. 69 a zapadny §tit habanskeho domu
dnesné sup. &. 68. (A. Jursa, 1958), archiv PU SR, neg. &. 7433/7

Zapadné priecelie habanskeho domu sup. &. 100/101. (A. Jursa, 1958), archiv PU SR,
neg. €. 7433/5

Vychodné prieCelie habanskeho domu tzv. Izerovho, dnesné sup. €. 78. (Pisor, 1953),
archiv PU SR, neg. &. 1426/2

Juzné dvorové prieéelie tzv. Izerovho domu, dnedné sup. &. 78. (Pison, 1953), archiv PU
SR, neg. €. 1426/5

Pohlad zo severu na habansky dom dnes$né sup. &. 79-80-81. (Pison, 1953), archiv PU
SR, neg. €. 1426/8

Pohlad z vychodu na habansky dom dnesné sup. €. 82-83-84, vidno §tit €. 84. (Pison,
1953), archiv PU SR, neg. &. 1426/3

Reprodukcia obrazku ,Zena, muz a dieta pred hlavnou budovou habanskeho dvora na
Morave okolo roku 1580% Titulny obrazok z knihy ,Grindliche(n) kurtz verfaste(n)
Historia. Von Munsterischen Widertauffern:vnd wie die Hutterischen Briider so auch bilich
Widertauffer genent werden /im Loblichen Marggrafft-humb Marhern/ (...) gedachten
Minsterischen in vielen ahnlich / gleichformig vnd mit zustimmet sein“ od Christofepha
rharda, farara aod roku 1584 superintendanta Bratstva bozieho tela
v Mikulove/Nikolsburg.

Winkelbauer, Thomas: P¥iliv nabozZenskych exulantd na Moravu. In: Komlosyova,
Andrea/Blzek, Vaclav/ Svatek, FrantiSek (eds.), Kultura na hranici. Wien: Promedia,
1995.

Subor 14 habanskych nahrobnikov, narodna kultirna pamiatka. Archiv PU SR. Nakreslila
Daniela Harmincova v roku 2001.
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