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PAMIATKOVA REZERVACIA EZUDOVEJ ARCHITEKTURY
SEBECHLEBY — STARA HORA

ZASADY OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA

A. VSTUPNE UDAJE
A.l. PoZiadavka a doved na spracovanie zisad

KPU Banské Bystrica poklada za potrebné aktualizovat’ zasady pamiatkovej starostlivosti pre
PRICA Sebechleby Stara Hora z roku 1981.

. Zasady ochrany su zatial platné a vyuZivaji sa v praxi, je potrebné zdasady aktualizovat,
resp. vypracovat nové vo vziahu k celospolocenskym zmendm, ku ktorym doslo od doby ich
vydania. “ In : Revizia pamiatkovych tizemi PHU 2d/2004 , Bratislava 2004.

Zasady ochrany pamiatkove] rezervicie podla § 29 zdkona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu budt dokumentom na vykonavanie zakladnej ochrany pamiatkového
uzemia. Obsahuji poziadavky na primerané funk¢né vyuzitie Gzemia, na zachovanie, Gdrzbu
a regeneraciu historického tzemia, objektovej skladby, vyskového a priestorového
usporiadania objektov, prvkov interiéru a charakteristickych pohl'adov, siluety a panoramy,
archeologickych ndlezisk a d’al§ich kultirnych a prirodnych hodnét pamiatkového fizemia.
Zasady st stcastou Gzemného priemetu ochrany kulttrmych hodnét Gizemia.

A.2. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

A.2.1. Nazov pamiatkového fizemia

Pamiatkova rezervacia l'udove] architektiry Sebechleby - Stard Hora

A.2.2, Nazov obee, mesta podl’a zikladnej dzemnej jednotky

Obec Sebechleby, lokalita - Stara Hora, katastralne (izemie obee Sebechleby

A.2.3. Orgin, ktory Gzemie vyhlasil, datum vyhlasenia

Uznesenim vlady SSR ¢. 22/81 zo dna 21. januara 1981

A2.4. Parcelné vymedzenie pamiatkového tizemia

Textovy popis hranice je spracovany z vychodiskového bodu, presne ureného, v smere
chodu hodinovych rudiCiek po vnutornych hraniciach parciel a vychddza z ,InStrukcie na
vyuZzivanie katastra nehnutelnosti * vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra SR
vroku 1994 a ,,Smernice na ostainé ulohy katastra nehnutelnosti “ §74.20.73.49.00 vydanej
Uradom geodézie, kartografie akatastra Slovenskej republiky vroku 1999. Na zdklade
usmernenia PU Bratislava z novembra 2010, je hranica pamiatkovej rezervacie popisana
podla vyhldsenia pamiatkovej rezervacie v roku 1981.

Hranica pamiatkove] rezervéacie sa zacina na najvychodnejSom bode PR na parcele ¢. 7029/1.

Z tohto bodu hranica pokraéuje juhovychodnym smerom po juZnej hranici parcely ¢. 7029/1az
k parcelam ¢&. 7029/3, 7065, ktoré hranica pamiatkovej rezervacie pretina ako aj objekt



druZstevnej pivnice (parcela &. 7029/6, pivnica bola postavend vroku 1968-1970 bez
stavebného povolenia, dodnes nelegalizované). Hranica pretina cestnt komunikéciu parcely &.
10744/1 aZ po parcelu €. 7029/31 a po jej juZnej hranici smerom juhozépadnym pokraduje
k vychodnému rohu parcely & 7066 adalej ide po juine] hranici parcely & 7066 av
jej juhozdpadnom rohu sa hranica v tupom uhle lomi na sever a severozdpadnym smerom
pokraluje po zapadnej hranici parciel &. 6993/2, 6993/1. Na parcele &. 6993/1 je postavena
kaplnka Sv. Urbana ( parcela ¢&. 6992 ). Hranica d'alej pokraéuje po obvode objektu kaplnky,
Ciastoéne po jej juZnom a celom zépadnom obvode. Zo severozépadného naroZia kaplnky sa
hranica lomi v pravom uhle na zépad a juhozdpadnym smerom pokraduje po hranici parcely &.
6991/1. Hranica sa lomi vkosom uhle na sever aseverozdpadnym smerom pokrafuje
parcelou &. 6991/1 aZ po parcelu ¢. 7125. Hranica pokratuje po zapadnych strandch hranic
parciel €.7125, 7126, 7127, 7128, 7131/2, 6991/25. V severozapadnom rohu sa parcela &.
6691/25 kolmo lomi na vychod a v severovychodnom rohu parcely sa hranica lomi na sever
a severozipadnym smerom pokracuje hranica po zapadnom obvode parcely &. 10749/2 cestna
komunikécia. Hranica pretina cestnli komunikéciu a opit® sa kolmo lomi na vychod pokraduje
severovychodnym smerom po hranici parcely &. 7140. Hranica pamiatkovej rezervacie kolmo
pretina cestntl komunikdciu parcela ¢. 10751 a pokraduje na juh po vychodnom obvode
parcely. V bode styku s parcelou €. 6896 sa hranica lomi na vychod a severovychodnym
smerom pokratuje po obvode parcely &. 6896.V severovychodnom rohu parcely &. 6896 sa
hranica kolmo lomi na juh po rozhrani parciel & 6896, 6895, 6894, 6893. V bade styku
s parcelou ¢. 10694/1 sa hranica Jomi na vychod a severovychodnym smerom ide aZ po
vychodny roh parcely 10694/1. Tu sa hranica lomi v ostrom uhle na juh a juhovychodnym
smerom pokraduje po vychodnej strane parcely &. 7029/5, d’alej hranica pretina cestni
komumikdciu parcela €. 10744/1. Hranica pamiatkove] rezervicie pokratuje d'alej
juhovychodnym smerom po vychodnom obvode parcely €.7029/1 a? do vychodiskového
najvychodnejsieho bodu hranice.

Zoznam parciel na Gizemi pamiatkovej rezervicie Pudovej architektiiry Sebechleby —
Stard Hora

6893, 6894, 6895, 6896, 6896/2, 6898, 6899, 6900, 6901, 6902, 6903, 6904, 6905, 6906,
6907, 6908, 6909, 6910, 6911, 6912, 6913, 6914, 6914/1, 6914/2, 6915/1, 6915/2, 6915/3,
6916, 6917, 6919, 6920, 6921, 6923, 6924, 6925, 6926, 6929, 6930, 6933/1, 6933/2,
6934,6933, 6935, 6936, 6938, 6939, 6940, 6941, 6942, 6943, 6944, 6945, 6946, 6947, 6949,
6950, 6951, 6952, 6953/1, 6953/2, 6954, 6955, 6956, 6957, 6959, 6960, 6961, 6962, 6963,
6964, 69635, 6966/1, 6966/2, 6967, 6968, 6969, 6971, 6972, 6973, 6974, 6975, 6976, 6977,
6978,6979,6980,6981,6982,6983,6984,6985,6986,6986/1,6987,6988,6989,6990/1,6990/2,699
0/3,6990/5,6990/6,6991/1,6991/10,6991/11,6991/12,6991/13,6991/16,6991/17,6991/18,6991/
2,6991/20,6991/21,6991/23,6991/25, 6991/26, 6991/27,6991/28, 6991/29, 6991/3, 6991/31,
6991/32, 6991/32, 6991/35, 6991/36, 6991/4, 6991/6, 6991/7, 6991/8, 6992, 6993/1,6993/2,
6994, 6995, 6996/1, 6996/2, 6996/3, 6996/5, 6996/6, 6997/1, 6997/2, 6997/3, 6998, 6999,
7000,7001,7002,7003,7006,7007,7008,7008/1,7008/11,7008/15,7008/16,7008/17,7008/18,70
08/19,7008/20,7008/21,7008/4,7008/5,7008/6, 7008/7, 7008/8,7010/2,7011, 7012,7013, 7015,
70106, 7016/1, 7017, 7019, 7020, 7020, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026, 7027, 7028, 7029/1,
7029/10, 7029/11, 7029/12, 7029/13, 7029/14, 7029/15, 7029/16, 7029/17, 7029/18, 7029/18,
7029/19, 702972, 7029/20, 7029/21, 7029/3, 7029/30, 7029/31, 7029/5 , 7029/6, 7029/7,
7029/8, 7029/9, 7031, 7032/1, 7032/2 7034, 7035/1, 7035/2, 7036/1, 7036/5, 7039/0, 7040/1,
704072, 704171, 7041/2, 7042/1 7042/2, 7042/3, 7042/4, 7042/5, 7043/0, 7044, 7045, 7046,
7047, 7048, 7049, 7050, 7051, 7052, 7053, 7054, 7055, 7056, 7057, 7058, 7059, 7060, 7061,
7062, 7063, 7064,7065, 7066, 7125, 7126, 7127/1, 7127/2, 7128/1, 7128/2, 7129/2, 7129/3,
713172, 7136/1, 7136/2, 7137, 7138, 7139, 7140, 10694/1, 10744/1, 10749/2.



A.2.5. Vymedzenie ochranného pasma

Hranica ochranného pasma navrhnuta v roku 1981 v ZPS pre PRIZA Sebechleby — Stara Hora
nie je samostatne vyhldsena a nie je totoZnd s hranicou pamiatkovej rezervicie.

A.3. Prehlad podkladov k spracovaniu zésad pre pamiatkové fizemie

Zasady ochrany pamiatkového uzemia nadviizuji na urbanisticko-historicky vyskum. Prehi’ad
podkladov k spracovaniu zasad je sicastou vyskumnej dokumenticie. Hlavnym metodickym
podkladom spracovania zdsad v zmysle zdkona je :,Usmernenie Pamiatkového tradu
Slovenskej republiky k spracovaniu vyskumne] dokumentacie pamiatkovych tzemi .,
spracované podla § 29 ods. 2 pamiatkového zdkona a vyhladky &. 16/2003 Ministerstva
kultiry SR § 7 ods.5, ktoré podrobne $pecifikuje rozsah a formu spracovania.

Su to 1 podklady uvedené v urbanisticko-historickom vyskume v nasledovnych kapitolach:
E.1. Prehl'ad spracovanych izemno-planovacich dokumentacii

E.2. Mapové podklady

E.3. StarSie prieskumy a vyskumy, archeologické vyskumy tuzemia

E.4. Archivne materialy

E.5. Odborna literatira a d’alie pramene

A4, Prehl’ad v sucasnosti platnych ako aj roezpracovanych vwizemno-plincevacich
dokumentacii

Uzemie PREA Sebechleby - Stard Hora nemd plainti Gzemno-planovaciu dokumentéciu.
Spracovana UPD sidla Sebechleby, v ktorom je zahrnuté aj tzemie PRI'A Sebechleby — Stard
Hora , spracovatel PD SAZP Banska Bystrica, pobotka Zilina so sidlom Dolny Val ¢€.20,
zahrnul vsetky podmienky tykajoce sa ochrany pamiatkovych hodndt pre pamlatkovo
chranené tizemie PRUA, ktoré stanovil Krajsky pamiatkovy tirad Banskd Bystrica. Do dnes
nebola UPD sidla Sebechleby schvélend zastupitel'stvom obee.

A.S. Zhodnotenie sti¢asného stava vyuZitia pamiatkového dzemia

Pamiatkova rezervacia plni funkciu aktivneho oddychu pri pestovani vinida, spracovani
hrozna, vyrobe a uskladnenia vina prevaZne obyvatel'ov obce Sebechleby. V sicasnej dobe je
na vzostupe poZiadavka agroturistiky. VzhPadom na rozsah pamiatkovej rezervicie su
v uzemi umiestnené také prevadzky a zariadenia, ktoré svojimi nArokmi nemaju negativiy
dopad na kulttirno-historické hodnoty objektov a vyuZivania (zemia pamiatkovej rezervécie.
Ststredujt sa v nej predovietkym zariadenia pre vyrobu a uskladnenie vina. Na Uzemi st
lavi¢ky na posedenie pre oddych vlastnikov a navitev pred kaplnkou a okolo priestoru navsia.
V jednej z pivnic ( farska pivnica &. 282 ) je zriadené muzeum tradicii spojenych s pestovanim
vini¢a, vyrobou a uskladnenim vina v pivniciach. Pamiatkové hodnoty a jedinetnost osady st
cielom turistického zdujmu navitevnikov v ramci cestovného ruchu. V minulom obdobi bola
ubytovacia kapacita tzemia rozdirend o realizdcie obytnych podkrovnych priestorov
s vyuzitim pre kratkodobé ubytovanie navsievnikov. Kaplnka sv. Urbana plni nielen
duchovné poslanie, ale vzhl'adom na svoje pamiatkové hodnoty je predmetom turistického
Zaujmu.

AL6. Stav technickej infradtruktiry a jej zariadeni
Pamiatkova rezervacia Sebechleby—Starda Hora ako sucast’ katastrilneho tzemia obce

Sebechleby ma vybudovany rozvod pitnej vody a elektrického vedenia. Rozvod pitnej vody je
ploSne na celom tzemi, nie je zavedeny do vinohradnickych domov. Niektori vlastnici



vinohradnickych domov si zaviedli vodovod do objektu. Elektrické vedenie je zavedené vo
vietkych objektoch okrem samostatne stojacich mastall. Na dzemi nie je rozvod plynu,
kanalizacie telefonnej siete, kéblovej televizie, antén GSM ainé je ich zavedenie do
pamiatkového tizemia neakceptovatel'né.

B. VYHODNOTENIE UZEMIA Z HADISKA PAMIATKOVYCH HODNOT

Pamiatkové tizemie, pamiatkovej rezervdcie I'udovej architektiry Sebechleby - Stard Hora je
jedineCnym historickym stuborom vinohradnickych domov, ktorda spolu s dalSimi
vyskytupicimi sa lokalitami v jej blizkosti ( Mlada Hora — Sebechleby, Husin — Hontianske
Nemce ) predstavovala hospodarsky a ekonomicky potencidl obyvatelstva, ktory
determinoval hospodarsky rozvoj obce. Neprerudené osidlenie a prosperita lokality, jej
historické premeny a vrstvenia hodndt st tieZ poznanim o vyvoji kultiry v danom regidne.
Z hl'adiska pamiatkovych hodndt je moZné vyzdvihnitf autenticitu a integritu zachovanej
historickej ststredenej Struktary zastavby vinohradnicke; osady v prirodnom prostredi.
Pamiatkova rezervacia patri k tym historickym osaddm, ktoré si zachovali autenticitu i
integritu  svojho sustredeného, tdelového hlbenia pivaic s postupnym  stavanim
vinghradnickych domov nad nimi. Premeny S$truktiry tohio Gzemia v priebehu staroci
vychadzali z ekonomickych moZnosti obyvatel'stva obce, pri¢om nenegovali kvalitné detaily
a prvky architektir, ale prirad'ovali im nové hodnoty. Vysledkom je uceleny obraz historicke;
Struktiry bez zaloZenej koncepcie zastavby vinohradnickych domov, s gradaciou
k najvyznamnejSiemu kompoziénému miestu na vzemi centrdlnemu navsiu pred kaplnkou.
Noviia zastavba vinohradnickych domov, ktora zahustila Gzemie sa snazila vhodne
napodobnit’ povodnl zastavbu. Hodnoty jednotlivych objektov a prvkov po podrobnejSom
zhodnoteni i celkovom vyhodnoteni Struktiry v ramci vyskumov boli ocenené zépisom v
zozname kultirmych pamiatok UZPF, ktoré zabezpeduje ich individudlnu ochranu. Zapis
vinohradnickych domov za narodné kultirne pamiatky sa uskutoénilo po vyhlaseni osady za
pamiatkovii rezervaciu. Lokalita Stard Hora ma krasne krajinné prostredie. Rozklada sa na
tpiti Stiavnickych vrchov. Svojim malebnym &lenitym reliéfom a prirodnym prostredim tvori
jedine¢ny, harmonicky, malebny celok prirodného a kultimeho dedicstva.

Hospodarska prosperita obce Sebechieby sa prejavila v architektare vinohradnickych domov
a tieZz vo vytvarnom rieSeni jednotlivych objektov. Vinohradnicke domy postavené na
rovnom teréne maju jedno nadzemné podlaZie, na terénnej nerovnosti maji objekty dva
nadzemné podlazia. Charakteristické st domy jednopriestorové aZz trojpriestorové s
tramovymi stropmi s doskovym zaklopom, vo vstupnom priestore ( pitvor ) je Caslo
umiestneny ¢iemy ki, v niektorych obyinych miestnostiach je poloZend drevend doskova
dlazka, ale uplatiiuji sa aj kovové okenice zdobené kvetinovym motivom, vstupné dvere do
pivinic st drevené doskové. Vyhlasenie vinohradnickych domov za kultirne pamiatky po
vyhldseni lokality StarA Hora za pamiatkovi rezervaciu ludovej architektiry umoznilo
vilastnikom objektov pred rokom 1981 realizovat’ aj nevhodné stavebné Gipravy a to hlavne na
pévodnt hlinent omietku bola realizovana omietka brizolitom, vymena okien za vic§ie (
typové zdvojené dvojdielne, trojdielne ), vymena pévodnych vstupnych dveri do pivnice,
uprava pdvodne] hlinenej dlazky beténovou mazaninou, spodné obitie drevenych tramovych
stropov. Jedna kultirna pamiatka sa koncom 20. storoia zritila a z dévodu ohrozovania
pesicho pohybu T'udi a okolitej zastavby, bola asanovania. Dom vinohradnicky bol vypisany
z evidencie UZPF Slovenskej republiky, pamiatkovo cludnend je nadalej vinna pivnica.
Vyikovou dominantou pamiatkovej rezervicie, v ktorej previdda prizemna a poschodova
zastavba je kaplnka s veZou na kompozi¢ne centrdlnom priestore ndvsi a z neho sa pesimi
chodnikmi vstupyje do interiéru pamiatkového tizemia.

C. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO
UZEMIA



C.1. Hlavné zisady urbanisticke-architektonického rieSenia pamiatkového tizemia

Hlavnymi zasadami urbanisticko-architektonického rieSenia pamiatkového tzemia, je
maximdlna miera zachovania pévodnej historickej Struktiry, regeneracia a vhodné vyuzitie
uzemia s reSpektovanim zachovanych kulttrnych, historickych a architektonickych hodndt
priestorov, stavebného vyvoja amiery zachovania pamiatkového fondu uréuji zasadny
pristup k regenerécii, obnove, novej zastavbe a prezentacii pamiatkového tizemia.

Uzemie pamiatkove] rezervicie médzeme rozdelit' na ticto zakladné typy =zachovania
historickej Strukttry, ktoré podmiefiujui diferencovany pristup k regenerdceii :

a. Pri nenaruSenom ucelenom rade zastavby vinohradnickych domov ale aj samostatne
stojacich je hlavnou poZiadavkou maximalna miera zachovamia ich pbvodnej historickej
Struktiry, objemu a tvaru

b. Pri ¢iastoéne naruSenom rade, stiboru zastavby vinohradnickych domov a samostaine
stojacich domov je potrebné regenerovat’ objekty s urditym podielom prestavanych domov
a vratit im povodny vzhl'ad v hmotovej aj vyrazovej skladbe

¢. Pri narusenej zastavbe pdvodnych vinohradnickych domov, vystavbou novych objektov je
potrebné usmernitt vystavbu formou dotvarajice; regeneracie. Ide o lzemie na
severovychodnej a juhozapadnej strane pamiatkove] rezervacie.

d. Specifikom pamiatkovej rezervacie je nova vystavba vinohradnickych domov. Je
poznacena reSpektovanim v tej dobe platného stavebného zdkona 50/1976 Zb., ktory urcoval
vystavbu vinohradnickeho domu o ploche 36 m 2. Objekty majh jednotnt vefkost’ pédorysu
6 x 6 metrov a su vySkovo predimenzované. Nové stavby vinohradnickych domov je mozné
stavat’ len nad existujticimi vyhlbenymi pivnicami.

Pamiatkové rezervacia si zachovala do sucasnosti nenaruSent historicka zastavbu vo svojej
centralnej polohe avjej blizkom okoli, kiora sa prejavuje takmer v plnom rozsahu
historickom priestorovom riefeni, Struktire zastavby osady a jeho vyvrcholeni v dominantnej
polohe kaplnky na tzemi navsi. Z uvedeného dévodu z hl'adiska regenericie osady je nutné
pristupovat’ k pamiatkovej obnove objektov a priestorov, formou sanadnej regenerdcie so
zachovanim respektive prinavratenim - rehabilitovanim pamiatkovych hodndt zistenych
exakinym vyskumom. Preto u akychkolvek stavebnych ¢innosti ostava zasadna poziadavka
zachovania pévodnej historickej zastavby nad pivnicami.

Pri sana¢nej regeneracii predovetkym pdjde o :

*  primerané funkéné vyuZitie Uzemia reSpektujice hodnoty tzemia a pamiatok
nachadzajicich sa na tomto tizemi

* zachovanie, udrzbu a regeneraciu lustoricke] ucelenej zastavby vo vztahu k pamiatkam a
hodnotam tzemia

* zachovanie hodnotnej objektovej skladby

* zachovanie vySkového a hmotovo - priestorového usporiadania objektov

* zachovanie prvkov pristupovych ciest a pesich chodnikov

*# zachovanie charakteristickych pohl'adov a priehl'adov do okolitého krajinného prostredia
a interieru osady na dominantnti stavbu kaplnky

* zachovanie siluety a panordamy pamiatkovej rezervacie Iudovej architektiry s dominantnou
vezou kaplnky

* pri odkryti archeologickych nalezisk primerant prezentaciu archeologickych nalezov a ich
zatlenenie do organizmu osady a prilahlého tzemia

* zachovanie, ochranu a regenerdciu historickej zelene a d'aldich kultirnych hodnét a
prirodnych hodnét izemia

C.1. Zasady zachovania, ochrany, rchabilitacie, regeneracie, obnovy a prezenticie
jednotlivych typov Struktar a prvkov



C.1.1. Zachovanie a ochrana historickej pddorysnej schémy

Zachovanie historickej sflstredenej schémy hibenych pivnic snadzemnou stavbou
vinohradnickym domov, néavsia a pegich pnestorov patri medzi zédkladné poziadavky
pamiatkovej ochrany historického prostredia. V zaujme ochrany ststredenej struktury hodnét
osady Je potrebné pri novo nav:hovanych tpravach, obnove aregeneracii dosiahnut
vzédjomni integritu a harméniu. Prioritne je potrebne zachovat’ pbvodny systém zastavby
vmohradmckych domov. Z tohto dévodu pri akychkolvek zameroch obnovy je nutné
vychadzat z principov sananej regeneracie a rekonstrukcie. V ziujme ochrany hodnét osady
je potrebné zachovat’ ich autenticitu, integritu a harméniu bez novych rusivych zasahov.
Zachovanie, ochrana aregenerdcia zelene interidrovych priestorov a sadu, odstrafiovanie
druhovo nevhodnej zelene.

C.1.2. Zachovanie, ochrana historickej parcelicie

Zékladnou podmienkou pri ochrane pamiatkového izemia a povodnej historickej $truktary
zastavby vmohradmckych domov je dodrZanie zachovanie §truktiry bez zaiozenej parcelacie.
Hibenie pivaic s nadzemnou stavbou vychadzalo z konfiguracie terénu lizemia. Toto hibenie
pivnic je viditeIné do dnes a nova zdstavba domov bola realizovand v severozapadnej casti
chraneného tzemia nad existujicimi pivnicami a v severovychodnej Casti doSlo aj k novému
hibeniu pivnic a vystavby objektov. Historicka Struktira pivnic s vmohladmcl\ym: domami
patri k zakl’adnym poziadavkiam ochrany pamiatkového tGzemia. Tito je potrebné
zachovat' i v pripade novych realizicii nad existujticimi vyhibenymi pivnicami, predovSetkym
v pozicii k historickym objektom, je Ziaduce zachovat proporcionalitu novej vystavby pre
harmonické dotvorenie celku. Koncom 20. storoCia bola vytvmena nova struktira zastavby.
Téato porusila historicky }estvujuc:e sustredené hibenie pivnic sdomami a vytvorila svoj
vlastny system Tato zistavba je stabilizovani a nemala by byt dopliiovand nasilnym
zahusfovanim  tizemia. Iné plochy na vystavbu novych vinohradnickych domov na
pamiatkovom Gzemi je Ziaduce overit individualne anie je vhodné povolovaf vystavbu
objektov v radoch alebo v skupinach. Zachovanim historicl\ej étrui\tﬁry je zaruCené zdrovei
idodrZanie meritka zhladiska hmotovopriestorového riefenia v zdujme harmonickej
integricie novej zastavby do historického prostredia,

C.1.3. Zachovanie 2 ochrana historickych domindnt a kompozicie vy$kového zénovania
osady

Pri upravdch tzemia PR zachovat’ areipektovat’ vyskovii dominantu kaplnky s veZou na
navsi vo vidzbe na okolitd, ucelenti zastavbu radov vinohradnfckych domov v radoch
a samostatne stojacich. Popri tomto stbore vinohradnickych domov je to i hmota uce}enej
zéstavby radu domov na zipadnej strane osady ana juhovychodnej strane. Hibenie pivnic
s nadzemnou stavbou sa v histérii odvijalo od pristupovych komunikécii a terénnych danosti
uzemia. Tento princip bol vpriebehu 20.storoia naruSeny novodobou vystavbou
v severovychodnej Casti {izemia i ked’ je tu snaha napodobnit’ zachovanii typickli zastavbu
vinohradnickych domov ato vradoch. K narufeniu historického principu doslo v nedavnej
minulosti vystavbou druZstevnej plvnlce ktord svojim objemom, hmotou, pouZitym
tvaroslovim a zastrefenim  strechou je neprimerane mohutnym objektom pri vstupe do
pamiatkovej rezervacie.

V zaujme zachovania historickej gradacie a 3truktiry osady je potrebné na plochach
s vyhlbenymi pivnicami urenych pre dotvorenie pamiatkovej rezervacie izemia re§pektovat’
vySkovi reguldciu (jedno nadzemné podlaZie), objemom a hmotou, s klasickym zastresenim
krovom, tak aby zéstavba re§pektovala jestvujiicu zastavbu vinohradnickych domov a vhodne
vyuZila morfoldgiu terénu.



C.1.4. Principy ochrany siluety, panoramy izemia v kontexte s krajinou

Dominantnost’ historickej siluety pamiatkovej rezervacie Sebechleby - Stard Hora nie je
potladend novo postavenymi objektmi v rdmci novej vystavby v tesnej blizkosti pamiatkove]
rezervacie. Napriek tomu, nova vystavba len vmalej miere nereSpektovala kultirno-
historické hodnoty a krajinoobraz historicke] osady, je jej spolupdsobenie s prirodnym
prostredim jedine¢né, predovietkym z nadhladu z okolitého lesného porastu. Morfologia
terénu v rdmei polohy na prirodné prostredie umoZnila zachovanie charakteru a identity
osady. Posobivy obraz bol zachovany i z mnohych pozicii v ramci interiéru osady na okoliti
panoramu krajinného prirodného prostredia, ktoré lokalitu vo vietkych smeroch obklopuje.
Najvyznammnejdie pohladové kuZely snarokom na zachovanie ich nenaruSeného stavu su
vyznacené v ramei graficke) dokumenticie. Do tychto vyznamnych pohl'adovych kdzeTov
zasadne nesituovat’ velkoobjemové stavby, vyskové objekty, ako i liniové stavby a dialkové
vedenia. _
Vyznamné dial’kové pohPady na izemie pamiatkovej rezervicie:
1. dialkovy pohPad na zastavbu vinohradnickych domov zo severného svahu situovanom
nad pamiatkovou rezervacion
IL. dialkovy pohl'ad na celt pamiatkovil rezervaciu zo severovychodného smeru — viditeI'né
delenie sustredenych zastavieb vinohradnickych domov na zapadnt a juhovychodnti
Cast’, ktoré deli ovoceny sad
III. dialkovy pohlad z vychodného smeru na organicky zoskupent zastavbu objektov na
juhovychodnej ¢asti pamiatkovej rezervicie
1V. diatkovy pohlad z JZ smeru na ast’ organicky usporiadanej zastavby vinohradnickych
domov.
Vyznamné pohPady v ramci interiéru pamiatkovej rezerviacie:
Vietky mteriérové pohl'ady, ktoré st robené na rdznych miestach na pamiatkovom tzemi
(14 stanovist’ na severozapadnej Casti a4 na juhovychodnej Casti pamiatkového tzemia),
zachytiavaji najhodnotnej$ie ucelené radové zdstavby vinohradnickych domov ako aj
samostatne stojace organicky zoskupené objekty. Pohl'ady dokumentuji aj dvojpodlazné
vinohradnicke domy s vyuZitim terénnych zlomov pamiatkového tizemia na severozapadnej
strane ako aj na juhovychodnej strane vo vizbe na ovocny sad. Najvyznamnej$i pohlad je
z priestoru navsia na okolitd zastavbu vinohradnickych domov, ktoré sa zoskupuji v radovej
zastavbe po jeho juhozapadnej strane a organicky sa zoskupujii samostatne stojace domy po
jeho juhovychodnej strane. Po celom obvode ndvsia st situované chodniky, ktoré spristupriuji
celé zemie pamiatkovej rezervacie.

C.1.5. Poziadavky na zachovanie charakteru stavebnyeh hmét v exponovanych polehach
2 ochrana strefnej roviny ako piatej fasady

Poziadavka na zachovanie charakteru stavebnych hmodt v exponovanych polohach je
v pamiatkovej rezervacii zaistena vlastnou ochranou jednotlivych objektov, ktoré su takmer
v plnom rozsahu chranené formou zapisu v Ustrednom zozname ( vid'. vykres pamiatkovych
hodnét ). Prvoradou tilohou pamiatkovej ochrany je nepripustit’ zmeny charalkteru stavebnych
hmat na tkor strét ich architekionickych a umelecko historickych hodndt, stratu ich integrity a
autenticity. V izemiach s noviou zdstavbou ide o zachovanie vyrovnanej vysky zastavby
v jednotlivych radoch zastavby. Nadstavby a pristavby st pripusiné v pripade preukazania ich
opodstatnenosti iba na zaklade urbanisticko - architektonickych rozborov celych radov
zastavby vinohradnickych domov s ciefom zachovat’ funkéné a estetické hodnoty Struktiry.
Vystavba novych velkoobjemovych a vySkovych stavieb v rezervicii je nepripusina.
Pamiatkova rezervacia Sebechleby - Stard Hora patri medzi tie pamiatkovo chranené tizemia,
ktoré su v dialkovych pohladoch zokolitého terénneho prevySenia dobre vnimatelné 1



z hl'adiska strednej krajiny tzv. piatej fasady. Zachovanie charakteristickej strednej krajiny je
mimoriadne dolezité i pri vnimani hmotovo priestorového obrazu v ramei interiéru osady
vinohradnickych domov, kde traditné zastrefenie tvorf prirodzend stéast historickych
objektov. K obrazu autenticity a identity patria i historické detaily, ako st kominy, viliere,
krytina a jej farebnost, ktorych zachovanie je nutné chépat’ ako sucast’ pamiatkove] ochrany.
Stcasny stav zastreSenia historickej §truktiry je vyslednicou premien a finanénych mozZnosti
vlastnikov. Povodne prekrytie vysokych krovov s typickou slamenou a §indPovou krytinou
bolo uZ v historii nahradené strechami niZ$ieho sklonu a ukondensé palenou krytinou (
Zltobielej farby), respektive u striech sniZ$im sklonom azbestocementovymi 3abléonami a
plechovou krytinou. Takéto stre$nd krajina spolu najmi v 20. storodi predstavuje zdsadni
zmenu vo vnitornom i vonkajSom obraze osady a premeny i jeho farebného pdsobenia.
Tmavy Sindel' nahradila Zitobiela atehlovofervena palena keramickd skridla a natery
plechovych krytin ervenej farby. U novej vystavby v priebehu 20. storoéia sa pokracovalo
s tradi€nym zastreSenim drevenym krovom. Vyrazny zlom predstavuje vstup moderny do
historického prostredia v 70 rokoch 20. storo&ia, kioré v ojedinelych pripadoch maji ploché
strechy (druZstevna pivnica). Posledné desatroéie priniesio do obrazu strednej krajiny vyrazne
zmeny vyplyvajlice zo snahy maximalneho vyuZitia objeltov a to i priamo pamiatkovo
chranen¢ho fondu. Zobytnenie byvalych podkrovnych priestorov si vyziadali otvorenie
striech, ktoré boli rie§ené najmi stre$nymi vikiermi. Tieto vo vi&&ine pripadov st proporéné,
zohladfiyjice tektoniku vystavby fasad, nenartSajiice priestorové posobenie striech svojou
hmotnostou, neprirodzenym, hustym obsadenim striech tymito prvkami. Doterajiie realizdcie
st prilladom pre d'alSie stavebné upravy a rozhodovanie o moZnosti vyuitia podkrovia, aby
nedochddzalo moZnym $koddm nielen vrdmeci vnitorného usporiadania objektov, zmeny
dispozicie, ale i netmerného zat'aZenia strednej krajiny a celkovej zmeny naru$ujucej identitu
prostredia. Vikiere svojim tvaroslovim apouZitim materidlu dreva, vychadzaji so
zachovanych sennikovych vikierov na vinohradnickych domoch. Vikiere majit dreveny §tit
zakryté sa sedlovou strieSkou, pouZitd je keramické pélena krytina tehlovocervenej farby.
Zamery vyuzitia podkrovia kultirnych pamiatok, v budficnosti musia byt mimoriadne
zodpovedne posudzované v zaujme ochrany autenticity pamiatky, ale i v zdujme zachovania
identity celku a spolupésobenia v interiéri osady, ale i v dialkovych pohladoch. Dotvarajicim
architektonickym prvkom streinej roviny sit kominové telesa, ktoré st vo velkom mnostve
zachované. St murované z pélenej tehly $parovanim, alebo st omietnuté hladkou omietkou
omazanou bielym vipnom. Hlava komina je zakryta strieskou z tehly alebo plechom no sn
kominové hlavy aj bez zakrytia. Kominové telesa je potrebné zachovat’ nakol'ko s jedine¢né
a to z toho ddvodu, Ze vo vinohradnickych domoch sii pece, v ktorych sa kuri tuhym palivom,
drevom.

C.1.6. Ochrana charakteru tradiénej skiadby zastavby

Pre neporuSent historickl §truktdru zastavby vinohradnickych domov na chranenom tizemi
je charakteristickd zastavba objekiov v radoch, v ktorych maju objekty spolo¢ny jeden nosny
kamenny mur (objekty s dvomi nadzemnym podlaziami), no aj v radoch samostatne stojacich
vinohradnickych domov nad sebou vyuZitim konfiguracie terénu (dva nadzemné podlaZia).
Objekty st spristupnené historicky vzniknutymi cestami a pedimi chodnikmi. Jestvuytica
zéstavba vinohradnickych domov bola umocneni stavbou kaplnky na rovnom teréne pred
objektmi. Rozsah zachovania historickej §truktiiry na tzemi je popisany v kapitole G.1.1.
a (.1.3.Uplatnenie solitérov na chranenom tizemi je skdr vynimkou {objekt véelinu).

C.1.7. Ochrana typickych prvkov prostredia

Ochrana typickych prvkov prostredia a vytvarnych prejavov je vo viciine spojend s priamou
ochranou pamiatkovych hodndt jednotlivych architektar zapisanych v UZPF, ktorych su



stCastou. K typickym dotvarajicim prvkom domov boli ich vysunuté strechy, s otvorenim do
hlbky parcely. Tato zasada by nemala byt v budiicnosti ruSena dneinymi poziadavkami na
vystavbu a stavebné upravy. Popri nich st to i zachované samostatne stojace maStale pre
domaci dobytok, véelin. V pamiatkovej rezervécii sa nachddzaju vytvamé prvky, typické pre
architektiru vinohradnickych domov.

C.1.8. Zasady nasvetlenia - ilumindcie historickych priestorev a budov, slivnostné a
prilezitostné osvetlenie, nutné komunikadné osvetlenie (uréenie typov a materiilu)

Vyznam pamiatkovej rezervicie a jej miesto v krajinoobraze i vo vedernych a noénych
hodinach nevyZaduje pripravu a spracovanie svetelno-technického projektu, ktory by tiesil
koncepeiu osvetlenia osady.

C.1.9. Zasady diferencovaného pristupu pri ochrane, obnove a udrZbe objektov ma
pamiatkovomn dzemi

Pristup k ochrane, obnove a uidrZbe objektov v pamiatkovom prostredi legislativne stanovuje
zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a Vyhlaska Ministerstva kultiiry SR z
12.novembra 2002, ktorou sa vykondva zdkon o ochrane pamiatkového fondu.

Podla § 27 zdkona: Zékladnid ochrana kultirnej pamiatky je sthm Cinnosti a opatrend
vykondvanych na predchadzanie ohrozeniu, poskodeniu, znideniu alebo odcudzeniu kultirnej
pamiatky, na trvalé udrZiavanie dobrého stavu vratane prostredia kultirmej pamiatky a na taky
spdsob vyuZivania a prezentdcie, ktory zodpovedd jej pamiatkovej hodnote a technickému
stavu

Podl'a § 32 zékona : Obnova kultiirnej pamiatky je sabor Specializovanych &innosti, ktorymi
sa vykondva drzba, konzervovanie, oprava, adapticia a rekondtrukcia kultirnej pamiatky
alebo jej Casti.

Podla § 29 zakona : Zakladna ochrana pamiatkového (izemia je stthrn &innosti a opatreni,
ktorymi organy §tatnej spravy a organy Uzemmnej samospravy v spoluprici s vlasmikmi
nehnutelnosti zabezpetuji zachovanie pamiatkovych hodnét v izemi, ich dobry technicky,
prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spdsob vyuZitia jednotlivych stavieb, skupin
stavieb, aredlov alebo urbanistickych stiborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového
uzemia.

Pamiatkovd rezervicia Sebechleby - Stard Hora je Uzemie s ucelenym historickym
usporiadanim s velkou koncentriciou nehnutelnych kultGrnych pamiatok — NKP, popri
tychto sa v tzemi nachidzajd i dalfie hodnotné objekty, ktoré vrdmei historicko-
urbanistického prieskumu boli vytipované na zdpis, ako i objekty s mens$im podielom
kultime-historickych hodnét, ktoré prostredie dotvaraj.

Na zaklade hodnotovych kritérii sa pristupuje diferencovane k jednotlivym kategoriam
architektGry v pripade zameru ich obnovy.

Pred zapocatim kaZdej obnovy v pamiatkovom tizemi je viastnik kultirnej pamiatky povinny
Krajskému pamiatkovému tradu predlozif' Ziadost o rozhodnutie kzAmeru obnovy.
Rozhodnutie si je povinny vyZiadat' aj vlastnik nehnutelnosti, ktord nie je kultirnou
pamiatkou, ale sa nachadza v pamiatkovej rezervacii. V rozhodnuti Krajsky pamiatkovy urad
uréi podmienky vykonania Gprav nehnutelnosti alebo stavby a to najmi zdsady objemového
¢lenenia, vySkového usporiadania a architektonického rieSenia exteriéru nehnutel'nosti.

Miera kulturnohistorickych hodndt, architektonické a estetické stvarnenie, na druhej strane
nevhodnost stavby, alebo jej dieldie nevhodné dpravy rozdelujti objekty natzemi do
naslednych kategérii, ( tieto sit vyznadené vo vykrese F2 ) Ich menny zoznam vid'. tabulkové
spracovanie vo vyskumnej Casti elaboratu.

C.1.9.1.NKP

C.1.9.2. objekty vytipované na zapis do UZPF SR



C.1.9.3. objekty dotvarajice historické prostredie
C.1.9.4. objekty, ktoré stt v pamiatkovom tizemi rugivé
C.1.9.5. objekty navrhnuté na vynatie z evidencie UZPF SR

C.1.9.6. ZHODNOTENIE STAVEBNO - TECHNICKEHO STAVU NEHNUTELNYCH
NARODNYCH KULTURNYCH PAMIATOK

1. Dom vinohradnicky €. 267, katastralne izemie Sebechleby, parcela €. 7140
nehnutel’nd narodna kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR ped &.
3526/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Pri obnove boli nevhodnym spésoboin vymenené oknd. V nasledujiicom
obdobi je potrebné upravit’ brizolitové omietky na fasdde objektu.

2. Dom vinohradnicky €. 269, katastrilne tizemie Sebechleby, parcela €.
7136/2, nehnutel’'n4 nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢&. 3527/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.
Pri obnove doSlo k zmene pdvodného dispozi¢ného rieSenia (vlastnik vykonal
upravy bez suthlasu organu ochrany pamiatkového fondu).

3. Dom vinohradaicky €. 270, katastridlne Gzemie Sebechleby, parcela &.
7128/1, nehnutel’ni nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3528/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Pri obnove boli nevhodnym spdésobom vymenené oknd a dreveny balkdn. Sokel
objektu bol realizovany z lomového kameiia.

4. Dom vinohradnicky €. 276, katastralne vizemie Sebechleby, parcela & 6921
nehnutel’n# nirodnd kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod &.
3529/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Pri obnove (v poslednej tretine 20. storoéia) doslo k nevhodnej vymene okien a

vstupnych dveri. Boli tiez realizované brizolitové omietky na fasadach.

5. Dom vinohradnicky & 277, katastralne fizemie Sebechleby, parcela £. 6925
nehnutel’na nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR ped &
3530/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.
Pri obnove bola vykonani vymena krytiny a oprava fasadnych omietek,
Objekt ma zachovan( pdvodni dispoziciu,

6. Dom vinohradnicky ¢. 278, katastralne tizemie Sebechleby, parcela ¢ 6915/ 1
nehnutelna nirodna kulttrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod & 3531/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu ;
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.



Pri obnove dodlo k vymene okien.

7. Dom vinohradnicky ¢. 279, katastralne dzemie Sebechleby, parcela & 6915/ 2
nehnutelni narodnd kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod & 3532/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej tiplne] obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.
Pri obnove bola nevhodne upravena vyska objektu (o cca 1200 mm), zmeneny
tvar strechy, vymenené okna — vstup do objektu bol upraveny do pévodného
stava.

8. Dom vimohradnicky ¢. 280, katastralne izemie Sebechleby, parcela €. 6919
nehnutelnd narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &.
3533/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Pri obnove boli nevhodnym spdsobom vymenené okna.

9. Dom vinohradnicky €. 281, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela &.
6991/35 nehnutelPna narodna kultiirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod & 3534/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujiei.

Bude viak potrebné vypracovat’ navrh na zrufenie vyhlasenia kultirnej

pamiatky z dévodu neexistujiicich pamiatkovych hodndt. Objelt bol
postaveny len v roku 1968 2 omylom (pravdepodobne) vyhliseny za
kultdrnu pamiatku. Na objekte sii nasledie vykonané aj nevhodné
prestavby a stavebné Gpravy (okni, brizolitové omietky na fasadach,

vstupné dvere...). Navrh na zruSenie vyhlisenia za kulttrnu pamiatku bol
sudast’ou revizie UZPF SR.
10. Dom vinohradnicky ¢ 282, katastrilne thzemie Sebechleby, parcela ¢ 6924

nehnutel’'ns nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR ped &.

3535/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.

Pri obnove boli nevhodnym spoéscbom vymenené olkma avstupné dvere,
V nasledujiicom obdobi je potrebné upravit® brizolitové omietlky na fasade objekitu.
V objekte je umiestnena expozicia narodopisného mizea — Tradicie vinohradnictva.

11.Dom vinohradnicky ¢. 264, katastrilne Gizemie Sebechleby, parcela €.
6991/10, nehnutePn nirodns kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3536/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujicei.
Je nevyhnutne potrebné opravit’ (vymenit’) poskodeny trimovy strop a
omietky fasad, tiez je nevyhnutne potrebna (obnova) drevenej konStrukeie ciene.

12.Dom vinohradniclgy £. 265, katastrdlne tizemie Sebechleby, parcela €. 6923
nehnutel’ni ndrodnd kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR ped &.
3537/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujtci.



Je potrebné vykonat’ udrziavacie price na poSkodenej drevenej krovovej
konstrukeii a poskodenej krytine. Pri obnove bola vykonand oprava vonkaj§ich
omietkovych vrstiev.

13.Dom vinohradnicky & 262, katastralne fizemie Sebechleby, parcela €. 6991/12, 6929,
nehnutel’na niredna kultirna pamiatka zapisani v UZPF SR
pod & 3538/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav je naruSeny .
Drevena krovova konStrukeia a vonkajSie omietkové vrstvy st v havarijnom
stave — je nevyhnuine potrebnd obnova (rekonstrukeia) objektu.

14.Dom vinohradnicky ¢. 259, katastrilne Gzemie Sebechleby, pareela & 6935
nehnutePni nirodna kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &
3539/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.

Pri obnove boli nevhodnym spésobom fasady omietnuté brizelitovou
omietkou.

15.Dom vinohradnicky €. 258, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela ¢, 6940
nehnutel'ni narodns kultrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &.
3540/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu ;
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujuci.
Pocas obnovy viak doSlo k realizacii nevhodnej nadstavby s prediienou
strechou. Bola tieZ vybudovana beténova konstrukeia boéného vonkajsieho
schodiska.
16.Dom vinohradnicky €. 261, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &.
6931, nehnutel’na narodna kultirna pamiatka zapisana
v UZPF SR pod & 3541/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Podas obnovy viak doSle k realizacii nevhodnych stavebnych diprav
2 udrziavacich prie — nevhodné fasidne brizolitové omietky, nevhodné okndi
a dvere, nevhodne zmenend vnfitorna dispozicia, nevhodna plechova krytina.

Bude viak potrebné vypracovat’ navrh na zruSenie vyhlasenia kultirnej

pamiatky z dévodu zaniku pamiatkovych hodnét nevhodnou ebnevou.
Objekt nema v zemi vyhlbend pivnicu. Objekt bol postaveny len v roku
1965 2 omylem {pravdepodobne) vyhliseny za kultiirnu pamiatku.
Okolo roku 2000 (bez odsiihlasenia) bola v objekte zmenena dispozicia
a ostatné Gpravy. Na objekte sit nisledne vykonané aj nevhodné
prestavby a stavebné apravy (okna, brizolitové omietky na fasadach,
vstupné dvere...). Navrh na zruSenie vyhldsenia za kultiirnu

pamiatku bol sidast’ou revizie UZPF SR.

17.Dom vinohradnicky €. 257, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &, 6940
nehnutePn4 nirodn4 kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &.
3542/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej ¢iasto¢nej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujaei.



Poéas obnovy viak deslo k realizicii nevhodnyceh tiprav v podkrovi — do Stitu
objektu osadené balkdnové dvere, nevhodné vyuZitie podkrovia objektu.

V nasledujiicom obdobi je potrebné realizovat’ upravu fasddnych brizolitovych
omietok.

18.Dom vinohradnicky ¢. 256, katastrilne izemie Sebechleby, parcela €. 6943
nehnutel’nd nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod ¢&.
3543/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.

Poéas obnovy viak doslo k realizicii nevhodnej vymene okien, realizicii
fasddnych brizolitovych omietok a nevhodnému farebnému nateru fasady.
Je potrebné vykonat’ zakladnu udrzbu poskodenej krytiny.

19.Dom vinchradnicky ¢. 254, katastrilne Gzemie Sebechleby, parcela ¢. 6944

nehnutel’na narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &

3544/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovajtici.
Pocas obnovy vSak doSlo k realizicii nevhodnej vymene okien a dveri s kovovou
zarubiou, realizacii fasadnych brizolitovych omietok a nevhodnému farebnému
niter fasady.

20.Dom vinohradnicky ¢. 290, katastralne izemie Sebeehleby, parcela €. 6950
nehnutel’na narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR ped &
3545/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav kultarnej pamiatky je vyhovujiiei.
Je viak potrebna vymena krytiny (plechova krytinu nahradit® keramickou
krytinou). Pocas obnovy doslo k realizieii presvetlenia podkrovia vikierom. Je

nutna dprava realizovaného stre$ného vikiera.

21.Dom vinohradnicky €. 291, katastriine dzemie Sebechleby, parcela ¢. 6951
nehnutePna nirodnd kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &
354571
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.

Je viak potrebna vymena krytiny (plechovi krytinu nahradit’ keramiclcou
krytinou). TieZ je potrebné upravit’ fasadne brizolitové omietky a vymenit’
nevhodné okna. Na objekt je nevhodny — poskodeny komin.

22.Dom vinohradnicky €. 292, katastrilne izemie Sebechleby, parcela ¢. §952
nehnutel’nd ndrodna kultdirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &.
3545/2
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.

Je viak potrebnd vymena krytiny (plechovii krytinu nahradit’ keramickou
krytinou). TieZ je potrebné upravit’ fasadne brizolitové omietky a vymenit’
nevhodné okna spolu s okenicami.

23.Dom vinohradnicky €. 293, katastrilne iizemie Sebechleby, pareela &.
6953/2, nehnutel’'nd ndrednd kaltdrna pamiatka zapisana v UZPE SR pod



¢. 3545/3

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujtici.

Je viak potrebna vymena krytiny (plechovii krytinu nahradi®’ keramickou
krytinou). TieZ je potrebné upravit’ fasadne brizolitové omietky a vymenit
nevhodné okna.

24.Dom vinohradnicky €. 294, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &,

6953/1, nehnutel’ni ndrodn4 kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod

£. 3545/4

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav kultirnej pamiatky je narueny.

Je potrebné opravit’ poSkodenii drevent konStrukeiu krovu spolu s vimenou
streSnej krytiny. TieZ je potrebné upravit’ brizolitové omietky na faside

a vymenitf’ nevhodné okna.

25.Dom vinohradnicky & 295, katastralne Gizemie Sebechleby, parcela & 6954
nehnutel’na nirodn4 kultfirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &,
3546/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.
Potas obnovy doilo k realizicii nevhodnych stavebnych dprav —
nevhodné okn4, dvere (kevové zirubne), nevhodnd streSna krytina (potreba
vymeny plechovej krytiny za keramicki), aprava stre$ného vikiera a Gprava
brizolitovych fasadnych omietok.

26.Dom vinohradnicky & 296, katastrilne Gzemie Sebechleby, pareela &. 6955
nehnutel’na nirodna kuitlirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod é.
3547/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.

Poéas obnovy doslo k realizicii rekon$trukeie drevenej krovovej kenStrukeie
spolu s vymenou streSnej krytiny. Je potrebné upravit’ nevhodné fasidne
omietky a opravit’ nevhodny — posSkodeny komin.

27.Dom vinohradnicky ¢. 297, katastralne tizemie Sebechleby, parcela & 6956
nehnutel’na narodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod &.
3548/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujuci.
Poéas obnovy doslo k vymene okien a dveri. Vstup do objektu je zachovany.
Je potrebné upravit’ nevhodné fasiadne (brizolitové) omietky.

28.Dom vinohradnicky ¢. 298, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela & 6957
nehnutel’nd narodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod &.
3549/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Pocas obnovy doilo k vymene vstupnych dveri. Je potrebné upravit’ nevhodni
dlazbu okolo objektu.

25.Dom vinohradnicky ¢. 299, katastrilne nizemie Sebechleby, parcela & 6958



nehnutelna nirodna kultéirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod &
3550/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.

Poéas obnovy doslo k vhodnej realizdcii rekonstrukeie drevenej krovove;j
sustavy (valbovi strecha) spolu so stre¥nou krytinou fasddnymi omietkami.

30.Dom vinehradnicky &. 300, katastrilne Gzemie Sebechleby, pareela & 6959
nehnutelnd nirodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod €.
3551/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je naruseny.

Je potrebné odstranit’ poskodenie komina (pévodny), d’alej opravit’ poSkodent
krovova ststavu, vykonat” vymenu pokodenej streinej krytiny a opravit’
poskodené fasadne omietky, ktoré st pdvodné s plevami.

31.Dom vinohradnicky ¢&. 289, katastrilne Gizemie Sebechleby, parcela & 6938
nehnutel’nd niredns kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod &
3552/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujici.
Pocas obnovy doslo k vymene pdvodnej stre§nej lurytiny za
plechovil krytinu — potreba tipravy. Omietka fasad — brizolit.

32.Dom vinohradnicky &. 288, katastriine tizemie Sebechleby, parcela & 6934
nehnutel’nd ndrodna kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod ¢,
3553/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Potas obnovy doSlo krealizacii schodiska a vymene okien.Realizované tpravy su
nevhodné. Pri realizacii spominanych stavebnych uprav doflo k zaniku pdvodnych
pamiatkovych hodndt.
Bude potrebné vypracovat’ navrh na zruSenie vyhldsenia kultiirnej
pamiatky z dévodu zaniku pamiatkovych hodndt nevhodnou obnovou.
Vietky stavebné fipravy boli realizované bez odsithlasenia. Navrh na
zruenie vyhlisenia za kultiirne pamiatku bol siidast’ou revizie UZPF SR,

33.Dom vinohradnicky & 286, katastralne dizemie Sebechleby, parcela &,
6933/1, nehnutelna nérodna kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3554/0
Zhodnotente stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhevujici.
Pocas obnovy doslo k vymene okien a realizdcii bo&ného schodiska. Boli tie¥
Realizované nevhodné tipravy povodnej hladkej fasadnej omietky brizolitom.

34.Dom vinohradnicky & 283, katastrilae fizemie Sebechleby, parcela &
6926, nehnutel’na nirodna kultirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
. 3555/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Pocas obnovy doslo k realizdcii k nevhodnym tipravam fasid — brizolitové
omietky, ktoré bude potrebné upravit. Boli tieZ vyvmenené aj vstupné dvere



a olma. Price na obnove boli zastavené.

35.Dom vinohradnicky &. 284, katastrilne izemie Sebechieby, parcela &.

6991/29 nehnutel'ni nirodns kultiirna pamiatka zapisand v UZPF SR ped
¢. 3556/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujuci.

Pocas obnovy nedoSlo k realizdcii nevhodnych viprav okrem pouZitia
brizolitovej omietky na fasddach objektu, ktoré bude potrebné zmenit'. Na
objekte doslo k pristavaniu strie$ky nad vstupom do objektu.

36.Dom vinohradnicky ¢&. 307, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela &

6961 nehnutel’nd nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3557/

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.

Pocas obnovy doslo len k nevhodnej vymene okien.

37.Dom vinohradnicky €. 306, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela &
6962, nehnutel’n# nirodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3558/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei

Pocas obnovy doslo k realizicii stavebnych Gprav — hladka omietka.

38.Dom vinohradnicky ¢. 304, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela €.

6966/2, nehnutel'ni narodn4 kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢&. 3559/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.

Objekt je udrziavany v pédvodnom stave. Za objektom je nevhodnd stavba letnej
kuchyne, ktorti bude potrebné odstranit’. K vystavbe letnej kuchyne nebol
vydany suhlas.

39.Dom vinohradnicky €. 302, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &.
6971, nehnuteP’na narodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
€. 3560/0

Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujdici.

Objekt je udrZiavany v pdvodnom stave. Doglo k realizdcii nevhodnych uprav
- vyltvorenie nového §titu, nevhodny sokel objektu a nevhodné okenice. St
zachované povodné vstupné dvere.

40.Dom vinchradnicky €. 303, katastrilne Gzemie Sebechleby, parcela é.
6926, nehnutelPni ndrodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3561/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.

Pri obnove doglo k nevhodnym stavebnym tpravam - k zmene vysky hrebeita
strechy — neboli dodrzané urfené stavebné podmienky.

41.Pivnica vinna —~ pévodne Dom vinchradnicky £. 309, katastrilne tizemie



Sebechleby, parcela & 6972 — tyka sa pévodnej skutofnosti — nehnutel’nej
narodnej kultiirnej pamiatky (dom vinohradnicky) — pivnica ake
podzemny objekt by nemala pouZivat’ parcelné &fslo, nehnutel’na naredna
kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod & 3562/0

V siifasnosti namiesto domu vinohradnickeho je chrinend pivnica.
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Pdvodny objekt domu vinohradnickeho (pdvodne jeden z najstarfich a
asanovany. V stiCasnosti uZ neexistuje. Zachovala sa len pévodna pivnica (je
nad'alej zapisana ako nehnutel'nd narodna kultirna pamiatka — po zmene
vyhlasenia kultGrnej pamiatky).

Zachovana Cast’ pdvodnej nehnutel'nej narodnej kulttirnej pamiatky — pivnica
vinna je zasypand a nepristupna, preto nie je mozné zistit' jej aktudlny
stavebno-technicky stav.,

42.Dom vinochradnicky €. 310, katastrilne izemie Sebechleby, parcela €.
6973, nehnutelnd ndrodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR ped
¢. 3563/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav debry.
Na objekte neboli vykonavané Ziadne zmeny.

43.Dom vinohradnicky ¢, 311, katastralne tizemie Sebechleby, parcela &
6974, nehnutel'nd nirodns kultérna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3564/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujei.
Pri obnove doslo k nevhodnej tprave fasadnych omietok objektu. Je potrebné
ich upravit’.

44.Dom vinchradnicky €. 312, katastralne tizemie Sebechleby, parcela &
6975, nehnutel’nd niredns kultrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3565/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujei.
Pri obnove doslo k nevhodnym Gpravam — realizované fasadne brizolitové
omietky, ktoré bude potrebné upravit'.

45.Dom vinchradnicky &, 316, katastrilne dzemie Sebechleby, parcela &
6991/17, nehnutel’'ni nirodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR
pod &. 3566/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujtci.
Pri obnove do$lo k nevhodnym upravam — realizované fasddne brizolitové
omietky, ktoré bude potrebné upravit'.

46.Dom vinohradnicky ¢, 341, katastrilne dzemie Sebechleby, pareela &
6989, nehnutel’ni niredns kulttrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3567/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav dobry.
Nebola vykonavana Ziadna obnova, objekt je udrziavany.



47.Dom vinohradnicky €. 340, katastrilne tzemic Sebechleby, parcela &.
6991/23, nehnutelnd ndrodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR
pod ¢. 3568/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.
NedoSlo k obnove a pévodné pamiatkové hodnoty objektu zostali zachované.

48.Dom vinohradnicky &. 339, katastrilne vizemie Sebechleby, parcela &
6987, nehnutePna nirodna kultiirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
¢. 3569/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objekt je debry — v stiéasnosti je v obnove.
Pocas obnovy objektu doslo k odstraneniu havarijného stavu drevene;j
krovovej konstrukcie.

49.Dom vinohradnicky ¢. 345, katastrilne dzemie Sebechleby, parcela &
6985, nehnutel’na nirodnd kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3570/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.
Pri obnove do$lo aj k prave fasadnych omietok.

50.Dom vinohradnicky &. 346, katastrilne dizemie Sebechleby, parecela ¢.
7007, nehnutelna nirodna kultdirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
¢. 3571/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu ¢
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujuci.
Pri obnove doslo aj k nevhodnym tipravam — pouZitie nevhodného zasklenia,
farebnych naterov stoldrskych vyrobkov — okna a dvere.

51.Dom vinohradnicky &. 343, katastrilne vzemie Sebechleby, parcela &.
6991/2, nehnutel’nd ndrodn4 kultiirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
¢. 3572/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujici.
Nedoslo k nevhodnym stavebnym dpravam.

52.Dom vinohradnicky €. 337, katastralne fizemie Sebechleby, pareela &
6903, nehnutePnd nirodns kultiirna pamiatka zapisans v UZPF SR pod
¢. 3573/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Objekt je po obnove — rekondtrukceia drevenej krovovej konstrukeie a fasadnych
omietok.

33.Dom vinohradnicky ¢&. 336, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &.
6991/4, nehnutelnd ndrodns kultirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
¢. 3574/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Pri obnove doslo k oprave drevenej krovovej konitrukcie, bola pouZita



pOvodna keramicka strena krytina. Je poskodena hladka, plevova omietka fasad.

34.Dom vinohradnicky & 331, katastrdlne tizemie Sebechleby, parcela ¢.
6899, nehnutel’'nd ndrodna kultiirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod
. 3575/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujtci.
Pri obnove objektu doglo k nevhodnému nateru vstupiych dveri do pivnice.

55.Dom vinehradnicky €. 334, katastrilne izemie Sebechleby, parcela ¢&.
6998, mehnutel’na niredna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3576/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.
Pri obnove doslo k nevhodnej tprave portilu a k zmene dispozicie objektu. Fasadne
omietky boli upravené.

56.Dom vinohradnicky &. 330, katastrilne fizemie Sebechleby, pareela ¢&.
6905, nehnutel’ns narodna kultdéirna pamiatka zapisansd v UZPF SR pod
¢. 3577/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.
Pri obnove nedoslo k zmene dispozicie objektu.

57.Dom vinchradnicky &. 335, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &.
6908, nehnutel’na niredna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3578/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav je havarijny — statické poruchy stavby.

Objekt mé drevent krovovi kondtrukeiu (spolu so streinou krytinou) znacne
naruSenti a z ¢asti deStruovanti. Obdobne — vo velkom rozsahu - st narugené aj
fasddne omietky.

58.Dom vinohradnicky & 328, katastrilne vizemie Sebechleby, parcela ¢&.
6906, nehnutePn4 nirodna kultiirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
€. 3579/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiiei.
Pri obnove doslo k oprave krovu a vymene strednej krytiny — v sti¢asnosti je
keramicka. Na objekte sit nové (vhodné) fasadne omietky hladké.

59.Dom vinohradnicky & 327, katastrilne tizemie Sebechleby, pareela &.
6910, nehnutel’nid ndrodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3580/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiiei.
Pri obnove doslo k oprave pévodnych fasadnych omietok.

60.Dom vinohradnicky & 326, katastrilne Gzemie Sebechleby, parcela &.
6911, nehnutelna nirodnd kultdrna pamiatka zapisanid v UZPF SR pod
¢ 3581/0



Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.

Pri obnove doslo k rekonstrukeii drevenej krovovej konstrukcie a oprave
fasadnych omietok.

61.Dom vinohradnicky €. 324, katastrilne tzemie Sebechleby, parcela &
6984, nehnutel'na nirodna kultirna pamiatka zapisans v UZPF SR pod
¢. 3583/
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je éiastoéne naruleny - havarijny.
Pri obnove doslo k nevhodnej (iprave fasadnych omietok brizolitovou omietkou
a k nevhodnej vymene okien. Drevena krovova konétrukeia spolu so stre$nou
krytinou je v naruenom (havarijnom) stave — nutnost’ rekon$trukcie.

62.Mastal’ & 323, katastrilne uzemie Sebechleby, parcela & 6991/6, nehnutel’nd
nirodné kulttirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod & 3584/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je havarijny.
Na objekte nedoslo zatial k obnove - je nutné rekon§trukeia celého objektu —

nosné murivo, krovova konstrukeia, stredna krytina, $tit a vyplne okien.

Hrozi zénik nehnutel'nej narodnej kultérnej pamiatky !

63.Dom vinohradnicky €. 321, katastralne dizemie Sebechleby, parcela &
6982, nehnutel'nd nirodnd kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3586/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.
Pri obnove doslo k nevhodnym Upravam fasadnych omietok brizolitom. TieZ st
nevhodné farebné natery okien a dveri.

64.Dom vinohradnicky ¢&. 332, katastrilne fizemie Sebechleby, parcela €.
6983, nehnutel’ns nirodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod & 3587/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav dobry.
Pri obnove doslo k oprave drevenej krovovej konstrukeie spolu so strednon
krytinou. Bude potrebné upravit’ fasidne brizolitové omietky.

65.Dom vinohradnicky &. 319, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &.
6991/1, nehnutel’n4 nirodn4 kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3588/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiei.

Pri obnove doslo k zasadnym zmenam, ktoré ohrozili, poskodili a z asti zni¢ili
zachované pamiatkové hodnoty — do§lo k prestavaniu pdvodného objektu
nehnutelnej ndrodnej kultirnej pamiatky tak, Ze bola v ¢lenena do novej,
podstatne vicSej stavby. Obdobne doslo k naruseniu vstupu (a tiez k stavebnym
upravam) a pévodného priestoru pivnice vinnej. Novd stavba (ako celok) sa da
povazovat’ za rudiva v pamiatkovom Uzemd.

Novou vystavbou ,rekreaéného zariadenia® doslo k ziniku podstatnej
¢asti zachovanych pamiatkovych hodndt pévodnej nchnutelnej narodnej




kultirnej pamiatky — domu vinohradnickeho. Zachovanie niektorych ¢asti
povodného objektu (interiér) v rAmei nového domu nie je vhodnym rieSenim.
Bude potrebné vypracovat’ navrh na zruSenie vyhlasenia kultfirnej
pamiatlky z dévodu zdniku pamiatkovych hodndt nevhodnou obnovou.
Stavebné apravy nebeli posudzované poéas ich realizdcie. Ndvrh na
zruSenie vyhldsenia za kultlirnu pamiatlu zatial’ nebol stiéast’ou revizie
UZPF SR.

66.Dom vinohradnicky ¢. 224, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &,
7063, nehnutel’ni nirodna kultiirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
£. 3589/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav vyhovujiici.
Pri obnove dolo k rekonstrukcii drevenej krovove] konStrukcie a k obnove fasadnych
omietok za hladkeé.

67.Dom vinohradnicky &. 223, katastrilne tzemie Sebechleby, parcela &
7664, nehnutelna nirodnd kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
. 3590/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav dobry.
Nebola vykonana Ziadna obnova.

68.Dom vinohradnicky ¢. 220, katastrilne vizemie Sebechleby, parcela &
7040/2, nehnutel’na narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3591/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujicei — je potrebnd zakladnd Gdrzba.
Na objekte st podvodné omietky, pdvodné murivo, Stit a okna, ktoré je

potrebné odborne opravit’.
Je potrebné vykonat’ udrZiavacie prace (okrem uz spominanych napr. vymenu

zFabov...)

69.Dom vinohradnicky ¢, 222, katastrilne azemie Sebechleby, parcela ¢,
7040/1, nehnutePni nirodns kultdrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3592/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je nevyhovujiici — havarijny.
Na objekte je potrebné vykonat’ celkovi rekonitrukciu — opravu drevenej

krovovej stistavy spolu s vymenou strednej krytiny (v stiéasnosti azbesto —
cementova krytina — eternit) a opravu povodnych (poskodenych) fasadnych
omietok.

Je potrebné vykonat’ podPa potreby aj d'aldie udrziavacie prace.

72.Dom vinohradnicky &. 219, katastralne izemie Sebechleby, parcela ¢.
7062, nehnutel'nd narodna kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
€. 3593/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :



Stavebno-technicky stav objektu je vyhevujiici — je potrebna zakladna udriba.
Na objekte st pdvodné omietky, drevena krovové konstrukeia krytina.

Spominané konStrukcie je potrebné odbornym spdsobom opravit',

Je potrebné vykonat’ aj udrZiavacie préce.

73.Dom vinohradnicky ¢. 218, katastrilne tizemie Sebechleby, parcela &
7048, nehnutelns ndrodnd kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR ped
€. 3594/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je naru§eny.
Objekt je neudrziavany — poSkodend drevend krovova konstrukeia — je potrebna

rekonitrukcia strechy, poSkodené fasddne omietky s nevhodnou tipravou
(brizolit) a nevhodné okenice.

V ramci obnovy bola realizovana len nova stre$nd keramicka krytina.

74.Dom vinohradnicky €. 209 (tzv. HAJLOK), katastralne fizemie
Sebechleby, parcela & 7053, nehnutel’na narodna kultirna pamiatka
zapisana v UZPF SR pod & 3595/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu ;
Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujiei.
Objekt je udrZiavany, je potrebné odstréanit’ nevhodné prekrytie vstupu novou

strieskou.

75.Dom vinohradnicky €. 208, katastrilne tizemie Sebechleby, parcela &
7054, nehnutelnd nirodni kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3596/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :
Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujici.
Na objekte boli realizované nevhodné brizolitové fasddne omietky, ktoré je

potrebné upravit’.

76.Dom vinohradnicky €. 206, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &,

7036, nehnutel'nd nirodna kultirna pamiatka zapisanid v UZPF SR pod
€. 3597/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je dobry.
Na objekte je potrebné realizovat’ udrZiavacie prace — oprava fasadnych

Omietok.

71.Dom vinohradnicky €. 212, katastrilne iizemie Sebechleby, parcela &
7057, nehnutel’nd nirodna kulttrna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3598/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je narufeny — iastoéne havarijny.



Na objekte st statické poruchy v nosnom murive a krovovej siistave.
Na objekte je potrebné realizovat’ opravu poskodenych fasadnych omietok,

rekonstrukciu drevenej krovovej sistavy spolu s vymenou stresnej krytiny.

78.Dom vinohradnicky &. 211, katastrdlne izemie Sebechleby, parcela £,
7058, nehnutel'nd nirodni kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
€. 3599/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objekiu je vyhovujiei.

Na objekte neboli realizované nevhodné stavebné tipravy. Objekt je udr¥iavany.

79.Dom vinohradnicky ¢. 228, katastrilne dzemie Sebechleby, parcela &,
7029/3, nehnutel’'nd ndrodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3600/1
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujiei.
Na objekte boli realizované nevhodné stavebné ¥ipravy — fasadne brizolitové

Omietky, bude potrebné upravit'. Dalej je potrebné opravit’ strechu — drevent
krovovit suistavu spolu so stre$nou krytinou a okna.

Na objekte sa zachoval pdvodny dreveny (doskovy) &tit.,

80.Vinna pivnica ¢, 229, katastrilne izemie Sebechleby, parcela & 7046,
nehnutelna nirodna kultirna pamiatka zapisani v UZPF SR pod &
3600/2
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je debry.

Na objekte nad pivnicou boli realizované tipravy fasddnych omietok. Na objekte sa
zachovali pévodné vstupné dvere a okna.

82.Dom vinohradnicky &. 230, katastralne Gizemie Sebechleby, parcela &
7045, nehnutelnd nirodni kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR pod
¢. 3601/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je dobry.
Na objekte boli vymenené nevhodné okna.

83.Dom vinohradnicky & 236, katastralne izemie Sebechleby, parcela ¢.
7027, nehnutel’'na nirodna kultiirna pamiatka zapisana v UZPF SR ped
¢. 3602/0



Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Po vykonanej obnove je stavebno-technicky stav objekiu vyhovujici.
Na objekte boli realizované dispozitné zmeny — vymena krovu, stre$nej krytiny, nové
hladké omietky, vymena okien.

84.Dom vinohradnicky & 237, katastrilne Gzemie Sebechleby, parcela &
7026, nehnutePna nirodn4 kultirna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3603/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu ;

Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujiei.
Na objekte boli realizované nevhodné stavebné tipravy, ktoré narusili pévodné

pamiatkové hodnoty — nové brizolitové omietky na fasddach (na pdvodnych
hladkych omietkach) anovovymenené (nevhodné) okna. Pri obnove bolo

realizované aj nevhodné prekrytie — markiza nad vstupom do objektu.

85.Dom vinohradnicky ¢&. 238, katastrilne izemie Sebechleby, parcela &
7025, nehnutelns niredna kultdrna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
¢. 3604/0
Zhodnotenie stavebno-technického stavu :

Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujaci.
Na objekte boli realizované nevhodné stavebné upravy, ktoré naruiili pdvodné

pamiatkové hodnoty — nové fasadne brizolitové omietky (na pévodnych
hladkych omietkach) a novovymenené (nevhodné) oknd. Na objekte sa

zachovali pévodné vstupné dvere do objektu.

86.Dom vinohradnicky & 239, katastralne izemie Sebechleby, parcela &
7024, nehnutel’nd narodna kultarna pamiatka zapisand v UZPF SR pod
é. 3605/
Zhodnotenie stavebno-technického stavu

Stavebno-technicky stav objektu je vyhovujdci.

Novo postaveny vinohradnicky dom — po zbtrani pdvodného v roku 1986.

Pri aktualizdcii kulttmej pamiatky bol zaslany ndvrh na zrudenie ochrany v UZPF SR.

87.MasStal’ & 301, katastrilne izemie Sebechleby, parcela £ 6991/7, nehnutel’na narodns
kKultnrna pamiatka zapisand v UZPF SR pod & 3610/ 0

Zhodnotenie stavebno-techniclého stavu:

Stavebno-technicky stav je naruieny.



Je Ziaduce realizovat’ opravu konstrukcie krovu, Siastodni vymenu strednej krytiny a omietky
na fasddach.

C.1.10. Rezervné plochy

NenaruSend Struktira zdstavby rezervacie poskytuje obmedzené moZnosti na novi vystavbu.
Tito moZnost’ poskytuji iba niektoré Gasti Gizemia s existujiicimi vyhibenymi pivnicami, pri
ktorych pre zjednotenie Struktary je potrebné vyuzit metddy detvirajiicej regenericie.
Vystavbu nad pivniciam kvalifikujeme ako novéa tvorbu v historickem prostredi. Této z
titulu ochrany pamiatkovych hodndt rezervicie a nenarudenia jej jedineénosti mwusi byt
podriadend historickej zastavbe Struktiry vinohradnickych domov z hl'adiska hmotovo-
priestorovej skladby, vysky zéstavby, typu zastredenia, pouzitych materialov i harmonickej
farebnosti s historickym prostredim. Malo by {st o zastavbu, primerant Pudovt architekttiru
zodpovedajicu svojmu vyznamu a funkénej naplni. Novéa tvorba v historickom prostredi by
mala byt zasadne kontextudlna a nie kontrastnd, tito podmienka musi byt splnena pri
kvalitnej tvorbe prejavujicej sa vjednote interiéru s exteriérom v kvalite dispoziéného,
konstruk¢ného 1iarchitektonicko - estetického rieSenia. Architekt tvoriaci v historickom
prostredi je povinny ku kvalitam historickej architektury priradovat’ iba nové kvality, ako
vrstvenie hodndt. Kazda nova vystavba v historickom prostredi musi byt podloZena rozborom
Sirdich vztahov z hl'adiska hmotovo priestorového pdsobenia s re§pektovanim vysky hmét
vyplyvajicej s morfologie terénu a ukonéenia sedlovymi strechami.

C.1.11. Zisady zachovania, ochrany, cbnovy a ddrzby historickej zelene

Historick zelel v ramcei dne$nej pamiatkovej rezervicie predstavoval v minulosti no aj dnes
ovocny sad s travnatym porastom, okolité vinohrady, polia a lesy. Z tejto zelene sa zachovalo
vietko v pdvodnom rozsahu. Uzemie ovoeného sadu neodporicame zahustovat’ vystavbou,
ale kultivovat’ zelefi v tomto priestore spolu s prezentdciou pdvodnych ovoenyeh stromov.
Vytvori sa tak primerand zelend zéna deliaca chrdnené tizemie na severozapadnu zastavbu
a severovychodni. Kvalitni zeleil predstavuju vinohrady a porasty lesov. Pre zachovanie
celkového rdzu tohto pritazlivého historického krajinného celku je nutné realizovat
regeneraciu vietkych prvkov vegetacie, tak aby bola zachovana priestorova skladba
a konfigurdcia jednotlivych prvkov vegeticie. Dalej je nutné venovat pozornost’ nielen
zastavbe jej estetickym hodnotdm, ale aj déslednému uplatiiovaniu prirodzenej vegetacie a jej
obnovovaniu ( nahradzaniu ). Zaklad by mali tvorit’ ticto druhy : dub cerovy, jaseit mannovy,
javor pol'ny, javor tatéarsky, z krovin driel oby&ajny, svib krvavy, agét, trnka, ruza. Nevhodné
je pouzivanie cudzokrajnych drevin. Je potrebné ich nové vysadby odstranit’ a zrusit skalkové
tpravy pred niektorymi vinohradnickymi domami. VzhPadom na havarijny stav ovocného
sadu vychodne od kaplnky je nutné realizovat’ vymenu vietkych stromov ato za pdvodné
krajové ovocné odrody - slivka, hruska, erediia, jablofi a orech. V skupinovych porastoch na
terénnych nerovnostiach je nutné vytypovat’ perspektivne jedince, ktoré je potrebné ogetrir.
Nevhodné nélety stromovité odstranit’ a zredukovat' krovinaty porast. Nedoporudujii sa
zasadné¢ zasahy do pdvodnej konfiguracie terénu, vodného reZimu oblasti.

Nezastupitelné miesto v obraze osady ma zeleft krajinného prostredia, ktora je vnimatelna,
ako z polohy spolupdsobenia historickej zdstavby v dialkovych pohladoch, ale i z interiéru
vinohradnickej osady.

C.1.12. PoZiadavky na primerané funk¢né vyuZitie izemia
Sucasny stav funk&ného vyuzitia je zhodnoteny v kapitole A.5. Dnesné vyuzitie je moZné

klasifikovat’” ako primerané celospolotenskym tloham obce Sebechleby, regiénu i ako
strediska cestovného ruchu. Historickd zastavba si zachovala charalter atraktivineho tizemia



aktivneho oddychu s tradiénym zameranim obyvatel'stva na polnohospodarske &innosti a
agroturistiky s primeranym vyuzitim a zhodnotenim pamiatkového fondu.

C.1.13. PoZiadavky na riefenie dopravy

Na uzemi pamiatkového lizemia je nuiné v plnej miere zachovat historickt komunikadnn
siet’, ktora patri k zakladnym hodnotam osady a ktora si nevyZaduje zasadné Gpravy. Postupne
by sa mala spevnend pristupova obsluznd komunikdcia do lokality po ndvsie opravit
a kl'ukaté peSie chodniky od névsia v3etkymi smermi navrhujeme spevnit’ nasypom kamefia.

C.1.14. Zasady pre vyber a pouZitie stavebnych materitlov

*Vyber a pouzitie stavebnych materialov pri obnove architektonickych pamiatok bude prisne
podriadené charakteru obnovovanej nehnutelnosti aje nutné vychadzaf z ddsledného
poznania hodn6t obnovovanej pamiatky. Pri obnove nie je potrebné uplatiiovat’ jednotu §tylu,
ale chranit’ vetky hodnotné prejavy pamiatkovych hodnét. Zakladnou zasadou pri kazdej
obnove je maximdlna miera ochrany historickych kondtrukeii i materidlov. V pripade
nevyhnutnej vymeny narudenych prvkov je mozna ich nahrada képiou v materidly zhodnom
s originalom. V pamiatkovej rezervacii Sebechleby — Stard Hora vzhTadom na pamiatkove
hodnoty a prijatie koncepcie sana¢nej regenerécie pre cely komplex pamiatkovo chranenej
Struktiry je pripustmé pri pamiatkovych objektov vyuZivat vyluene klasické materialy
tradiéné v riefenom prostredi. SU to klasické murovacie materidly, drevené konstrukcie
krovov, vyplne okien a dveri, klasické krytiny , vapenné omietky fasdd, minerdlne farbiva.
Tato poZiadavka sa netyka pripadného rieSenia statickych portch, kde st vyuZitelné
materialy zabezpecujiice stabilitu a d’al§iu Zivotnost’ pamiatky. Pre sanéciu zavlhnutych muriv
po diagnéze pri¢in vlhnutia je moZné pouzitie klasickych metdéd odsirdnenia vihkosti. Pre
obnovu fasad plati zasada prvotného vyskumu a rozboru omietkovych vrstiev a  stanovi
zloZenie maltovin pre obnovu fasady. )

* Novostavby v zmysle podmienok stanovenych pre vystavbu nad vyhibenymi pivnicami,
napriek ich hmotovo priestorovej reguldcii nie je moZné povaZovat' za pamiatkové objekty.
Ich materidlové prevedenie je viazané iba v exteriéri v zaujme integralneho pdsobenia stboru
objektov. T u tychto pdjde o klasické materialy povrchovych Gprav fasad, klasické zastreSenie
a drevené vyplne otvorov.

* Za mepripustné v pamiatkovej rezervacii je uplatnenie kondtrukeie z plastov, hlinika,
leStenej ocele a nerezu, pohladovy betdn, syntetické omietky a syntetické farbiva.

* Na tzem{ pamiatkovej rezervicie je zdkaz ploiného kladenia kamennej dlazby a inych
materialov. Na cestnii komunikéciu, ktora spristupfivje lokalitu je moné polozit' asfaltovy
koberec. Len asfaltovy povrch na priestore pred kaplnkou je Ziaduce odstranit a novt dlazbu
pouzit prirodny kameil. Existujiice organicky, meandrovite vychodené pesie chodniky je
ziaduce zachovat, nie je pripustné ich rozsirovanie a spevilovanie je povolené len pouzitim
kamennej drie. Stavanie ohradzujicich murikov z lomového kametia na tizemi pamiatkovej
zony je nevhodné.

C.1.15. Zisady pre rieSenie infradtruktary vritane jej technickych zariadeni

Vzhladom na ochranu pamiatkového tizemia sa nepoéita s rekondtrukciou inZinierskych sieti
v pamiatkovej rezervécii. Zasadne je potrebné vietky rozvody viest zemou. Jestvujlice
povrchové rozvody je nutné postupne odstraiovat. V zdujme vyladenia narudenia
pamiatkovych hodnét objektov je potrebné mimoriadne citlivo a individualne pristupovat
osadzovaniu elektrickych rozvodnych skrifi. Pri kultirnych podujatiach sa osvetlenie
pamiatkového tizemia zabezpeéuje umiestnenim mobilnych vykonnych reflektorov na tizemi
névsia a jeho bezprostredného okolia. Na pamiatkovom tizemi st umiestnené drevené lavicky



pred kaplnkou aokolo tizemia névsi. Vlastnici vinohradnickych domov si individudlne
zabezpecuju posedenie na lavickach pred objektmi, alebo pod strechami cieni, ide o mobilné
drevené lavitky a aj drevené stoly. Stavanie akychkol'vek trvalych pristredkov so sedenim na
uzemi pamiatkovej rezervicie je nepripustné.

C.1.16. Regenericia pamiatlkového tizemia a Zivotné prostredie

Regenerdcia Zivotného prostredia rezervécie v oblasti ovzdu$ia, vodné toky, hludnost,
likvidacia domového odpadu je predmetom Sirdieho zdmeru pre obec Sebechleby. Vieobecne
moZno konStatovat', Ze tieto fakiory neohrozuji pamiatkové hodnoty rezervicie. Oblast’ ma
Gisté ovzdusie. Lokalita je mimo hluénej dopravnej tepny a likvidacia odpadu na skladku je
v dostatoCne vzdialenosti bez negativiych vplyvov na pamiatkovii rezervéciu. Odvoz dopadu
z rezervacie si zabezpefuju vlastnici domov individualne. Osadzovanie smetnych kofov na
pamiatkovom uzemi nie je potrebné. Zelefl v tzemi pamiatkovej rezervicie je rielena
podrobne v kapitole C.1.13. Verejné hygienické zariadenia musia byf vzhl'adom na turisticky
zaujem dorieSend kompletne v stavajucich objektoch. V terénnom zlome priestore za
kaplnkou sa nachédza hygienické zariadenie (suché WC ), je nutné ho opravit pripadne
vhodne stavebne upravit. Pri organizovani kultirnych podujati na tzemi pamiatkovej
rezervicie st uréené plochy pre umiestnenie mobilnych WC.

C.1.17. Prezenticia pamiatkového fondu tizemia

Pre primeran(i prezenticiu pamiatkového fondu je podpora vedenia obce a vedenia
samospravneho kraja nevyhnutna. Vhodné je i evidencia pamiitihodnosti a vietkych prvkov
kultirneho dedi¢stva, ako aj primerané informovanie verejnosti o hodnotach tzemia.
Pamiatky musia byt’ vhodne vyuzivané. Pre ochranu kultiirneho dediéstva mé nemaly vyznam
zapojenie obyvatel'stva do projektu regenerdcie pamiatkového Uizemia. Pre zvySeny ziujem
vramei agroturistiky je potrebné aktivizovat' informa&né sluzby s dostatkom mapového a
propagacného materialu a vytvorenie kvalitného informaéného systému v teréne. Sticasny stav
v oblasti sluzieb, propagicie a spristupnenia povazujeme za dostatoény. Je potrebné v rozsahu
celej rezervacie a najbliz§ieho okolia vyznadit' nauéntt trasu s dostatodnym informa&nym
systémom. Je potrebné zapojit' miestne obyvatel'stvo do projektu regenericie a propagicie
pamiatkovej rezervicie Stard Hora, aby sa zapojili na propagicii kultarno - historickych a
prirodnych hodnot lokality.

C.1.18. Spoluprica a aéast’ orgdnov, organizacii a samosprivy na regeneraeii
pamiatkového tizemia

Spoluprica a Géast’ organov, organizécii a samospravy pri regeneracii pamiatkového tizemia
je legislativhe ukotvend v Zikone o ochrane pamiatkového fondu a v Zakone o obciach a
miestnej samosprave.

Spravnym organom, ktory v prvom stupni rozhoduje o pravach a povinnostiach na tiseku
ochrany pamiatkového fondu v regidne je Krajsky pamiatkovy trad Banskd Bystrica.
V druhom stupni $tatnu spravu vykondva Pamiatkovy trad Bratislava. Krajsky pamiatkovy
urad spolupracuje so samospravnymi orginmi ( Samosprivnym krajom a obcami ) a
poskytuje im odbormi pomoc pri vytvarani podmienok na zachovanie, ochranu, obnovu a
spravne vyuZivanie pamiatkového fondu .

Samosprava musi zhladiska ochrany pamiatkového fondu zabezpedit predovietkym
implementaciu ,, Zésad ochrany, obnovy a prezentacie hodndt pamiatkovej rezervicie Pudovej
architektury Sebechleby — Stard Hora* do tizemnoplanovacej dokumenticie a rozvojovych
dokumentov obce.



D. ZAVER - NAVRH OPATRENI NA ZACHOVANIE, ZACHRANU,
REGENERACIU A OBNOVU PAMIATKOVEHO UZEMIA

Zasady boli spracované v zmysle zékona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a na
zaklade usmernenia Pamiatkového itradu SRk spracovaniu vyskumnej dokumentacie
pamiatkovych uzemi. Podla § 29 Zakladnd ochrana pamiatkového tzemia, st zésady
dokumentom na vykondvanie z#kladnej ochrany pamiatkového tzemia a tvoria stdast
uzemného priemetu ochrany kultirnych hodndt, ktory je podkladom na spracovanie tzemno-
planovacej dokumentécie podl'a zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov.

E. PRILOHY K NAVRHU ZASAD OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA
L. Textové prilohy

Zasady si sicéast’ou urbanisticko - historiekého vyskumu.

Pre jednotlivé kategorie objektov su spracované zoznamy tabulkovou formou samostatne
podla bodov G:1.8.1. aZ G.1.8.6. a G.1.9. zv]ast' pre pamiatkové Gizemie a zvlast pre jeho
ochranné pasmo ,v ramei urbanistiko- historického prieskumu.

E.1. Zoznam vykresov:

F.1. Vykres SirSich vzt'ahov M = 1: 5000
F.2. Vykres zasad ochrany pamiatlkového fizemia M = 1:1000
F.3. Vykres vymedzenia pamiatkového vizemin M = 1. :1000

E.2Z. Zoznam fotodokumenticie

F. Graficka dokumenticia

Pre grafickl dokumenticiu bol pouzity aktualny digitalny mapovy podklad,

KaZdy vykres je opatreny rozpiskou s uvedenim nazvu pamiatkového tizemia, ndzvom
vykresu, mierkou, menom spracovatel’a, ddtumom spracovania a &islom vykresu.
Vykresy obsahujt legendu pouzitych znadeni.

Graficka dokumenticia obsahuje:
F.1. Vykres SirSich vzt'ahov M = 1: 5000

s vyznaCenim hranice pamiatkového tizemia

s vyznacenim hranice jeho ochranného pasma

s vyznacCenim ndvrhu na roiirenie pamiatkového tizemia

s vyznacenim chranenych panoramatickych dialkovych pohladovych uhlov, rovnako aj
z priestorov interiéru pamiatkového Yizemia na krajinny obraz

BEBEE

F.2. Vykres zisad ochrany pamiatkovéhe dzemia M = 1:1000

B * s vyznafenou hranicou pamiatkového tizemia

B vyznacenie hodnotného urbanistického priestoru v interiéri pamiatkového tizemia
# vyznaCenie naruSeného urbanistického priestoru v interiéri pamiatkového tizemia
B vyznatenie NKP

B vyznatenie objektov navrhnutych na zapis do UZPF

B vyznacenie objektov vytipovanych na zdpis do UZPF

e




vyznacenie objektov dotvarajiicich pamiatkové tizemie

vyznacCenie objektov, ktoré nie sii v pamiatkovom tzemi rusivé
objekty, ktoré su v pamiatkovom dzemi rusivé.

odporicane Gpravy objektov: parterov, fasad, zmeby podlaZnosti objektov, siriech
rezervné plochy

plochy zelene — ndvrh na zachovanie

archeologické lokality zapisané a evidované

stavebna uzavera

vyznamné pohFady a pohladové uhly v interiéri pamiatkového tizemia
chranené vy$kové a hmotové dominanty

d’alsie Specifické prvky vhodné na ochranu
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F.3. Vykres vymedzenia pamiatkového izemia

vyznacenou parcelnou siet'ou a parcelnymi &islami v M = 1:1000
- 8 vyznacenou hranicou pamiatkového tizemia

. Fotodokumenrtacia

Fotodokumentécie je spoloné pre urbanisticko — historicky vyskum pamiatkového tizemia i
pre zasady ochrany pamiatkového tzemia, je samostatnou prilohou elaboratu textovych &asti.
Fotodokumentécia bola spracovand v digitilnej podobe

Obsahuje reprodukcie historickych map a historickych fotografii tizemia, fotodokumentéciu
sicasného stavu s pohPadmi do priestoru navsi a chodnikov, pohfadmi na ulidné a zadné
fasady zastavby.

ZOZNAM GRAFICKEJ DOKUMENTACIE
Prilohy urbanisticko — historického vyskumu

Vykres 1.2.1. Vykres etap a rozbor urbanistického a stavebného vyvoja sidla
M 1: 5000

1.2.2. Vykres rozboru pamiatkovych hodndt a priestorov tizemia
M i: 1000

1.2.3. Vykres slohovej analyzy
M=1:1000

1.2.4. Vykres stavebno-technického stavu objektov
M=1:1000



