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1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

NAZOV PAMIATKOVEHO UZEMIA

Mestska pamiatkova rezervacia Nitra

NAZOV MESTA, KATASTRA
Mesto: Nitra

Katastralne uzemie: Nitra

ORGAN, KTORY UZEMIE VYHLASIL, DATUM VYHLASENIA

Staré mesto v Nitre vyhlasila za mestsku pamiatkovu rezervaciu viada SSR Uznesenim €. 21 zo dna 21.
januara 1981 podla § 4 zakona SNR ¢&. 7/1958 Zb. SNR o kulturnych pamiatkach.

VYMEDZENIE PAMIATKOVEHO UZEMIA POPISOM HRANICE

Vychodiskovy bod hranice pamiatkovej rezervacie sa uvazuje polygonalny bod &. 155 pri Zupnom dome
na Zupnom namesti (Namestie osloboditelov*), parc. &. 347/1 (7040*), pri styku s parc. &. 354. Od tohto
bodu smeruje hranica pamiatkovej rezervacie smerom na sever k polygonalnemu bodu (dalej len ,PB*) €.
154 a k PB € 153 po parc. ¢. 123 (7041*), ktora je vymedzena Ulicou Jesenského (Vysokoskolska ulica*). Po
Ulici Jesenského prechadza az PB €. 561, kde sa sta€a smerom na vychod a vedie Ulicou Podzamska, parc.
¢. 187/11 k PB &. 574 na parc. &. 183/3. Dalej vedie juhovychodnym smerom k PB &. 50, pritom pretina
parc.C. 187/11, 187/9, 187/7, 187/10 a znovu sa dostava na parc. €. 187/11 (Ulicu Podzamska). Pokracuje
parc. €. 187/1 (7042%), Ulicou Podzamska k PB ¢. 239 ak PB ¢. 19, 20, 21. Od PB ¢&. 21 vedie juznym
smerom k PB €. 22 na parc. €. 290, pricom pretina parc.c. 187/1, 187/12. Pri tomto bode sa sta¢a smerom
na zapad k PB &. 105 na parc. €. 187/12 a vedie Ulicou Podzamska k PB ¢&. 17, 16, 15. Od tohto bodu vedie
pozdiz parc. & 187/12 (310, 312*) k styku s parc. &. 347/1, Zupné namestie. Dalej sa lomi severnym
smerom, pretina parc. €. 187/12, 347/1 a pri styku s parc. €. 338/1 (314/5*) sa lomi zapadnym smerom
a parc. &. 347/1 vedie k PB &. 5 na rohu Ulice farskej (Saratovskej*) a Zupného nédmestia. Pretina Ulicu
farska smerom k parc. &. 349/1 (981*), pozdiz nej prechadza k zapadnému rohu Zupného namestia, parc. &.
347/1, kde sa lomi smerom na sever a vedie k vychodziemu PB ¢&. 155.

*Cisla parciel a nazvy ulic uvedené vo vymedzeni uzemia v Navrhu na vyhlasenie mestskej pamiatkovej rezervacie
v Nitre, Bratislava, dcember 1980.

VYMEDZENIE OCHRANNEHO PASMA POPISOM HRANICE

Ochranné pasmo, vymedzené ako spolo¢né pre pamiatkovu rezervaciu i pre pamiatkovl zénu mesta
Nitry, bolo vyhlasené vyhlaskou OU Nitra &. 1/92 zo dfia 15. 9. 1992, podla &lanku 2. prilohou textovym
popisom a grafickym planom.

Hranica vyhlaskou OU Nitra &. 1/92 vymedzeného ochranného pasma bola stanovena podla technicko-
hospodarskej mapy, vykazujucej stav k 31. 12. 1984. Popisovana je od vychodiskového bodu, v smere
chodu hodinovych ruci€iek. Za vychodiskovy bod je povazovany vychodny roh parcely €. 392. Odtial hranica
postupuje severozapadnym smerom pozdiZ rozhrania parciel &. 392, 394, 398 na ulici Janka Krala a &. 141
(Mestsky park). Dalej pokraduje cez parcelu &. 141 po chodnikoch v Sihoti (Mestsky park) a dostava sa k rie-
ke Nitra. Tu sa staCa smerom na severovychod a dalej pokracuje po jej toku v osi parcely €.4647 (os rieky)
az po most. Dalej postupuje kolmo na tok rieky po zapadnom okraji parcely &. 4756 (cestna komunikacia
pred Brezovym hajom). Tak sa hranica dostava na DraZovsku cestu a postupuje po zadpadnom okraji parcely
€. 4457. Z DraZovskej cesty, parc. €. 4457, sa hranica ochranného pasma staca na Dolnohorsku ulicu, parc.
€. 4866, pricom sleduje jej severozapadnu hranicu. Odtial sa postupuje severovychodnym smerom po
severnom a zapadnom okraji parcely &. 2358 cez pofnu cestu po okraji vinice, parc. & 2367. Dalej
prechadza parcelou €. 5430 cez Klastorsku ul., parc. €. 1940, pokraduje parcelou €. 326, cez Hornozoborsku
ulicu a parcelou &. 2434 po Cernicove;j ulici, pricom sleduje severozapadny okraj uvedenych parciel. V tomto
mieste sa napdja na hranicu CHKO Ponitrie, ktora vytvara severnu €ast’ hranice ochranného pasma. CHKO
Ponitrie (5474/1 bola vyhlasena v roku 1985 vyhlaskou Ministerstva kultiry SSR ¢&. 58/85 Zb.). Po prechode
Castou hranice CHKO Ponitrie sa hranica ochranného pasma staca na juh a postupuje po vychodnom
okraiji parciel €. 5830 a 5856. Pokracuje po Jasenovej ulici, parc. ¢. 5886, po juznom okraji parcely ¢. 5886,
6046 a staca sa na Sojciu ul., parc. €. 6085 a sleduje vychodny okraj parcely ¢. 6085. Pokracuje po Visnovej

ulici, parcelou €. 6104, po Sirdtkovej ulici, parcelou €. 6256, po Hornozoborskej ulici, parc. ¢. 3560, po
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Martinskej doline parcelou €. 3642 a po Tatarkovej parcelou ¢.3688 - priCcom sleduje vzdy vonkajSi okraj
tychto parciel (vzhlfadom na ochranné pasmo). Rovnakym spésobom hranica pokracuje po Metodovej ulici
parcelou &. 3948, po Jeleneckej ulici parcelou &. 4449/2 a po Dob$inského ul. parcelou &. 4449/1. Dalej
hranica vedie po Chrenovskej ulici, cez parcelu ¢. 4455, a takto pokracuje az po os rieky Nitry. Tu sa staca
na juh a pokraduje po jej toku v osi parcely §.1263, aZ po os mosta na konci Stdrovej ulice. Prechadza
juznym okrajom Starovej ulice, parc. & 1883 az po Cintorinsku ulicu, a nadvazuje na vymedzenie
pamiatkovej zény po jej zapadnom okraji osou ulice Palanok parc. &. 1175, cez vychodny okraj Durkovej
ulice, parc. €. 1158, az po Vikarsku ulicu, parc. €. 391, kde pokraCuje po jej vychodnej strane az po
vychodiskovy bod v mieste vychodného rohu parcely €. 392 na ulici Janka Krala.

2. ODOVODNENIE OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA

A. DOVOD SPRACOVANIA AKTUALIZACIE ZASAD PAMIATKOVEHO UZEMIA

PozZiadavka spracovania aktualizacie zasad ochrany pamiatkovej rezervacie mesta Nitra vyplynula z
legislativnych zmien suvisiacich s nadobudnutim G¢&innosti zakona Narodnej Rady Slovenskej republiky &.
49/200 Z.z., o ochrane pamiatkového fondu. V § 29 citovaného zakona je ustanovena zakladna ochrana
pamiatkového uzemia.

V odseku 2 citovaného paragrafu su zasady definované ako sucast uUzemného priemetu ochrany
kultrnych hodnét Uzemia, ktory je podkladom na spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie podla
osobitného predpisu. Metodika zasad sa opiera o znenie odseku 3 citovaného paragrafu. S ohfadom na §
11, odsek 1 je krajsky pamiatkovy urad v prvom stupni vecne prisluSnym spravnym organom rozhodujucim
o pravach a povinnostiach pravnickych a fyzickych oséb na Useku ochrany pamiatkového fondu, ak zakon
nestanovuje inak. Citovany zakon sa uplatfiuje v sulade s ostanymi pravnymi normami SR a zakonnymi
predpismi.

Dalsim dbévodom spracovania aktualizacie zasad ochrany pamiatkovej rezervacie Nitra  bolo
prehodnotenie rozsahu zasad ochrany pamiatkovych uzemi Pamiatkovym Uradom SR.

Aktualizacia zasad ochrany pamiatkovej rezervacie Nitra je spracovana z vlastnej iniciativy Krajského
pamiatkového uradu v Nitre. Material obsahuje analyzy a vyhodnotenia historickych a pamiatkovych hodnét
ako podklad pre vypracovanie samotnych zasad pamiatkovej rezervacie. Pri spracovani zasad pamiatkovej
rezervacie Nitra sa vychadzalo z udajov obsiahnutych v blokovych prieskumoch inych metodickych
materialov vztahujucich sa k predmetnému Uzemiu. Aktuélnost udajov bola preverena a dopihana na
zaklade terénnych obhliadok, zameranych na priestory uUzemi a exteriéry jednotlivych nehnutelnosti.
Rozsah terénnych obhliadok bol limitovany verejne pristupnymi priestormi.

Cielom aktualizacie zasad pamiatkovej rezervacie Nitra je vytvorit dokument na vykonavanie zakladnej
ochrany pamiatkového uzemia, ktory bude definovat pamiatkové hodnoty Uzemia a stanovi poziadavky na
ich optimalny spésob ochrany, obnovy a prezentacie ako aktualny kvalitny zakladny podklad pre vykon
Statnej spravy na useku ochrany pamiatkového fondu v pamiatkovom Gzemi.

B. STRUCNY HISTORICKY A STAVEBNY VYVOJ UZEMIA

Mesto Nitra sa rozprestiera pod masivom Velkého TribCa, patriaceho do skupiny pohori Hornej Nitry,
ktory je ukonleny zjuznej strany vrchom Zobor. Pohorie ma vSak eSte niekolko menSich vyvySenin,
samostatne vysunutych smerom na juh. Knim patri aj skalné bralo na severnom okraji mesta Nitry
s nadmorskou vySkou 190 m, vystupujuce vysoko nad uroveri rieky Nitra a jej nivu. V minulosti tvorilo
samostatny rieCny ostrov, obtekany meandrom rieky Nitra a z juhu oddeleny od ostatného uzemia vedlajSim
ramenom oznaCovanym ako Nitricka. Zapadny, severny a vychodny svah skalného bloku strmo klesa do
inundaénej roviny, kym juzny sa zvaZuje miernejSie. Tu sa nachadza hrad a Horné mesto (pévodne
opevnené predhradie). Na rie€nej nive pod severnym a vychodnym upatim hradného kopca lezala osada
Podhradie.Sucasny terénny stav je vo velkej miere (80-90%) spdsobeny dlhodobym osidlenim a s nim
spojenou fudskou €innostou.

Pociatky osidlenia

Prirodné podmienky a SirSie suvislosti v kontexte osidlovania Uzemia limitovali vznik a formovanie
osidlenia v lokalite dneSného uUzemia Nitry. Podla dostupnych pramenov bolo dnesné Uzemie lokality Nitry
kontinualne osidlené. Stopy osidlenia z mladSieho paleolitu sa nachadzaju v jaskyni pod Hradom. V tomto
obdobi iSlo o do¢asné stanoviska (tabory) lovecko-zberaCskych skupin migrujucich v SirSom regiéne. Prvé
trvalé ludské sidla na Uzemi su¢asného mesta zacali vznikat na zaciatku mladSej doby kamennej — neolitu,
v suvislosti so zac€iatkom pestovania kultirnych plodin a chovom hospodarskych zvierat (kultdra s linearnou
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keramikou a Zeliezovska skupina). Sidliska, charakteristické tzv. dlhymi domami, vznikali na drodnych
terasach rieky Nitra. Aspor sporadicky bol v tomto obdobi osidleny aj hradny kopec. V obdobi neskorej doby
kamennej - eneolite boli podobne ako v neolite osidlované prevazne nizSie polozené terasy na oboch
brehoch rieky Nitry, ale doklady o osidleni su aj z arealu Horného mesta. V obdobi starSej doby bronzovej
(madarovska kultdara) bolo na hradnom kopci vybudované opevnené sidlisko s regionalnou politicko-
spravnou, ekonomickou a pravdepodobne aj s nabozenskou funkciou. V jeho okoli sa nachadzala siet
nizinnych osad (nalezy aj z priestoru Podzdmskej ulice). V zavere doby laténskej (kelto-dacky horizont, 1.
storoCia p.n.l.) bolo na hradnom kopci vybudované opevnené hradisko — centrum sidelnej aglomeracie.
Otvorené sidlisko tu existovalo aj vo v€asnoslovanskom obdobi (7. storo€ie). Po zaniku avarského kaganatu
(kon. 8. - zac. 9. storodia) sa v priestore mesta zaCalo formovat jedno z hlavnych centier naddunajskych
Slovanov — Nitrianske kniezatstvo.

Kniezacie sidlo v obdobi raného stredoveku

V priebehu 9. storocia existovala na uzemi suCasného mesta velka sidelna aglomeracia, skladajuca sa z
hradisk, otvorenych sidlisk a pohrebisk, ktora bola jadrom Nitrianskeho knieZatstva a suvisela s
centralnym kniezacim hradiskom. O jeho lokalizacii existovali v odbornej verejnosti rozne nazory. Vysledky
archeologickych vyskumov za poslednych priblizne dvadsat rokov v3ak preukazali za najpravdepodobnejsie
jeho situovanie na hradnom navrsi. V roku 828 vysvatil salzbursky arcibiskup Adalram kostol kniezata
Pribinu. Nepriamo je v 1. pol. 9. storo€ia na vrchole hradného kopca doloZena existencia murovanej stavby a
minimalne vrchol kopca bol opevneny drevenou palisadou. V roku 833 moravské knieza Mojmir vojensky
obsadil Nitru, vyhnal Pribinu a Nitrianske kniezatsvo pripojil k Moravskému — vznikla Velka Morava. Nitra sa
stala udelnym sidlom mojmirovskych kniezat (Rastislav, Svatopluk, Svatopluk Il). Cely hradny kopec bol
v pol. 9. storoCia opevneny drevozemnym komorovym valom s kamennymi plentami (dve stavebné fazy)
a v pristupnejSich miestach pravdepodobne aj priekopou. Vroku 880 sa Nitra stala sidlom druhého
velkomoravkého biskupstva (biskup Wiching). Na ostatnom Uzemi mesta existovala v 9. st. husta sidelna
aglomeracia skladajuca sa z neopevnenych osad Specializovanych remeselnikov, vyrabajucich pre kniezaci
dvor (tzv. sluzobné osady), obchodnickych osad a rolnickych osad. Spomenuty systém sidelnej aglomeracie
zostal zachovany aj v 10. storo¢€i. Nitra sa spolu s Nitrianskom po nasilnom rozpade Velkej Moravy (rok 907)
na kratky ¢as dostala pod Pfemyslovsky vplyv (do roku 920). Do roku 955 v Nitre sidlil madarsky vojvodca
Tas$ a jeho syn Lél. Po smrti bezdetného Léla v bitke pri Lechu sa Nitra stala su¢astou Arpadovskej domény
ako sidlo udelnych kniezat (Michal, Stefan). Hlavni zmenu v $truktare osidlenia v 10. storo&i predstavuje
zanik ostatnych velkomoravskych hradisk, a tym posilnenie dominantného postavenia centralneho sidla na
hradnom kopci. Hradny kopec bol z juznej strany v druhej pol. 10./ za€. 11. storolia znovu opevneny
(komorovy val Il). V rokoch 1001-1029 po vojenskej vyprave polského panovnika Boleslava Chrabrého
spadalo Nitrianske knieZatstvo do sféry polského vplyvu (sidelnymi knieZzatami Michalovi synovia Ladislav
a po flom Vazul). Stefan 1. pripojil Nitriansko spat k Uhorsku po vojenskej vyprave v roku 1029. Este pred
rokom 1037 rozdelil Nitrianske knieZatstvo na komitaty, na ¢ele so Zupanom. Aj zvy3ok 11. Storoc€ia, az do
zaniku udelného knieZatstva vroku 1108 bol poznamenany d&astymi nezhodami medzi uhorskymi
panovnikmi a udelnymi kniezatami. V pol. 11. storolia, za vlady Ondreja |. je vybudované mohutné
opevnenie celého hradného kopca (komorovy val lll), ktoré zaniklo poZiarom. Zni€¢enie opevnenia mohlo byt
désledkom vojenskych sporov o uhorskl korunu medzi vojvodcami Gejzom, Ladislavom a Salamtnom I. v 2.
pol. 11. storodia.

Formovanie stredovekého mesta

Koncom 11. a na zaCiatku 12. storocCia v dosledku hospodarskych poziadaviek vlady zanika systém tzv.
sluzobnych osad remeselnickeho a aj polhohospodarskeho charakteru a zjednotlivych &asti sidelnej
aglomeréacie sa za€inaju formovat jednotlivé uzemno-spravne celky vrcholnostredovekého osidlenia: Hrad
s tzv. Hornym mestom (Castrum), osada v podhradi (Suburbium — dneSna Podzamska ul.), tzv. Dolné mesto
(Civitas), Kapitulska osada (v priestore medzi Farskou ul., Ul. Janka Krala, Vikarskou ul. a Durkovou ul.),
Castrum ludeorum (Zidovské mesto — v priestore Visku s dedinou Parovce, okolo kostola sv. Stefana). Po
tatarskom vpéade nasledovalo pomerne dlhé obdobie striedajucich sa faz budovania a ni¢enia mesta a hradu
v dbsledku vojenskych udalosti, ktoré sa skoncilo az ustupom kuruckych vojsk v roku 1708. V désledku
vojenskych udalosti sa mestsky organizmus postupne transformoval do polohy, kde vznikla pomerne
stabilna uliéna siet s vyraznymi orientaénymi lokalitami, na ktorych vznikali a zanikali vyrazné mestské
stavby. Samotny organizmus hradného pahorku vyzrel prestavbami a Upravami do pomerne stabilného
objemového a Strukturalneho zoskupenia.

V roku 1108 Nitra prestala byt sidlom Gdelného kniezata (kral Koloman zosadil nitrianske knieza Almo$a
a nechal ho oslepit aj s jeho malym synom Belom). Okolo roku 1110 sa Koloman rozhodol obnovit nitrianske
biskupstvo (biskup Gervazius). V roku 1111 sa prvykrat spomina aj Nitrianska kapitula, ktora vSak pri chrdme
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sv. Emerama pdésobila uz v 11. storo€i. Najneskér v 1. pol. 12. storo€ia je hradny kopec opevneny kamennou
hradbou. Arabsky geograf al-ldrisi popisuje Nitru okolo pol. 12. storocia ako fudnaté mesto s kvitnicim
hospodarstvom. V dobe na konci 12. - 1. pol. 13. storoia sa uskutocnila vyrazna prestavba hradu.

Po tatarskom vpade v roku 1241-1242 sa spomina nitriansky hrad ako jeden z mala hradov, ktoré neboli
dobyté. Belo IV. udelil obyvatelom Dolného mesta za pomoc pri obrane hradu prava privilegovaného
kralovského mesta listinou zo septembra 1248 (v nej sa uvadza 2000 az 2500 obyvatelov, z ¢oho sa da
predpokladat’ existencia pomerne velkého sidelného uUtvaru v Dolnom meste). Na hrade nadalej sidlil
kréfovsky Zupan s hradnou posadkou a nitriansky biskup, v opevnenom Hornom meste sidlili ¢lenovia
Nitrianskej kapituly (12 kanonikov) so svojim sluZzobnictvom. Belo IV. daroval v roku 1263 svojmu vnukovi
Belovi Magovskému do vlastnictva Nitriansky hrad. V roku 1271 dobyl hrad a vyplienil okolie mesta Pfemysl
Otakar II. V roku 1273 bolo mesto i hrad vypalené v ramci odvetnej vypravy moravskych panov za plienenie
kumanskej jazdy na Morave. 13. maja 1288 kral Ladislav IV. daroval svoje kralovské mesto Nitru aj so
vSetkymi pravami a pozemkami biskupovi Paskovi (ako odSkodné za prikoria spésobené Kumanmi) a jeho
nastupcom, ktori sa po funkcii stavaju dedi€énymi zemepanmi mesta. Po roku 1301 sa Nitra dostava pod
vplyv Matuga Caka. V roku 1312 obsadilo jeho vojsko Dolné mesto a v roku 1317 dobylo aj Horné mesto
s hradom, kde sa branil biskup Jan Ill. s hradnou posadkou (vypalili vSetky domy kanonikov, hrad a katedrala
boli zniené). Biskup Jan Ill. sa do Nitry vratil aZz po smrti Mati$a Caka v roku 1321. Poskodené opevnenie
hradu amesta zostalo pre vysoké naklady dlhsi &as neobnovené. K prestavbe hradu, katedraly
a pravdepodobne aj biskupského palaca na hrade doslo pravdepodobne medzi rokmi 1333 — 1335. Obdobie
do konca 14. storoCia bolo obdobim mieru v Uhorsku a d& sa predpokladat aj zvySenie stavebnych aktivit
v Hornom meste.

Vladu Zigmunda Luxemburského v Uhorsku sprevadzalo viacero nepokojov. V roku 1392 moravsky
markgrof Prokop s vojskom obsadil Nitru. V roku 1403 vypukla na juhozapadnom Slovensku proti kralovi
vzbura, ku ktorej sa pridal aj nitriansky biskup Peter. Kralov stupenec Stibor zo Stiboric a Beckova dobyl
Nitriansky hrad. V roku 1431 vyplienili Dolné mesto vojska taboritov a sirétok. Vojsko sirdtok zacalo na jeseh
obliehat Horné mesto a hrad. Obrancov pred kapitulaciou zachrali po vydatnych dazdoch rozvodnené toky
Nitry a Nitricky. Pre spolCenie s bratrikmi bol v roku 1459 suspendovany nitriansky biskup a Zupan Tomas
Debrante. V tomto obdobi dochadzalo k ¢astym vojenskym utokom na mesto a hrad a tak dochadza k jeho
devastovaniu a stavebnému Upadku. V roku 1465 dobili spat hrad a mesto vojska Mateja Korvina, ktoré
vypalili biskupsky archiv. V zni¢enej Casti dolného kostola hradnej katedraly boli nadstavané mury a priestor
bol nanovo zaklenuty krizovymi rebrovymi klenbami. V roku 1471 obsadili mesto a hrad vojska polského
krafovi¢a Kazimira. Zna¢ne poSkodeny hrad bol v 2. pol. 15. av 1. pol. 16. storoCia rozsiahle prestavany.
Akropola hradného kopca s biskupskym palacom a katedralou bola oddelena od Horného mesta opevnenim,
cez ktoré sa prechadzalo branou. Za fiou boli mosty cez vnutornu priekopu. Horné mesto bolo chranené
palisddou. V roku 1530 obsadil hrad a mesto cisarsky general Katzianer, ktory poodvazal z katedraly poklady
do Viedne.

Rozvoj a ni€enie mesta v novoveku

Vojvodca Jana Zapolského Valentin Toérdk predal nitrianske panstvo Alexandrovi Turzovi. Ferdinand 1.
menoval za nitrianskeho biskupa a Zupana FrantiS8ka Turzu. Da sa predpokladat, ze Turzovci napomohli
svojimi aktivitami k zveladeniu hradu a rozvoju mesta. V roku 1552 pustoSili Turci okolie Nitry. O rok neskér
vypukol nic¢ivy poziar, ktory znicil privilégia mesta. V roku 1556 sa FrantiSek Turzo, ktory nebol vysvateny
zriekol biskupstva, stal sa protestantom a ozenil sa. Po Turzovi nastupuje biskup Bornemissza, ktory daroval
hradnej katedrale cennosti a kniznicu. Od roku 1580 sa v Nitre uvadzaju cechy, ¢o doklada dobiehanie
rozvoja mesta. Supis z roku 1598 doklada v meste 153 zdanenych domov, 93 mestianskych a zemianskych
a 29 kapitulskych domov, 17  biskupskych a 14, ktoré patrili frantiSkanom. Pravdepodobne upadok
a stagnacia mesta spdsobili, Ze v roku 1601 uZ po&et domov klesol na 104. V roku 1605 sa pomocou zrady
podarilo povstalcom pod vedenim F. Rédeyho obsadit mesto a Rédey sa vyhlasil za Zupana. Pri svojom
odchode v roku 1606 odniesol z pokladnice katedraly viaceré klenoty a pravdepodobne aj viaceré listiny
potvrdzujuce prava a vysady. Pri odchode drancovalo a ni€ilo jeho vojsko mesto. V roku 1620 obliehali hrad
vojska Gabriela Bethlena. Posadka hradu pod vedenim biskupa Telegdyho kapitulovala. O rok neskér dobyli
hrad cisarske vojska a opatovne dobyli hrad vojska pod vedenim Stanislava Thurzu. Po tychto bojoch bol
hrad v ruinach. Po Mikulovskom mieri sa situacia stabilizuje. Arcibiskupom sa stava Telegdy. Medzi rokmi
1622 — 42 bola obnovena horna lod katedraly a aj ,pristavana“ alebo prediZzena dolna lod’ katedraly. V roku
1624 povolal biskup do mesta FrantiSkanov, ktorych novy klastor v Hornom meste bol vysvateny v roku
1630. V roku 1648 sa stal biskupom Szelepcsényi, ktory dal osadit' v dolnej lodi katedraly oltar Snimania
z kriza s reliéfom od Jana Perneggera (1662). 12. oktobra 1663 obsadili hrad Turci pod vedenim Ghazi
Husseina pasu. Hrad mal v €ase tureckej invazie vnutornu aj vonkajsiu ast, oddelenu od seba jarkom
a palisadami. Po prichode vojska, vedeného generalom de Schouchesom a Koharym, podpalili Turci Horné
aj Dolné mesto a utiahli sa na hrad. Po obliehani vyjednali Turci odchod. Z mesta zostali iba ruiny a hrad bol
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znacne poskodeny. General de Souches chcel asanovat Dolné mesto a sidobo opevnit hrad, ale na zakrok
palatina sa od planu upustilo, lebo hrad bol maly na predpokladanu posadku. V roku 1666 bol menovany
biskupom Leopold Kallonich, ktory zreorganizoval hradnu posadku a dal vykonat asi aj mnozstvo oprav
hradu. V tejto suvislosti prebehla v rokoch 1668 a 1669 aj oprava hradnej katedraly. V roku 1673 zhorel
frantiSkansky klastor a ¢ast Horného mesta. Od roku 1674 prebiehali opevhovacie prace hradu do podoby,
aku ma opevnenie hradu v suc€asnosti. V novembri roku 1703 obsadili Dolné mesto kuruci. Pri dobyjani
hradu podpalili Rakocziovci Horné mesto. V auguste 1704 hrad posadka odovzdala kurucom pod vedenim
Bercsényiho. V roku 1708 kurucké vojska ustupili a po obliehani Janom Palffym zostava hrad a mesto v zlom
stave. Po tejto poslednej ozbrojenej agresii sa zaina obdobie konsolidacie pomerov v meste.

Celistva mestska struktara v 18. a 19. storoci

Po morovej epidémii v roku 1710 a dvoch poziaroch v rokoch 1717 a 1723 zacina postupna konjunktura,
suUvisiaca s budovanim mesta aj hradu. Stav hradného arealu po ni¢ivych vojenskych udalostiach si v prvej
tretine 18. storoCia vyZiadal rozsiahle stavebné zasahy. Do Nitry v tom ¢ase prichadza D. Martinelli, ktory je
povereny obnovou biskupskej katedraly. V roku 1739 ho v stavebnych aktivitach vystriedal F. A. Hilldebrandt,
ktory buduje hradny palac a stavia novy velprepostsky palac. V roku 1739-1740 postihla obyvatelstvo
morova epidémia. V roku 1742 na pamiatku obetiam vybudovali Mariansky stip na hradnom pahorku, ktory
socharsky skoncipoval a vyzdobil M. Vogerle. Pravdepodobne v tejto suvislosti bol aj most na hrad
vyzdobeny sochami. Biskup Jan Gusztiny dal medzi rokmi 1764-1770 postavit kifazsky seminar. V tomto
Case sa prvykrat uvadza aj dlazdenie v meste. Biskup Jan Gusztiny dal v roku 1766 kameriom vydlazdit
mestsky rinok. Je pravdepodobné, Ze vtom €ase bolo Horné mesto uz dlazdené, alebo sa v suvislosti
s dlazdenim rinku dalo tiez vydlazdit. V roku 1779 bolo v Nitre zriadené velprepoststvo, ktorého sidlom bol
novopostaveny palac na svahu hradného pahorku, v priestore medzi korunnou hradbou a zastavbou
Horného mesta. V rokoch 1793-1794 postihli mesto dva rozsiahle poziare. Za obet im padol aj Zupny dom a
klastor frantiSkanov. Koncom 18. storo¢ia dochadza ku stagnacii rozvoja mesta. Vacsina poskodenych
objektov sa v tomto obdobi pravdepodobne iba utilitarne opravuje a zobytfiuje. V roku 1800 nariadila Zupna
sprava vycistit' koryto NitriCky od odpadkov, ktoré tam zacali obyvatelia navazat.

V druhych dvoch desatroCiach 19. storoCia sa najma v Hornom meste zacinaju budovat’ a prebudovavat
objekty v empirovom Style, ktory v niektorych pripadoch presahuje regionalnu uroven. K najhodnotnejSim
prikladom tejto tendencie patri empirova prestavba objektu ,Pro meritae quieti® a tzv. Kluchovho paléaca.
V rokoch 1850 a 1855 postihli obyvatelov mesta dve cholerové epidémie. Medzi rokmi 1860 a 1875
dochadza k prestavbe a dostavbe Zupného domu podla projektu O. Dimerlinga. D4 sa predpokladat, Ze v
obdobi od velkych poziarov v zavere 18. storocia, pred vstupom priemyslu do urbanistickej Struktary mesta,
malo Dolné mesto dominantne jednopodlaznu zastavbu z mestianskych a Ciasto¢ne aj rolnickych domov,
ktord umoctiovala kontrast v nadhodnotenych proporciach sakralnych stavieb a objektov Horného mesta.
Tento kontrast sa postupne v priebehu nasledujuceho vyvoja zniZil.

Obdobie 19. a 20. storocia

Vybudovanim prvého parného mlyna Arpad v roku 1863 sa v Nitre za€ina obdobie rozvoja priemyslu.
V roku 1871 je vybudovana nitrianska tehelfia a rad mensich vyrobnych podnikov obohatili dve octarne
a tovaren na potaS. Medzi rokmi 1877-78 doSlo k dostavbe Velkého seminara podla projektu Jana Lyku, ¢im
panorama mesta ziskala dalSiu vyrazni dominantu. Odroku 1891 malo mesto plynaren a plynové
osvetlenie. Od roku 1905 sa zacina premostovat rameno Nitricky vo dvoroch a zadnych traktoch objektov
stojacich na Mostnej ulici. Medzi rokmi 1913 a 1915 bolo mesto elektrifikované. Obdobie pred zaCiatkom
prvej svetovej vojny prinieslo ekonomickud konjunkturu, ktora sa prejavila aj na celkovom obraze mesta a jeho
verejnych priestoroch. Uprava uliénych parterov, uliény mobiliar, dlazdenie a dalSie komponenty verejnych
priestorov posunuli Nitru na uroven sudobych regiondlnych centier v kontexte Rakusko-Uhorskej monarchie.

Z doévodu reorganizacie $tatnej spravy v medzivojnovom Ceskoslovensku zaniklo v Nitre v roku 1928
sidlo Zupy. Oslavy 1100 vyrolia zaloZenia prvého krestanského kostola kniezata Pribinu sa konali v roku
1933. Pri tejto prileZitosti bol upraveny kostol sv. Emerama podla vyskumu Dr. V. Mencla.

Pri troch vyznamnych bombardovaniach koncom 2. svetovej vojny (20.12.1944, 26.a 27.3.1945)
a oslobodeni mesta Sovietskou armadou 30.3. 1945 zostalo priblizne 30% mestskej zastavby Uplne zniCenej
a asi 40% viac alebo menej poSkodenej (zasiahnuty bol Velprepostsky palac a hradna veza). V priebehu 70-
tych rokov bola zasanovana zastavba v priestore dnesného Pribinovho namestia.
Pdvodna historicka urbanisticka Struktura Horného mesta zostala doposial relativne dobre zachovana.



Tabul'ka historického a urbanistického vyvoja mesta:

7.—6. tis.pr.nl. e, Prvé trvalé osidlenie mikroregionu mesta.

16.—15. st.pr.nl. oo, Centralne sidlo regiéonu na hradnom kopci, sidelna mikroaglomeracia.

kon. 2. —1.st. pr.nl. ................ Centralne sidlo na hradnom kopci.

9. —11.st. i Rozsiahla sidelna aglomeracia v okoli centralneho kniezacieho sidla.
11,13, st e, Vyvoj sidelnej aglomeracie a vznik stredovekého mesta pred tatarskym

13.st. —za€. 18.st. oo,
zac. 18.st. — zaver 18.st. ...........
zac. 19. st. — 60-te roky 19.st. ...
60-te roky 19.st—r. 1918 ..........
1918 — 1945 ...,
1945 —za€ 21.st. oo,

vpadom.

Obdobie budovania zastavby preruSované vojenskymi vypadmi a ni¢enim
Obdobie vyvoja mestskej Struktury na celistvom definovanom pédoryse.
Obdobie postupnej expanzie mestskej Struktiry za hradby.

Budovanie priemyslu, objemova a ploSna expanzia mestskej Struktury.
Rozvoj mesta v medzivojnovom obdobi.

Vyvoj povojnového urbanizmu, obnova vojnou poSkodeného mesta
a prehodnocovanie  jeho  Struktury (obdobie  ploSnych  asanacii
a intenzifikacie intravilanu mesta narastom architektonického objemu).



chronolégia

historické udalosti

stavebny vyvoj

29,000-22.000 pr.n.l.
mlady paleolit /starSia doba
kamenna/

Gravettska a aurignacienska
kultura, sidliska loveckych skupin
S0 sezdénnym pobytom,;

Osidlenie jaskyne pod Hradom;

5.000-4.000 pr.n.l.
stary a stredny neolit /mladSia
doba kamenna/

Kultura s linearnou keramikou
a zeliezovska skupina;

sidliska ludu zaoberajuceho sa
polnohosp a chovom
hospodarskych zvierat;

Osidlenie hradného kopca
v neolite potvrdzuju ojedinelé
nalezy keramiky;

3.700-2.800 pr. n.l.

mlady neolit — stary eneolit
/mladSia a neskora
kamenna/

doba

Lengyelsky kulturny komplex;
intenzivne osidlenie na oboch
brehoch rieky Nitry;

pociatky spracovavania kovu
/med;

luzianska skupina, lengyel .,
lengyel Il.; skupina Brodzany-
Nitra; ludanicka skupina;

2.800-1.900 pr.n.l.
stredny a mlady eneolit

Sidliska na lavobreznych
terasach rieky;
badenska kultura;
bosacka skupina;
skupina Kosihy-Caka;

Pritomnost ¢loveka v eneolite
potvrdzuju ojedinelé nalezy
keramiky;

1.900-1.500 pr.n.l.
starSia doba bronzova

Koncentracia sidlisk a pohrebisk
starobronzovych kultar,
rolnickopastiersky lud, znalosti
spracovania kovov (med

a bronz); majetkova
diferenciacia;

Nitrianska skupina;

uneticka kultura;

madarovska kultura;

Opevnena osada madarovskej
kultdry na hradnom kopci

S vyznamnym postavenim

v ramci stredného Ponitria
/stredisko remesiel a obchodu
SO spravnou a vojenskou
funkciou/, opevnena tromi
liniami hrotitych priekop , prva
linia opevnenia prebiehala po
obvode hradného kopca, hlavny
tok a ramena rieky Nitra toto
opevnenie dotvarali, dalSia linia
opevnenia prebiehala
pravdepodobne v priestore
dneSného Pribinovho namestia,
tretia priekopa, Siroka 5 m

a hiboka 2,5 m, ktora bola
zistena pod morovym stipom

a v ohybe cesty pri ohrade
velkoprepoststva, obopinala
akropolu osady, sidliskova
vrstva a sidliskové objekty
dokladaju husté osidlenie
Uzemia od nadvoria Nitrianskej
galérie az po Podzamsku ulicu,
v okoli centralnej osady zistena
siet nizinnych osad;

1.500-700 pr.n.1.
stredna, mladSia
doba bronzova

a neskora

Karpatska mohylova kultura,
fud zaoberajuci sa
polnohospodarstvom,
velaticka kultura;

V strednej dobe bronzovej sa
osidlenie z hradného kopca
presuva do Podhradia (sidlisko
v priestore Mostne;j

a Kmetkovej ulice) a Dolného
mesta;

nalezy keramiky a bronzovych
predmetov luzickej kultury




osidlenie neskorej doby
bronzovej — okrajové Casti
historického mesta;

podolska kultura;

luzicka kultira — mladsSia faza -
sliezska;

z neskorej doby bronzovej pod
hradnym kopcom (Mostna
ulica),

z arealu hradu pochadzaju
nestratifikované nalezy
keramiky z mladSej doby
bronzovej;

800-500 pr.n.l.
doba halStatska /starSia doba
zelezna/

Zmeny v Strukture spolo¢nosti
spOsobené znaénymi presunmi
obyvatelstva /zhorSenie
klimatickych pomerov/;

v dbsledku rozvoja vyroby
/spracovavanie kovu, textil/

a obchodu, prehlbovanie
spolo¢enskej diferenciacie
/vojenské zrazky/;

vznikaju velké hradiska — sidla
kniezat;

slovenské kalanderberska
kultura;

skytsko-tracke osidlenie;

Nestratifikované nalezy
keramiky z mlad3ej fazy
obdobia;

500-50 pr.n.l.
doba laténska /mladSia doba
zelezna/

Pociatky keltskej historickej
expanzie na JZ Slovensko;

nové etnikum sa zaoberalo
polnohospodarstvom,

s pracovanim kovu,
Specializovanym hrnéiarstvom,
Sperkarstvom, mince a pod.;
pocetné sidliska a pohrebiska na
celom katastralnom uzemi Nitry;
stredna doba laténska —
osidlenie nadobudlo maximalnu
koncentraciu a pokracuje bez
prerusenia do zaCiatku neskore;j
doby laténskej, otvorené sidliska
z 2. stor. pr. n.l;

mensia hrnéiarska osada;
rozsiahle keltské osady;

zanik keltskej moci dokumentuje
v 1. stor. pr.n.l. zmieSané
keltsko-dacke osidlenie;

Od zaveru 2. stor. pr. n.l.
opevnené centralne sidlisko na
hradnom kopci — tzv. kelto-
dacky horizont (nalezy: aredl
hradu, Maly seminar, JV svah
hradného kopca), opevnenie
pozostavalo z drevenej
palisady, zanik centralnej osady
na prelome letopoctov;

+/-0—4. stor. n. |.

Zacina vstupom rimskeho

Rimsko-barbarské

doba rimska impéria a prichodom a germanske osidlenie na
germanskych kmerfiov na nase lavom brehu rieky Nitry;
Uzemie — kon¢i rozpadom hradny kopec bez dokladov
rimskeho limitu a prilevom o trvalom osidleni;
novych etnik, t.j. poCiatok doby
stahovania narodov;

400 - 550 n.l. Hradny kopec bez dokladov o

obdobie stahovania narodov trvalom osidleni;

6.— 7. stor. Pociatky osidlovania Uzemia Ojedinelé sidliskové nalezy

véasnoslovanské obdobie

Nitry najstarSimi slovenskymi
kmefimi spadaju do 6. stor.;

z vrcholu hradného navrsia,
datované do 7. stor.;

koniec 7. stor. — 8. stor.
predvelkomoravské obdobie

Posun hranice avarského
kaganatu /stracajuceho
nomadsky dobyvatelsky

charakter/ severne od Dunaja, t.j.

hiboko do Uzemia osidleného
Slovanmi, dokladaju nalezy
avarsko-slovanskych kostrovych
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pohrebisk — severna hranica
rozSirenia siahala k Nitre;

koniec 8. stor. — za¢. 10 stor.
velkomoravské obdobie

Na uzemi Nitry a jej okolia
sledujeme vo velkomoravskom
obdobi hustu koncentraciu
osidlenia — sidliskovu
aglomeraciu (dolozenu
sidliskami, pohrebiskami

a viacerymi hradiskami — spolu
vySe 50 nalezisk), ktora
vyvrcholila v prvej tretine 9. stor.
sformovanim samostatného
nitrianskeho kniezatstva na Cele

V priebehu 1. pol. 9. storocia
bola hradna vyvy3enina
opevnena drevenou palisadou,
existencia murovanej stavby
(kostol/palac?) dolozena
maltovou vrstvou a stavebnou
sutou vo vale .
Najpravdepodobnejsie tu bolo
situované kniezacie sidlo.

826-828 s Pribinom, ktoré v rokoch 826-
828 vysvatil salzbursky
arcibiskup Adalram na jeho
(Pribinovom) majetku — ,Nitrava®
kostol;

833 prvy znamy panovnik — knieza V 2. pol. 9. storo€ia — kamenna
Moravanov — Mojmir . zjednotil stavba bola rozobrata alebo
oba politickospravne celky do prestavana, hradisko opevnené
prvého Statneho utvaru Slovanov | drevozemnym komorovym
v strednej Eurdpe — valom s dvomi kamennymi
Velkomoravskej riSe /vyhnal plentami z nasucho kladeného
Pribinu/, nitriansko si vSak lomového kamena (val I).
udrzalo samostatné postavenie Existenciu reprezentativnej
udelného kniezatstva v Cele murovanej stavby dokladaju
s kniezatom Rastislavom, ktory kamenné kvadriky, sekundarne

846 sa v roku 846 stava panovnikom | pouzité v nasype komorového
Velkej Moravy; valu z pol. 11. storocia (val IlI).
v tom obdobi bol udelnym Archeol. nalezy dokladaju
kniezatom Nitry jeho synovec existenciu kovolejarskej dielne
Svatopluk; na vrchole kopca. Hroby na

863 Vyznamnym &inom Rastislava sidlisku medzi drevenymi
bolo povolanie byzantskej obydliami.
krestanskej misie — Konstantin
/Cyril/ a Metod — zacliatky
slovanského pisma, spisovného
jazyka a vzdelanosti;

871 - 894 Svatopluk panovnikom
Velkomoravskej riSe — za jeho
vlady dosiahol vyvoj moravského
Statneho utvaru vrchol;

867- 880 Metod — moravsko-pandnsky

arcibiskup;

880 — 890/891

885

Wiching - nitriansky biskup
(benediktinsky mnich)

Po Metodovej smrti museli jeho
Ziaci opustit Velku Moravu —
odchadzaju do Bulharska,
Chorvatska a Byzancie (zmeny
cirkevno- politickych pomerov);

894

Svatoplukovou smrtou zadina
rozpad Velkej Moravy;

894 — 906

906 - 907

Panovnik Velkomoravskej riSe
Mojmir Il. — vnutorné rozbroje,
najazdy Madarov viedli

k definitivnemu zaniku — bitka pri
Bratislave;

10. stor.

Délezity vyznam Uzemia Nitry

Pokradujuca existencia
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povelkomoravské obdobie

i po pade Velkej Moravy
potvrdzuju nalezy

z povelkomoravského obdobia,
dokladajuce prezivanie
velkomoravskej kultury, postupne
ovplyviiovanej novym —

sidliskovej aglomerécie;
hradisko na hradnom kopci —
sidlo udelného kniezata

v priebehu 10. stor . alebo na
zac. 11. hrad postihol rozsiahly

907 — cca 920 madarskym etnikom; poziar;
Nitra suCastou domény
po cca 920 Pfemyslovcov;
Nitra sidlom madarskych
vojvodcov Ta$a a jeho syna Léla;
po roku 955
Nitra su€astou domény
Arpadovcov;
sidlo udelného kniezactva —
knieza Michal (brat Gejzu),
po Michalovej smrti — knieza
Stefan (syn Gejzu — budci kral);
1001 - 1029 Nitra pod vladou Boleslava V 1. pol. 11. storocia sa zacal
Chrabrého — udelné kniezata budovat komorovy val Il
Ladislav Lysy a Vazul Vv juznej pristupnejsSej Casti
(Arpadovci, synovia Michala); hradného kopca;
kniezacie sidlo v priestore
hradu a Horného mesta;
po 1029 Po vojenskej vyprave Stefana . Pred pol. 11. storocia vystavba
sa Nitrianske knieZatstvo stava kostola sv. Emeradma, Ciastocne
opat sucastou uhorského zachovana v hmote juzného
kralovstva; muriva tzv. Dolného kostola
(nahrubo opracované kvadre);
Pred r. 1037 je uzemie
Nitrianskeho Kniezatstva
rozdelené na komitaty, na Cele
komitatu stal Zupan;
sidlo kapituly od 11. Storocia;
1042 knieza Belo; Pol. 11. storo€ia — vybudovanie
do 1074 knieza Gejza; komorového valu Il po celom
do 1078 knieza Ladislav; obvode hradného kopca,
opevnenie poskodené
rozsiahlym poZiarom v zavere
11. storodia;
1108 Zanik nitrianskeho udelného Hradné vyvysenina — etaZzové

zaciatok 12. stor.

kniezactva;

Nitra sa stava sidlom stolice;
zhromazdenia stolice

a kongregacie Slachty

v Parovciach (az do 18. st.);

pohrebisko pri kostole sv.
Emerama (11. — 12. stor.),
velky podiel pochovanych
muzov naznacuje, ze mobze ist
o kanonikov kapituly;

Okolor. 1110

Vznik biskupstva /po zaniku
velkomoravského X.-XI. stor./
prvy povelkomoravsky biskup
Gervazius, hrad sidlom biskupa;

12. —pol. 13. stor.
/s pokraCovanim do 14. stor./

Nitra najva¢sim mestskym
centrom na juhozapadnom
Slovensku;

Jadrom Nitry sa stava
opevneny hrad s katedralou —
romanska murovana hradba
obopinajuca, celé navrsie —
brana zistena pod Zupnym
domom Uustila do Jesenského
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ul.

kon. 12.-1. pol. 13. stor. —
vyrazna prestavba hradu —

k starSiemu kostolu pristavana
neskororomanska kaplnka

s podkovovitou apsidou,
asanacia drevenych

a hlinenych stavieb na vrchole
kopca, vystavba murovaného
Stvorkridlového palaca

s nadvorim uprostred;

tiez po€etné objekty skromnych
sidliskovych pribytkov
v Hornom meste;

V priestore Podhradia — na
Podzamskej ulici -
archeologické nalezy datované
do 11.- 13. storocCia potvrdzuju
existenciu osidlenia;

1241 - 42

Tatarsky vpad na Slovensko.
Nitriansky hrad sa spomina
medzi nedobytymi hradmi.

Pri obrane mesta a pomoci
krafovi; utekajucemu z prehratej
bitky pri Slanej, vyznamne
pomohli hostia a domaci kupci
a remeselnici, tvoriaci slobodné
obyvatelstvo podhradia;

Opat je dolozena existencia
dobre opevneného hradu

i Horného mesta. Predpoklada
sa zniCenie neopevnenych Casti
sidla;

2. sept. 1248

Vysadna listina Belu IV. udelena
nitrianskym hostom a mestanom,
obrancom nitrianskeho hradu,
obsahujuce vyznamné pravne

a hospodarske slobody /pravo
slobodnej volby richtara —
villicusa, Uplnu sudnu autonémiu
a exempciu spod pravomoci
inych sudcov, povinnost posielat
12 ozbrojencov do krafom
vedeného vojska, pravo
slobodného tyZdenného trhu

v tzv. Dolnom meste — v utorok,
zaroven kral daroval mestu
zeme/,

Pocet obyvatelov mesta

v tomto obdobi sa odhaduje na
min. 2000 — 2500 /odhad podfa
prepoctu — 1 vojak na 50 az 60
domov/;

1271
1273

Pfemysl Otakar Il. dobyl hrad,
vyplienil okolie mesta;

Poskodenie hradu a mesta pri
bojoch — poziar hradu, zhorel
archiv kapituly, poSkodeny sv.
Emmeram,;

13. maja 1288

Kral Ladislav IV. daroval mesto
so vSetkymi majetkami
nitrianskemu biskupstvu;

z kralovského mesta sa stava
mesto zemepanské;

1302, 1311 - 1321

Matus Cak dvakrat dobyja mesto
proti biskupovi Janovi lll., ktory
bol privrzencom Karola Roberta.
Po druhom dobyti ovladal mesto
az do svojej smrti.

MatuSove vojska spustosili hrad
aj biskupsku katedralu, stopy
po poziari zachytené
vyskumom v interiéri tzv.
Dolného kostola;
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1313 Karol Rébert potvrdzuje donaciu
Ladislava IV., nitrianskeho
biskupa ustanovuje zaroven
Zupanom a tym aj dvojitou
vrchnostou mesta;

1333 -35 Prestavba hradného kostola
(vystavba tzv. Horného kostola)
a pravdepodobne i biskupského
palaca;

zac. 14. stor. Nitru tvorilo asi 5 samostatnych
Casti:

- Hrad a Horné mesto —
Castrum;

- Dolné mesto - Civitas — mesto
s kralovskymi vysadami, ale
pod pravomocou biskupov;

- Castrum ludeorum — Zidovské
mesto (hrad) alebo aj Parovce;
- Podhradie - Suburbium
(Podzamska ul.);

poddanské obce:

- Kapitulska osada (Durkova ul.
a Vikarska ul.);

Horné a Dolné mesto
oddelovalo rameno rieky Nitry —
Nitricka;

1388 Nitra dostava pravo ucasti na
snemoch;

1392 Moravsky markgréf Prokop
vojensky obsadil Nitru;
15. stor. Ramcovo v obdobi od pol. 13.
stor. do 1. pol. 15. storocCia sa
uskutoCnili prestavby a Upravy
opevnenia a rozSirenie
a prestavby gotického palaca;
najstarsie, z kamera murované
obytné objekty v Hornom
meste, su orientované kolmo na
vrstevnice (najstarSie murované
jadra zachytené v Urovni pivnic,
napr. byvalé kandnie na Nam.
Jana Pavla ll. &. 2 a 4, €. 8);
1403 Hrad a mesto obsadil Stibor zo
Stiboric a Beckova, stupenec
Zigmunda Luxemburského;

1431 Mesto obliehaju taboriti a Mestecko polnohospodarskeho
sirotkovia pod vedenim Prokopa | charakteru /obyvatelstvo sa
Holého; zaobera vinohradnictvom

1442 Nitru dobyli Jiskrovci; a remeslami/, po¢as neustalych

1459 nitriansky biskup Tomas vojenskych nepokojov znaéne
Dobrenta je pre podozrenie so trpelo; stavebne stagnuje;
spojenia s bratrikmi
suspendovany z biskupskej hrad vyrazne poskodeny;

a zupanskej hodnosti;

1465 biskupsky archiv vypalili vojska
Mateja Korvina;

1471 Mesta sa zmocfiuju vojska
polského krala Kazimira;

1473 Matej Korvin potvrdzuje mestu Pravdepodobne po poskodeni
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vysady, povolava naspat na
biskupsky stolec a do uradu
zupana T. Debrenta. Kapitulu
obdaruva novymi déchodkami.

hradu pogas nezh6d Mateja
Korvina s nitrianskym biskupom
prilo k vyraznej prestavbe
hradu — zo starSich architektar
zostali len kostoly a mala Cast
palaca — nova linia opevnenia,
ktora oddelila vrchol kopca

s palacom a kostolmi od zvySku
Horného mesta — v najstarSej
faze opevnenie tvoril tzv. pol'sky
plot — palisada s prutenym
vypletom, omazana hlinou, pred
fiou vnutorna priekopa, na
vonkaj$ej strane dvoijita
palisada so zemnym nasypom
a vonkajsia priekopa.

Murovana hradba iba na
vrchole kopca.

Pri prestavbe palaca sa
zvacsila plocha nadvoria, na
ktorom bola vybudovana
cisterna.

Horné mesto bolo opevnené
drevenou palisadou.

2. pol. 15. stor.

Na zaklade umelecko-
historického vyskumu /PUK/ je
najstarSia Cast kostola
FrantiSkanov v Hornom meste
zachovana v murive
polygonalneho uzaveru

a priliehajucej lode;

15/16. stor.

V meste sa uvadza solny sklad;

koniec 15. stor.

Za biskupa Antona I. sa ukladali
mestanom robotné povinnosti

Vv rozpore so znenim ich vysad az
do tohto ¢asu reSpektovanym,
donutil ich platit deviatok z vinic;

zaciatok 16. stor.

Za biskupa Stefana II.
Podmanického sa opéat zhorsuje
pravne postavenie obyvatelstva
— vyhrotena situécia viedla az

k uvazneniu richtara BlaZeja
Molnara;

protestny exil vSetkych
obyvatelov;

V predchadzajucom obdobi
znicené a spustodené mesto je
nadalej zbedaované a jeho
rozvoj je brzdeny, ¢o sa
bezpochyby odrazilo i na
stagnacii jeho vystavby;

po 1530

Hrad prechodne obsadil cisarsky
general Katzianer a poklady
sidelného chramu poodvazal do
Viedne, odkial sa uz nevratili;

V prvej pol. 16. stor. boli

k vnutornému palisadovému
opevneniu pristavané dve
murované basty, po ich
vystavbe bolo palisadoveé
opevnenie nahradené
murovanym (vychodna basta —
Vazilova veza).

Neskor v priebehu 16. storoCia
bola juznéa palisada nahradena
murovanym bastiénovym
opevnenim.

1534

Zapolského vojvodca Valentin
Torok predal nitrianske panstvo,
ktoré bolo od roku 1528 v jeho
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majetku, Alexejovi Thurzovi;
Ferdinand I. menoval nitrianskym
arcibiskupom FrantiSka Thurzu;

1557

Po Thurzovi sa stava nitrianskym
biskupom Bornemissza;
katedrale daroval mnoho
cennosti a kniznicu;

1579

Bornemissza sa pokonal

s kapitulou — pravo predaja soli
zostalo kapitule, pravo vyseku
masa a Senkovania napojov
vyhlasili za spolo¢né, avSak
Ziadna strana nesmela otvorit
viac ako 2 jatky a 3 krémy

v celom Hornom a Dolnom
meste, vratane Kapitulskej

a Durkovej ulice;

Kanonici, ak chceli, mohli
predavat vino vo svojom dome;

1580

Od tohto obdobia sa uvadza
formovanie cechov v meste;

1598

V meste bolo 153 zdanenych
domov, 93 mestianskych

a zemianskych, 29 patrilo
kapitule, 17 biskupovi,
frantiSkanom 14;

1601

Pocet domov klesol na 104;

1605

1606

Pomocou zrady dobyjaju Nitru
povstalci pod vedenim F.
Rédeyho, ktory sa dal vyhlasit za
hlavného Zupana a drzal hrad
obsadeny do jesene r. 1606;

pri svojom odchode odniesol

z katedralnej pokladnice klenoty
a stratili sa i viaceré listiny;

jeho vojska vydrancovali mesto;

Znicenie mesta a kostola
NajsvatejSej Panny Marie;

1620-1621

Posadka hradu s biskupom
Telegdym kapitulovala pred
vojskami Gabriela Bethlena;
cisarski ju o rok znovu obsadili,
ale museli sa opatovne vzdat
povstalcom, pod vedenim
Stanislava Thurzu;

Hrad a katedrala boli v
dbsledku neustalych vojnovych
konfliktov velmi tazko
poskodené;

1622

Po Mikulovskom mieri sa na
arcibiskupsky stolec dostava
opat Telegdy;

1622 - 1642

ZreStaurovana je horna lod
katedraly a k nej je pristavany
Dolny kostol;

1624

Biskup povolava do mesta
frantiS8kanov;

V Hornom meste im dava
postavit /na starSom zaklade/
kostol a klastor, vysvateny

v roku 1630;

1648

1662

Biskupom sa stava Juraj
Szelepcsényi;

Oltar Snimanie z kriza
s reliéfom od Jana Perneggera
v Dolnom kostole;

1663

12. oktébra Turci pod vedenim
Ghazi Hussein basu obsadili
hrad po zrade;

Nitra sidlom Nitrianskej nahije;

Hrad mal v Case tureckej
invazie ¢ast vnutornu

a vonkajsiu, od seba oddelenu
jarkom a palisadami; Mal 5

-16 -




bast: Tormossku, Ciernu,
Molno$sku, Zoborsku a Zeleznu
branu.

Turecka posadka premenila
katedralu na stajfiu pre kone

a frantiSkansky kostol na
modlitebriu.

1664 Po pritiahnuti vojska pod Po odtiahnuti Turkov malo
vedenim generala de Souchesa Horné mesto len 44 domov,
a Koharyho v pocte 16 tisic ktoré patrili zvacsa kfazom
muzov, po zaCati delostreleckého | a zemanom. Vo vaésine domov
ostrefovania mesta Turci Horného mesta su vizualnym
podpalili Horné i Dolné mesto umelecko-historickym
a utiahli sa do hradu. Napokon si | vyskumom identifikované
vyjednali slobodny odchod. starSie renesanc¢né jadra —
Do Souches chcel zo zachované pivnice, zvacsa
strategickych dévodov znicit’ datované 16.—17. stor.
Dolné mesto a hrad lepSie Vzhladom na ich rozlahlost sa
opevnit, na zakrok palatina sa od | predpoklada, zZe to boli pivnice
toho upustilo, lebo hrad bol maly | na uchovavanie vina a mesto
a nebolo kam umiestnit posadku. | malo charakter
polnohospodarsky.
1666 Nitrianskym biskupom je Zacal s opevrnovacimi pracami
menovany Leopold Kallonich, na hrade;
pdvodne vychovany pre vojensku
kariéru;
usporiadal hradnu pevnost
a hradna posadka sa stala
najvzornejSou miestnou strazou;
1668-69 Oprava hradného kostola;
1669-1679 Biskupom sa stava Tomas Palffy;
1673 Zhorel frantiSkansky klastor
a Cast Horného mesta;
1674 Opeviovacie prace na hrade; Nové basty a hradobné mury
v podobe, ako ich pozname
dnes;
1697 Povstanie v oblasti Tokaja - | Na trovy mesta boli na domoch

obavy z miestnych nepokojov

v Hornom meste odstranené
obranné nedostatky pred
obliehanim;

koniec 17. stor.

V Nitre sa uvadza 13 cechov,
predpoklada sa, Ze sa v nich
zdruzovalo 60 remeselnikov;

1701

Vojenska rada vo Viedni poverila
Nitriansku stolicu zburanim
murov a bast hradu.
Delostrelecka vyzbroj sa mala
presunut do Leopoldova. Pre
nedostatok prostriedkov sa
demolacia nezacala ani v roku
1703;

1703

V novembri obsadili Dolné mesto
kuruci;
piaristi sa prestahovali do hradu;

1704

Pri dobyjani hradu podpalili
Rakocziovci Horné mesto;

pri protivypade horna posadka
vydrancovala a podpalila Dolné
mesto;

1704 august

Hrad odovzdali kurucom pod
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vedenim Bercsényiho;

1708 Kuruckeé vojska po obliehani Mesto a hrad su v zlom stave,
Janom Palffym ustupuju bolo v nich sotva 200 domoyv;
a odovzdavaju hrad do ruk
cisarskych vojsk;
po 1710 Po skonceni tureckych Horny kostol sa prestavuje
a protihabsburskych vojen ako v barokovo-rokokovom duchu,
aj morovej epidémie sa zac€ina autorstvo sa pripisuje D.
obnovovat zni€eny hrad i mesto; | Martinellimu;
1732 VV Hornom meste bolo 350
dospelych, v Dolnom meste
a ostatnych ¢astiach 2011
dospelych, aj s detmi spolu 3118
obyvatelov;
1739 Dokoncuje sa novy biskupsky
palac na hrade;
podla F. A. Hillebrandta sa
stavia novy Velprepostsky
palac v Hornom meste;
1739-40 Na mor zomrelo 1242 fudi, t.j. asi
Ya obyvatelstva;
1742 Zacalo sa so stavbou
piaristického kostola;
pri Uprave hradieb sa stavia aj
novy morovy Mariansky stip od
M. Voglera a most do hradu sa
ozdobuje plastikami;
1762 Na Kapitulskej ul. vypukol poziar,
ktory sa rozsiril na celé mesto;
1764 Prevzal spravu diecézy Jan
Gusztini, bol poslednym
biskupom, ktory bol su€asne aj
Zupanom;
obdobie jeho pbésobenia v Nitre
bolo aj dobou rozkvetu mesta;
1764-1770 Gusztini zaloZil seminar V meste sa stavia novy
a teologicku vysoku 3kolu, seminar, ako teologicky uUstav;
menoval jej prvych profesorov;
1779 Je zriadené nitrianske V budove velpreposstva je
velpreposstvo; kaplnka sv. Jana
Nepomuckého;
1787 Podfa scitania mala Nitra 3594

dusi, vSetci katolici;

koniec 18. stor.

V meste bolo 9 kréiem;

4 obecné Senky v Dolnom
meste, velky pansky hostinec
na Dlhej ulici /Stefanikovej
triede/, kréma v panskej
zahrade pri Malom pekle,

v Hornom meste a na
Podzamskej ulici;

1793-4 Mesto prekonalo dva poziare; Okrem nespocetnych domov
mesto Ziadalo od biskupa zhoreli aj stodoly,
povolenie rubat v panskych kostol sv. Jakuba s farou,
lesoch; zupny dom, klastor
frantiSkanov;
1800 Zupa nariadila vygistenie Nitriky,

a zakazala do nej vyhadzovat
odpadky a macat v nej konope
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a koze;

1804 Pocet obyvatelov mesta bez
zemanov bol 3452;

1809 Pocas napoleonskych vojen sa
Nitra stava velkou nemocnicou,
u piaristov, frantiSkanov,
v seminari, ale i v sukromnych
domoch lezalo do 3000 ranenych
vojakov;

1. pol. 19. stor. V duchu klasicizmu a empiru sa Mnohé objekty Horného mesta

upravuju starSie objekty; dostavaju prakticky svoj dnesny
v Nitre je Culy obrodenecky Zivot, | vzhlad /napr. Samova 12 — Pro
pdsobia tu viaceri narodovci, meritae quieti, Samova 9, 3,
vydava sa tu obrodenecka tlac; Pribinova 1, 7, atd'./;
zalozena prva knihtlaCiaren
v Nitre /1836;/
1848-49 Revoluéné udalosti sa dotkli
mesta len okrajovo /bol tu
zatknuty Ludovit Sulek pre
narodnostné poburovanie/;
1850, 1855 Mesto zasiahli cholerové
epidémie;

1860 — 75 Podla planov stavitela Odéna
Dimmerlinga sa prestavuje
starSi objekt pre potreby
Zupného domu;

1866 Mesto postihla epidémia cholery;

1871 V 19 odboroch remesiel Mesto malo spolu so

a obchodu pracovalo 576 [udi, samostatnymi Stvrtami 824
obchodnikov a hostinskych bolo | domov so 4892 obyvatelmi
62, kraj€irov 36, povoznikov 28; v Dolnom meste a 2909
v prevadzke boli 2 octarne, obyvatefmi v Hornom meste,
tovaren na pota$ a tehelnia; Podhradi, Kapitulskej
a Durgianskej ul.
2. pol. 19. stor. V Nitre je sidlo FEMKE —
Hornouhorského vzdelavacieho
spolku, ktory pésobil na
odnarodfiovanie Slovakov
v Hornom Uhorsku;
1873 Definitivne sa zlucili vSetky
nitrianske obce v jedno mesto
s magistratom, ktoré malo 7801
obyvatelov;
1876 Nitra bola zapojena do
zelezniCnej siete;

1877 -78 Dostavba Velkého seminara
pre potreby umiestnenia
kniznice podla stavitela
Schmidta;

1881 V Nitre Zilo 8660 obyvatelov,

v meste bolo 602 domov,
34 % obyvateflov sa hlasilo
k madarskej narodnosti,
39 % k slovenskej,
Nemcov bolo 22 %;

zac. 90. rokov

Nitra mala 13 538 obyvatelov
v 1178 domoch,;

1890 -1 V meste bola zriadena plynaren
a plynové osvetlenie;
1905 Zasypava sa rameno Nitricky,
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ktoré oddelovalo Horné mesto
od Dolného;

1915 Do r. 1915 sa mesto
elektrifikovalo;

1932 V auguste sa konali celostatne Pred oslavami bol preskumany
oslavy 1100. vyrocia zalozZenia a upraveny kostol sv.
prvého krestanského kostolika Emmerama na hrade, podla

1933 kniezata Pribinu; pokynov Dr. Mencla;

26. 03. 1945 Sovietski letci bombardovali Zasiahnuty bol Velprepostsky
mesto; palac a hradna veZa;

30.03. 1945 Nitra bola oslobodena sovietskou | Po vojne bolo uplne zni€enych
armadou; 53 domov, 295 bolo tazko

poskodenych;

60-te roky Plynofikacia Horného mesta;

70-te roky Asanacia zastavby v priestore
dnesného Pribinovho namestia;

1977 Spracované prvé Zasady Po asanacii zastavby vykonany
pamiatkovej starostlivosti pre sondazny archeologicky
historické jadro Horného aj vyskum v priestore dnesného
Dolného mesta; Pribinovho namestia. Pred

zacCatim vyskumu boli
z priestoru namestia
odstranené horné vrstvy zeminy
do hibky 1,5 m;

1981 Vyhlasenie MPR — Horné mesto;

koniec 80-tych rokov

1987 zadiatok systematického
archeologického vyskumu
Nitrianskeho hradu;

1989 — odhalenie sochy
kniezata Pribinu od T. Bartfaya;

90-te roky a zac. 21. st.

Postupna obnova hradu

a dalSich objektov v Hornom
meste a s flou suvisice
pamiatkové vyskumy.
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C. ZASADNE URBANISTICKE VYVOJOVE ETAPY

Uzemie pamiatkovej rezervacie je tvorené hradnym kopcom, na ktorom sa nachadza hrad spolu s tzv.
Hornym mestom, a podhradim pod hradnym kopcom, tiahntcim sa pozdiz Podzamskej ulice.

Samotny hradny kopec vystupuje vysoko nad Uroven rieky Nitra. V minulosti tvoril samostatny riec¢ny
ostrov, obtekany meandrom rieky Nitra, zjuhu oddeleny od ostatného uzemia vedlajSim ramenom
oznaCovanym ako NitriCka. Vyrazna strategicka poloha, lahk& branitelnost a dominantnost predurCena
prirodnymi podmienkami, ako aj blizkost' vodného zdroja, pritahovali pozornost’ Eloveka uz od najstarSich
Cias, a tym podnietili vznik sidliskovych aglomeracii.

Zakladnym urbanistickym faktorom, ktory v rozhodujucej miere ovplyvnil zaloZzenie mesta a jeho
dalsi vyvoj a Strukturu, bola konfiguracia terénu s meandrom rieky Nitra a jej ramenami.

Urbanisticky vyvoj je bezprostredne spaty s kniezacim hradiskom. Po zac¢leneni Nitrianska do Uhorského
$tatu doslo k  zUZeniu sidelného obvodu Nitry s jasnym krystalizaénym centrom na hrade. Uzemie na
hradnom kopci bolo permanentne hlavnym sidlom moci a cirkevnej spravy. Hrad s tzv. Hornym mestom -
Castrum a osadou v podhradi — Suburbium (dnesna Podzamska ulica) boli pravdepodobne dve z piatich
samostatnych Casti tvoriacich Nitru este zaCiatkom 14. storo€ia. Z nich sa vyvinul novy urbanisticky mestsky
celok, tzv. Staré mesto.

Zakladna urbanisticka Struktura Horného mesta bola vytvorena v stredoveku. Horné mesto zabralo staré
slovanské, pravdepodobne centralne opevnené sidlisko. Jeho obrys bol dany starym valom, ktory bol v 14.
a 15. storoli zosilneny kamennou hradbous vezami. Urbanisticki Struktiru urcoval hradny areal
a komunikacna kostra mesta, dana krizovanim hlavnych obchodnych ciest pod hradnym navrSim. Hlavna
komunikacna os viedla zjuhu cez Dolné mesto k hradnému navrSiu. Z ciest veducich na hrad sa vytvorila
ulicna siet Dolného mesta. Pred navr$im sa cesta rozdvojovala, veduc od zapadu obchadzala Dolné mesto,
pokraCovala pod hradom cez rieku smerom na vychod. Horné mesto pdvodne zjuznej strany obtacalo
rameno rieky Nitry — Nitricka. Pristupova cesta k Hornému mestu viedla premostenim Nitricky, v priestore
dnesného Zupného namestia, a ustila v areali hradu.

Mestska urbanisticka Struktira na  celistvom definovanom podoryse, Citatelnom dodnes, sa
vyvinula v priebehu 18. storo€ia. Uli€nu siet Horného mesta limitovala cesta ku hradu, ktora v zakladnej
priestorovej skladbe viedla cez objem dnesného Zupného domu v pokracovani dneSnej Samovej a Pribinovej
ulice. Nepravidelna ulicna siet a zoskupenie objektov Horného mesta nadvazovali na Pribinovu a Samovu
ulicu, uzatvarajuc nepravidelny priestor trojuholnikového pddorysu s blokovou stavbou so zahradou (dnesné
Pribinove namestie). K dominantnym stredovekym objektom (hradny komplex, frantiSkansky kostol) pribudli
dalSie vyznamnejSie, urbanisticky dominantnejSie stavby - Velprepostsky palac postaveny v roku 1779,
krazsky seminar postaveny v rokoch 1764-1770 a zupny dom zdruhej polovice 18. storolia. Priestor
Horného mesta dotvorilo susoSie Immaculata z roku 1742 a socha sv. Jana Nepomuckého z 18.
storoCia. Hradny areal s kompaktnym zoskupenim paléaca, katedraly a opevnenia nadobudol v 18. storo€i
su€asny objemovy vyraz a v 19. storoCi bol doplneny niekofkymi stavebnymi hmotami menSich objemov.

Postavenim Zupného domu pravdepodobne doSlo k vybudovaniu druhej pristupovej cesty na hrad
- dneSna Kralovska cesta, ¢im sa vytvoril novy nastup do arealu biskupského hradu.

Radové zastavba pozostavajuca prevazne z kanonii, ktord v juznej a vychodnej €asti prechadza do
blokovej zastavby, bola takto uzavreta rozsiahlym blokom Zupného domu. Zaroveri vznikla situécia, ktora
umoznila vytvorenie slavnostného nastupu do VelpreposStského palaca a jeho zahrady.

Medzi posledné stavebné zasahy do utvorenia kone&ného vyrazu historickej urbanistickej Struktary
Horného mesta patri hlavne dostavba zupného domu v rokoch 1860 — 1875, dostavba Velkého seminara
v rokoch 1877 — 1878.

Hradny pahorok mal inzularny charakter takmer az do konca 19. storoCia, ked doSlo vroku 1905
k prekrytiu Nitricky a vytvoreniu Zupného namestia.

Zaciatkom 20. storocia postihli uzemie prvé asanéacie. Asanované boli objekty prevazne v okrajovych
astiach Horného mesta, a to pozdiz Kralovskej cesty a v blokoch vychodne od Pribinovho namestia.

Asanované objekty boli kratko po asanacii nahradzané novymi objektmi, pri zmene pédorysného rieSenia.
Po zapadnej strane Hradnej ulice bol objekt na parc. €. 47 pbvodne tvaru E nahradeny objektom
obdiZnikového tvaru a solitéry pozdiz Kralovskej cesty nahradili funkcionalistické stavby, pricom solitérny
charakter zastavby ostal zachovany.

Dalsie asana&né zasahy v 2. polovici 20. storogia sa dotkli jedného narozného objektu a zadnych traktov
budov severného bloku, ako ivychodnych blokov od Pribinovho namestia. V juhovychodnom bloku,
ohrani€enom Hradnou a Malou ulicou, bola koncom 20. storoCia CiastoCne zrealizovana nova vystavba,
pricom pddorysna schéma zastavby asanovaného objektu nebola dodrzana.

V ostatnych polohach ostali parcely nezastavané.

V druhej polovici 20. storoCia bola komplexne asanovana zastavba v priestore dnedného Pribinovho

namestia. Komplexnou asanaciou zastavby sa vytvoril priestor, ktory zagal plnit funkciu ndmestia.
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Nova vystavba sa dotkla aj historicky nezastavanych Casti parciel. V povojnovom obdobi boli
v zahradach v severnom bloku od Pribinovho namestia a popri Kralovskej ceste situované solitérne rodinné
domy.

NajvyraznejSim zasahom bola dostavba Malého seminara, realizovana koncom 20. storoCia v zadnej
Casti parcely. Tento stavebny zasah negativne zasiahol do hmotovej zastavby Uzemia. Okrem dostavby bol
seminar zvacSeny aj rozSirenim smerom na zapad, tym, Ze do hmoty absorboval aj zadnu &ast susednej
parcely.

Situaciu v Podhradi (Podzamska ulica) limitovala blizkost' rieky Nitry, dana bola pravdepodobne od
stredoveku. Vytvoril sa charakter sidla tiahnucej sa hustej zastavby, radenej pozdiZz komunikacie s pomerne
kratkym hospodarskym traktom, limitovanym vzdialenostou pahorku.

Zaciatkom 20. storoCia a v 2. polovici 20. storoCia preSla aj tato Cast uzemia CiastoCnymi asanaciami
s naslednou novou zastavbou. Nova vystavba na niektorych parcelach nereSpektovala pédorysnu schému
zastavby asanovaného objektu, zmeny nastali v pddorysnych tvaroch objektov, vo vacsine pripadov ostala
stavebna Ciara zachovana na urovni uli¢nej Ciary.

D. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA

Vyvoj jednotlivych Struktur a prvkov Horného mesta determinovali prirodné podmienky prejavujuce sa
terénnou konfiguraciou. Zakladna priestorova Struktdra vyplynula z povahy prirodného miesta a hned od
zaCiatku zostala stabilna.

Zaklad jednotlivych Struktar bol dany uz v stredoveku. Horné mesto patri k najkompaktnejSie
zachovanym urbanistickym, hmotovo-priestorovym a architektonickym  Struktiram mesta. Jednotlivym
historickym Strukturam Horného mesta dominuje hradny areal, s kompaktnym zoskupenim palaca, katedraly
a opevnenia.

Genius loci pamiatkovej rezervacie upevriuje i to, Ze mesto si uchovavalo svoju identitu v priebehu celych
desatrocCi. JedineCnost pamiatkovej rezervacie spo€iva vtom, Ze ide o zachovany typ rastiého mesta
vo vztahu k jeho pdvodnej funkcii.

V kazdej zlozke Uzemia je Citatefny rozdiel medzi Hornym mestom, ktoré bolo permanentne sidlom
moci, a podhradim, ktoré malo funkciu mestecka.

Pédorysna schéma

Dodnes zachovana pbdorysna schéma bola nacrtnuta uz v stredoveku. Dotvorena bola v priebehu
18. a koncom 19. storocia s poslednymi stavebnymi zasahmi, realizovanymi priebehu 20. storocia. Vo velkej
miere je dodnes zachovana v stave, ktory dokumentuje katastralna mapa z roku 1893.

Pbddorysnd schéma rastlého mesta nepravidelného tvaru, zuZujiceho sa smerom na sever,
je podriadena konfiguracii terénu. Ulicna siet Horného mesta je nepravidelna, nadvazuje na novodobé
trojuholnikové namestie.

Zakladnu komunika¢nu os tvori historicky dana cesta, veduca od Dolného mesta cez Zupny dom
v pokraovani Samovej a Pribinovej ulice k nastupu do aredlu hradu.

Najdlhgou ulicou, prebiehajicou celou dizkou Gzemia v smere zapad — vychod, je Samova ulica. Samovu
ulicu pretinaju v smere juhovychod — severozapad Vychodna a Hradna ulica.

Po juznej strane Pribinovej ulice je utvorené Pribinovo namestie nepravidelného trojuholnikového tvaru,
zo severu lemované Pribinovou ulicou, z juhu Samovou ulicou a z vychodu Vychodnou ulicou. Namestie
sa dost prudko zvaZuje smerom na vychod, dlhSou osou je orientované v smere zdpad - vychod.
Obkolesené je blokmi budov radovej zastavby.

Severne od Pribinovho ndmestia, v jeho tesnej nadvaznosti, sa nachadza Namestie Jana Pavla Il., tvoriace
nastup do hradu. Namestie Jana Pavla Il. nepravidelného tvaru vytvara bohato zastupena zelef. Samotny
komplex hradu je postaveny na najvy33om mieste navrSia a sklada sa zo suboru viacerych stavieb. Je
objemovym zoskupenim uzatvarajucim severnu polohu hradného pahorku. Pred biskupskym palacom je
vytvoreny priestor, dnes plniaci funkciu namestia v ramci arealu hradu.

Vyznamnym urbanistickym faktorom je dominantné postavenie hradného arealu, ktoré spolu s prirodnou
scenériou vytvaraju charakteristicki mestsku panoramu.

Takmer paralelne so Samovou ulicou prebieha Horny palanok, ohrani€ujuci bloky budov z juznej strany.
Juhovychodny blok, ohrani€eny Vychodnou, Hradnou, Samovou ulicou a Hornym palankom, deli Mala ulica,
prebiehajuca v smere zapad — vychod, na dva menSie bloky.

Na zapadnej strane sa na Samovu ulicu napaja Kralovska cesta, Ustiaca do Hradného namestia.

Takto vytvorena uli€na siet vytvara zaklad pre bloky radovej zastavby obytnych budov, kandnii a budov
spolo¢enského vyznamu, zoskupenej do blokovej.
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Vychodne, pod hradnym kopcom, je situované podhradie - Podzamska ulica, tiahnica sa pozdiz
hradného kopca v smere juhovychod — severozapad. Popri ulici je radena husta radova zastavba zastupena
dominantne typom zeliarskeho domu.

Okrem zakladnych komunikacii dotvaraju uliénu siet terénne cestiCky so schodiskami, prekonavajlce
terénne vyvySenia Uzemia. Schodiskom je prepojena Podzamska ulica s Hradnou ulicou, kde schodisko
vyustuje priblizne v strede oboch ulic, ako i Podzamska ulica s Hornym palankom so schodiskom na
vychodnej strane Horného palanku.

Terénne schodisko je situované aj v zapadnej Casti hradného kopca.

Parcelacia

Parcelacia predstavuje neoddelitefnu sucast historickej a pamiatkovej identity kazdého sidla, je jednou
zo zakladnych pamiatkovych hodnét sidla. Parcelaciu charakterizuje hustota, smer, tvar a delenie parciel.

Podoba historickej parcelacie, ktora vznikla v suvislosti s postupnym vyvojom celého Horného mesta,
zostava vo svojej Strukture zachovana vo velkej miere v stave, do ktorého sa vyvinula v priebehu
19. storoc€ia, tak ako to dokumentuje katastralna mapa z roku 1893.

Pre uzemie mestskej pamiatkovej rezervacie je charakteristicka intaktna, nepravidelna parcelacia, pricom
jednoznaCnou dominantou je samotny komplex hradu, skladajuci sa zo suboru viacerych rbéznorodo
rozlozenych stavieb.

V Hornom meste je parcelacia viazana na nepravidelnu uliénu siet, s orientaciou parciel dlhdou stranou
kolmo na os komunikacie.

Strieda sa tu pomerne husta parcelacia radovej zastavby so Sir§imi parcelami.

V blokoch budov ohrani¢enych Samovou ulicou s Pribinovym namestim a Kralovskou cestou, Samovou
ulicou a Hornym palankom s Malou ulicou, su parcely orientované dih§ou osou priblizne v smere sever —
juh.

V bloku ohrani¢enom Vychodnou ulicou, Namestim Jana Pavla Il. a Hradnou ulicou su parcely
orientované dlhSou osou priblizne v smere zapad — vychod. Rovnako iparcely po zapadnej strane
Kralovskej cesty su orientované dlhSou osou priblizne v smere zapad — vychod.

Zmena takto danej orientacie parciel nastava na vychodnom okraji Horného mesta, na narozi Horného
palanku a Hradnej ulice, kde su stavby sitované pozdiznou osou s komunikéciou.

Komplexnou asanaciou zastavby v priestore dnesného Pribinovho namestia, doslo na jednej strane
k vyraznému zasahu do poédorysnej Struktary, ale na druhej strane vzniknuté namestie utvara vhodny
priestor pre stavby vacsich objemov.

Pre podhradie je charakteristicka parcelacia uzsich a SirSich dlhych parciel, pravidelne radenych kolmo
na komunikacnu os s pomerne kratkym hospodarskym traktom limitovanym vzdialenostou pahorku.

Pédorysna schéma zastavby

V Hornom meste su parcely ¢lenené na dve ¢asti, a to na prednu zastavanu plochu a zadné zahrady.

Pre priestorové historické riedenie jednotlivych parciel je Specifické &lenenie na dve Casti, a to
na zastavanu plochu s radovymi domami v uliénej Casti a prifahlé zahrady a sadovu zeleriv zadnej Casti.

Radova zastavba ma stavebnu &iaru zhodnu s uli€nou, ploSna zastavba budov je v pddoryse tvarov
L, U, & s uzavretym pddorysom s vnutornym nadvorim a ojedinele I. Sirky dvorovych kridiel nedosahuiju
velkost hlavného uli€¢ného objektu.

V kontraste s hustou radovou zastavbou parciel stoja v Uzemi solitérne objekty, situované na zapadnom
okraji, popri Kralovskej ceste. Solitérne objekty su situované v zadnej Casti parcely, pricom prednu ¢ast
tvoria z&hrady.

Historicki pddorysni schému zastavby vyrazne naru$a dostavba Malého seminara, ktorou doSlo
k zastavaniu parcely po celej dizke ajeho rozSirenie smerom na zapad. Rovnako aj solitérne domy
v zahradach popri Kralovskej ceste.

Niektoré parcely su po asanécii zo zaciatku 20. storolia dodnes nezastavané.

Plodnu hmotovu skladbu podhradia — Podzamskej ulice charakterizuje tvar zastavby parciel objektmi
s podorysom obdiznikového tvaru a pismena L, U s pomerne kratkym hospodarskym traktom limitovanym
vzdialenostou pahorku. Zastavanost parciel dodrziavajica uliénu Ciaru je historicky prerusena situovanim
solitérnych objektov zadnej Casti parciel, a to v strednej polohe Podzamskej ulice (areal dneSného Domu
krestanského zboru).

V priebehu 20. storoCia doslo, v désledku asanacii a naslednej vystavby, k zmene ploSnej zastavby
parciel. Nova vystavba nereSpektovala zastavbu predmetnej parcely v pédorysnych tvaroch, avsak
v niektorych pripadoch reSpektovala uli¢nu &iaru.
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Vyhodnotenie urbanistickej Struktiry

Zakladna pbédorysna schéma poukazuje na kfuCovy vyznam biskupského hradu. Pédorysna schéma je
zakladnym urbanistickym prvkom Horného mesta, ktory patri k najviac zachovanym hodnotam.

Pamiatkova rezervacia si zachovala svoj typicky charakter rastlého mesta.

Uzemie ma zakladnu urbanistickii $truktiru s parcelaciou zachovanou od stredoveku, dotvorenou
v priebehu 18. storoCia. Podhradie je vo vazbe na hradny pahorok jedine¢nym dokladom architektonickej
Struktury v tak tesnej blizkosti s hradnym pahorkom.

Nepravidelna historicka uliéna Struktira a parcelacia Horného mesta, dana najma clenitym terénom je
dodnes zachované, az na odstranenie bloku zastavby v priestore dneSného Pribinovho namestia.

Vyraznym zasahom do historickej podorysnej schémy zastavby je dostavba Malého seminara v zadnej
Casti zdhrad, ako aj asanovanie niektorych historickych objektov. Nésledkom asanacii objektov vznikli
prieluky, priCom niektoré boli, i uz vhodne alebo nevhodne, doplnené novostavbami. Nezastavané parcely
je potrebné doplnit’ pri reSpektovani historického pédorysu. Za nevhodne rieSené novostavby sa povazuju
tie, ktorych realizaciou doslo k spajaniu parciel, ako itie, ktoré nereSpektovali ploSnu zastavu pdvodnej
stavby, resp. boli situované v zahradach, kde v minulosti zastavba neexistovala. Tieto nové zmeny
sa odrazaju na priestorovej zastavbe uzemia.

V pripade Podzamskej ulice do8lo novostavbami k naruseniu urbanistickych principov. Pri porovnani
mapy z roku 1893 s dneSnou katastralnou mapou je Citatelné, Ze stavebnymi zasahmi doslo u niektorych
parciel kK zmene zastavania parcely, i samotného pddorysného rieSenia - zmena pédorysu tvaru L
na obdiZnikovy tvar, v takomto pripade ostava charakter parcelacie zachovany. Vyskytuju sa tu aj pripady,
kedy ostala parcela nezastavana alebo radovy objekt bol nahradeny solitérnym, osadenym v zadnej,
Ci prednej Casti parcely. Tato situacia vyrazne narusa plynult radova zastavbu dotvaranu oploteniami.

Nezastavané parcely, vzniknuté asanaciou historickych objektov, povazujeme za rezervné plochy, ktorym
sa blizie venuje kapitola ,Rezervné plochy”.

Systém opevnenia

Na zaklade sucasnych poznatkov o opevneni Horného mesta je mozné predpokladat’ jeho zlozity
historicky vyvoj. Fortifikacie zo starSej doby bronzovej a neskorej doby laténskej sa nezachovali (strohé
informacie o nich pozname len z archeologickych vyskumov, blizSie informacie o nich su uvedené v kapitole
Archeologické naleziska). Linia najstarSieho stredovekého opevnenia pravdepodobne vyuzivala
prirodné danosti pahorku a asi aj pozostatky starSich opevneni. Opevnenie malo vnutornd Struktaru
so vstupnou Castou na zapadnom konci priestoru dnesnej Samovej ulice. V hornej Casti prechadzalo
opevnenie liniou dnesného barokového kronwerku. Opevnenie bolo v hornej ¢asti murované z lomového
kamena a ukon¢ené cimburim. Toto opevnenie sa zachovalo pravdepodobne v takmer kompletnom rozsahu,
s vynimkou brany a prisludnej €asti muriv. Naf sa napajala kolova palisada, v €asti vyuzivajuca existujuci
val. Z podnetu biskupa Mosso6cziho sa vybudovala nova hradna brana. Pravdepodobne po roku 1530
dochadza k vystavbe predsunutého opevnenia hradu, z ktorého sa zachovali dva postranné bastiény
Ciastone integrované do barokového objemu neskorsieho opevnenia. Po roku 1674 prebiehali opevriovacie
prace hradu, ktoré vytvorili symetricky koncipovany trojbastionovy kronwerk. Opevnenie Horného mesta bolo
integrované do zastavby 18. a 19. storo€ia. Polohu starSej brany do Horného mesta narusila stavba Zupného
domu, ktora uplne zmenila urbanisticku situaciu.

V sudasnosti je Hradnykomplex vyhlaseny za narodnu kultirnu pamiatku - Hrad s arealom, v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu evidovany pod ¢islom 1483/1-59.

E. VYHODNOTENIE UZEMIA Z HCADISKA PAMIATKOVYCH HODNOT
Hmotova skladba zastavby

Charakter zastavby a s nim suvisiaca hmotova skladba je uUzko spojend s pddorysnou schémou
zastavby.

Stavebny fond Horného mestasa v priebehu svojho vyvoja znaéne menil a prestavoval. Koncom
20. storoCia sa vyvinula mestska zastavba dodavajica konkrétny vyraz jednotlivym priestorom. Zastavbu
vySkovo zastupuju jedno az trojpodlazné objekty. Prevazuje typ mestianskych jedno a dvojpodlaznych
domov a kanénii, ktoré obohacuju trojpodlazné stavby verejného a sakralneho charakteru.

Vysledna zastavba je charakterizovana ako husta radova zastavba zoskupena do blokov, siahajuca
na uroven uli¢nej Ciary. Zadné Casti parciel su zastavané dvorovymi kridlami, alebo uzavreté s vnatornymi
nadvoriami, dotvorené su zelefiou zahrad. Na juhovychodnom okraji je radova zastavba naruSena stavebne
mladSimi, solitérne rieSenymi objektmi.

Zastavba pdsobi dojmom ucelenosti, vyvaZzené striedanie sa architektur pomaly graduje od prizemnych
a dvojpodlaznych budov v dolnej &asti namestia aZz po dvoj aZ trojpodlazné monumentalne budovy
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seminarov v hornej ¢asti namestia. Objekty dvorovych traktov neprevysuju vySku hrebena strechy uliénych
kridiel.

Zastavba je ¢lenena rovnomernym rytmom striedmych fasad kanonii, mestianskych domov. Tento rytmus
obohacuju dominujuce architektonické objemy cirkevnych budov. Horizontalny vyraz zastavby horného
mesta dopifia vertikalita sakralnych stavieb, zktorych dominuje veZa hradnej katedraly a veza
Franti8kanskeho kostola.

V uliénych pohladoch sa zastavba prejavuje viacosovymi fasddami so symetrickymi a asymetrickymi
podbraniami. Objekty su ukoncené sedlovymi strechami so streSnym hrebefiom rovnobeznym s uli€nou
Ciarou.

Takmer intaktne zachovany subor objektov Horného mesta, v ktorom dominuju rozlfahlé barokovo-
klasicistické cirkevné stavby, ma vo vacéSine pripadov stredoveké jadro.

Zastavbe Horného mesta vyrazne dominuje areal hradu s jeho fortifikaénymi stavbami, blokom
trojpodlazného palaca, komplexu katedraly a ostatnymi hospodarskymi objektmi.

Charakter a vySkovu Uroven zastavby urcuju aj typy striech.

Vyraznym prvkom podielajucim sa na charaktere zastavby su oplotenia dvorovych, zadnych ¢&asti parciel.
Prezentované su dlhymi radmi plnych tehlovych a kamennych murov, vo vynimoCnych pripadoch
historizujacimi kovanymi plotmi. (Plotom je venovana kapitola ,Prvky uli€ného interiéru a uli€ného parteru®).
V kontraste s hustou blokovou historickou zastavbou su solitérne, dvojpodlazné objekty na Kralovskej ceste,
ktorych architektonicky vyraz je rieSeny v duchu funkcionalizmu. Domy su situované v zadnej Casti parcely,
obklopené zeleriou. Parcely su ohrani¢ené kovovymi oploteniami, ktoré vytvaraju opticky prechod zelene
cez zahradu byvalého Velprepostského palaca k zeleni hradného kopca.

V protiklade s hustou zastavbou su priestranné namestia - Pribinovo namestie so zaniknutou blokovou
zastavbou, Namestie Jana Pavla Il. tvoriace nastup do hradného arealu a namestie pred biskupskym
palacom.

Do historickej zastavby negativne zasiahla asanacia budov, po ktorej ostali nezastavané plochy. Ich
naslednu upravu rieSi kapitola ,Rezervné plochy*.

Rusivy zasah do historickej zastavby je aj dostavba Malého seminara.

Novostavbami je hmotova skladba zastavby naru$ena popri Kralovskej ceste.

Historicku zastavbu negativne poznadil aj zasah do objemu, zmenSenie v pédorysnom rieSeni i zniZenie
podlaznosti Velprepostského palaca po 2. svetovej vojne. Objekt Velprepostského palaca dotvaral
panoramu hradného kopca v pohfadoch od juhozapadnej strany sidla. Vhodnou dostavbou, usmernenou
podmienkami uvedenymi v kapitole 3. ,Poziadavky“ je mozné hradny kopec doplnit o objekt
VelpreposStského palaca.

Pre podhradie, Podzamsku ulicu, je typickda husta radova zastavba, preruSena v strednej polohe
solitérnymi objektmi (dnesny aredl Domu krestanského zboru).

Historicku vy8ku zastavby ur€uju jednopodlazné domy so sedlovymi strechami. Uli€né kridla domov su do
uliénej Ciary dostavané v dvoch formach. Domy s uliénym kridlom orientovanym rovnobezZne s komunikaciou
maju rovnako rovnobezZne s komunikaciou orientovany aj hreben strechy. Objekty s dlhym kridlom tiahnucim
sa do dvora maju hreberi sedlovej strechy orientovany kolmo na komunikaciu. Nizkej zastavbe dominuje
Dom krestanskych zborov, prevySujuci zastavbu nielen vy3kovo o jedno podlaZie, ale aj pédorysnym
rozsahom.

Horizontalny vyraz zastavby podporuje rovnomerny rytmus striedmych fasad a plnych marov. V uliénych
pohladoch sa zastavba prejavuje jedno az viacosovymi fasadami so symetrickymi a asymetrickymi
podbraniami.

Stavebnymi zasahmi, asanaciou a naslednou vystavbou objektov, doSlo u niektorych parciel k zmene
zastavania parcely, €o sa odzrkadluje i na hmotovo-priestorovom rieSeni.

Najviac ruSivym objektom sa ukazuje rozostavany dvojpodlazny objekts obytnym podkrovim s radom
streSnych vikierov (parc.¢. 194).

Vyskytuju sa tu i pripady, kedy ostala parcela nezastavana.

StresSna krajina

Tvar striech a pouzita streSna krytina ma pre obraz pamiatkovo chraneného sidla vyznamnu identifikacnu
a zjednocujucu funkciu. Strecha plni v danom Uzemi i esteticki funkciu. Typ strechy, streSna krytina,
architektonické a technické prvky, spolu s hmotami a fasadami objektov dotvaraju vonkajsie pésobenie
architektury s dérazom na tektonicky i architektonicky charakter objektu. Sklon striech sa priamo podiela
na vySkovom usporiadani zastavby v danom Gzemi.

StreSna krajina je v pamiatkovej rezervacii zachovana s minimalnymi zasahmi.
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V Hornom meste je pre radovu zastavbu charakteristicky typ sedlovych striech so streSnym hrebefiom
rovnobeznym s uli€énou Ciarou. Pri objektoch naroznych a solitérne situovanych je typicka sedlova a valbova
strecha, ojedinele sa v uzemi nachadza manzardova a stanova strecha, pri dvorovych kridlach pultova.

Pre objekty pochadzajuce z prvej polovice 20. storoCia su charakteristické ploché strechy. Tieto
sa nachadzaju v malo pohladovo exponovanych polohach, takze sa vo vnimani strednej krajiny takmer
neuplatiujua.

V areali hradu sa na objektoch novovekého opevnenia nachadzaju porastené terasy, ktoré ziskali
pravdepodobne v 19. storo¢i parkovu upravu.

V podhradi sa uplatiuju sedlové strechy, orientacia hrebena strechy zavisi od spdsobu osadenia
objektu na parcele. Pri objektoch s ulicnym kridlom orientovanym rovnobezne s komunikaciou je rovnako
rovnobezne s uli€nou Ciarou orientovany i hreben strechy. Objekty s dlhym kridlom tiahnucim sa do dvora je
hreben strechy orientovany kolmo na komunikaciu, sedlova strecha je na uli¢nej strane ukon¢ena valbou.
Objekty dvorovych traktov neprevysuju vysku hrebera strechy uliénych kridiel.

StreSna krytina je zastupena viacerymi druhmi krytin. Na prelome 19. a 20. storocia je podla dochovanej
fotodokumentacie preukazatelny dreveny Sindel (kostol a klastor FrantiSkanov, Velky seminar) tvrda krytina -
Skridla.

Pouzitie typu krytiny v starSom obdobi nie je preukazané doteraz vykonanymi pamiatkovymi, ani archivnymi
vyskumami.

Zaciatkom 20. storocia bol Sindel nahradzany plechovou krytinou, eternitom (vlakonocementova) a Skridlou,
v poslednych rokoch  20. storogia aj asfaltovym $indlom. Skridlova krytina bola v priebehu 20. storogia
menena za plechovu krytinu (priklad Zupného domu).

Plechové krytiny su zastupené Sablonami a falcovanymi pasmi, Skridla typom drazkovej krytiny a bobrovky.
Farebné rieSenie tvrdej krytiny - Skridle je v odtieni prirodnej Cervenej, makké krytiny - plechové, eternitové
a asfaltové krytiny su vo farebnosti Sedo-Ciernej, imitujicej patinu dreveného Sindla.

Gradacia striech je podporena hlavne konfiguraciou terénu, kominovymi telesami, vo vacsine pripadoch
neomietanymi s jednoducho ukon&enymi hlavicami, sitovanym <o najblizSie k hrebefu strechy. Pri
vyznamnejSich stavbach strechy dotvaraju tympanodny a atiky, v niektorych pripadoch dotvorené socharskou
vyzdobou (vazy, sochy).

Miera perforacie stresSnej krajiny je tu minimalna, u niektorych objektov sa zachovali malé historické vetracie
streSné okna a vikiere réznych tvarov.

V poslednych rokoch je tendencia zobytfiovat podkrovné priestory. So zmenou vyuzitia podkrovia suvisia
i vacsie naroky na svetelné podmienky, nasledkom ¢oho sa objavuju na strechach novodobé stresSné
okna a vikiere.

StreSné okna su situované ako na dvorovych plochach striech, tak i na uli¢nych.
StreSné vikiere su situované v polohach vizudlne menej exponovanych, na dvorovych kridlach.
Pri jednopodlaznych objektoch, &i novostavbach sa objavuju aj na uli€nych stranach strechy.

Dominanty a vySkové zénovanie

Dominanty su vyvrcholenim hmotovej Struktiury sidla. Existencia a kompozicia dominant je pre
sidlo charakteristickd a umozriuje jeho identifikaciu v dialkovych pohladoch. V predmetnom uUzemi ide
o stavby, ktoré sa funk&ne vyclenili z beznej zastavby.

Objekty monumentalnejsieho vyrazu, vacsich objemov, stavané na parcelach vacsej Sirky, povazujeme
za hmotové, i objemové, architektonické a zaroven aj urbanistické dominanty. Objekty prevySujuce okolitu
zastavbu o jedno a viac podlazi povazujeme za vySkové dominanty.

Prirodzeny vyvoj Horného mesta si udrzal kompaktna hustd blokovi a radovu zastavbu s dvorovymi
kridlami, zastupenu jedno az trojpodlaZznymi objektmi. V takejto historickej zastavbe sa objavuju
solitérne dvojpodlaZzné stavby.

Jedno az dvojpodlaZznd zéastavba je typickd pre obytné objekty, kandnie. Tieto objekty obohacuju
vyznamnejSie verejné stavby a sakralne objekty monumentélnejSieho hmotového a architektonického
vyrazu, v niektorych pripadoch trojpodlazné, situované na SirSich parcelach.

Zastavba je prispdsobena konfiguracii terénu, &im vznikaju situacie, kde korunna rimsa dvojpodlaznej
stavby je takmer v rovnakej urovni ako korunna rimsa susednej jednopodlaznej stavby, napr. 2-podlazna
budova Velkého seminara a 3-podlazna budova starobinca maju korunnu rimsu takmer v jednej Grovni,
alebo 2-podlazna budova Malého seminara ma korunnu rimsu nad droviiou korunnej rimsy 3-podlaznej
budovy banky.

Zastavba vyskou, hmotou a architektonickym stvarnenim graduje od vstupu do Uzemia a vrcholi
na Pribinovom namesti, kde je situovana va¢sina dominujucich objektov.

Objekty monumentalnejSieho vyrazu vacésich objemov s najvyraznejSim architektonickym stvarnenim,
stavané na parcelach vacsej Sirky su hmotové, &i objemové a zaroven aj urbanistické dominanty. Objekty
prevysujuce okolitu zastavbu o jedno podlaZie su vySkové dominanty.
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K vySkovym i objemovym dominantam Horného mesta patri komplex budov tzv. Velkého seminara,
zupného domu, tzv. Malého seminara a frantiSkanskeho klastora. Na Podzamskej ulici dominuje historickej
zastavbe Dom krestaskych zborov.

Vyskovou dominantou v danom Uzemi je veza kostola sv. Petra a Pavla frantiSkanskeho klastora, ktora
akcentuje vstup vo vnutri uzemia Horného mesta.

Absolutnou dominantou pre Horné mesto je komplex hradu zdérazneny vezou katedraly, ktorého polohy
vnimania sa vdramatickych zakrutach vydstenia Pribinovho namestia a Hradnej ulice prejavuju
v prekvapivych pohladoch na areal hradu. Hradny komplex je aj dominantou SirSieho krajinného vyznamu,
povazovanou za neodmyslitelnd, vyznamnu historicki dominantu.

Na pohladniciach z 18. storoCia az do polovice 20. storoCia dotvaral panoramu hradného kopca,
v pohladoch od juhozapadnej strany sidla, objekt Velprepostského palac. Zmensenim objemu po 2. svetovej
vojne, zmensenim pddorysného rozsahu aj vySkového rieSenia, sa objekt vytratil z tohto pohladu na mesto.

V pripade jeho usmernej dostavby je moZno panoramaticky pohlad na kompoziciu hradného kopca opat
doplnit’ o objekt Velprepostského palaca.

Obraz krajiny, vonkajsi obraz uzemia

Pre identifikaciu sidla v dialkovych pohladoch je kladeny déraz na hradny areal, a to ako na hmotovu,
tak ivySkova dominantu. Hradny pahorok umoziiuje vnimanie s rdéznou uroviiou plasticity, kompozicie
a Struktury zastavby. Celkovy obraz mesta Nitra v krajine, ktora ho obklopuje, mu dava malebny raz uz
pri dialkovych pohladoch z hlavnych dopravnych tahov pri prijazde k mestu. NajvyraznejSou dominantou je,
z kazdého pohladu centralne umiestneny, hradny pahorok s historickou dominantou mesta — hradnym
komplexom stavieb. V ramci siluety je obklopeny vezami kostolov historického jadra. Tuto siluetu centra
obklopuje prstenec novej zastavby s klesajucou vySkou smerom k rieke a prudkym vzostupom vySok
za korytom rieky. Prave vdaka hranici toku rieky, oddelujucej historicku €ast mesta od novych Stvrti pésobi
historické jadro ako kompaktne zachovana urbanisticka Struktura aj napriek rusSivym zasahom.

Zlozita helmica veze katedraly patri k najpésobivejSim bodom siluety mesta Nitra. Popri nej je mozné
vnimat aj Clenity objem hradnej katedraly a palaca, ostatné objekty Horného mesta sa v siluete objavuju
uz menej vyrazne. Na rozdiel od siluety sa v panoramatickych pohladoch zo zapadu vychodu, ale najma
z juznych pohfadov uplatfiuje okrem uvedeného aj fasada tzv. velkého seminara, veza kostola FrantiSkanov
a zo zapadu aj architektonicky objem Zupného domu.

Vyraznym zasahom do pohladu na Hradny kopec, vnimany zo vSetkych prijazdov do mesta, od severu,
je mohutna polyfunkéna vystavba arealu severovychodne, vyrastajuca tesne za korytom rieky Nitra.

Horné mesto je dominantou, vnimatefnou ivramci samotnej mestskej Struktury z viacerych poléh.
Vchadzanim do mesta od Novych Zamkov sa postupne otvaraju pohlady na dominantu z juznych &asti,
vratane Dolného mesta. Prichodom do mesta prijazdovymi komunikaciami od Topol€ian, Novych Zamkov,
Zlatych Moraviec, stretavajucich sa v kruhovom objazde a dalej pokra&ujucich do centra mesta, sa postupne
utvara rozvinuty pohlad na hradny kopec a jeho zastavbu.

Ostatné pohlady v Strukture Horného mesta mozZno pokladat za vyhovujuce.

K délezitym poloham v krajine patria aj prijazdové komunikacie do mesta, ktoré dynamizuju plastické
vnimanie jeho Struktury.
Dialkové panoramatické pohlady na uzemie pamiatkovej rezervacie v ramci krajiny su:

o zcesty E571, veducej od Bratislavy, odkryvajuci v okolitej krajine najskér hradné bralo a aj jemne
sa Crtajucu Struktdru mesta
- dialkovy panoramaticky pohfad &. 1 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.1)

. z Drazovskej cesty na Zobore
- dialkovy panoramaticky pohfad &. 2 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.1)
. z prijazdovej cesty od Zlatych Moraviec, zhruba v polohe Malanta

- dialkovy panoramaticky pohlad &. 3 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.1)
z prijazdovej cesty od Vrabel zhruba v polohe Selenec

- dialkovy panoramaticky pohlad &. 4 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.1)
z prijazdovej komunikacie od Jarku

- dialkovy panoramaticky pohlad €. 5 (grafické znazornenie na prilohe ¢€. 5.5.1).

V ramci intravilanu mesta su hodnotnymi pohladmi na Uzemie:

e z mosta pre peSich cez rieku Nitra v polohe Wilsonovo nabrezie

- vonkajsi pohlad &. 1 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.2)
e z mosta cez rieku Nitra v polohe Mostna

- vonkajSi pohlad €. 2 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.2)
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z razcestia Stefanikovej triedy a ulice Pri synagdge na synagégu

- vonkajSi pohlad €. 3 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.2)

od ulice Jesenského, pri futbalovom Stadione

- vonkajsi pohlad &. 4 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.2)

od letného kupaliska, pri futbalovom Stadione

- vonkajSi pohlad €. 5 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.2)

Pri vjazde od vrchu kalvarie, takmer v osi dominuje panorama hradného pahorku
- vonkajSi pohlad €. 6 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.1).

Charakteristické pohlady a priehlady

Zastavba pamiatkovej zony je vySkovo vyvazena s dominantnym postavenim kostola.
Vo vnutri Uzemia zény sa ukazuje viacero vnutornych priehfadov na jednotlivé zastavby:

e z priestoru juznej Casti Samovej ulice na zastavbu ulice

- pohlad &. 1 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.4)
z priestoru stretu Samovej ulice a Pribinovho namestia na Pribinovo namestie
- pohfad &. 2 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla .

- pohfad & 3 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z vychodnej ulice na areal hradu

- pohlad €. 4 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla Il.

- pohfad & 5 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z hradnej ulice na areal hradu

- pohlad €. 6 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
na priestor Pribinovho namestia z jeho severného rohu

- pohlad €. 7 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z Podzamskej ulice na objekty hradného arealu

- pohfad €. 12 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4).

Vdaka vyvySenej polohe Uzemia je z Uzemia viacero hodnotnych pohladov na mesto:

e pohlad z palanku na zastavbu uzemia pamiatkovej rezervacie
- pohlad €. 8 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
e pohlad z terasy hradného arealu na vrch Zobor
- pohlad €. 9 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
e pohlad z ulice Hradna na vrch Zobor
- pohlad €. 10 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.4)
e pohlad z terasy hradného arealu a pripadne aj jeho kronwerku, umozriuje vnimat komplex piaristov
a takmer cell mestsku Struktaru
- pohfad &. 11 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4).

Architektonické, umelecko-historické a vytvarné hodnoty objektov pamiatkového tuzemia

Takmer vacSina objektov v danom uzemi je nositelom urbanistickych a architektonickych hodnét. Tieto
hodnoty su jednym zo z&kladnych prvkov vytvarajucich charakter uzemia.

Za urbanistické hodnoty moZno povaZovat situovanie objektu v ramci parcely, pddorysné usporiadanie
objektov, komunikaéné vztahy medzi objektmi.

Architektonickymi hodnotami je ich zakladné objemové rieSenie vychadzajuce z pbdorysu, vySkoveé
rieSenie objektov a spbsob ich prestreSenia. Zakladné objemové rieSenie dotvaraju architektonické
slohotvorné prvky fasad a striech, ktoré svojou kvalitou a stavom zachovania bud dokladuju stavebny vyvoj
pamiatky, alebo v pripade ich zaniku ho determinuju. Stav zachovania pdvodného, resp. historického
dispoziéného rieSenia je dopliujucim (dajom, podielajicim sa na zadatovani vzniku objektu a jeho
stavebného vyvoja. K architektonickym hodnotam patri i dochované dispozi¢né rieSenie a interiér objektov.

Okrem architektonickych prvkov su objekty nositelmi prvkov vytvarnych a umelecko-remeselnych. Tieto,
rovnako ako architektonické, st dolezitym datovatelom vyvoja jednotlivych objektov i celého uzemia. NavySe
svojim prejavom navodzuju vyznamovy charakter objektu.

-28 -



Vyznamnymi architektonickymi hodnotami, podielajucimi sa i na hodnote veku, je prave starSi stavebny
zaklad — povodné muriva, povrchové Upravy a mnozstvo nalezov, ktoré je mozné predpokladat u vaésiny
objektov v historickej Casti mesta. NajstarSie zachované architektonické hodnoty su skryté pod mladSimi
upravami v dobovych tendenciach.

Napriek zachovanej stredovekej kostre uzemia su stredoveké architektonické a pripadné umelecko-
historické detaily Ci celky vzacnostou. Najviac sa zachovali v suterénoch a v pédorysnych obrysoch stavieb.
Vzhfadom na obmedzenia terénnej konfiguracie a €asté nicenie, dochadzalo pravidelne k prestavbam
a Upravam objektov.

V sucasnosti je prevladajucim slohom objektov ¢asti Horného mesta barok, klasicizmus a historizmus.

Kbezmala najhodnotnejSim najstar§im architektiram v danom uUzemi patri Cast romanskeho kostola
sv. Emerama.

K pomerne kvalitnym torzam gotického architektonického prejavu patri exteriér uzaveru horného kostola
katedraly a zvySok gotického opevnenia s objektom Vazilovej veze.

Vyznamnu renesancnu architekturu reprezentuje objekt hornej brany, ukonleny Stitkovou atikou.
Renesanénych je aj niekolko objektov Horného mesta, ktorych kvality dokumentuje uz viac-menej objemova
konfiguracia a Ciasto¢ne aj dispozicia.

K hodnotnym prejavom raného baroka patri architektonicka substancia Casti Dolného kostola hradnej
katedraly.

Medzi vyznamné barokové stavby patril aj objekt VelkoprepoSstva od architekta F.A. Hillebrandta.

K hodnotnym rokokovym exteriérom Horného mesta patri fasada Velkého seminara.

Ku architektonicky kvalitnym objektom patri empirovo prestavany objekt ,PROMERITAE QUIETI,
ktorého fasadu zdobia hodnotné kamenarske a kamenno-socharske detaily. K mimoriadne hodnotnym
empirovym palacovym stavbam patri Kluchov palac so znamym narozim, ktoré podopiera atlant (fudovo:
,corgon®).

Architektonicky hodnotnymi su aj objekty z konca 19. storocia, z ktorych za najkvalitnej§i mozno pokladat
objekt tzv. Malého seminara, prezentujuci neorenesaniny az eklekticky architektonicky nazor.

Ku kvalitnym objektom prezentujucim architektonicky nazor secesie patri aj objekt Zupného domu, ktory
uzatvara urbanisticky celok Horného mesta.

Neodmyslitelnymi vytvarnymi prvkami su dve plastiky, situované na Namesti Jana Pavla Il.

Zastupené su tu aj objekty v tendeciach funkcionalizmu. Funkcionalisticka vystavba v juznej Casti
hradného kopca, pozdiz Kralovskej cesty tvori podstatne kontrastny zasah do historického vyrazu Horného
mesta.

Na fasadach exponovanych do namestia je zachovanych viacero architektonickych, umelecko-
historickych a vytvarnych prvkov: nadokenné, kordonové a vyrazné korunné rimsy, réznorodé okenné
Sambrany, kvadrovania v celej €asti prizemia a v naroZiach, geometricky dekor a vegetabilny secesny
ornament, kované prvky, dochované okenné a dverné vyplne, tvary striech a ich Stitové atiky a veZicky.
Fasady orientované do dvora su striedmo rieSené, ojedinele s jednoducho profilovanymi okennymi
Sambranami a rimsami.

Tento vyraz zostal intaktny takmer v celom historickom jadre mesta.

Farebnost, tradi€né materidly, tvarova tektonika dodavaju dochovanému jadru mesta znacku originality
a hodnoty.

V autentickom vyraze je zachované velké mnozstvo budov.

U niektorych objektov su fasady menej, i viac naruSené Upravami, realizovanymi v povojnovom obdobi.
Nakolko neslo o vyraznejSie stavebné zasahy negativne ovplyviiujuce vySkové zoénovanie a hmotové
rieSenie, je realny predpoklad, Ze buduci hibkovy prieskum fasad a muriv tychto domov da nalezové
moznosti pre prinavratenie ich poruSeného historicko-architektonického vyrazu.

Novostavby z 2. polovice 20.storoCia su architektonicky nekvalitné, pésobia na uzemie degradujuco,
ba aZ torzalne. Objekty nereSpektuju historicky pédorys, parcelaciu, zastavbu a ani historicki mierku.

S ohladom na vyvoj hradného arealu a Horného mesta moZno za najucelenejSiu podobu tohto
komplexu pokladat’ stav z prelomu 18. storo€ia a 19. storocia.

V Casti podhradie, na ulici Podzamska dostali fasady, prestavbami  realizovanymi na prelome
19. a 20. storocia, historizujuci vyraz.

V dost znaCnej miere sa realizovali Upravy objektov v povojnovom obdobi a druhej polovici
20.storoCia, ktoré absorbovali aj historické dispozicie jednotlivych objektov, ¢&im ziskava ulica klamne
mladsi vyraz.

Stavebny zaklad objektov na Podzamskej ulici je ziaduce preverit pripadnymi, opodstatnenymi
pamiatkovymi vyskumami.

V autentickom vyraze je zachované malé mnoZstvo budov.

Na zachovanych historizujucich fasadach exponovanych do ulice je =zachovanych viacero
architektonickych, umelecko-historickych prvkov: nadokenné, kordénové a korunné rimsy, r6znorodé
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okenné Sambrany, kvadrovania, geometricky dekor, v malom mnozZstve dochované okenné a dverné vyplne,
tvary striech. Fasady orientované do dvora su striedmo rieSené, ojedinele s jednoducho profilovanymi
okennymi Sambranami a rimsami.

Novodoba nevyrazna Uprava stavebne starSich objektov, realizovana v 2. polovici 20. storo€ia, pdsobi
na historické prostredie torzalne.

Podla kvality a mnoZstva zachovanych pamiatkovych hodnét delime objekty, nachadzajuce sa
v pamiatkove] rezervacii, do kategérii: narodné kultirne pamiatky (NKP), nehnutelnosti vytypované na
vyhlasenie za NKP, nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou, nehnutelnosti reSpektujuce pamiatkové hodnoty
Uzemia a nehnutelnosti nereSpektujuce pamiatkové hodnoty uzemia.

Po analyze zachovania pamiatkovych hodndt objektov, nachadzajucich sa v Uuzemi pamiatkovej
rezervacie, je preukazatelné, Zze ndarodnych Kkultirnych pamiatok a nehnutefnosti vytypovanych na
vyhlasenie za NKP je v danom tzemi v poéte 24. Co znamend, Ze v predmetnej pamiatkovej rezervacii je
z celkového poctu objektov jedna tretina objektov s vysokou koncentraciou pamiatkovych hodnét.

Tieto spolu s nehnutelnostami s pamiatkovymi hodnotami su v Uzemi pamiatkovej rezervacie zastupené
v pocte 55, z celkového poctu 70.

Na zaklade tejto analyzy je mozné konStatovat, Ze z nachadzajucich sa objektov v predmetnej
pamiatkovej zéne, je 80 % objektov zachovanych minimalne v stavebnom jadre.

Analyze boli okrem stavieb podrobené aj historické sochy, ktoré su povazované za prvky uli¢ného
interieru a su neodmyslitelnou suc€astou histérie mesta. V Uzemi pamiatkovej zény sa nachadzaju
aj novodobé sochy a prvky ulicného interiéru. Tieto su suCastou samostatnej kapitoly ,Prvky ulicného
interiéru a ulicného parteru®.

Vacsina objektov je zachovana v dobrom alebo vyhovujucom stave.

Zhriujuce informacie o jednotlivych objektoch v pamiatkovej rezervacii su vypracované vo forme
Evidenéného listu, v ktorom su obsiahnuté Udaje S$pecifikujice hodnoty jednotlivych objektov, vid.
Priloha.
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1. Narodné kultirne pamiatky

Ide o najhodnotnejSie objekty zachované v autentickom vyraze. Pre narodné kultirne pamiatky je
charakteristicka vysoka koncentracia pamiatkovych hodnét, prezentovanych objemovym vyrazom objektov,
architektonickou koncepciou fasad, umelecko-remeselnymi detailmi v podobe originalov, a to ako
v exteriéroch, rovnako tak aj v interieroch. Pédorysnym rozloZzenim su jednym s prvkov, podielajucim sa na
zachovani stredovekého pédorysu Uzemia.

Fasady budov su nositefmi architektonickych slohov baroka, klasicizmu a secesie, ale stavebne patria
medzi najstarSie stavby v uzemi pochadzajuce zo stredoveku. Ich stredoveky pdévod je skryty v murivach
suterénoch a v pédorysnych obrysoch stavieb. Jednozna&ne autenticky najstarSie pdsobi hradny komplex.

Zastupené su okrem budov i dvomi sochami z obdobia baroka.

Za narodné kulturne pamiatkyje v su€asnosti vyhlasenych 16 nehutefnosti,
z celkového poctu objektov nachadzajucich sa v uzemi pamiatkovej rezervacie.
Takmer polovica objektov je po obnove (1) alebo v prebiehajicej obnove (2), ostatné objekty su udrziavané
v dobrom (3) ¢i vyhovujucom (3) stavebno-technickom stave. V ramci obnov vSak nepresli komplexnymi
pamiatkovymi vyskumami, ktoré by dékladne prereverili ich pamiatkové hodnoty.

¢o je viac ako 20 %

¢. UZPF Nazov Ulica Cislo parcely Stav | Pamiatkové hodnoty
1483/1-59 | Hrad s arealom ; 2}13,64;/21 ,74/3, 2 urbanistické,
9’ 10 ’11 51}3 ’ architektonické,
Namestie 3’1/4 ’32 ’33 ’ umelecko-remeselné
10682/0 | Kandnia Jana Paviall. | 5 44 2
1484/0 Socha na stlpe 32/2 1 urbanistické,
Immaculata umelecko-remeselné
1485/0 Socha 31/2 4
sv. Jana Nepomuckého
1486/0 Dom mestsky Zupné namestie | 120 2
1487/1-2 Seminar Pribinova 98, 99, 101 1
1488/0 Banka 102 1
1489/0 Dom meStiansky 65, 73 3
1490/0 Kanonia Samova 70/1, 70/2 4 | urbanistické,
1491/1-5 | Seminar 72 3 | architektonicke,
umelecko-remeselné
1492/1-5 Starobinec 75 3
1493/0 Dom meStiansky 115 4
1494/1-5 Dom meStiansky 82, 86 1
1495/0 Dom meStiansky 119 3
1497/1-2 Kostol a klastor 87, 88 4
FrantiSkanov
1502/0 Kandnia Vychodna 51 3
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2. Nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky

Ide o objekty, ktoré su svojimi hodnotami na rovnakej urovni ako objekty vyhlasené za narodné kulturne
pamiatky, ale ich legislativny stav ich pri uplatfiovani pamiatkovej ochrany stavia na nizsi stupen.

Pre tuto kategériu objektov je (rovnako ako pri kultirnych pamiatkach) charakteristicka vysoka
koncentracia pamiatkovych hodnét v podobe objemového vyrazu objektov, architektonickej koncepcie
faséd, historickych muriv a omietok, akoi umelecko-remeselného detailu v exteriéroch a v niektorych
pripadoch aj v interiéroch.

Svojim pddorysnym rozloZzenim a hmotovym riedenim sa podiefaju na zachovani stredovekého podorysu
a hmotovo - priestorovej kompozicie Uzemia.

Fasady budov su nositelmi hlavne prvkov mladSich architektonickych slohov — klasicizmus, historizmus,
eklektizmus a secesia.

VacsSina z nich vSak patri medzi najstarSie stavby v uzemi pochadzajuce zo stredoveku.

Objekty kategorie vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky tvoria v pocte 8 mensSiu
Stvrtinu z celkového poctu objektov nachadzajucich sa v Uzemi pamiatkovej rezervacie.

Objekty su wudrziavané v dobrom (3) ¢&i vyhovujucom (3) stavebno-technickom stave, tri objekty su
po obnove (1), jeden objekt je v nevyhovujicom (5) stave vyzadujucom si komplexnu obnovu (parc.¢. 45).

Nehnutelnosti nepresli komplexnymi pamiatkovymi vyskumami, ktoré by dbkladne oreverili pamiatkové
hodnoty.

Niektoré z objektov su vytypované do zoznamu pamatihodnosti mesta Nitry.

Nazov Ulica Cislo Stav | Pamiatkové V evidencii
parcely hodnoty pamatihodnosti mesta

Dom mestiansky | Namestie 45 5 evidovany
Jana Pavla Il.

Dom mestiansky | Hradna 47 1

Dom mestiansky | Samova 49 1 vytypovany

Kanénia Vychodna 52,53/1,53/2 | 3 vytypovany

Dom mestiansky | Horny palanok 83 4 vytypovany

Dom mestiansky | Namestie 93 3 vytypovany
Jana Pavla Il.

Dom meédtiansky | Podzamska 198, 196, 197/1| 4

Dom mes&tiansky | Podzamska 202 1
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3. Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou

Mimo najhodnotnej$ie objekty zapisané v UZPF avytypované na zapis do UZPF sa v Uzemi
pamiatkovej rezervacie nachadzaju dalSie objekty s pamiatkovymi hodnotami.

Tuto kategodriu tvoria objekty so star§im stavebnym zakladom, ktory tvori ich najvyznamnejSiu
pamiatkovu hodnotu v podobe starSich muriv, omietok a inych pripadnych nalezov.

Prva skupinu tvoria objekty, ktorych hodnota spodiva v zachovanom historickom a architektonickom
vyraze fasad so zachovanymi slohotvornymi Stukovymi a umelecko-remeselnymi prvkami, ktorymi su
okenné Sambrany, rimsy, kamenné portale, vyplne otvorov, oplotenia. Objekty budov su na fasadach
nositefmi prvkov od baroka po historizmus a eklektizmus.  Charakteristicka je pre ne pomerne velka
koncentracia pamiatkovych hodnét v podobe objemového vyrazu objektov, architektonickej koncepcie
fasad, historickych muriv a omietok, akoi umelecko-remeselného detailu v exteriéroch. Niektoré z nich
maju asanované dvorové kridla, ale fasady uli€énych kridiel maju zachované v takmer autentickom
historickom vyraze.

Nakolko analyze objektov neboli podrobené vo vSetkych pripadoch ich interiéry (neboli
spristupnené), nie je mozné realne zhodnodit ich pamiatkové hodnoty.

Do druhej skupiny patria stavby, ktoré historické prostredie dotvaraju viac hmotovo - priestorovou
skladbou ako architektonicko-vytvarnym vyrazom. Su to objekty, ktorych pamiatkové hodnoty boli prevazne
narusené upravami fasad v druhej pol. 20. storoCia rieSené v duchu doby. U niektorych z tychto objektov je
zretelna snaha o prinavratenie resp. prispdsobenie architektonickych prvkov fasad v modernom duchu.
Vplyvom novodobej nevyraznej prestavby fasad v polovici 20. storoCia doSlo v prvotnom pohfade
k naruSeniu historického charakteru tychto objektov aich pamiatkova hodnota je prezentovana samotnou
hmotou a pédorysnym usporiadanim. Budlca potrebna hibkova sondaz fasad a muriv, ako iarchivny
vyskum tychto domov, moze dat nalezové moznosti pre kompletizaciu poruSeného historicko-
architektonického vyrazu.

V kone¢nom zhodnoteni je mozné, ba priam az nevyhnutné v ramci rozsiahlejSej obnovy jednotlivych
objektov vychadzat zich Ccitatelnej historickej podstaty a obnovu rieSit s dérazom na prinavratenie
historického €lenenia a stvarnenia fasad.

Ich hlavna pamiatkova hodnota spo€iva v nazornom poukazani na vyvojové zmeny mestianskej architektary.

Objekty tejto kategorie tvoria v pocte 31 takmer polovicu z celkového poctu objektov nachadzajucich sa
v Uzemi pamiatkovej rezervacie.

Vacsina objektov je udrziavana v dobrom (3) & vyhovujucom (4) stave.

Niektoré z objektov su vytypované do zoznamu pamatihodnosti mesta Nitry.
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Nazov Ulica Cislo Stav | Pamiatkové hodnoty V evidencii
parcely pamatihodnosti
mesta
Palac Namestie 16 4 urbanistické, architektonické
Dom mestiansky Jana Pavia Il 38 1 urbanistické, architektonické, | vytypovany
umelecko-remeselné
Vila Hradna 39 1 urbanistické, architektonické | vytypovany
Dom mestiansky Mala 67 5 urbanistické, architektonické, | evidovany
umelecko- remeselné
Vinarsky hailog Horny palanok 68 4 urbanistické, architektonické
Dom mestiansky | Vychodna 69 1 urbanistické, architektonické, | vytypovany
Dom mestiansky | Samova 76 3 | Umelecko-remeselne vytypovany
Dom mestiansky 77 4 urbanistické, architektonické
Dom mestiansky | Horny palanok 80 3 urbanistické, architektonické,
Dom mestiansky | Samova 81 1 | umelecko-remeseine
Dom bytovy Namestie 94 4 urbanistické, architektonické
Jana Pavla Il.
Dom mestiansky Pribinova 96 1 E:E:Inei;t(igl_(rée, n?(rec:;ilt:gtonické, vytypovany
Dom mestiansky 103 4
Dom mestiansky Samova 109 3 vytypovany
Dom mestiansky 110 3 vytypovany
Dom mestiansky 114 4 vytypovany
Dom mestiansky | Kralovska 116 3 urbanistické, architektonické
Kanonia cesta 121 3 vytypovany
Dom mestiansky | Podzamska 188 3
Dom mestiansky 189 4
Dom mestiansky 190/1-2| 4
Dom mestiansky 191 4
Dom mestiansky 192 4
Dom mestiansky 199 3
Dom mestiansky 206 1
Citaren 207/3 3
Dom mestiansky 208 1
Dom mestiansky 209 1
Dom mestiansky 215, 3 architektonické, urbanistickeé,
216 umelecko-historické
Dom mestiansky 217 3
Dom mestiansky 218 3 architektonické, urbanistické
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4. Nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty tizemia

Do tejto skupiny patria novostavby situované na mieste asanovanych budov, ktoré reSpektuju
urbanistické a priestorové danosti Uzemia. Popripade vychylenie sa od pédorysného a zarover i objemového
rieSenia asanovanych stavieb je mozné stavebnymi Upravami, dostavbami napravit, a tym i rehabilitovat
historicku zastavbu.

Architektonicky su rieSené v duchu danej doby, ale svojim prejavom nepésobia ruSivo v celkove;j
zastavbe Uzemia.

Su tu zaradené Styri objekty.

Dva solitérne objekty prezentujuce funkcionalisticky sloh. Chapané su ako prirodzena sucast
stavebného vyvoja Uzemia v prisluShom stavebnom trende. Postavené su na mieste starSich asanovanych
objektov, reSpektujuc ich zakladné urbanistické principy asanovanych solitérnych objektov, av8ak ich objem
vychadza z nového pédorysného tvaru.

Dva objekty pochadzaju z konca 20. storocCia. Objekt na parc. €. 61 Uplne reSpektuje péddorysni schému
a objemoveé rieSenie povodného objektu, az na stre$né vikiere. Jeho celkové hmotové rieSenie vychadza
z historickej koncepcie zastavby, architektonické prvky su rieSené v zjednodusenej modernej forme.

Objekt na parc. €. 57 plo$nu zastavbu pévodného objektu reSpektuje iba Ciastone, ale dostavbou objektu je
mozné doplnit’ objekt do historického objemu.
Objekty su udrziavané v dobrom stave.

Nazov Ulica Cislo parcely Stav | ReSpektovanie pamiatkovych hodnét
Dom radovy Kralovska cesta 25 3 urbanistické, architektonické

Dom radovy 27 3

Vila Samova 57 3

Dom mestiansky | Mala 61 3
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5. Nehnutelnosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty Gizemia

Do tejto kategorie patria objekty, ktorych architektonicky objem, architektonicky vyraz alebo ich situovanie
pbsobia rusivo v kontexte s pamiatkovymi hodnotami Uzemia.

Ide o novostavby z 20. storo€ia, ktoré nahradzaju asanované stavby, alebo boli situované v zahradach
mimo historickej zastavby.

Ich vkomponovanie do uzemia nereSpektuje urbanistické principy, od oho sa odvija aj nereSpektovanie
principov zastavby daného Uzemia. Architektonicky su nekvalitné.

Objektov tejto kategodrie je 11, rovnako ako objektov vytypovanych na vyhlasenie za NKP, &im tvoria
mensiu Stvrtinu z celkového poc&tu objektov nachadzajucich sa v uzemi pamiatkovej rezervacie.

Objekty su udrziavané v dobrom (3) stavebno-technickom stave.

Zachované su v dobrom stave.

Nazov Ulica Cislo Stav | NereSpektovanie
parcely pamiatkovych hodnoty
Vila Kralovské cesta 22 3 urbanistické
Dostavba seminara 101 3 urbanistické
Dom rodinny 106 3 urbanistické
Polyfunkény objekt 194 2 urbanistické, architektonické
Dom rodinny Podzamska 200 3
Dom rodinny 204, 205 3 urbanistické
Administrativha budova 210 3 urbanistické
Dom bytovy 211 3 urbanistické

architektonické — vikier, 2 podlazia

Dom bytovy 213 3 urbanistické,
architektonické — 2 podlazia

Dom mestiansky 214 3 urbanistické,
architektonické — 2 podlazia
Obchod 220 3 urbanistické,

architektonické — 2 podlazia
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6. Pamaéatihodnosti

Specifickou kategériou objektov st objekty evidované v pamatihodnostiach mesta Nitry.
V zmysle § 14 pamiatkového zakona modze obec rozhodnut o utvoreni a odbornom vedeni evidencie
pamatihodnosti obce.
Z objektov, nachadzajucich sa v pamiatkovej rezervacii eviduje Mesto Nitra v su€asnosti v zozname
pamatihodnosti 3 objekty.
Tento zoznam je platny od oktébra 2010, mesto ma v8ak vytypované dalSie objekty, ktoré planuje doplnit’ do
zoznamu pamatihodnosti.

Objekty evidované v schvalenom zozname paméatihodnosti mesta Nitra su zaznacené v tabulkovych
prilohach prisludnych kategérii objektov.

7. Prvky uli€éného interiéru a uli€éného parteru

V pamiatkovej rezervacii sa okrem stavieb nachadzaju i prvky drobnej architektury a vytvarné diela
dotvarajuce prostredie pamiatkového uzemia.

Niektoré z nich su typickymi prvkami pre dané prostredie z hladiska architektonicko-historického vyvoja.
Okrem historickych prvkov prostredie dotvaraju novodobé prvky. Tieto plnia v prostredi uréitd funkciu
a zaroven ho dotvaraju, niektoré vhodne, resp. neru$ivo, iné nevhodne.

Z hladiska typologie ich rozdelujeme do nasledovnych kategorii:

plastiky, ploty, osvetlenie, dlazby, schodiska, iny mobiliar (laviéky, ko$e, reklamné putace a stipy, vyvesné
Stity, reklamy, markizy).

Plastiky:

Na uzemi sa nachadzaju dobovo starSie plastiky, pochadzajuce z 18.storocia, ktoré tvoria historicku
sucast prostredia a novodobé plastiky pochadzajuce z prelomu 20. - 21. storocia.

Historické plastiky su Zivym dokumentom stavebného i dejinného vyvoja Horného mesta. Nachadzaju sa
v kontexte s historickou zastavbou a je potrebné pokladat ich za sucast’ historického prostredia, vytvaraju
autenticki atmosféru. Svojim vytvarnym prejavom neodmyslitelne dokumentuju stavebny, architektonicky
a historicky vyvoj izemia. Dve z nich st evidované v UZPF.

Okrem zachovanych plastik bol v roku 1742 plastikami - vazami a sochami vyzdobeny most do hradu.

Historické plastiky nachadzajuce sa na Uzemi pamiatkovej rezervacie:

e suso$ie Immaculata - na Namesti Jana Pavla Il., rok postavenia 1742, autor Vogerle, evidované
v UZPF

e socha sv. Jadna Nepomuckého - pred vstupom do byvalého VelprepoStského palaca, z 18. storodia,
evidovana v UZPF

e socha sv. Jana Nepomuckého - osadena na opornom muriku schodiska veduceho na Horny
palanok, z 18.storocia

. susosie Kalvaria - pred klastorom frantiSkanov, z 18. storocia.

Novodobé plastiky su pre prostredie charakteristické z hladiska histérie, viaZzucej sa k pamiatkovému
Uzemiu. Tieto plastiky su realizované v nadludskej mierke, pbsobia megalomansky, &im sa vytvoril
neproporény pomer medzi novodobymi a historickymi plastikami. Svojim monumentalnym stvarnenim
potlacaju pamiatkovo chranené sochy, a tym su v historickom prostredi rusivé.

Novodobé plastiky nachadzajlice sa na Uzemi pamiatkovej rezervacie:

. socha Pribinu — na Pribinovom namesti

e suso8ie Cyrila a Metoda, pred vstupom do byvalého Velprepostského palaca, v blizkosti sochy
sv. Jana Nepomuckého, neproporénostou a situovanim v blizkosti historickej sochy potlaca jej
pdsobenie, ktoré musi byt dominanté nad novodobymi prvkami

e plastika Proglas — umiestnend v priestore hradnej priekopy na parcele €. 33, hradna priekopa je
pamiatkovym objektom NKP, v Ustrednom zozname pamiatkového fondu evidovana pod &islom
1483/40, plastika svojim situovanim na nevhodne vybeténovanej ploche pdsobi rusivo na konecnu
prezentaciu pamiatkového objektu.

Ploty:
Oplotenia su v danom Uzemi neodmyslitelnym architektonickym prvkom, podielajucim sa na kone&nom
vyraze zastavby.
Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa nachadzaju dva typy oploteni:
e PIné tehlovo-kamenné omietnuté muary, &lenené predstupujiucimi piliermi na diely, perforované
plnymi drevenymi branami;
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situované su:
a) na hranici dvorovych ¢astiach parciel, v Gzemi sa nachadzaju v rozsahu jednej az dvoch parciel -
Mala, Vychodna, Hradna ulica, Namestie Jana Pavla Il. alebo su zastupené v dlhych radoch -
Hradna ulica, Kralovska cesta, Horny palanok
b) na uli¢nej ¢iare navazujuc na fasady objektov — ulica Podzamska.
Tieto typy oploteni su v uzemi zastupené pravdepopodne uz od stredoveku. Niektoré brany oploteni boli
v suvislosti s mladSimi upravami fasad nahradené kovanymi brankami.

¢ Kované oplotenie na nizkych soklovych murikoch, ktorych existencia v inej architektonickej podobe -
plné mary je predpokladana pravdepodobne uz v stredoveku — Horny palanok, juzna strana
Kralovskej cesty, ich stvarnenie suvisi s Upravami starSich objektov na Hornom palanku v
prislusnhom slohovom 8&tyle, resp. si zmenu vzhladu murovanych oploteni vyZiadali Upravy
nehnutelnosti novou zéstavbou - Kralovska cesta.

Osvetlenie:

Z historickych osvetlovacich prvkov sa do sucasnosti nezachoval na Uzemi pamiatkovej rezervacie ani
jediny kus. Plynové osvetlenie tu bolo zavedené od roku 1891, zachytené je na dobovych fotografiach.
Z dobovych fotografii je evidentné, ze na uzemi Horného mesta sa pravdepodobne nachadzali takmer
vyhradne iba konzolové svietidla. Charakter ich osvetlenia bol pribuzny s vyrazom spdsobu osvetlovania
verejnych priestorov na prelome 18. a 19. storo€ia. V sucasnosti pouzité konzolové svietidla z typologického
hladiska vyhovuju, aj ked pouzitie historickych kopii svietidiel pre ich Specifické proporcie by bolo podstatne
vhodnejSie.

Pre dané uzemie je vhodna kombinacia historizujucich stoziarovych svietidiel a konzolovych svietidiel
osadenych na fasadach a ich naroziach.

V suc€asnosti sa v Uzemi nachadzaju stoziarové svietidla.

Dlazby:

Ulice Horného mesta boli pravdepodobne dlazdené od konca 18. storocia.

V sucasnosti zostal zvySok historického dlazdenia prezentovany v juznej €asti Namestia Jana Pavla I,
ktory nie je jednoduché rozlisit od zvySku napodobivého doplneného dlazdenia v ostatnej Casti. Touto
dlazbou z nepravidelného kopaného kamena je prezentované dlazdenie novovekej uli¢nej siete v Hornom
meste. Rovnako boli dlazdené aj ulice Dolného mesta.

Schodiska a zabradlia:

Désledkom charakteristickej konfiguracie terénu pamiatkovej rezervacie je v Uzemi zastupenych viacero
terénnych schodisk ako su€ast peSich komunik&cii. Schodiska prekonavaju terénne rozdiely v Sirokych
verejnych priestranstvach i uzkych uli€kach. Ich povrchova Uprava je naviazana na typ dlazdenia.

NajdominantnejSie schodisko tvori nastup na Hradnom namesti, vydstené je pri susoSi Imacculata.
Schodisko je z kamennych Stvoruholnikovych blokov.

Najviac zastupené su schodiska v €asti Horného palanku, kde uz nastup od Zupného domu na palanok
tvori schodisko a na jeho vychodnom konci je schodiskom prepojeny palanok s Malou ulicou.

Podhradie je s Hornym mestom terénne prepojené schodiskom, zaclinajucim asi v strednej polohe
Podzamskej ulice a ustiace do Hradnej ulice.

Terénne vyvySenie hradného brala je preklenuté cesti¢kou so schodiskami v jeho zapadnej polohe.

Tieto schodiskd su z kamennych kociek, v pripade novodobych uprav su schodiskové stupne betdnové.
Lemuiju ich nizke kamenné alebo beténové sokliky, kamenné muriky ukon€ené kovovym tyCovym madlom.
Schodisko veduce od Zupného domu na Horny palanok lemuje zdbradlie, ktoré je typizované, pouzZivané
na stavbach technického typu (mosty, kovové schody...), do pamiatkového Uzemia nevhodné.

Schodiska su zanedbané, okrem schodiska na Hradnom namesti.

Iny mobiliar (laviéky, koSe, vyvesné stity, reklamy, markizy):

Na uzemi pamiatkovej rezervacie sa v su€asnosti nenachadzaju originaly historickych laviCiek, koSov,
reklamnych putadov, stipov a reklam. Nezachoval sa ani jediny vyvesny $tit. Pravdepodobne uvedené druhy
mobiliaru nemali ani dévod existovat, nakolko predmetné uzemie bolo suborom privatnych kanoénii, klastora,
palacov, biskupskej rezidencie a dvoch seminarov. Iny mobiliar by mal byt pochopeny ako novotvar
s neutralnym vyrazom, zodpovedajuci kvalitam sucasnej dizajnérskej tvorby. SuCasny mobiliar z druhej
polovice 20. storodia je vyhovujuci, nerusivy ale jeho vymena za vytvarne hodnotnejSi by bola obohatenim
pamiatkového Uzemia.
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Reklamné putace a stipy:
Reklamné putate astlpy sa na uzemi pamiatkovej rezervacie nenachadzaju, aani v minulosti
nenachadzali.

ARCHEOLOGICKE NALEZISKA

Uzemie pamiatkovej rezervacie je tvorené hradnym kopcom, na ktorom sa nachadza hrad spolu s tzv.
Hornym mestom. Samotny hradny kopec je tvoreny vybezkom tretohorného vapencového masivu pohoria
Tribe€. Vapencové bralo vystupuje vysoko nad uroven rieky a jej nivy. V minulosti tvorilo samostatny rieCny
ostrov obtekany meandrom rieky Nitra a zjuhu oddeleny od ostatného Uzemia vedfajSim ramenom
oznaCovanym ako Nitricka. Vyrazna strategicka poloha, lahka branitefnost, ako aj blizkost’ vodného zdroja
a dominantnost v Uzemi preduréenom prirodnymi podmienkami, na vznik sidliskovych aglomeracii
pritahovali pozornost €loveka uz od najstarSich Cias. Su€asny terénny stav je vo velkej miere (80-90%)
sposobeny dlhodobym osidlenim a snim spojenou ludskou €innostou. Sucastou pamiatkovej rezervacie je aj
uzemie na pravobreznej nive rieky Nitra pod vychodnym svahom hradného vrchu — severna c&ast
historického Podhradia — Suburbia (zapadna ¢ast dneSnej Podzamskej ulice).

Dejiny badania

Prvy archeologicky vyskum na uzemi MPR — Nitra sa uskutoCnil na zaciatku 30-tych rokov 20. storocia.
pod vedenim Dr. B6hma z archeologického ustavu v Prahe a v spolupraci s Ing. arch. V. Menclom bol
vykonany zistovaci vyskum pri apside romanskej Casti katedrdly za ucelom jej datovania. (tzv. Pribinov
kostol, resp. Emeramov kostol). V druhej polovici 50-tych rokov bol pod vedenim Dr. A.Togika (AU SAV)
uskuto&neny zistovaci archeologicky vyskum na volnom priestranstve pod tzv. Morovym stipom. V roku
1960 sa uskutoCnil vyskum viacerych ¢asti Horného mesta v suvislosti s plynofikaciou (Dr. A. Habovstiak).
Archeologicky Ustav SAV zacal uskuto¢riovat v roku 1987 systematicky archeologicky vyskum arealu hradu,
ktory aj v suvislosti s postupnou obnovou hradu pokracuje s prestavkami az dodnes (Prof. B. Chropovsky,
Dr. G.Fusek, Dr. P. Bednar, Dr. M.Samuel, Mgr. E.Fottova, Dr. M. Ruttkay, Mgr. Z. Polakova, Mgr. M.
Bielich). Pocas predchadzajucich rokov bolo preskimané vychodné nadvorie, sakristia katedraly, hradny
palac, priestor pred palacom, hospodarske kridlo hradu, kazemata JV bastiénu, interiér tzv. Dolného kostola,
goticka priekopa a nasyp JV bastionu. Mimo arealu hradu bolo v suvislosti s tymto vyskumom sondazne
skimané okolie tzv. Morového stipa, ,Prepostska“ zahrada a zapadny svah hradného kopca. V ramci
rekonstrukcie vykurovania v Nitrianskej galérii (tzv. Zupny dom) boli na prelome 80-tych rokov a 90-tych
rokov 20. storoCia preskumané niektoré Casti suterénov v zapadnom kridle. (Dr. P.Bednar, Dr. M.Samuel).
Okrem spomenutych vyskumov bolo v druhej polovici 20. storo€ia a na zaCiatku 21. storocia uskutonenych
niekolko zachrannych terénnych akcii suvisiacich so stavebnou ¢&innostou na Pribinovom namesti
(Dr. Kujovsky, Dr. Ozdani).

Situovanie a rozsah najdélezitejSich archeologickych vyskumov na hradnom kopci, uskutoénenych pred
rokom 2006, je zachyteny na prilohe ¢&.5.2.10

Chronolégia osidlenia izemia

NajstarSie osidlenie na uzemi MPR — Nitra predstavuju nespocetné néalezy Stiepanej kamennej industrie
z obdobia mladSieho paleolitu (cca 20 000 p.Kr.) z priestoru tzv. Hradnej jaskyne, nachadzajucej sa
na severnej strane hradného kopca. Malé mnozstvo nalezov naznaluje, Ze poloha bola osidlovana len
sezbnne, a vzhladom na jej polohu s najvac¢Sou pravdepodobnostou slizila na pozorovanie sezénnych
tahov pofnej zveri.
Osidlenie pokragovalo v obdobi mladSej doby kamennej — neolit, doloZzené je v3ak len ojedinelymi nalezmi
keramiky pochadzajucej z antropogénnych vrstiev. Podfa charakteru keramiky ju méZzeme datovat
do obdobia kultury s mladSou linearnou keramikou, resp. do obdobia Zeliezovskej skupiny. Podobne
ojedinelé a nestratifikované nalezy keramiky pochadzaju aj z obdobia neskorej doby kamennej — eneolit.
Nevyrazné osidlenie hradného kopca v obdobi mladSej a neskorej doby kamennej podmienili hlavne danosti
miestneho terénu. V spomenutych obdobiach boli pre osidlovanie preferované hlavne niZSie & vy3Sie
polozené terasy lemujlce tok rieky a jej pritokov.
Situacia sa vyrazne zmenila pocCas trvania starSej doby bronzovej, ked doSlo nielen k vyraznym
technologickym inovaciam, ale aj k spoloenskym zmenam, ktoré sa vyrazne prejavili aj v charaktere
[udskych sidiel avich umiestiovani. V zavereCnej faze starSej doby bronzovej, pocas existencie
madarovskej kultury (vyvrcholenie dobového kulturneho a civilizaného vyvoja) doslo k vyraznému osidleniu
hradného kopca. Jeho dominantna poloha v sidelnom priestore a strategicko — obranny charakter
prirodzeného rie€neho ostrova sa stali uréujucimi pre umiestnenie sidla s funkciou organizaéno — spravneho
centra. Na niekolkych miestach Uzemia (Zupny dom, Pribinovo namestie, tzv. Morovy stip, JV Bastién,
Prepostska zahrada, Podzamska ul.) bolo zistené osidlenie madarovskej kultury. NajdélezZitejSim pre
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informéacie o vnitornom usporiadani sidla je nalez priekopy v blizkosti tzv. Morového stipa. Vzhladom na jej
malé rozmery a umiestnenie v ramci Uzemia mézeme predpokladat, Ze sluzila na oddelenie tzv. akropoly na
vrchole kopca od ostatného sidla. Pravdepodobne dalSia linia opevnenia tvoreného priekopou sa zachytila
v priestore Pribinovho namestia. Fortifikacia, ktora obopinala cely hradny kopec vyuzila prirodné danosti
vodného toku a terénu, ¢o vyrazne odlahcilo jej technicki naroénost. Osidlenie z obdobia starSej doby
bronzovej pokracovalo bez vyrazného hiatu do obdobia strednej doby bronzovej (karpatska mohylova
kultura), ale podla su€asného stavu vyskumu sa koncentrovalo len na juznom Upati hradného kopca.

V obdobi mlad3ej a neskorej doby bronzovej nastal v osidleni vyrazny hiat spésobeny okrem iného aj
vyraznymi klimatickymi zmenami okolo roku 1000 pr.Kr. Osidlenie sa z nizin presuva do vy3Sich poléh
a mocenské, organizané a spravne centra (hradiskd) stredného Ponitria sa koncentruju v juznej Casti
Tribe€a. Spomenuty hiat v osidleni hradného kopca pretrvava aj v starSej faze starSej doby Zeleznej — doby
hallstattskej. Z jej mladSej fazy je osidlenie dolozené len ojedinelymi nestratifikovanymi nalezmi.

Dal$ia vyrazna zmena v osidleni hradného kopca a v déleZitosti sidla na fiom umiestneného nastala
v obdobi mladSej doby Zeleznej — doby laténskej. Toto asové obdobie je spojené s prichodom a usidlenim
sa Keltov v strednej Eurépe a v mladSej faze s prienikom Dakov zo severovychodného Balkanu. Hlavne
po prichode druhej migracnej viny Keltov, prichadzajucej zo severotalianskej oblasti je mozné sledovat
v nitrianskom priestore vznik vyznamnej sidelnej aglomeracie. NajvyraznejSi posun nastal v mladsej faze,
v Case dackej expanzie do strednej Eurdpy. V tomto obdobi (kon. 2. — 1. stor. pr. n.l.) sa na hradnom kopci
nachadzalo opevnené hradisko, dlhodobo trvalo osidlené (tri sidliskové horizonty), ktoré s najvacsou
pravdepodobnostou plnilo funkciu centra minimalne na strednom Ponitri. Tuto hypotézu podporuje aj
existencia tzv. nitrianskeho typu kelto — dackych minci — strieborné tetradrachmy. Kelto — Dacke hradisko
zaniklo niekedy na prelome letopoctov. V dobe rimskej a v obdobi stahovania narodov bolo uzemie MPR
riedko osidlené Germanmi (Kvadmi). Zname, preskumané objekty sa koncentruji v nizSich polohach
hradného kopca, hlavne na pravom brehu Nitricky. (Zupny dom a prifahla éast Zupného namestia). Vyrazna
koncentracia sidiel v nitrianskej oblasti v 1. — 3. storo€i a samotna strategicka poloha v ramci zapadného
Slovenska vytvaraju predpoklad, Ze v obdobi rimskej expanzie poc¢as trvania markomanskych vojen
existoval na Uzemi mesta rimsky pochodovy alebo do€asny posadkovy tabor. Nie je vylu¢ené ani rezidencia
miestneho vladcu.

Od konca 5. storocia zacali na Uzemie zapadného Slovenska prenikat skupiny slovanského obyvatelstva.
Uzemie Nitry poskytovalo pre ich usidlenie velmi dobré podmienky. Z v&asnoslovanského obdobia (6.-
8.storocia) predstavuju doklad osidlenia hradného kopca nestratifikované nalezy keramiky datované skér do
mladSej fazy spomenutého obdobia. Vyskyt osidlenia na vySinnych polohach od 7. storoCia je davany do
suvisu s neskor$im budovanim hradisk na tychto polohach od 2. polovice 8. storodia, alebo s vyskytom
kultovych priestorov na terénnych dominantach.

Od prelomu 8./9. storocia je trvalé (nepreruSované) osidlenie hradného kopca a jeho postavenie v ramci
sidelného regiénu determinované jeho dominantnou strategickou polohou. UZ vtomto obdobi tu je
vybudované hradisko, z ktorého sa kontinudlnym vyvojom vyvinul postupne v€asnouhorsky komitatny hrad,
stredoveky a novoveky hrad ako sidlo nitrianskych biskupov a zaroven aj Zupanov. Dosial najlepSie
preskumanou &astou spomenutych objektov su fortifikacie. V 1. polovici 9. storo&ia bolo hradisko opevnené
drevenou palisadou lemujucou cely hradny kopec tak, Ze opevnenie kopirovalo terénny zlom nad prudkymi
svahmi. V juhozapadnej Casti (najpristupnejsia) vyuzivalo aj obrannu funkciu vodného toku. Okolo polovice
9. storocia bolo opevnenie prestavané a v jeho pévodnom rozsahu bol vybudovany mohutny drevozemny val
s plentami z nasucho ukladaného lomového kamena. Val bol opravovany v 10. storoCi a zanikol pocas
velkého poziaru. Z vnitornej zastavby tohto hradiska sa podarilo preskimat zvysky dvoch obdiZnikovych
domov so zrubovou konstrukciou a nadzemnu stavbu na skladovanie polfnohospodarskych produktov
v blizkosti. Nepriame dbkazy, ako zvySky malty, omietky a kamennych architektonickych ¢lankov v telese
starSieho i mladSieho valu alebo technologicky odpad, poukazuju na existenciu murovanych stavieb
(sakrélnych, profannych) a objektov 3pecializovanej vyroby (Sperkarska dielha) nachadzajucich sa
v priestore hradiska v 9. storo&i. Hradisko na uzemi MPR — Nitra méZeme na zaklade doterajSich nalezov,
ako aj na zaklade jeho situovania vramci dobovej sidelnej aglomeracie povazovat s velkou
pravdepodobnostou za centralne knieZacie sidlo a od roku 880 aj za sidlo nitrianskeho biskupa.

Osidlenie na hradnom kopci nezaniklo ku koncu 9. storo€ia, ale kontinualne pokra¢ovalo, pri¢om mohlo déjst
k istej redukcii nabozenskej a spravnej funkcie.

V Case panovania Ondreja I. bol hradny kopec obohnany novym drevozemnym komorovym valom (val Ill),
ktorého stavebnu predlohu mézeme hladat v Kyjeve, kde Ondrej zil v exile pred nastupom na trén. Val lll
zanikol na prelome 11. a 12. storocia velkym poziarom. Nahradilo ho na svoju dobu velmi progresivne
murované opevnenie (hradba). Brana tohto opevnenia bola preskimana v suteréne byvalého Zupného
domu. Hrad tak aZz do 15. storolia zaberal cell plochu hradného kopca. V jeho areali sidlili nitrianske
knieZatd, neskor sa tu nachadzal kralovsky palac, od 11. storo€ia tu bolo sidlo nitrianskej kapituly pri kostole
sv. Emerama a od zaciatku 12. storolia aj obnoveného biskupstva. V tomto obdobi vznikol okolo kostola
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cintorin, na ktorom vyrazne prevazovali hroby muzov. Vo vnutri opevneného arealu sa zacalo formovat tzv.
Horné mesto, ¢oho dokladom je aj udaj vo vysadnej mestskej listine Bela V. (1248) o prave poriadat vo
vnutri ,hradu® trhy. Od tohto obdobia sa osidlenie MPR — Nitra kontinualne vyvija az do sucasnosti.
Kontinualne osidlenie, preruSsené snad len v obdobi tureckych vojen, je od stredoveku (11.-13. storocCie)
dolozené aj v priestore Podhradia — dneSnej Podzamskej ulici.

HISTORICKA ZELEN, ZAHRADY, PARKY, VEREJNA ZELEN, STROMORADIA, CINTORINY
(CHARAKTERISTIKA SUCASNEHO STAVU, GENEZA VYVOJA).

Genéza vyvoja

PloSne najrozsiahlejSou je v mestskej pamiatkovej rezervacii zeleri na svahoch hradného kopca. Prvé
pokusy o kultivaciu neupraveného porastu hradného kopca sa datuju do konca 19. storo€ia, kedy Mestsky
okraslovaci spolok zabezpecil vysadbu prvych uslachtilejSich drevin namiesto dovtedy dominantného agatu.
V rokoch 1942 — 1943 boli vybudované v svahu hradného kopca serpentinové chodniky. Spolok sa tiez
pri€inil o vysadbu stromov v uliciach mesta. Zeleit horného mesta nemala charakter verejnej zelene,
zahrady pri kanonickych domoch mali prevazne utilitarny charakter, pravidelné dispozicie mali len zahrady
biskupska, seminarska a frantiSkanska. Parkovo upravené boli tiez tzv. biskupské zahrady na hradnom
opevneni.

Metodika a vysledky
V pamiatkovych Uzemiach z hladiska zaujmov pamiatkovej starostlivosti rozliSujeme 5 typov Struktur
zelene a historickej zelene:

1. historicka zahrada v zmysle Florentskej charty

2. ostatna historicka zelen sidla

3. zelen novodoba — dotvarajuca historické prostredie sidla

4. zelefi novodoba — v historickom prostredi sidla nevhodna; tato zelen si vyzaduje bud odstranenie,
alebo v pripade zachovania prerieSenie, a tym ju zaradit do kategoérie zelene dotvarajucej historické
prostredie

5. zelen navrhovana.

Tieto su vysledkom priemetu sucasnej Struktury zelene a rekonstruovanej Struktury historickej zelene.

Sucdasnu Struktiaru zelene sme zistovali na zaklade:
e mapovania v teréne.

Historicku zeleri rekonStruujeme na zaklade analyzy:
e archivnych dokumentov
¢ historickych map a fotografii
e vypovedi obyvatelov.

Sucasny stav

V mestskej pamiatkovej rezervacii Nitry sme z uvedenych piatich typov Struktdr zelene rozlisili tri typy,
nezaznamenali sme kategériu ,Historicka zahrada (park) v zmysle Florentskej charty” a kategériu “zeler
navrhovana”.

1. Historicka zahrada (park) v zmysle Florentskej charty1:

Dochovana do sucasnosti na pdvodnej ploche, s relativne vysokym stupfiom autenticity, pripadne
i ploSne zredukovana.
V predmetnom Uzemi nezistena.

2. Ostatna historicka zelen sidla:
NajcastejSie maloplo$né upravy (predzahradky a dvory) a uliéné aleje dochované aspor vo fragmentoch
na povodnych plochach a uliciach, hoci s nizkym stupfiom autenticity.

Do tejto kategérie patri:
e sadova uprava zelenych pléch na hradbach, prepostska zahrada a sadova Uprava svahu pod
marianskym susosim.
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3. Zelen novodoba - dotvarajuca historické prostredie sidla

Novodobé parkové upravy a aleje na uliciach a namestiach, ktoré sice nenadvazuju na vzory v minulosti,
avSak vhodne dotvaraju interiér mesta, pripadne akcentuju historické dominanty alebo maskuju neziaduce
pohlady a priehlady:

Do tejto kategodrie su zaradené:

e zelen zahrad obytnych domov a obytnych suborov, €asto Uzitkova, transformacia na zeleri okrasnu
je pripustnd, transformécia na zastavanu plochu iba po vyjadreni organu ochrany pamiatkového
fondu.

e zelen vyhradena

e svahy hradného kopca.

4. Zelen novodoba - v historickom prostredi sidla nevhodna:

V interiéri sidla pdsobi cudzo, €asto néletova alebo vysadzana bezkoncepéne a Zivelne, prekryvajuca
dominanty mesta Casto z ideologickych dévodov (sakralne stavby ,utopené“ v hmote ihli€nanov), niekedy
vysadzana pod vplyvom médnych trendov (vysadby tzv. tuje mlyfianskej v 60 - tych rokoch 20. storocia).

Do tejto kategorie patri:

e parkovo upravené Pribinovo namestie; suasna uprava Pribinovho namestia, podla projektu
Stavoprojektu Nitra, pochadza z prvej polovice 70-tych rokov dvadsiateho storo€ia; projekt
neresSpektoval historicky kontext namestia, zahltil zelené plochy namestia zahustenymi vysadbami
v tej dobe modernych druhov, ¢asto neautochténnych a prevazne ihli¢natych a stalezelenych.

5. Zelen navrhovana

Linie (ulicné aleje) alebo plochy v suCasnosti bez stromovej vegetacie, pripadne iba s fragmentami
nefunkénych porastov. V komplexe urbanisticko - architektonickych vztahov v zéne a vazieb zéna - sidlo -
krajina je to zelen s pozitivnym G&inkom bez ohfadu na to, ¢i nadvazuje na vzory v minulosti alebo je na
danom mieste novotvarom.
V predmetnom Uzemi nezistena.

Poznamky:

1. Florentska charta

o Cl. 1. Historickd zahrada je architektonickd a vegetadna kompozicia, ktora je z hladiska dejin alebo umenia celospolodensky
vyznamna. Ako taka je povazovana za pamiatku.”

o Cl. 9., Autenticita historickej zahrady sa tyka rovnako jej koncepcie a objemu jej &asti, ako i jej vyzdoby alebo vyberu vegetacie &i
nerastov, ktoré ju vytvaraju.”

Obmedzenou dizkou Zivota sa pamiatky zahradného umenia liSia od ostatnych pamiatkovych objektov, u ktorych je originaina

substancia zakladnym predpokladom jej pamiatkovej podstaty.

KULTURNE HODNOTY

Supis pévodnych nazvov délezitych namesti a ulic

Koniec 19.storo€ia -1920 | 1920 - 1991 1992 — 2008 2008 - su¢asnost
Vartér Zamecké namestie Hradné ndmestie Namestie Jana Pavla Il.
Papnoévelde utcza Seminarska ulica Samova ulica

Kis utcza Mala

Palugyay utcza Palugyaiho ulica Pribinova ulica

Roskovany utza Roskovanyho ulica Vychodna ulica

Vazal utcza Vaziljova ulica Kralovska cesta

Varmegyhazatér Sv. Metodove ndmestie | Zupné namestie

Podzamska ulica Podzamska ulica
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Vodné plochy a toky na pamiatkovom tzemi a iné vyznamné prirodné prvky

Cez uzemie pamiatkovej rezervacie Nitra nepretekaju ziadne vodné toky a nenachadzaju sa tu ziadne
prirodné vodné plochy.

Z juhu hradny pahorok obmyval tok ramena rieky Nitra — NitriCka, ktory je v su€asnosti vedeny potrubnym
systémom pod terénom.

Pamiatky historie, ktoré sa viazu k pamiatkovému tGizemiu

Nitra (nie vSak priamo Horné mesto) je rodiskom Eugena Gudernu (1.2.1921-1944) komunistu,

mladeznickeho pracovnika a protifasistického bojovnika. Narodil sa, pdsobil a zomrel tu maliar a grafik
Edmund Massanyi (15.01.1907-6.12.1966). Dal$imi rodakmi su: Otokar Prohaszka (10.10.1858 -
02.04.1927), mad cirkevny spisovatel; Jozko Satin (09.01.1913-29.03.1957), maliar; Stefan Schwartz
(20.08.1851-31.07.1924), sochar a medailér.
Pbsobisko: Jan Damborsky (1880-1932), jazykovedec; 1862-1911 Leopold DuSinsky (1833-1911);
cirkevny skladatel, aj tu zomrel; 1812-46 FrantiSek X. Habel (1760-1846), Nabozensky spisovatel; Juraj
Holly (1760-1818), nabozensky spisovatel; 1808-26 Jozef Kluch (1748-1826), mecén; 1936-38 Stefan
Kréméry (1892-1955) basnik, literarny pracovnik; Adolf FrantiSek Lang (1795-23.11.1863), prirodovedec,
farmaceut, aj tu zomrel; 1805-12 Andrej Mészaros (1741-1812)nabozensky spisovatel, tu aj pochovany;
1582-87 Zacharias Rohoznik-Mosovsky (1542-1587) humanitny spisovatel; Jozef Nejedly (1737-1816),
bernolakovsky mecén; 1648-57 Juraj Pohronec-Szelepchény (1595-1685), biskup, grafik; 1919-29
Maximilian Schurmann (1890-1960), maliar; Benedikt Slavkovsky (asi 1684-1748, hudobny skladatel;
1939-45 Lubomir Smréok (1919-1970), dramatik; Anton Stupka (1884-1960), hudobny pedagég; Vojtech
Simko (1759-1827) basnik; Matej Tuéko (1798-1845), narodovec; 1832-65 Juraj Tvrdy (1780-1865) , nar.
pracovnik, tu aj zomrel; Jan Vavrincov z Racic (14.-15. stor.) husitsky profesor Karlovej univerzity; 1788-
1804 a 1827-38 Jozef Vurum (1763-1838), podporovatel bernolakovského hnutia; tu Studoval Mihaly
Tancsics (1799-1884), mad. revolucionar; Jozef Nagy-Chrenézi (1815 — 1892) — lekar a prirodovedec; J.
Rosinsky (1897-1974) — hudobny skladatel; Frafio Mojta — vyznamny nitriansky starosta; Bartolomej
Urbanec — hudobny skladatel; Andrej Bagar — herec a rezisér; Maximilian Schurman (1890-1960) — akad.
maliar; Julius Bartfay — akad. sochar

Historické udalosti:

. 863 — povolanie byzantskej krestanskej misie

. 1248 — kral Belo 1V. udelil mestské prava Nitre

. 1663 - obsadenie Nitry tureckymi vojskami

. 1701 — zaloZenie kolégia a klastora piaristov

. 1710 — morova epidémia

. 1793, 1794 — velké poZiare mesta

r. 1873 — zlucenie okolitych obci pod spravu mesta Nitra
30.3.1945 - oslobodenie mesta Sovietskou armadou
1949 - zalozenie divadla Andreja Bagara

;
"
"
"
;
;

F. FUNKCNE VYUZITIE PAMIATKOVEHO UZEMIA

Pamiatkovd rezervacia reprezentuje dochovanu najstarSiu historickl €ast mesta, ktora je zaroven
i Castou centra mesta.

Pévodna funkénd naplh ostala v prevaznej miere zachovana, az na ojedinelé pripady. Uzemie
pamiatkovej rezervacie si kontinualne zachovalo svoj charakter z hladiska funkéného vyuZitia uz od obdobia
Velkej Moravy, odkedy bolo sidlom cirkevnej moci. To, Ze v danom Uzemi je tato ustalena funkcia dodnes
prevladajucou, podporuje fakt, Ze vacsina objektov je vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi Biskupstva
Nitra.

Pre suCasny stav vyuzitia a vybavenost Uzemia, podporené hlavne dominantnym postavenim hradného
arealu, je chapané ako tazisko zaujmu v ramci cestovného ruchu.

Genius loci pamiatkovej rezervacie upevnilo i to, ze mesto si uchovavalo svoju identitu v priebehu celych
storoCi. Zakladna priestorova Struktira vyplynula z povahy prirodného miesta a hned od zaciatku zostala
stabilna. Verejné priestranstva, namestia, hlavné a vedlajSie ulicné priestory su zachované kompakine
s drobnymi naruSeniami spésobenymi asanaciou objektov.

Podzamska ulica bola v minulosti zastupena prevazne Zeliarskymi domami, dnes je ich vyuZitie
polyfunkéné.
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G. NARODNE KULTURNE PAMIATKY

Kultirnou pamiatkou je hnutefna vec alebo nehnutefna vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dévodu
ochrany vyhlasena za kultarnu pamiatku. Ak ide o archeologicky nalez, kultirnou pamiatkou méze byt aj
neodkrytd hnutelnd vec alebo neodkrytd nehnutelnd vec, zistena metédami a technikami archeologického
vyskumu.

Pod pamiatkovou hodnotou sa rozumie suhrn vyznamnych historickych, spolo¢enskych, krajinnych,
urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych hodnét,
pre ktoré mézu byt veci predmetom individualnej alebo uzemnej ochrany.

Zakladna ochrana kulturnej pamiatky je suhrn ¢&innosti a opatreni vykonavanych na predchadzanie
ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kulturnej pamiatky, na trvalé udrziavanie dobrého stavu
vratane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spdsob vyuzivania a prezentacie, ktory zodpoveda jej
pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Z celkového poétu 70 objektov, nachadzajicich sa v pamiatkovej rezervacii, je 16 evidovanych v Ustrednom
ozname pamiatkového fondu SR:

1483/1-59 — Hrad s arealom

1484/0 — Socha na stipe, mariansky stip, Immaculata
1485/0 — Socha, Sv. Jana Nepomuckého

1486/0 — Palac mestsky, zupny dom, galéria
1487/1-2 — Seminar, Maly seminar

1488/0 — Banka, biskupski banka

1489/0 — Dom mestiansky

1490/0 — Kanoénia

1491/1-5 — Seminar, Velky seminar
1492/1-5 — Palac Mestsky, Dom Pro Quiete

1493/0 — Dom mestiansky
1494/1-5 — Dom mestiansky
1495/0 — Dom mestiansky
1497/1-2 - Klastor FrantiSkanov
1502/0 — Kanoénia

10682/0  — Kandnia

Narodnym kultirnym pamiatkam sa konkrétnejSie venuje kapitola ,Zastavba - architektonické, umelecko-
historické a vytvarné hodnoty objektov pamiatkového tzemia®“.

H. FUNKCNE VYUZITIE OBJEKTOV V PAMIATKOVOM UZEMi, ZHODNOTENIE SUCASNEHO STAVU
VYUZITIA PAMIATKOVEHO UZEMIA

Funkéné vyuzitie objektov priamo ovplyviiuje funkéné vyuZzitie Uzemia. Podstatna Cast objektov,
nachadzajucich sa v pamiatkovej rezervacii je vo vlatnictve Rimskokatolickej cirkvi, o vo velkej miere
ovplyvriuje ich vyuzitie.

Objekty plnia ¢asto funkciu obytnu, resp. st charakterizované ako polyfunkéné.

Byvanie, vtomto kontexte chapané ako sukromné (nie byty cirkevnikov) je v predmetnom uGzemi
zastupené v menSom pomere.

Niekolko objektov sluzi Statnym organizaciam.

Polyfunk&né objekty sa nachadzaju v &asti Podzamskej ulice, v ktorych je €asto byvanie kombinované
s obCianskou vybavenostou.

Bez vyuZitia je len zanedbatelné percento objektov.

S vyuZitim Uzemia Uzko suvisi aj dopravny systém. Historickd pbdorysna Struktdra uzemia je nadriadena
rieSeniu dopravy. Su€asny dopravny reZim vyclefiuje Uzemie pamiatkovej rezervacie ako peSiu zénu
s obmedzenym vjazdom motorovych vozidiel.
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. SPOLUPRACA A UCAST ORGANOV, ORGANIZACII A SAMOSPRAVY NA REGENERACII
MESTSKEJ PAMIATKOVEJ REZERVACIE

Rozmanitost’ a Specifickost Uzemia pamiatkovej rezervacie pri revitalizacii Gzemia si vyzaduje komplexnu
spolupracu organov Statnej spravy, obecnej samospravy, ako aj verejnej spravy. Medzi najviac
zainteresované organy patri predovSetkym Mesto - Mestsky urad v Nitre, ktorého jednym z prioritnych cielov
by mala byt komplexnd revitalizacia Uzemia pamiatkovej rezervacie. V tejto suvislosti poznamendvame, ze
Mesto Nitra m& utvorend evidenciu pamatihodnosti obce vzmysle § 14 ods. 4 zakona NR SR ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Dalgimi dotknutymi organmi su: Pamiatkovy urad SR, Obvodny urad Zivotného prostredia Nitra,
Nitriansky samospravny kraj — Odbor kultury, Odbor Zzivotného prostredia a Odbor regionalneho rozvoja, ako
aj Regionalna a rozvojova agentura.

Okrem S&tatnych a verejnych organov je pri regeneracii Uzemia pamiatkovej zény nevyhnutné
spolupracovat aj s inStiticiami odborného charakteru, predovSetkym s Nitrianskym muzeom,
Archeologickym Ustavom SAV Nitra, MV SR — Statny archiv Ivanka pri Nitre.

Rovnako pri regeneracii je Ziaduca aj spolupraca s organizaciami tretieho sektora, zameriavajucimi
sa na ochranu kulturneho dedi¢stva.

NajdélezitejSou suCastou procesu regeneracie Uzemia pamiatkovej rezervacie Nitra su vlastnici
jednotlivych pamiatkovych objektov, pretoze iba prostrednictvom nich mdze byt proces regeneracie
a revitalizacie uzemia pamiatkovej rezervacie plnohodnotny a efektivny.

Ulohy Pamiatkového Gradu pri procese revitalizacie izemia pamiatkovej rezervécie:

Spdsob, forma a ochrana regeneracie pamiatkovej rezervacie su legislativne ukotvené v zakone NR SR
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Podla § 10 ods. 2 pism. a) Pamiatkovy urad riadi a kontroluje vykon $tatnej spravy na useku ochrany
pamiatkového fondu uskuto¢riovany krajskymi pamiatkovymi dradmi.

Podla § 11 ods. 1 je krajsky pamiatkovy Urad v prvom stupni vecne prisluSsnym spravnym organom, ktory
rozhoduje o pravach a povinnostiach pravnickych oséb a fyzickych oséb na useku ochrany pamiatkového
fondu, archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk, ak tento zakon neustanovuje inak.

Dalsie ulohy krajského pamiatkového Uradu su definované v § 11 ods. 2 cit. zakona.

Krajsky pamiatkovy urad ma okrem iného podla pamiatkového zékona aj nasledovné kompetencie:

- vyjadruje sa a spracuva navrhy na vyhlasenie kultirnej pamiatky a vSeobecné podmienky
zabezpec€ovania pamiatkovej ochrany

- podla § 32 ods. 10 krajsky pamiatkovy urad vydava osobitné zavazné stanovisko o kazdej
pripravnej dokumentacii a o kazdej projektovej dokumentacii obnovy a projektovej dokumentacii
upravy nehnutelnosti alebo stavby na nehnutelnosti v pamiatkovom tuzemi a v ochrannom pasme

- sleduje postup obnovy z hfadiska dodrZiavania stanovenych podmienok obnovy

- prerokuva pripravnu a projektovu dokumentaciu

- vykonava odborny dohfad pri obnove kultirnej pamiatky.

J.  PREHLAD SPRACOVANYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKUMENTACII A STUDII S OVERENIM
ICH PRAVOPLATNOSTI

- Uzemnéy plan centralnej mestskej zény v Nitre, schvaleny MZ v Nitre uznesenim &.190/2007 zo
dfia 21.6.2007 a VZN mesta Nitry ¢.14/2007 zo dna 21.6.2007.
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3. POZIADAVKY

NA PRIMERANE FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA,

NA ZACHOVANIE, UDRZBU A REGENERACIU HISTORICKEHO PODORYSU A PARCELACIE,
OBJEKTOVEJ SKLADY, VYSKOVEHO USPORIADANIA OBJEKTOV, PRVKOV INTERIERU A ULICNEHO
PARTERU, CHARAKTERISTICKYCH POHLADOV, SILUETY A PANORAMY, ARCHEOLOGICKYCH
NALEZiSK A DALSICH KULTURNYCH A PRIRODNYCH HODNOT

I. ZAKLADNE POZIADAVKY OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA

Zakladni ochranu pamiatkového fondu definuje § 29 pamiatkového zakona ako suhrn ginnosti
a opatreni, ktorymi organy Statnej spravy aorgany Uzemnej samospravy v spolupraci s vlastnikmi
nehnutelnosti zabezpeluju zachovanie pamiatkovych hodnét v Uzemi, ich dobry technicky, prevadzkovy
a esteticky stav, ako aj vhodny spbsob vyuzitia jednotlivych stavieb, skupin stavieb, arealov alebo
urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového uzemia.

Pri ur€ovani zakladnych principov ochrany a usmerfiovania stavebnych aktivit v ramci pamiatkove;j
rezervacie je potrebné vychadzat z principu, Ze vzajomné vztahy a poziadavky suc€asnosti k historickym
hodnotam sa musia rozvijat zo zamerov, ktoré budu smerovat k utvaraniu zivotného prostredia pochopenim
historickych hodnét, tradicii a kultury v konkrétnej lokalite.

Ako z hodnotiacej a rozborovej €asti vyplyva, uzemie, na ktorom sa nachadza pamiatkova rezervacia
Nitra, je sidelnym celkom, v ktorom z hladiska pamiatkovych hodnét dominuje urbanisticka a hmotovo-
priestorova koncepcia komplexu hradného aredlu apomerne kompaktna zastavba Horného mesta
a zastavba podhradia na Ulici Podzamska.

Emocionalnu pdsobivost urbanistického celku Horného mesta s hradom podporuje terénna konfiguracia,
gradacia ulic k predpoliu hradu a rozmiestnenie objemovych dominant v Strukture zastavby.

Z hladiska typovosti predstavuje predmetny urbanisticky komplex opevnené biskupské sidlo s pévodne
dominantne obytnou urbanistickou Struktirou Horného mesta, obohatenou o bloky cirkevnych stavieb
a zupného domu.

Na zaklade rozboru pamiatkovych hodnét je Citatelné, Ze dominantné postavenie Hradu s hradnym
kopcom sa jednoznaéne odzrkadluje i v charaktere samotnych jednotlivych Struktir uzemia medzi Hornym
mestom, ktoré bolo permanentne sidlom moci, a podhradim, ktoré malo funkciu mestecka.

Pamiatkovou hodnotou pamiatkovej rezervacie Nitra je Struktura predmetného celku tak, ako ju zachytava
katastralna mapa z roku 1893. Jeho urbanisticka Struktura, zastavba s jeho siluetou a panoramou, ako aj
samotny pamiatkovy fond jednotlivych objektov, v ktorom dominuje hodnota architektonickej koncepcie
vypovede prostrednictvom képie a v menSom mnozstve aj hodnotny a autenticky umelecko-remeselny detail,
zaroven je v Uzemi pamiatkovym predmetom archeoldgia. Zelef bola v historickych obdobiach integralnou,
neoddelitelnou sucastou urbanneho priestoru a ako taka vyzaduje primeranu pozornost a usmernenie.

Napriek novodobym zasahom do zachovanej historickej Struktury Horného mesta si uzemie pamiatkovej
rezervacie zachovalo vysoké percento historickej parcelacie, pddorysnej schémy, zastavanosti, historicku
kompoziciu, siluetu a panoramu. Z tohto dévodu je z hladiska uchovania hodnét a konsolidacie kompozicie
uzemia vhodna konzervacia a Ciastoéna regeneracia so zachovanim, prinavratenim a rehabilitovanim
hodnét, zistenych exaktnymi vyskumami :

o primerané funkéné vyuZitie, reSpektujuce hodnoty izemia a pamiatok,
zachovanie pévodnej pddorysnej schémy, v naruSenych Castiach regeneracia a rehabilitacia,
zachovanie hodnotnej objektovej skladby,
zachovanie vyskového a hmotovo-priestorového usporiadania izemia,
rehabilitacia uliéného interiéru,
zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov,
zachovanie siluety a panoramy,

e Kkorigovanie a regeneraciu historickej zelene a dalSich kulturnych a prirodnych hodnét uzemia.
Z hladiska posudenia individualnych historicko-architektonickych hodnét samostatnym predmetom
pamiatkovej ochrany su:

e objekty evidované v UZPF SR.

Pre dosiahnutie vhodnej prezentacie pamiatkového Uzemia je déleZité brat do Uvahy aj individualne
postupy réznych investorov a tieto usmerfiovat’ tak, aby z hladiska spolo¢enskej imernosti boli efektivne
a uspokojujuce. V tejto suvislosti bude potrebné brat do uvahy zaujmy individualnych vlastnikov
a podnikatelov.

Pri kazdej investi€nej Cinnosti je potrebné mat na zreteli v prvom rade kone&ny ciel v doriedeni
historického jadra mesta ako celku, priCom akékolvek zdanlivo zanedbatelné vybocenie z koncepcie mdze
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v buducnosti znamenat vazne ohrozenie celého zameru, nenahraditelnu stratu identity a historického
charakteru interiéru centra mesta.

Hradny areal s archeologickymi nalezmi v priestore Horného mesta dokumentuju vyznam sidelného celku
ako opevneného hradiska a sidla cirkevnej moci ato uz od Cias Velkej Moravy. Samotny hrad je
kontinualnym sidlom Nitrianskych biskupov uz od &ias Velkej Moravy a patri tak k najstarSim kontinualne
uzivanym biskupskym sidlam minimalne v strednej Eurdpe.

Samotna substancia hmoty hradu je dokumentom zmien suvisiacich s rozvojom opeviiovania; spolu so
zastavbou Horného mesta dokumentuje slohové a Stylové premeny vytvarného a architektonického prejavu.

Il. POZIADAVKY NA PRIMERANE FUNKCNE VYUZITIE PAMIATKOVEHO UZEMIA

Dnesné funkéné vyuzitie pamiatkovej rezervacie mozno klasifikovat ako adekvatne danému historickému
centru.

Uzemie si zachovalo charakter atraktivneho historického centra s primeranym vyuZitim a zhodnotenim
pamiatkoveho fondu. To, Ze si mesto udrzalo primarnu historicku funkciu sa odzkadluje v nemalej miere i v
zachovani si jedineéného typu rastlého mesta.

Z hladiska funkéného vyuzitia je potrebné vziat do Uvahy rozdielne historické danosti a povahu uzemia
Horného mesta s hradnym komplexom v porovnani s charakterom ¢asti Podzamskej ulice.

Vo vSeobecnosti mozno povedat, ze Uzemie Horného mesta si vzhfadom na svoj dlhodobo vzity
charakter vyzaduje prisnejSie poziadavky na funkéné vyuzitie. Horné mesto si musi udrzat nekomerény
charakter a nadalej je potrebné chapat ho ako Uzemie atraktivne pre turisticky ruch a tomu prisposobit
funkéné vyuzitie jednotlivych objektov. Do Uzemia je potrebné zaclenit funkcie, ktoré by zvysili jeho
atraktivitu, ale zaroven ho nezatazali nevhodnymi prevadzkami.

Iné moznosti pre funkéné vyuzitie sa ponukaju v Casti podhradia. Podzamska ulica by si mala udrzat
polyfunkény charakter.

Pri rozhodovani o funkcii objektov je nutné dokonale poznat ich vnutorné usporiadanie, disponibilné
plochy, reprezentacnost’ priestorov a pamiatkové hodnoty. Funkéné vyuzitie objektov je potrebné regulovat
tak, aby vo vztahu k poziadavkam prevadzky nedochadzalo k postupnym hmotovym (nadstavby, dostavby),
¢i architektonickym (upravy fasad) zmenam objektov, ktoré by narusili historicky, ¢i autenticky vyraz budov.

Zvolené funkcie by mali umochovat atmosféru historického prostredia. Obnova historickych objektov,
najma pamiatkovo chranenych, pre funkcie, ktoré su v protiklade s vytvarnym, dispozicnym alebo
architektonickym, &i stavebnym rieSenim, nedava predpoklad na dobry vysledok, ani na ekvivalentnost
vynalozenych prostriedkov.

Vhodné funkéné vyuZitie jednotlivych objektov v pamiatkovom ldzemi, ktoré by reSpektovalo hodnoty
Uzemia a objektov, je zachytené v tabulkovej prilohe. V suvislosti s pofatim Uzemia ako Uzemia atraktivneho
a vyuzivaného pre turisticky ruch je Ziaduce rieSit verejné WC. V sucasnosti sa toto nachadza v blizkosti
vstupu do hradného aredlu,, pre prezentaciu a vyZivanie Uzemia je jeho poloha a rieSenie vyhovujuce.

Podmienky pre zachovanie historického charakteru Uzemia z hfadiska funkcie:

1. historickd funk&énu napli objektov je ziaduce zachovat,

2. pre objekty typologicky radené k obytnym je potrebné byvanie uprednostiiovat’ ako prvoradu funkciu,

3. pre objekty typologicky radené ako objekty administrativneho charakteru je potrebné uprednostfiovat
ako prvoradu funkciu administrativu,

4. pre Horné mesto su pripustné funkcie: sukromné byvanie, ubytovanie penzidénového charakteru,
zdkladna obcianska vybavenost s blizSou S3pecifikaciou funkcie na administrativu, predajne
s umeleckymi &i upomienkovymi predmetmi, antikvariat, predajne s cirkevnou literatdrou, mensie
galérie a muzea s pristupom k cirkevnym zbierkam, malé kaviarne a cukrarne,

5. pre Cast Podzamskej ulice su vhodné funkcie: byvanie, sluzby, kaviarne, cukrarne, stravovacie
zariadenia mensieho charakteru, predajne, ubytovanie penzionového charakteru,

6. pri vyuzivani stavieb a pléch prihliadat k ich kapacitnym a stavebno-technickym moznostiam, a to vo
vSetkych nadzemnych podlaziach, vratane suterénov a podkrovnych priestorov,

7. suterény a podkrovné priestory nesmu byt chapané ako plnohodnotné priestory a tomu prispdsobit
ich funkciu,

8. do podkrovnych priestorov povolovat iba funkcie, ktoré si nevyZaduju velké naroky na svetelné
podmienky; musia byt reSpektované poZiadavky z hladiska zachovania streSnej krajiny, zobrazujucej
sa v dialkovych pohladoch,

9. vysledné rieSenie nembdze naruSat pohlfadovo, prevadzkovo alebo svojim technickym rieSenim
pamiatkovu charakteristiku Uzemia,
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10.vylugit prevadzky s potrebou velkej frekventovanosti dopravy, a to hlavne v Hornom meste, kde je
doprava obmedzena,

11.v historickom Uzemi nesmu byt umiestiiované nevhodné, hluéné alebo znecistujuce funkcie,

12.pripadné poziadavky umiesthiovania prevadzok vyZadujucich si vacéSie priestorové naroky je
nevyhnutné tieto situovat mimo uzemie predmetnej pamiatkovej rezervacie,

13.verejné WC je vhodné zachovat; v pripade zmeny situovanie usmernit krajskym pamiatkovym
uradom, v zmysle poziadaviek zasad.

lll. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE, UDRZBU A REGENERACIU HISTORICKEHO PODORYSU
A PARCELACIE

Samotny urbanisticky celok Horného mesta s hradom v jeho objemovej skladbe a ¢astou podhradia
mozno pokladat za urbanisticky a architektonicky jedine€ny komplex. Zakladna pddorysna schéma
poukazuje na kfu€ovy vyznam biskupského hradu. P&dorys je zakladnym urbanistickym prvkom Horného
mesta, ktory patri k najviac zachovanym hodnotam.

Uzemie ma zakladnu urbanisticku $truktiru zachovanu od stredoveku, dotvorent v priebehu 18. storodia.
Podhradie je vo vazbe na hradny pahorok jedineénym dokladom architektonickej Struktiry v tak tesnej
blizkosti s hradnym pahorkom.

Jedine¢ny rastly typ mesta nepravidelnej uliénej Struktiry a parcelacie Horného mesta, dané najma
Clenitym terénom, uchovavané v priebehu celych desatroli, su dodnes zachované tak, ako sa dotvorili
koncom 19. storoCia, ato aj napriek doplnenia priestoru Kralovskej cesty vilovou zastavbou
z medzivojnového obdobia. Nakolko tato nova zastavba negativne nenarusa historicku urbanisticka Strukturu
je mozné ju akceptovat ako prirodzeny vyvoj Uzemia, charakteristicky pre dané obdobie.

Jedine¢nost’ pamiatkovej rezervacie spo€iva v tom, Ze ide o zachovany typ rastlého mesta vo vztahu
k jeho pdvodnej funkcii.

Historicky pédorys, siet ulic, parcelacia, namestie, linia stavebnej a uli¢nej Ciary musia ostat zachované.
Historickl parcelaciu nie je mozné menit zluovanim alebo delenim parciel, aby nedoSlo k zmene
stavebnych principov ustalenych historickym vyvojom a nevznikali hmoty zastavby, ktoré by svojou
mierkou nevhodne narusali kompoziciu pamiatkového prostredia.

Zasahom do historickej urbanistickej Struktiry su ruSivo doplnené novostavby pri zmene ploSnej
zastavby, ktoré negativne zasiahli hlavne do historickej pddorysnej schémy. Najvhodnej$im rieSenim by bolo
existujuci  objekt nereSpektujuci urbanistické hodnoty asanovat a naslednou Upravou nehnutelnosti
revitalizovat Struktaru Uzemia, v zmysle podmienok zasad. Nakolko vSak ide o pomerne mladé objekty
s dobrym stavebno-technickym stavom, ich asanacia je v blizkej dobe nepredpokladatelna a preto je
potrebné ich reSpektovat v dneSnom rozsahu.

Vzniknuté prieluky je potrebné doplnit’ objektmi tak, aby bola rehabilitovana narusena Struktura.

Dost zloZitym problémom je zvolit pristup k Uprave priestoru dneSného Pribinovho namestia. Jeho
dnednu funkciu ndmestia vzniknutého asanaciou stavebného bloku, je mozné povaZovat za vhodnu,
nakolko otvorené namestie vytvorilo potrebny priestor, ktory si dominantné objekty, situované po jeho juzne;j
a severnej strane, vyzaduju. Ziaduce je v3ak riesit jeho samotnu upravu. Ciefom zasad ochrany predmetnej
pamiatkovej rezervacie je zachovanie, resp. rehabilitacia historického pdédorysu a parcelacie z 19. storodia.
Priestor Pribinovho namestia bol minimalne v 19. storoCi Ciasto¢ne zastavany, z toho dévodu musia byt
upravy tejto plochy podriadené poziadavke vykonania pamiatkovych vyskumov.

Podmienky pre zachovanie a rehabilitaciu historickej pddorysnej schémy, parcelacie a urbanistickej
Struktury vyrazu uliénych priestorov a namesti:

1. pbdorysna schéma Horného mesta dana zakladnou kompoziénou osou - cestou veducou cez Zupny
dom v pokradovani Samovej ulice a Pribinovym namestim k nastupu do arealu hradu s existujucou
sietou ulic musi ostat’ zachovana,

2. nepravidelna uliécna siet Horného mesta, nadvazujuca na trojuholnikové namestie musi ostat
zachovana,

3. naploche Pribinovho namestia je vhodné ponechat dnesnu funkciu,

4. upravu namestia rieSit v sulade s poziadavkami pre zachovanie a rehabilitaciu historickej zelene,
uvedenymi v kapitole X,

5. akymkolvek architektonickym upravam Pribinovho ndmestia musia predchadzat pamiatkové vyskumy;
v pripade prezentacie zaniknutych stavieb musi byt ich pédorysny rozsah zisteny archeologickym
vyskumom; povolené smu byt iba Upravy navrhnuté v sulade s vysledkami pamiatkovych vyskumov,

6. namestie Jana Pavla Il., tvoriace nastup do hradu, zachovat dotvorené zelefiou so schodiskom
a susoSim Immaculata; upravu zelene riesit' v stlade s poziadavkami pre zachovanie a rehabilitaciu
historickej zelene, uvedenymi v kapitole X.,
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7. samotny hradny komplex nezastavovat novymi hmotami, zachovat ho bez akychkolvek hmotovo-
priestorovych zmien,

8. nepravidelna blokova pédorysna schéma Horného mesta, ohrani¢ena ulicami, determinovana
terénnou konfiguraciou, musi ostat zachovana,

9. nepravidelna pddorysna schéma Podzamskej ulice, ohrani€ena uliCnou &iarou a hradnym pahorkom
Horného mesta musi ostat zachovana,

10.existujuce dotvorenie komunikacnej siete terénnymi cestiCkami so schodiskami musi ostat
zachované,

11.promenadny vyraz palankov a komunikaéného prepojenia s Podzamskou ulicou je nevyhnutné
revitalizovat,

12.charakteristicku intaktnu, nepravidelnu parcelaciu zachovat nasledovne:
e v Hornom meste

13.

14.

- parcelaciu s orientaciou parciel dlhSou stranou kolmo na os komunikacie, pri striedani pomerne
hustej parcelacie s radovou zastavbou so Sir§imi parcelami s blokovou zastavbou zachovat,
tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1893:

- v blokoch ohraniéenpm Samovou ulicou s Pribinovym namestim a Krafovskou cestou,
Samovou ulicou a Hornym palankom s Malou ulicou parcely orientované dihSou osou
priblizne v smere sever — juh,

- v bloku ohrani¢enou Vychodnou ulicou, Namestim Jana Pavla Il. a Hradnou ulicou parcely
orientované dlhSou osou priblizne v smere zapad — vychod,

- parcely po zapadnej strane Kralovskej cesty orientované dlhSou osou priblizne v smere
zapad — vychod,

- uliéné €iara musi ostat zachovana,

- parcely nespajat, nerozélefiovat ani po dizke ani po $irke,

- striedanie sa uzkych parciel so Sir§imi musi zostat zachované,

- priestorové rieSenie jednotlivych parciel ulinej zastavby ¢Clenené na dve €asti - na zastavanu
plochu s obytnymi domami v uli¢nej Casti a zadné zahrady musi ostat zachované,

- zadné dvorové, zahradné Casti parciel nezastavovat, v su€asnosti existujuce stavby v tychto
polohach reSpektovat,

- pri radovej zastavbe musi zostat' historicka pédorysna schéma zastavby zachovana objektmi
s pébdorysom pismena L, U, | a uzavretym pédorysom, tak, ako ju zachytava katastralna mapa
z roku 1895,

- pbédorysné Sirky dvorovych kridiel nesmu dosahovat’ velkost hlavného uli€ného objektu,

na zapadnom okraji Horného mesta, popri Kralovskej ceste

- solitérna zastavba parciel musi ostat zachovana,

- parcely nespéjat, neroz&lefiovat ani po dizke ani po $irke,

- priestorové rieSenie jednotlivych parciel ulicnej zastavby clenené na dve Casti, na zastavanu
plochu s obytnymi domami v zadnej €asti a predné zahrady, musi ostat zachovana,

- zahradné Casti parciel nezastavovat,

v ¢asti podhradia

- hustejSia parcelacia s orientaciou dlhej osi kolmo na komunikaciu musi ostat' zachovana,

- uliéné ¢iara musi zostat zachovana,

- parcely nespajat, neroz&lefiovat ani po dizke ani po $irke,

- striedanie sa uzkych parciel so 3ir§imi musi zostat zachované,

- priestorové rieSenie jednotlivych parciel ulinej zastavby ¢&lenené na dve €asti, na zastavanu
plochu s obytnymi domami v uliCnej Casti a zadné zahrady, musi ostat zachované,

- pbdorysnad schéma zastavby obdiZnikového tvaru, pismena L a U spomerne kratkym
hospodarskym traktom limitovanym vzdialenostou pahorku musi ostat’ zachovana,

- podorysné Sirky dvorovych kridiel nesmu presahovat velkost hlavného uli€ného objektu,

- zadné dvorové, zahradné Casti parciel nezastavovat,

pddorysna a hmotovo-priestorova regeneracia priestorov musi byt systematicky rieSena

na rezervnych plochach, podmienky rehabilitdcie bliZzSie uvadza kapitola ,Rezervné plochy*,

v pripade doZitia, alebo asanéacie stavieb zaradenych do kategérie nereSpektujucich pamiatkové

hodnoty Uzemia, plochu po asanacii rehabilitovat tak, aby reSpektovala pamiatkové hodnoty

mestskej pamiatkovej rezervacie.
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IV. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE OBJEKTOVEJ SKLADBY PAMIATKOVEHO UZEMIA

Poziadavky z hladiska zachovania a ochrany zastavby - architektonickych, umelecko-historickych
a vytvarnych hodnét objektov pamiatkového Uzemia

Pristup k ochrane, obnove, udrZzbe objektov v pamiatkovom uzemi upravuje zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov (dalej len
a vyhladka Ministerstva kultury Slovenskej republiky €. 253/2010 zo 17. maja 2010, ktorou sa vykonava
zakon o ochrane pamiatkového fondu.

Zakladnou zasadou ochrany je uprednostnenie stalej udrzby pred komplexnou obnovou, ktora ma
v pripade vyrazného poSkodenia objekttu neraz negativny dopad na autenticitu hmoty, povrchova Upravu
pamiatok a ostatnych objektov.

V désledku niektorych nevhodnych obnov objektov ubudlo v niektorych pripadoch z autentického
stavebno-historického detailu, zaniklo to, ¢o nebolo ohliadkovymi prieskumami zdokumentované. Aj
zo zdokumentovaného fondu umelecko-remeselnych detailov bolo in situ zachované iba torzo. Preto
hodnotu autentického umelecko-remeselného detailu je mozné vnimat viac na objektoch, ktoré su zaradené
do kategérie narodné kulturne pamiatky a vytypovanych objektov ako u objektov s pamiatkovou hodnotou
a nizSich kategorii.

Narodné kultirne pamiatky su predmetom individualneho posudzovania, plati pre ne zasada vysokého
stupfia ochrany stavby ako celku, obsahuju najvysSiu koncentraciu pamiatkovych hodnét.

Zamery Uprav ostatnych nehnutefnosti sa posudzuju vo vztahu k pamiatkovym hodnotam. Rozsah
zachovania pamiatkovych hodnét je zistovany pamiatkovymi vyskumami, o vykonani ktorych rozhoduje
krajsky pamiatkovy urad v ramci rozhodnuti 0 zamere obnovy narodnych kultirnych pamiatok, resp. v ramci
rozhodnuti o zamere Upravy nehnutefnosti v mestskej pamiatkovej rezervacii. Vykonanie pamiatkovych
vyskumov je spravidla potrebné v pripadoch navrhovanych zasahov do pévodnych hmét, konStrukcii, alebo
povrchovych Uprav narodnych kultirnych pamiatok a nehnutelnosti v mestskej pamiatkovej rezervacii, ktoré
disponuju pamiatkovymi hodnotami.

Vo vSeobecnosti je mozné vypovedat, Ze predmetom pamiatkovej ochrany Uzemia je zachovanie
a regeneracia urbanistickych a architektonickych hodnét, ako jednym zo zakladnych prvkov vytvarajucich
charakter Uzemia (situovanie objektu v ramci parcely, pddorysné usporiadanie objektov, zakladné objemové
rieSenie, spdsob ich prestre$enia). Tieto hodnoty neoddelitelne dopifiaju $pecifické hodnoty jednotlivych
vytvarnych a umelecko-remeselnych detailov.

Prave tie sa v neposlednom rade podielaju na dotvoreni historickej atmosféry prostredia. Plati tu pravidlo,
ze vSetky dochované hodnoty od stredoveku po polovicu 20. storo€ia su pre Uzemie vzacne a maju vysoku
hodnotu a je opodstatneny dovod ich chranit v maximalnej miere. A to bez ohladu na to, ¢i ide o hodnoty
viditené (prvky fasad) alebo hodnoty skryté pod novSimi vrstvami (muriva, historické omietky).

Predmetom pamiatkovej ochrany v su€asnosti nie su novostavby, za ktoré sa povaZuju objekty postavené
v 80-tych rokoch 20. storocia. Tieto objekty nevynikaju mimoriadne kvalithou architektdrou. No aj napriek
tomu je nutné ich v su€asnosti reSpektovat, Upravy realizovat bez vyraznejSich zédsahov do hmotového
rieSenia stavby.

Z hladiska diferencovaného pristupu krealizacii uprav  objektov, nachadzajucich sa na uzemi
pamiatkovej rezervacie bol stavebny fond rozdeleny na objekty narodné kultirne pamiatky, objekty
vytypované na zapis do UZPF, objekty s pamiatkovou hodnotou, objekty re$pektujice pamiatkové hodnoty
Uzemia a objekty nereSpektujuce pamiatkové hodnoty uzemia.

Predmet kapitoly je spracovany v texte a doplneny formou evidenénych listov, vid. priloha.
V nasledujucich podkapitolach sa nachadza zakladné vysvetlenie jednotlivych kategorii.

1. Narodné kultarne pamiatky

Kulturne pamiatky podliehaju individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej legislativy, ktora
vyZaduje zachovanie kulturnej pamiatky bez straty pamiatkovych hodnét. Povinnostou vlastnika je zakonom
stanovena zakladna ochrana. Od stavu kultirnej pamiatky a zdmerov obnovy vlastnika zavisi poziadavka
vykonania pamiatkovych vyskumov.

Na ochranu a obnovu kulturnych pamiatok sa vztahuje § 27, § 28, § 32, § 33 pamiatkového zakona.

§ 27 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu kultirnej pamiatky.

§ 28 pamiatkového zakona definuje prava a povinnosti vlastnika pamiatky.

§ 32 pamiatkového zakona definuje obnovu kulturnej pamiatky.

§33 pamiatkového zakona definuje reStaurovanie kultirnej pamiatky.

Ku kaZdej narodnej kulturnej pamiatke je potrebné pristupovat’ individualne.
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Zakladné principy uplatriujuce sa pri ochrane, obnove a udrzbe narodnych kulturnych pamiatkach:

kulturne pamiatky musia podliehat individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej legislativy,

kultirne pamiatky musia byt trvalo udrziavané v dobrom stave, musia sa vyuzivat a prezentovat
spbsobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote,

3. obnovou sa musi predchadzat ohrozeniu, poSkodeniu, zni€eniu alebo odcudzeniu kulturnej pamiatky,

4. za obnovu kulturnych pamiatok sa povazuje subor Specializovanych odbornych ¢€innosti, ktorymi sa
vykonava udrzba, konzervovanie, oprava, adaptacia a rekonstrukcia kulturnej pamiatky alebo jej Casti
s cielom zachovania ich pamiatkovych hodnét,

5. v Stadiu zamyslanej obnovy kultirnej pamiatky je vlastnik kultirnej pamiatky povinny predlozit
prislusnému krajskému pamiatkovému uradu Ziadost o rozhodnutie k zameru obnovy, ktory bude
Specifikovat predpokladané zmeny a planované buduce vyuzitie pamiatky,

6. obnovu pamiatky je nevyhnutné vykonavat iba na zaklade exaktne zistenych pamiatkovych hodnét,

7. vzavislosti od zameru obnovy uréi krajsky pamiatkovy urad v rozhodnuti o zamere obnovy
poziadavku vykonania predchadzajuceho pamiatkového vyskumu,

8. prestavby pamiatok musia byt vykonavané iba za ucelom prinavratenia pamiatke jej narusenych
pamiatkovych hodnét,

9. vSetky stavebné zasahy su pripustné na zaklade individualneho posudenia a za podmienky, ze
nedéjde k zni€eniu ¢i poSkodeniu pamiatkovych hodnét, resp. za u€elom odstranovanie nevhodnych
Uprav pamiatky, )

10. objekty nie je mozné nadstavovat, znizovat, ani menit’ historicky hmotovy objem, vratane doplfania
striech streSnymi vikiermi,

11. original pamiatky je nevyhnutné zachovat v maximalnej miere,

12. obnova musi byt vykonavana v zmysle medzinarodnych dohovorov.

& UZPF | Nazov Ulica Cislo parcely Odporucane Upravy

1483/1-59 | Hrad s arealom 1, 2,3, 4/1,4/2, 5,6/1,
6/2,7,8,9,10, 11,
31/3, 31/4, 32, 33

- Namestie

10682/0 | Kandnia Jana Pavia II. 34, 36

1484/0 Socha na stipe Immaculata 32/2

1485/0 Socha sv.Jana Nepomuckého 31/2

1486/0 Dom mestsky Zupné namestie | 120

1487/1-2 | Seminar Pribinova 98, 99, 101

1488/0 Banka 102

1489/0 Dom meStiansky Samova 65, 73

1490/0 Kanoénia 70/1, 70/2

1491/1-5 | Seminar 72

1492/1-5 | Starobinec 75

1493/0 Dom meStiansky 115

1494/1-5 | Dom meS&tiansky 82, 86

1495/0 Dom meStiansky 119

1497/1-2 | Kostol a kl&Stor FrantiSkanov 87, 88

1502/0 Kandnia Vychodna 51
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2. Nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky

Podmienky ochrany, Upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a upravu nehnutelnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom uzemi.
Vysoka koncentracia pamiatkovych hodnét u tychto nehnutelnosti si vyZaduje iniciovat ich na vyhlasenie za
narodné kulturne pamiatky, a tym vytvorit priestor na zabezpeCenie pravnej ochrany, vyplyvajucej
z pamiatkového zakona.
Prestavba s nasledkom zaniku pamiatkovych hodnét, &i samotny zanik objektov, by znamenalo po$kodenie
hodnét pamiatkovej rezervacie, pretoze ich vzhfad spoluvytvara jeho dochovanu podstatu.
Hodnota architektonickej koncepcie fasad alebo ich slohového vyrazu si na tychto objektoch zasluhuje
zvySenu ochranu zachovanych artefaktov in situ, v ich pévodnom vyraze a materiali.
Na ochranu a upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.
§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia.
§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu.
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zone.
Ku kazdému objektu je potrebné pristupovat’ individualne.

Zakladné principy, uplatriujuce sa pri ochrane, obnove a udrzbe vytypovanych objektov:

1. vSetky existujuce pamiatkové hodnoty objektov musia ostat zachované,

2. objekty musia byt trvalo udrziavané v dobrom stave, musia sa vyuzivat a prezentovat spdsobom,
ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote,

3. v §tadiu zamyslanej upravy objektov je vlastnik povinny  predlozit prislusnému krajskému

pamiatkovému uradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat planované

vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych Uzemnych a priestorovych zmien,

v3etky stavebné zasahy su pripustné na zaklade individualneho posudenia,

za pripustnu Upravu objektu je mozné povazovat iba taku, ktora nespdsobi zniCenie, poskodenie, Ci

zanik pamiatkovych hodnét nehnutelnosti,

Upravou zabezpedit aj prinavratenie narusenych pamiatkovych hodnét nehnutelnosti,

upravy rieSit za u€elom odstrafiovania nevhodnych Uprav objektu,

upravu objektov je nevyhnutné vykonavat iba na zaklade exaktne zistenych jej pamiatkovych hodnét,

v zavislosti od zameru upravy uréi krajsky pamiatkovy urad, vrozhodnuti o zamere Upravy,

poziadavku vykonania predchadzajiceho pamiatkového vyskumu,

10.0bjekty nie je mozné nadstavovat, znizovat, ani menit historicky hmotovy objem, vratane stresSnych
vikierov,

11.original je nevyhnutné zachovat v maximalnej miere,

12.sochy obnovovat’ minimalne umelecko-remeselnym spdsobom.

o s

© N

Nazov Ulica Gislo Odportcané dpravy
parcely

Dom mestiansky Namestie Jana Pavla II. 45 komplexna obnova

Dom mestiansky Hradna 47

Dom mestiansky Samova 49

Kanonia Vychodna 52, 53/1, 53/2

Dom mestiansky Horny palanok 83 Egrr::)e:tel;?\\g ggsgg;n

Dom mestiansky Namestie Jana Pavla Il 93

Dom mestiansky Podzamska 198, 196, 197/1

Dom mestiansky Podzamska 202
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3. Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou

Podmienky ochrany, obnovy a udrzby tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako ochranu, udrzbu
a obnovu nehnutelnosti nachadzajucich sa na pamiatkovom uzemi.

U nehnutelnosti kategérie s pamiatkovymi hodnotami sa nepredpoklada vyhlasenie predmetnej
nehnutefnosti za NKP, lebo ich pamiatkové hodnoty su zachované iba lokalne. Nevyhnutnost ich ochrany
vyplyva z ich vyznamu ako objektov dotvarajucich historické prostredie pamiatkovej rezervacie. Nevyhnutné
je udrziavat ich v dobrom technickom stave aich beznu udrzbu vykonavat tradiCnymi materialmi
a technoldgiami, za u€elom zachovania slohotvornych prvkov, resp. obnovy zaniknutych, &i narusenych &asti
prvkov.

Pripadny zasah do hmoty nad ramec historického objemu, resp. zanik objektov, by znamenalo znaéné
ochudobnenie historického obrazu sidla, pretoze spoluvytvaraju dochovanu historicki podstatu sidla.

Potreba ich ochrany vyplyva zich vyznamu ako objektov kontextualneho dotvorenia historického
prostredia pamiatkovej rezervacie.

Predmetom pamiatkovej ochrany je zachovanie a regeneracia urbanistickych a architektonickych hodnot
objektov, ako jednym zo zakladnych prvkov vytvarajucich charakter uzemia.

Prave tie sa v neposlednom rade podielaju na dotvoreni historickej atmosféry prostredia. Plati tu pravidlo,
ze vSetky dochované hodnoty od stredoveku po zacliatok 20.storoCia su pre Uzemie vzacne a maju vysoku
hodnotu a je opodstatneny dovod ich chranit v maximalnej miere. A to bez ohladu na to, Ci ide o hodnoty
viditefné alebo hodnoty skryté pod novSimi vrstvami (muriva, historické omietky).

Tieto hodnoty neoddelitelne dopifiaja  $pecifické hodnoty jednotlivych vytvarnych a umelecko-
remeselnych detailov.

Pristup k ich uprave je individualny podfa zachovania pamiatkovych hodnét a podfa kvality novSich uprav.

Objekty disponuju pamiatkovymi hodnotami, ktorymi su hlavne hmota objektu, fasada, parter, alebo
strecha objektu. Preto tie ¢asti, ktoré pamiatkovou hodnotou disponuju, musia zostat zachované, a tie, ktoré
pamiatkovou hodnotou nedisponuju, mézu byt adekvatne upravené alebo zmenené podla situacie
konkrétneho objektu, v ramci stanovenych limitov.

Objekty, ktoré boli novodobo upravované v koncepcii historického prostredia, napr. Upravou fasad
prvkami v zjednoduSenej forme, Upravou otvorov pri reSpektovani tektoniky samotného objektu, &i okolitych
budov je mozné akceptovat.

Objekty, ktorych Upravy su znaCne degradujuce, je potrebné riesit’ stavebnymi Gpravami.

Zamery uprav nehnutefnosti sa posudzuju vo vztahu k pamiatkovym hodnotam. MnoZzstvo pamiatkovych
hodnét nie je exaktne zistenych. Realizacie niektorych zamerov Uprav si vyzaduju potrebu vykonat
pamiatkové vyskumy suvisiace s planovanymi zmenami, napr. planovana zmena dispozicie, obnova
farebného rieSenia fasad, uprava umelecko-historickych prvkov fasad a vyplini.

Konkretizacia pamiatkovych hodn6t je uvedena v evidenénych listoch jednotlivych objektov.

Na ochranu a Upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.

§ 29 pamiatkového zakona definuje zadkladnu ochranu pamiatkového uzemia.

§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu.
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zéne.

Ku kaZdému objektu je potrebné pristupovat’ individualne.

Zakladné principy, uplatriujuce sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. vSetky existujuce pamiatkové hodnoty exteriérov objektov musia ostat zachované,

2. objekty musia byt trvalo udrziavané v dobrom stave, musia sa vyuzivat a prezentovat spdsobom,
ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote,

3. vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia,

4. v s§tadiu zamyslanej upravy objektov je vlastnik povinny  predloZit prislusnému krajskému
pamiatkovému dradu Ziadost o vydanie rozhodnutia o zé&mere upravy, ktory bude obsahovat
planované vyuZitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych uzemnych a priestorovych zmien,

5. v zavislosti od zadmeru upravy uri krajsky pamiatkovy u(rad, v rozhodnuti o zamere upravy,
poZiadavku vykonania predchadzajuceho pamiatkového vyskumu,

6. za pripustnu Upravu objektu je mozné povazovat iba taku, ktora nespdsobi znicenie, poSkodenie,
¢i zanik pamiatkovych hodnét exteriéru nehnutelnosti,

7. Upravou zabezpecit aj prinavratenie narusenych pamiatkovych hodnét nehnutelnosti,

8. akeékolvek upravy objektov je nutné rieSit s reSpektom na ich architektonicky vyraz, na zaklade
dochovanej historickej fotodokumentacie,

9. objekty nenadstavovat, ani nemenit objem ich hmoty vychadzajuci z historického pddorysného
rieSenia,
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10.zmena objemu je pripustna iba v pripade objektu byvalého VelprepoStského palaca, v zmysle
poziadaviek kapitoly V.,

11.0pravy rieSit za u€elom odstrafiovania nevhodnych Uprav objektu,

12.0bjekty, ktoré maju narusené fasady musia byt rehabilitované ,

13.0bjekty, ktorych pamiatkové hodnoty fasad zanikli, musia byt rehabilitované formou naznakovej
rekonstrukcie,

14.nevhodné materialy (napr. obklady soklov, novodobé vyplne otvorov) nahradzat tradi€nymi, v zmysle
poziadaviek ,Z hladiska pouzitia stavebnych materialov®.
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Nazov Ulica Cislo Odporu¢ané upravy
parcely

Palac Namestie Jana Pavia II. 16 pamiatkovy vyskum, komplexna obnova

Dom mestiansky 38

Vila Hradna 39

Dom mestiansky Mala 67 komplexna obnova

Vinarsky hailog Horny palanok 68 odstranenie soklového obkladu- parter,
mreze okien

Dom mestiansky | Vychodna 69

Dom mestiansky | Samova 76

Dom mestiansky Horny palanok 77

Dom mestiansky 80

Dom mestiansky | Samova 81

Dom bytovy Namestie Jana Pavla . 94

Dom mestiansky Pribinova 96

Dom mestiansky 103 vymena stresnej krytiny, vyplne otvorov,
obnova Stukovej vyzdoby

Dom mestiansky | Samova 109 dostavba do historického objemu-rezervna
plocha R2

Dom mestiansky | Samova 110 dostavba do historického objemu-rezervna
plocha R1

Dom mestiansky 114

Dom mestiansky Kralovska cesta 116

Kanonia 121

Dom mestiansky 188 odstranenie obkladu sokla- parter,

Dom mestiansky 189 obnova osovosti fasady, vyplne otvorov

Dom mestiansky 190/1-2 | vymena streSnej krytiny, vyplne otvorov,
odstranenie obkladu sokla- parter,

Dom mestiansky 191 odstranenie obkladu fasady- parter,

Dom mestiansky 192 odstranenie obkladu sokla- parter, vypine

Dom mestiansky Podzamska 199 vymena stresnej krytiny,
odstranenie obkladu sokla- parter,

Dom meStiansky 206

Citaren 207/3

Dom mestiansky 208

Dom mestiansky 209

Dom mestiansky 215, 216 | odstranenie obkladu sokla- parter,

Dom mestiansky 217 dostavba do historického objemu-rezervna
plocha R11

Dom mestiansky 218
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4. Nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty tizemia

Podmienky ochrany, Upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a upravu nehnutefnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom uUzemi. Nakoflko ide
o objekty architektonicky rieSené v prisluSnom slohovom obdobi je Ziaduce ich ponechat bez akychkolvek
stavebnych zasahov do ich vyrazu. Vyrazovo kontextualne dotvaraju historické prostredie. Nové Upravy by
narusili ich dobovy prejav, ¢im by pésobili degradujico nielen na samotnu stavbu, ale klamne i na celé
prostredie. V prostredi musia byt priznané ako stavby prislusného obdobia a vypovedat o stavebnom vyvoji
uzemia.

Vynimku tvori objekt na parc. €. 57, ktory je nevyhnutné doplnit’ do historického objemu, aby sa rehabilitoval
uzavrety blokovy charakter zastavby.

Na ochranu a upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.

§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia.

§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu.

§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zone.

Zakladné principy uplatriujuce sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. objekty musia byt trvalo udrziavané v dobrom stave, musia sa vyuzivat a prezentovat spésobom,
ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote,

2. vsetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia,

3. vstadiu zamySlanej upravy objektov je vlastnik povinny predlozit prisluSnému krajskému
pamiatkovému dradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat planované
vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych tzemnych a priestorovych zmien,

4. akékolvek upravy objektov je nutné riesit s reSpektom k ich architektonickému vyrazu,

5. objekty, okrem objektu na parc. €. 57, nenadstavovat, ani nemenit ich objem hmoty vychadzajuci
z historického pédorysného rieSenia,

6. objekt na parc. & 57 dava moznost doplnit do historického objemu, podmienky rehabilitacie
blizSie uvadza kapitola ,Rezervné plochy®.

Nazov Ulica Cislo parcely Odporucané upravy

Dom radovy Kralovska cesta 25

Dom radovy 27

Vila Samova 57 dostavba do historického objemu-
rezervna plocha R6

Dom mestiansky Mala 61
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5. Nehnutelnosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty Uizemia

Podmienky regulovania a upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a upravu nehnutelnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom uzemi.

Ide o objekty, ktoré su v predmetnom Uuzemi povazované za rusivé voc¢i pamiatkovym hodnotam.

Vo vacsine pripadov je nutné objekty akceptovat v ich vyraze. Akékolvek snahy o ich Upravy a zasahy do ich
daného architektonického prejavu by degradovali nielen samotné stavby, ale v kone¢nom dosledku by sa ich
ruSivy, Uzemie degradujuci prejav iba zvyraznil.

V niektorych pripadoch na Podzamskej ulici je mozné eleminovat ich ruSivé pdésobenie stavebnymi
Upravami a vhodnou stavebnou upravou docielit preradenie objektov do kategdérie nehnutefnosti
reSpektujucich pamiatkové hodnoty.

Na ochranu a upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.

§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia.

§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu.
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zone.

Zakladné principy uplatriujuce sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. objekty je nutné akceptovat a ponechat na ,dozitie a nasledne nahradit novostavbami, vychadzajuc
pritom z historickej zastavby, resp. historickej Upravy pléch,

2. v pripade objektov na parc. €. 210 a 220 je vhodné rieSit dostavbu v rozsahu historickej plo3nej
zastavby a stavebnym zdsahom do hmoty dosiahnut historicky objem, podmienky rehabilitacie
blizSie uvadza kapitola ,Rezervné plochy*,

3. vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia,

4. v S§tadiu zamySlanej upravy objektov je vlastnik povinny predlozit prislusnému krajskému
pamiatkovému uradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat planované
vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych Uzemnych a priestorovych zmien,

5. akékolvek upravy objektov je nutné rieSit' s reSpektom k ich architektonickym vyrazom,

6. objekty tejto kategorie je mozné upravovat v polohe fasad, kultirne — materialmi a farbami
reSpektujucimi historické prostredie — hladké omietky, drevené vyplne, chladnejSie, menej syte
odtiene farieb.

Nazov Ulica Cislo parcely | Odporugané Gpravy

Vila Kralovska cesta 22

Dostavba seminara 101

Dom rodinny 106 vymena oplotenia za murované
oplotenie

Polyfunkény objekt 194 ZniZenie podlaZznosti

Dom rodinny Podzamska 200

Dom rodinny 204, 205 Uprava oplotenia, vymena plechovej
brany

. , zniZenie podlaznosti

Administrativna budova 210 dostavba do historického objemu
rezervna plocha R10

Dom bytovy 21 zniZenie podlaZznosti, fasdda

Dom bytovy 213 zniZenie podlaZznosti

Dom mestiansky 214

Obchod 220 dostavba do historického objemu-
rezervna plocha R13
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6. Pamatihodnosti mesta

Objekty, vytvarné diela, ktoré nie su evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, a uré&itym
hodnotnym spdsobom dotvaraju Uzemie pamiatkovej rezervacie je mozné evidovat v zozname
pamatihodnosti mesta Nitra.

V zmysle cit. zakona §11 pism. f) poskytne KPU v Nitre metodickli a odborni pomoc pri ich vybere
a evidencii.

Obec mobze rozhodnut o utvoreni a odbornom vedeni evidencie pamatihodnosti obce. Do evidencie
pamatihodnosti obce mozno zaradit okrem hnutelnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované diela
prirody a Cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii
a osobnostiam obce. Zoznam evidovanych pamatihodnosti obce predlozi obec na odborné a dokumentaéné
ucely krajskému pamiatkovému Uradu; ak ide o nehnutelné veci, predlozi zoznam aj stavebnému uradu.
Mesto Nitra ma spracovany zoznam evidovanych pamatihodnosti mesta, platny od oktébra 2010 a je vhodné
ho roz8irit’ aj o dalSie objekty podla vypracovaného planu.

Poziadavky z hladiska zachovania systému opevnenia

Opevnenie Horného mesta sa zachovalo s€asti v hmotach a Ciastoéne je zdokumentované
v archeologickych nélezoch (pévodna brana pod zédpadnym kridlom Zupného domu).
Cast zapadného muru pévodného opevnenia vytvara spevnenie zosuvajlceho sa svahu. V polohe palanku
(po obvode v juznej €asti Horného mesta) zostala zachovana poloha umelej, mozno banketovej, terasy.
Z vychodnej strany zostal zachovany systém terds s opornymi muarmi, ktory tvori vnutorné cElenenie
privatnych zahrad.

Podmienky pre zachovanie, ochranu a regeneraciu systému opevnenia

1. torza opevnenia Horného mesta je vhodné pochopit ako suc€ast celku a adekvatnym spdsobom ich
v ramci samotného celku aj prezentovat, v polohe banketovych teras napriklad v dlazdeni, ktoré
naznaci kontinualny priebeh opevnenia s pouzitim primeraného textového a grafického popisu,

2. nalez brany je potrebné prezentovat tak, aby kontext so zachovanym zvySkom opevnenia bol
Citatelny.

V. POZIADAVKY NA VYSKOVE USPORIADANIE OBJEKTOV PAMIATKOVEHO UZEMIA

Poziadavky z hladiska zachovania hmotovej skladby zastavby Gzemia:

Prirodzeny vyvoj mesta si udrzal takmer kompaktnu hustu radovu zastavbu zoskupenu do blokov, ktorej
dominuje areal hradu. V chranenom uUzemi je nutné povaZovat vyslednu historickd podlaZznost v zasade
za nemennu.

VSetky existujuce objekty s pamiatkovymi hodnotami je nevyhnutné zachovat s ohladom na ich
zachované, resp. naruSené pamiatkové hodnoty, k Upravam pristupit s cieflom zachovat, resp. prinavratit
hodnoty nielen samotnych objektov, ale i celého pamiatkového Uzemia. Podmienky zachovania
a prinavratenia pamiatkovych hodnét blizSie uvadza kapitola ,Poziadavky z hfadiska zachovania a ochrany
architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov pamiatkového uzemia“.

Historicku zastavbu je potrebné zachovat v maximalnej miere v jej autentickej podobe, s cielom
uchovania identity historického prostredia Uzemia. V pripade Uprav existujucej zastavby je predpoklad
poZiadaviek zmeny podlaZznosti. Vo vSeobecnosti je nevyhnutné stanovit, Ze nadstavba poschodia, pripadne
poschodi, ako i zmeny narastu i ubytkov hmét existujucich objektov je nepripustna. Z hladiska poZiadavky
na objemové rieSenie je pripusthd zmena objemu hmbét chdpana len ako naprava ruSivého stavu
nevhodnymi pristavbami, €i nadstavbami objetov. Historicky objem objektov je v8ak potrebné preverit
prislusnymi pamiatkovymi vyskumami.

V danom Uzemi je ziaduca zmena objemu iba v jednom pripade, a to v pripade upravy Velprepostského
palaca, ktorého zmena podlaznosti a pdédorysného objemového rieSenia po 2. svetovej vojne negativne
do historickej panoramy hradného kopca.

Obnovou naruSenej historickej zastavby v danom Uzemi je potrebné prinavratit urbanistické,
architektonické a historické hodnoty Uzemia s dérazom na prezentaciu ako jednotlivych prvkov objektov, tak
i celého priestoru. Pri va&Sine rusivo pbsobiacich novostavieb je vSak nemozZné poZadovat asanaciu pre ich
vhodné vyuZitie a dobry stavebno-technicky stav, preto je potrebné ich reSpektovat v dneSnhom rozsahu
a ich rusivé pdsobenie, pokial mozno eleminovat.

Nova zastavba je pripustna iba v pripade zastavby rezervnych pléch. Podriadena musi byt urcitym
pravidlam. Svojou pédorysnou mierkou, umiestnenim na parcele, hmotovou skladbou a architektonickym
rieSenim musi regenerovat alebo dopifat koncepciu historického sidla a jeho chybajlce &asti. Nesmie
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sa ruSivo pohladovo uplatfiovat z verejného priestranstva, €i panoramatickych pohfadov. Ich objem by

nemal

vyrazne prekroCit zvy€ajnu zastavanost danej Casti mesta. Tieto zasadné kritéria je potrebné

reSpektovat, aby sa vyhlo neprimeranému kontrastu medzi novymi a starymi objektmi.

Podmienky pre zachovanie, ochranz a regeneraciu tradi¢nej skladby zastavby a charakteru pamiatkovej

rezervacie je potrebné:

1.

odstrafiovanie objektov na uUzemi pamiatkovej rezervacie, ktoré su predmetom pamiatkovej
ochrany (objekty evidované v UZPF, vytypované na zapis do UZPF, objekty s pamiatkovymi
hodnotami) je vyluc¢ené,.

v Casti Horného mesta a v Casti podhradia je nevyhnutné uplatiiovat’ diferencovanu ochranu,

v jednotlivych polohach musi ostat’ zachovany charakter zastavby nasledovne:

e v Hornom meste

a) zachovat historick hustu radovi zastavbu zoskupenu do blokovej, pri dodrzani uliénej Ciary,

b) radenie jednotlivych objemov musi ostat ponechané podriadenosti terénnej konfiguracii,

c) zadné Casti parciel musia ostat zastavané dvorovymi kridlami, dotvorené zelefiou zahrad,

d) vySkova uroven zastavby, zastipena jedno az dvojpodlaznymi objektmi, s existujucimi
trojpodlaznymi objektmi, ktoré su vdanom u(Ozemi povazované za vySkové ahmotové
dominanty, musi ostat’ zachovana,

e) objekty dvorovych traktov nesmu prevysovat vysku hrebena strechy uliénych kridiel,

f) v ulienych pohladoch sa zastavba musi prejavovat jedno az viacosovymi fasadami
so symetrickymi a asymetrickymi podbraniami, dotvorena oploteniami dvorovych ¢asti ,

g) oplotenia dvorovych, zadnych ¢casti parciel, prezentované dlhymi radmi plnych murovanych
oploteni, vo vynimoénych pripadoch historizujucimi kovanymi plotmi, zachovat (plotom je
venovana samostatna kapitola ,Poziadavky z hladiska zachovania prvkov interiéru a uli€ného
parteru®),

h) typ sedlovych striech s hrebefiom strechy rovnobeznym s uli¢nou c&iarou, ojedinele s valbou
kolmo na komunikaciu, musi ostat zachovany, s vynimkou existujucich manzardovych striech
arovnych striech (strecham je venovana samostana kapitola ,Poziadavky z hladiska
zachovania stresnej krajiny*),

i) objekty nenadstavovat, ani neznizovat’ historicku podlaznost,

j) zmena narastu i ubytkov hmét existujicich objektov je pripustna iba v pripade, ze ide
0 napravu rusivého stavu nevhodnymi pristavbami, ¢i nadstavbami objektov, priCom historicky
objem objektov musi byt prevereny prisluSnymi pamiatkovymi vyskumami,

k) zmena objemu je pripustna iba v pripade Velprepostského palaca,

I) akymkolvek architektonickym Upravam objektu byvalého VelprepoStského paldca musia
predchadzat’ pamiatkové a archivne vyskumy,

m) az na zaklade vysledkov pamiatkovych vyskumov sa mdze z Krajskym pamiatkovym uradom
v Nitre ur¢it metodicky pristup upravy objektu byvalého Velprepostského palaca,

n) hmotu dostavby malého seminara v zadnej €asti parcely je nevyhnutné akceptovat,

na zapadnom okraji Horného mesta, popri Kralovskej ceste

0) zachovat solitérnu dvojpodlaznu vystavbu,

p) plochu vyuzit zahradami s kovovymi oploteniami,

v ¢asti podhradia

q) zachovat hustu radovu zastavbu, preruSenu v strednej polohe solitérnymi objektami (dnedny
areal Domu krestanského zboru),

r) zadné Casti parciel ponechat zastavané existujucimi dvorovymi kridlami, dotvorené zelefiou
zahrad, nedoplfiat novymi stavbami v zadnych &astiach parciel,

s) vySkova droven zastavby musi ostat zachovana ako jednopodlazna s dominantnym
dvojpodlaznym domom krestanského domu,

t) objekty dvorovych traktov nesmu prevySovat vySku hrebena strechy uli€nych kridiel,

u) horizontalny vyraz zastavby musi byt zachovany v rytme jedno az viacosovych fasad, tvoreny
striedanim sa uzkych fasadd aplnych murov so S8irokych fasadami uli¢nych  kridiel
s asymetrickymi podbraniami,

v) typ sedlovych striech musi zostat zachovany pri orientacii hrebefia strechy rovnobezZne
s uliénou €iarou, ojedinele kolmo s valbou na komunikaciu (strechdm je venovana samostana
kapitola ,Poziadavky z hladiska zachovania streSnej krajiny“),

w) objekty nenadstavovat, ani nezniZzovat historicku podlaznost,

Xx) zmena narastu i ubytku hmét existujucich objektov je pripustna iba v pripade, Ze ide o
napravu rusivého stavu nevhodnymi pristavbami, ¢i nadstavbami objektov, priCom historicky
objem objektov musi byt prevereny prisluSnymi pamiatkovymi vyskumami,

y) rusivé objekty je nevyhnutné akceptovat,
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4. novu zastavbu povolovat na rezervnych plochach, za podmienok vystavby blizSie uvedenych
v kapitole ,Rezervné plochy",

5. historické objekty musia dominovat nad objektmi novostavieb, nova zastavba musi byt podriadena
historickej zastavbe, s vynimkou VelpreposStského palaca,

6. objem novostavieb musi vychadzat’ z historickej zastavby parciel,

7. novostavby nesmu vySkovo prekroCit daroven korunnej rimsy a streSného hrebefa susednych
budov,

8. objekty dvorovych traktov nesmu prevysSovat korunnu rimsu a streSny stit hmoty uliéného kridla,

9. v pripade dozitia, alebo asanacie stavieb zaradenych do kategdrie nereSpektujucich pamiatkové
hodnoty Uzemia, plochu po asanacii rehabilitovat’ tak, aby reSpektovali pamiatkové hodnoty mestskej
pamiatkovej rezervacie.

Poziadavky z hlfadiska zachovania streSnej krajiny:

StreSna krajina je v pamiatkovej rezervacii zachovana s minimalnymi  zasahmi, s dominujucimi
sedlovymi, valbovymi strechami, v dvorovych €astiach pultovymi strechami.

Stres$na krajina je vnimatelna z hradu a aj mesta. Jej ochrana musi byt zvolena tak, aby podporovala
v jednotlivych pohladoch na zastavbu historick( atmosféru Gzemia.
V pamiatkovom uzemi je nutné zachovat v ¢o najautentickejSej podobe typy a sklony striech, orientaciu
streSného hreberia a charakteristicku streSnu krytinu. Okrem zakladného tvaru striech sa musia reSpektovat
a zachovavat detaily ukonceni historickych striech. Odkvapové rimsy je nutné riesit tak, aby neprekryvali
plastické rimsy.
Ku charakteristickym streSnym krytinam v Hornom meste patrila keramicka palena krytina, zriedkavo aj
plechova pasova krytina. V priebehu 20.storodia sa zaéali na objektoch objavovat aj krytiny
z azbestovocementovych Sablén.
V sucCasnosti viac pretlaané poziadavky zobythovania podkrovi nesu negativny dopad na plochu a tvar
strechy, a to ako vznikom mierkovo neunosnych streSnych vikierov, tak i poctom vikierov v ramci jednej
streSnej plochy. Pri predimenzovani streSnych vikierov dochadza k stavu, Ze pri pohlade na objekt zanika
strecha ako taka a streSné vikere sa podielaju na optickom vyraze existenicie dalSieho podlazia.

Podmienky pre zachovanie, ochranu a regeneraciu tradiénej streSnej krajiny:

1. typ strechy musi byt zachovany nasledovne:
e v Hornom meste

- pri radovej zastavbe sedlové strechy s hrebefiom strechy rovhobezne orientovanym
s komunikaciou, pri naroZznych objektoch na konci radovej zastavby s valbou,

- dvorové kridla musia mat strechy pultové a sedlové,

- pri objektoch solitérne situovanych sedlova, valbova, manzardové a stanova strecha musia ostat
zachované v takom rozsahu na objektoch ako sa nachadza dnes,

- pre areal hradu plati diferencovany pristup podla usmernenia krajského pamiatkového

uradu,

- ploché strechy, charakteristické pre objekty pochadzajuce =z prvej polovice 20. storolia je
nevyhnutné reSpektovat, t.j. typ strechy sa nesmie menit; strechy musia ostat zachované v rozsahu,
v akom sa v Uzemi nachadzaju dnes,

v podhradi

- objekty s uli€nym kridlom orientovanym rovnobeZne s komunikaciou musi mat i hrebef strechy
orientovany rovnobeZne s komunikaciou,

- objekty s dlhym kridlom tiahnucim sa do dvora, musia mat hrebef strechy orientovany kolmo na
komunikaciu s valbou na uli¢nej strane,

existujuca uroven korunnej rimsy a streSného hrebefia musi ostat zachovana,

vySky streSnych hrebefiov dvorovych a zadnych traktov nesmu prevySit Uroven streSného hreberia

hlavnych uli€nych kridiel blokov, situovanych do namestia,

4. nadstavby podlazi ani striech nie su mozné,

5. typ strednej krytiny musi ostat' zachovany v zastupeni ,

a) tvrda krytina — Skridla v odtiefioch prirodnej Cervenej farby, vlaknocementové vo farebnosti Sedo-
Ciernej, imitujucej patinu dreveného Sindfa a dreveny Sindel,
b) makké krytiny — plechové,

6. vyber typu strechy pri jednotlivych objektoch je nevyhnutné rieSit diferencovanym pristupom — na

z&klade pamiatkovych a archivnych vyskumov,

7. zvoleny typ streSnej krytiny musi zodpovedat historicky potvrdenému alebo obvyklému typu stresnej

krytiny Strukturou, frebnostou a spésobom kladenia,

wn
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8. gradacia striech musi zostat zachovana konfiguraciou terénu, kominovymi telesami, streSnymi
vetracimi vikiermi,

9. Clenenie vyznamnejSich stavieb streSnymi S§titmi, atikami, v niektorych pripadoch dotvorené
socharskou vyzdobou (vazy, sochy) musia ostat zachované v dneSnom rozsahu, streSnu krajinu
nedopinat novymi prvkami,

10.existujuce kominové telesa musia ostat zachované,

11.v pripade potreby vytvorenia kominovych telies, tieto musia byt dopiiané v historickom rozsahu, na
zaklade zachovanych &asti kominovych konstrukcii, vyskumov, alebo podlfa dobovych pohladnic zo
zaCiatku 20. storocia,

12.kominové telesa musia byt murované z tehal, neomietané, neclenené, bez dekoracie, sitované ¢o
najblizSie k hreberiu strechy,

13.odkvapové Zlaby je nutné riesit tak, aby neprekryvali plastické rimsy,

14.nadstavby objektov v danom Uzemi su nepripustné,

15.na novych stavbach povolovat strechy za podmienok vystavby blizSie uvedenych v kapitole
.Rezervné plochy*,

16.zobytnenie podkrovia je mozné iba v pripade, ak to umoZzhiuje historicky typ a sklon strechy,

17.do podkrovi mézu byt umiestriované funkcie, ktoré vyhovuju poziadavkach stresnej krajiny,

18.vySka streSného hreberia novostavieb nesmie prevysit drover streSného hrebera susednych stavieb,

19.vysky streSnych hrebefov dvorovych a zadnych traktov nesmu prevySit uroven streSného hreberia
hlavnych uliénych kridiel blokov, situovanych do ulice,

20.pri rekonstrukcii striech, respektive zobytfiovani podkrovia, musi zostat zachovany pdvodny typ
strechy, sklon strechy, vyskové nivelety konstrukcie krovu,

21.plochy striech musia zostat bez zmeny tvaru, t.j. strechy je nepripustné presvetlovat streSnymi
vikiermi a streSnymi Stitmi,

22.miera perforacie stre$nej krajiny musi vychadzat z historickej perforacie vetracimi streSnymi oknami
a malymi vetracimi vikiermi,

23.pre presvetlenie podkrovnych priestorov su pripustné iba streSné okna rozmerov (Sirka, vySka okna)
bezného jednokridlového okna,

24 .situovanie streSnych okien musi reSpektovat existujuce historické streSné vikiere,

25.streSné okna moézu byt v ploche strechy situované iba v jednom rade,

26.pocet streSnych okien musi byt obmedzeny tak, aby sucet Sirok vSetkych okien nepresahoval 1/4
Sirky prislusnej plochy strechy, resp. historické streSné vetracie okna mézu byt nahradzané novymi
streSnymi oknami.

Poziadavky z hlfadiska zachovania dominant a vySkové zénovanie

Pre identifikaciu sidla v dialkovych pohladoch je zachovanie dominant nevyhnutné. Zachovanie
hmotovych ivy8kovych dominant je dbleZité aj pre zachovanie gradacie vytvorenej vyclenenim sa
vyznamnejSich objektov z typickej vySkovej aj hmotovej zastavby.

V zmysle vy3Sie uvedenych kapitol je v chranenom uzemi nutné povaZovat vyslednu historicku
podlaznost' v zasade za nemennu. NaruSenie, zvySovanie podlaznosti by malo negativny vplyv na historické
vyskové usporiadanie, ale hlavne i za nasledok potlacenie vyznamnych dominant.

V pamiatkovej rezervacii nie je pripustny vznik novych dominant, a to aj z pohladu exteriéru (panoramy)
na mesto.

Zmena podlaznosti je ziaduca iba v pripade Upravy VelprepoStského palaca, ¢im vSak neddjde
k vytvoreniu novej dominanty, ale prinavrateniu objektovej skladby na panoramu hradného kopca znamu
z pohladnic z 18. storocia.

Stanovenim podmienok pre ochranu historickej parcelacie a zastavby, ako i obmedzenim podlaznosti
stavieb, je zamedzené utvaraniu novych dominant v predmetnom historickom prostredi.

Z hladiska zachovania a ochrany historickych dominant a kompozicie vySkového zénovania _pamiatkovej
rezervacie je potrebné:

1. v mestskej pamiatkovej rezervacii nevytvarat nové hmotovée, urbanistické, vySkové ani architektonické
dominanty,

2. historické dominanty Uzemia je mozné dotvorit iba doplnenim objemu Velprepostského palaca,
opodstatnené Upravy existujucich objektov, ako inovu vystavbu, je potrebné riesit v zmysle
podmienok stanovenych v predchadzajucich kapitolach:

- historického pddorysu a parcelacie,

- zastavby a vySkového usporiadania objektov,

- architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov ,
- vystavbu na rezervnych plochéach,
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- stavebnych materialov,
- prvkov interiéru a uli€ného parteru,
- charakteristickych pohladov.

Poziadavky pre obnovu historického prostredia na rezervnych plochach

V désledku asanécii niektorych objektov, realizovanych v druhej polovici 20.storocia, vznikli nezastavané
plochy. Asanacie uli€nych objektov negativne ovplyviiuju celkovd hmotovo-priestorovu skladbu uUzemia.
Vzniknuté nezastavané plochy su povazované za rezervné plochy, vyzadujuce si Uzemiu primeranu
zastavbu. Pri ur€eni rezervnych pléch sa vychadzalo hlavne z hfadiska zaniku pamiatkovych hodnét,
s cielom rehabilitovat hmotovu skladbu Uzemia.

Okrem tychto mensich pléch je historicka Struktura narusena i komplexnou asanaciou bloku Pribinovho
namestia. Tato Cast Uzemia si vyzaduje diferencovany pristup a Upravu tejto plochy riesi kapitola IIl.
PozZiadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického pédorysu a kapitola V.

PoZiadavky na vySkové usporiadanie objektov pamiatkového uzemia.

Na zaklade analyzy uzemia bolo vySpecifikovanych nasledovnych 13 rezervnych pléch.

UrCenim zastavovacich podmienok na rezervnych plochach sa sleduje prinavratenie hodnét historického
urbanizmu a zastavby. Ide o doplnenie a zakomponovanie mestskej Struktury v meritku adekvatnom
pévodnej hmotovej skladbe. Pri dostavbach musi ist o sulad s jestvujucou okolitou zastavbou. Objemové
Clenenie novostavby nebude zvyraznené hmotovo kontrastnymi prvkami vo vztahu k okolitej zastavbe
pamiatkovej zény.

Zakladné principy, uplatriujuce sa pri zastavbe rezervnych pléch:

1. zastavbu na rezervnych plochach je mozné obnovit v pédorysnom rozsahu iba na zaklade
archeologického vyskumu,

2. pri obnove objemového a architektonického rieSenia je potrebné vychadzat z vysledkov archivnych
vyskumov, zo zachovanych historickych planov a dobovych pohladnic,

3. povolené musia byt iba Upravy navrhnuté v sulade s vysledkami vyskumov,

4. stavebné upravy rezervnych pléch R1, R2, R6, R11 sa tykaju dostavieb existujucich historickych
objektov, priom pri urCovani vyskovych urovni stavby je nevyhnutné vychadzat z existujucich
objektov, ku ktorym je dostavba rieSena, ako i na zéklade vysledkov archivnych vyskumov,

5. stavebné upravy rezervnych pléch R3, R4, R5, R7, R8, R9, R13 rieSia rehabilitaciu celého
asanovaného objektu, pricom pri ur€ovani vySkovych drovni stavby je nevyhnutné vychadzat zo
susednych historickych objektov, ako i na zaklade vysledkov archivnych vyskumov,

6. stavebné upravy rezervnych pléch R10, R12 rieSia dostavby existujucich nevhodne rieSenych
novostavieb, v tychto pripadoch je moZné novostavbu asanovat a rehabilitaciu zastavby rieSiet
v ramci celého asanovaného objektu,

R1 - parc.¢. 110

- dostavba musi dodrzat historicku ploSnu zastavbu tvaru U,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova Uroven dostavby musi byt - 1 podlazie,

- stavby dvorovych traktov nesmu prevySovat korunnu rimsu a streSny §tit hmoty existujuceho ulicného
kridla na parc. €. 109,

- dodrzany musi byt typ pultovej, popripade na strednon kridle sedlovej strechy v pripade zobytnenia
strechy nesmu byt tieto priestory chapanu ako plnohodnotné, funkcia podkrovného priestoru sa musi
podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézZu byt presvetlované iba streSnymi oknami rozmerov beZnych pre
jednokridlové okno,

- po€et streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok v3etkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi byt rieSena v jednoduchSom prejave ako existujica stavba.

R2 - parc.¢. 108, 109
- dostavba musi dodrzat historicku ploSnu zastavbu tvaru U,
- objem novostavby musi vychadzat' z historickej zastavby parciel,
- vySkova uroven dostavby musi byt - 1 podlaZie,
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- stavby dvorovych traktov nesmu prevySovat korunnu rimsu a stresSny Stit hmoty existujuceho ulicného
kridla na parc. €. 109,

- dodrzany musi byt typ pultovej, popripade na strednon kridle sedlovej strechy,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapanu ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam kons$trukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pésobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi byt rieSena v jednoduchSom prejave ako existujuca stavba.

R3 - parc.¢. 92

- novostavba musi dodrzat historickil plo$nt zastavbu objektom pédorysu tvaru C, po celej dizke
parcely, s bo¢nymi kridami otvorenymi do Namestia Jana Pavla ll.,

- stavebna cCiara uli€ného kridla od Pribinovej ulice musi byt v urovni uli¢nej Ciary,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven 1 podlazie,

- Uroven korunnej rimsy a hrebenia strechy uli€ného kridla nesmie prevySit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebena susednej budovy na parc. €. 96,

- stavby dvorovych traktov nesmu prevysSovat’ korunnu rimsu a streSny §tit hmoty uliéného kridla — od
Pribinovej ulice,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne s uli¢nou
Ciarou, ukonceny stitom alebo valbou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam kons$trukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia mézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- poCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucCet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na uUkor prostredia, architektonicky sa
musi pribliZit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R4 - parc.¢. 50

- novostavba musi dodrzat’ historicku ploSnu zastavbu objektom pédorysu tvaru L

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven 1 podlaZie,

- uroven korunnej rimsy a hrebena strechy nesmie prevysit Urovne korunnej rimsy a streSného
hrebera susednej jednopodlaznej budovy na parc. €. 45,

- dodrzany musi byt typ sedlovej, popripade pultovej strechy so streSnym hreberiom orientovanym
rovnobezne s uliénou ¢iarou, ukonceny Stitom alebo valbou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézZu byt presvetlované iba streSnymi oknami rozmerov bezZnych pre
jednokridlové okno,

- po€et streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prisluSnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit' striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R5 - parc.¢. 64
- novostavba musi dodrzat historicki plosnu zastavbu objektom pddorysu tvaru U, so strednym uli¢nym
kridlom,
- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,
- vySkova uUroven 2 podlaZia,
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- uroven korunnej rimsy a hrebefia strechy ulicného kridla nesmie prevySit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebenfa susednej budovy na parc. €. 65,

- stavba dvorového kridla nesmie prevySovat korunnu rimsu a streSny stit hmoty uli€¢ného kridla,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne s uli¢nou
Ciarou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako pinohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia mozu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- poCet stresnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pésobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R6 - parc.¢. 59

- dostavba musi dodrzat historicku plosnu zastavbu tvaru U,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova Uroven dostavby musi byt - 2 podlazia,

- korunna rimsa a stre$ny §tit stavby nesmu prevySovat korunnud rimsu a streSny stit hmoty najblizSieho
historického objektu na parc. €. 65, 73,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkam,i

- priestory podkrovia mdézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- poCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prisluSnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi byt rieSena v jednoduchSom prejave ako existujica stavba.

R7 - parc.¢. 63

- novostavba musi dodrzat historicku plo$nu zastavbu objektom pddorysu obdiznikového tvaru,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven 1 podlaZia,

- uroven korunnej rimsy a hrebena strechy ulicného kridla nesmie prevysit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebena susednej budovy na parc. &. 61,

- dodrZzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobeZne s uli€nhou
ciarou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako pinohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- po€et streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok v3etkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prisluSnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit' striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativhe presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi pribliZit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R8 - parc.¢. 193

- plocha uréena pre dva objekty o pddoryse tvaru |,

- novostavby musia dodrzat historickil plo$nu zastavbu objektmi podorysu tvaru |, po celej dizke
parcely, kolmych na ulicu,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven 1 podlazia,

- urovenl korunnej rimsy a hrebefia strechy uli€ného kridla musi drzat drovne korunnej rimsy
a streSného hrebefia najblizSich zachovanych historickych budov na ulici, na parc. ¢. 218, 217, 216 —
215,
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- stavba dvorového kridla nesmie prevySovat korunnu rimsu a stredny Stit hmoty uliéného kridla,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym podfa podmienok pre
zachovanie, ochrany a regeneraciu tradi¢nej streSnej krajiny,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam kons$trukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pésobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R9 - parc.¢. 199

- plocha uréena pre dva objekty,

- plodnu historickt plodnu zastavbu doplnit dvomi bo&nymi kridlami obdiZnikového pddorysu, jeden
situovany fasadou na uliénej &iare, dlhdou stranou pozdiz komunikacie, druhy paralelne na zadnom
konci parcely objektmi obdiZnikového pédorysu,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven 1 podlazia,

- Uroven korunnej rimsy a hrebenia strechy uli€ného kridla nesmie prevySit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebena budovy na parcele parc. €. 199,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym podla podmienok pre
zachovanie, ochrany a regeneraciu tradi¢nej streSnej krajiny,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkam,i

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné,

- do podkrovia zvolit funkcie, ktoré maju mensia svetelné,

- priestory podkrovia mdézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny tak, aby Sirka vSetkych okien nepresahovala 1/4 Sirky
prislusnej plochy strechy,

- architektonické rieSenie objektu sa v kone€nom vyraze musi podriadit existujucej okolitej zastavbe,
musi vychadzat z prvkov na okolitych stavbach ale v zjednodusenej forme,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- v leneni fasad musi dominovat vertikalnost - kordénoveé, korunné rimsy, radenie okien v pinej
omietanej ploche,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativhe presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
novotvarom musi pribliZit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R10 - parc.¢. 210/1

- plocha uréena pre dostavbu objektu do uli¢nej Ciary,

- dostavba musi pddorysne nadvazovat na existujuci objekt v zadnej Casti parcely, kolmo na uli¢nu
Ciaru,

- objem novostavby musi vychadzat z pédorysu,

- architektonické rieSenie musi vychadzat z pripadne zahovanej fotodokumentacie pred asanaciou
pbvodného objektu, resp. v kone€nom vyraze sa musi podriadit existujucej okolitej zastavbe, musi
vychadzat' z prvkov na okolitych stavbach ale v zjednodu$enej forme,

- vySkova uroven 1 podlaZia,

- uroven korunnej rimsy a hrebena strechy uli€ného kridla nesmie prevysit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebera susednej budovy na parcele parc. €. 209 ,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym kolmo na uliénu €iaru,
ukonéena valbou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako pinohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov beznych pre
jednokridlové okno,

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby suc€et Sirok v3etkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit' striedmo,
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- stavba sa nesmie svojim pésobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi novotvarom priblizit’ principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R11 - parc.¢. 217,

- plocha uréena na dostavbu objektu v juznej €asti parcely, pédorysného tvaru I,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova uroven dostavby musi byt - 1 podlazie,

- korunna rimsa a streSny $tit stavby nesmu prevySovat korunnu rimsu a stredny $tit hmoty uliéného
objektu na parc. &. 217,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam kons$trukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia mézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- poCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na ukor prostredia, architektonicky sa
musi novotvarom byt rie§ena v jednoduchSom prejave ako existujuca stavba.

R12 - parc.¢. 220, 221

- dostavba musi pddorysne nadvazovat na existujuci objekt v zadnej Casti parcely, kolmo na uli¢nu
ciaru,

- objem novostavby musi vychadzat z pédorysu tvaru |,

- vySkova uroven 1 podlazia,

- uroven korunnej rimsy a hrebefia strechy uli€ného kridla nesmie prevySit urovne korunnej rimsy
a streSného hrebena susednej budovy na parc. €. 218,

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hreberiom orientovanym kolmo na uliénu €iaru,
ukonéena valbou,

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako pinohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia moézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  beznych pre
jednokridlové okno,

- po€et streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok v3etkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prisluSnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit' striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat’ na ukor prostredia, architektonicky sa
musi novotvarom pribliZit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.

R13 - parc.¢. 187/2, 187/16

- novostavba musi dodrzat historicki ploSnu zastavbu objektom pddorysu tvaru L ,

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parciel,

- vySkova Uroven 1 podlazia,

- uroven korunnej rimsy a hrebena strechy ulicného kridla nesmie prevySit Urovne korunnej rimsy
a streSného hrebena najblizSieho historického objektu parc. €. 218,

- dodrZzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobeZne s uli¢hou
Ciarou,

- vpripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu,

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami,

- priestory podkrovia mézZu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov  bezZnych pre
jednokridlové okno,

- pocCet stresnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucCet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy,

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit striedmo,

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na uUkor prostredia, architektonicky sa
musi novotvarom pribliZit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty autenticity.
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Z hl'adiska pouzitia stavebnych materialov

Historické stavby, architektonické stvarnenia novostavieb a rehabilitacia zmodernizovanych stavieb
v chranenom Uzemi Uzko suvisi s otazkou stavebnych materialov. Ten je spolu s hmotovym a tvaroslovnym
rieSenim neoddelitelnou a vyznamnou sucCastou a zakladnym predpokladom pre vznik diela citlivo sa
zaclenujuceho do historického prostredia. Plati zasada, Ze materialova ponuka bola predovSetkym dana
dostupnymi materialmi v mieste stavby, alebo v jej blizkom okoli, ktoré sa prave preto stali pre dané sidlo
a oblast’ charakteristickymi.
Vo vSeobecnosti plati, Ze nie je vhodné aplikovat' historické, prirodné materialy na tych Castiach stavieb
a v takych architektonickych suvislostiach, v ktorych sa v minulosti nepouzivali.
Nie je vSak principidlne vhodné ani vylu€ovat citlivé pouZzitie niektorych modernych materialov a konstrukcii.
Neziaduce su v8ak vystredné materialové povrchy a podobne aj vyrazné netradi¢né, teplejSie, viac syte
farby.

Z hladiska Specifik stavebnych diel dominuji murované omietané architektonické objemy s aditivnym
radenim stavebnych hmot.

Zakladné principy uplatriujuce sa pri vybere stavebnych materialov:

1. povrchova a farebna Uprava stien budov, rehabilitovanych objektov a novostavieb musi reSpektovat
povahu historickej zastavby, ktora identifikuje uzemie,

2. pri obnove narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na zapis, objektov s pamiatkovymi
hodnotami je nevyhnutné pouzit tradi€né materialy, v pripade ostatnych objektov je mozné uplatfiovat
aj novodobé materidly a technolégie, samozrejme s ohladom na maximalnu mieru zachovania
pamiatkovych hodnét objektov a Uzemia,

e drevo: konStrukcia krovu, tramové stropy, doskové a parketové podlahy, vypine okenné a dverné,
brany, obklady a stolarske vyrobky v interiéroch,

o kamen (vapenec, pieskovec): exteriérové obklady soklov, schodiskové stupne, portaly a ostatné
kamenarske a kamenno-socharske prvky,

¢ kov: klampiarske prvky, oplechovanie dvernych vyplni, bran a vykladov, dverné vypine, zabradlia,
ploty, mreze, konzoly, kandelabre, klu¢ky a zamoc&nicke detaily,

e keramika: stre$na krytina, kachlové pece, tehlové a keramické dlazky, terakotova vyzdoba fasad
a doplnky z terakoty, obklady,

e vapno: omietky a ochranné natery,

o farebnost stanovit podla vyskumu a slohovosti, pri novych stavbach alebo prvkoch pouzivat
chladnejsie, menej syte farby, pri reSpektovani farebnosti okolitych historickych budov,

e nevhodné materidly: disperzné naterové hmoty, cementy, plasty (okna alebo dvere), asfaltova
krytina, hlinik.

Poziadavky na rieSenie dopravy

Historicka pddorysna Struktira uzemia je nadradena rieSeniu dopravy.
Sucasny dopravny rezim vyclenuje Uzemie pamiatkovej rezervacie ako pesiu zénu s obmedzenym vjazdom
a parkovanim motorovych vozidiel. Obyvatelom uzemia musi byt umoznené parkovat na svojich parcelach.
Problémy s dopravou su tymto zasahom zredukované na minimum, ale aj tak nastava problém
s parkovacimi miestami, ktoré by sa mali nachadzat eSte pred nastupom do Uzemia pamiatkovej rezervacie.

Zakladné principy uplatriujuce sa pri_rieSeni dopravy:

1. historicka Struktura musi byt nadriadena dopravnému reZimu,

2. zachovat existujuce komunika&né dopravné i peSie tahy,

3. zachovat existujuci reZzim pedej zony s obmedzenym reZimom dopravy a parkovania,

4. doplnit zachytné parkoviska pred vstupom do Uzemia pamiatkovej rezervacie, avSak mimo Uzemia
pamiatkovej zonu, ktora priamo nadvazuje na juzny okraj pamiatkovej rezervacie,

5. nedegradovat pddorysni a hmotovo-priestorovu Struktiru, neuskutoCriovat demolacie stavieb

za ucelom vzniku novych dopravnych tahov.
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Poziadavky na rieSenie infrastruktury, vratane jej technickych zariadeni

Obnova jednotlivych inzinierskych sieti prebieha v réznych Casovych intervaloch, ztohto dévodu
regeneraény program technickej infrastruktiry v meste by mal priniest zodpovedné planovanie a
rekonstrukciu za koordinacie v8etkych dotknutych uc€astnikov, ktori po vzdjomnej dohode stanovia
vecnu a ¢asovu konkretizaciu a ur€ia zavazny postup obnovy infrastruktury v pamiatkovej zone.

Konkrétny systém ma mat zavedené vSetky poziadavky a naroky majitelov a investorov, aby koncepcéne
stanovil moznosti technickej infrastruktary.

Likvidacia komunalneho odpadu na uUzemi pamiatkovej rezervacie bude zodpovedat narokom vyvoja
technického pokroku v tejto oblasti, teda separacie odpadov pre moznu recyklaciu, ¢im sa spdsob odvozu
mdze radikalne zmenit’

Na uzemie pamiatkovej rezervacie pésobi ruSivo vzdusné elektrické vedenie v okrajovych polohach
uzemia — na Podzamskej ulici a Kralovskej ceste, meracie skrinky osadzané v soklovych €astiach uli¢nych
fasad, staré nevyuzivané technické prvky na strechach domov Podzamskej ulice.

Rekonstrukcie vedenia technického vybavenia su pre vSetky formy vystavby podmieriujuce.

Zakladné principy uplatriujlice sa pri_rieSeni infrastruktary

1. vzdu$né elektrické vedenie na stipoch je nevyhnutné zmenit na podzemné vedenia,

2. vzhladom na vysoku koncentraciu archeologickych nalezov a jednoduchs$iu dostupnost v pripade
poruchy uprednostfiujeme umiestnenie vsetkych rozvodov tak, aby nedochadzalo k ¢astym zasahom
do kultarnych vrstiev - v ramci kolektoru,

3. nevyuzivané technické prvky na strechach domov, v uliénych priestoroch (napr.stipy po presune
vedeni do zeme) musia byt odstranené,

4. rozvodné elektroskrine, meracie a regulatné zariadenia musia byt umiestiiované mimo uli€ného
prieCelia tak, aby svojou polohou a vyrazom nerusili pamiatkové hodnoty objektov a pamiatkového
uzemia,

5. likvidaciu komunalneho odpadu na uUzemi pamiatkovej rezervacie riesSit tak, aby boli nadriadené
pamiatkové hodnoty a prezentacie priestorov Uzemia - smetné kosSe umiestiiovat mimo exponovanych
pléch, vo vnutri nadvori.

VI. POZIADAVKY NA PRVKY ULICNEHO INTERIERU A ULICNEHO PARTERU

NajvyznamnejSie, ktoré su sucastou pamiatkového fondu su chranené pre svoje umelecké hodnoty a
z hladiska historickej hodnoty ako doklad historickych udalosti, ktoré podnietili ich vznik. Ide v prvom rade
o sochy, oplotenia, osvetlenia, dlaZzby, schodiska. Prvky historické, su priznatné pre dané prostredie,
podielaju sa na identite historického sidla a preto podliehaju poZiadavkdm pamiatkovej ochrany.

Novodobé prvky drobnej architektury, vkomponované do prostredia nekoncepcne.

Uzemie pamiatkovej zény nie je potrebné dotvarat za kazdi cenu prvkami drobnej architektdry
a socharskymi dielami.

Zakladné principy, uplatriujuce sa pri zachovani_prvkov interiéru a uli€ného parteru:

1. kazdy novy zamer dotvarat historické prostredie prvkami ulicného musi je vlastnik povinny v Stadiu
zamyslanej upravy nehnutelnosti predlozit prislusnému krajskému pamiatkovému uradu Ziadost
o rozhodnutie o zamere Uupravy, ktory bude obsahovat planované vyuZitie nehnutelnosti
a pecifikaciu predpokladanych uzemnych a priestorovych zmien,

2. vsetky navrhované upravy verejnych pléch a priestorov, vratane parteru a prvkov exteriérového
mobilidru musia svojim technickym a vytvarnym rieSenim re3pektovat, pripadne rehabilitovat
historicky charakter pamiatkového Uzemia,

3. dopinanie uzemia akymikolvek prvkami musi byt opodstatnené z hladiska historickej nadvaznosti, ¢&i
funkcie,

4. prvky interiéru udrziavat v dobrom stave.

Poziadavky na rieSenie plastik:

1. historické plastiky susoSie Immaculata a socha sv. Jana Nepomuckého kategorie narodné kulturne
pamiatky:
- podliehaju individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej legislativy, ktora vyZaduje
zachovanie kultdrnej pamiatky bez straty pamiatkovych hodnét,
- obnovu vykonavat reStaurovanim v zmysle kapitoly ,PoZiadavky z hlfadiska zachovania
aochrany zastavby - architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov
pamiatkového uzemia®,
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2. socha sv. Jana Nepomuckého a susoSie Kalvaria:
- musia zostat v uzemi pamiatkovej zény zachované,
- ich upravu rieSit minimalne umelecko-remeselnym spésobom,
3. plastika proglas situovana v priekope, ktora je pamiatkovym objektom kulturnej pamiatky:
- priekopa podlieha individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej legislativy,
- obnovu vykonavat v zmysle kapitoly ,Poziadavky z hladiska zachovania a ochrany zastavby
- architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov pamiatkového uzemia®,
- umiestnenie plastiky riesit v navaznosti na zamer obnovy kultirnej pamiatky — priekopy,
- v §tadiu zamyslanej obnovy kultdrnej pamiatky - priekopa je vlastnik kultirnej pamiatky povinny
rieSit moznosti premiestnenia plastiky proglas mimo kulturnu pamiatku,
4. novodobé plastiky:
- je potrebné akceptovat.

Poziadavky na rieSenie plotov:

1. plné mury musia ostat zachované:

- na hranici dvorovych &asti parciel, ¢lenené predstupujucimi piliermi na diely - Mala, Vychodna,
Hradna ulica, Namestie Jana Pavla Il., Kralovska cesta, Horny palanok,

- nauliénej Ciare nadvazujuc na fasady objektov — ulica Podzamska,
- konS&trukcia musi byt tehlovo-kamenna omietnuta,
- perforovanie plnymi drevenymi branami,

2. naruSené rady murovanych oploteni obnovitv zadnej Casti bloku medzi Pribinovym namestim a
Kralovskou cestou, na Hornom palanku, Podzamskej ulici,

3. kované oplotenia musia ostat zachované pri solitérnych objektoch po severnej strane Kralovskej
cesty, aby svojim charakterom umoznovali vizualne prepojenie so zelefiou hradného kopca.

Poziadavky na rieSenie dlazieb, schodisk a zabradli:

1. zvy8ky pbvodnej dlazby je potrebné zachovat na celom Uzemi pamiatkovej rezervacie,
2. pri dlazdeni peSich komunikacii, vratane terénnych schodisk bude uprednostneny druh dlazdenia
zodpovedajuci tvarom a kladenim historickej dlazby,

3. rovnaky druh dlazdenia bude pouzity na komunikaciach pre motorové vozidla,

4. problematika dlazdenia prejazdov a nadvori zastavby mesta musi byt predmetom osobitného
posudenia na zaklade vyskumov,

5. povrchova Uprava schodisk musi byt naviazana na typ dlazdenia,

6. betdnové schodiskové stupne nahradit’ prirodnym kamefiom, ¢adi€ové kocky, Stvorcove dlazby,

7. betdnova dlazba a stupne sa vyluduju,

8. problematika dlazdenia prejazdov a nadvori zastavby mesta bude predmetom osobitného posudenia
na zaklade vyskumu, pripadne analdgii s objektmi na izemi pamiatkovej rezervacie Nitra,

9. dnedné tyCové kovové zabradlia a madla nahradit novymi, ich vytvarné rieSenie musi reSpektovat,

pripadne rehabilitovat historicky charakter uzemia.

Poziadavky na rieSenie iného mobiliaru (laviéky, koSe, vyvesné stity, reklamy, markizy):

Pri otazke rieSenia mobiliaru treba brat do uvahy fakt, Zze uvedené druhy mobiliaru pravdepodobne
nemali ani dévod existovat, nakolko predmetné Uuzemie bolo suborom privatnych kanénii, klastora, palacov,
biskupskej rezidencie a dvoch seminarov.

Hoci su€asny mobilidr z druhej polovice 20. storocia je vyhovujuci, nerusivy, je predpoklad jeho vymeny
za vytvarne hodnotnejsi. V pripade zdmeru jeho vymeny je potrebné toto rieSit komplexne a koncepéne
s ostatnymi prvkami Uzemia pamiatkovej rezervacie

1. novy navrhovany mobilidr musi svojim technickym, vytvarnym rieSenim reSpektovat, pripadne
rehabilitovat’ historicky charakter izemia,

2. mobiliar by mal byt pochopeny ako novotvar s neutralnym vyrazom zodpovedajuci kvalitam sucasnej
dizajnérskej tvorby.

Reklamné putaée a stipy:

Nakolko reklamné putade a stipy sa na Uzemi pamiatkovej rezervacie nenachadzaju, a ani v minulosti
nenachadzali, nie je vhodné ich do Struktiry Horného mesta vnasat. V pripade nutnosti by mali sluzit iba
sezdénne a ich umiestrfiovanie by malo byt redukované na nutné minimum.
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Poziadavky na rieSenie osvetlenie:

1. verejné priestranstva osvetlovat stoziarovymi svietidlami,

2. umiestnenie konzol musi akceptovat predovSetkym principy osvetlovania verejnych a palacovych
budov, teda osvetlovacie konzoly umiestriovat’ pri vchodoch, v pripade viac vyznamnych objektov aj
parovo, a to na zaklade dochovanej historickej dokumentacie,

3. v pripade objektov vyhlasenych za kultdrne pamiatky je otadzka ich osvetlenie podriadena rieSeniu ich
exteriéru na zaklade individualneho posudenia.

Poziadavky =z hlPadiska nasvietenia — iluminacie historickych priestorov a budov, slavnostné
a prilezitostné osvetlenie, nutné komunika¢né osvetlenie (urcenie typov a materialu)

Zakladné aspekty navrhovanej koncepcie osvetlenia zony vychadzaju zo zachovanych historickych
fotografickych podkladov. Osvetlenie prostredia je vSeobecne  determinované piatimi zakladnymi
zakladnymi aspektami umelého osvetlenia - fyziologickym, technickym, psychologickym, ekonomickym
a estetickym.

Zakladna symbolika iluminacie:

Medzi najvyznamnejSie a vo svojom objeme najstarSie objekty v Nitre patri komplex Biskupského hradu,
ktory je svedkom aj starSich dejin Slovenska. Z dévodu transponovania jeho vyznamu slavnostného
osvetlenia do su€asnych moznosti je zvolené pre osvetlenie studené svetlo zo zdrojov svetla umiestnenych
tak, aby tento komplex vyznieval ako Citatelna sustava blokovych objemov  (zdroje svetla vo
vacsej vzdialenosti od murov nasmerované zdola nahor).

Ostatné objekty Horného mesta budu osvetlené Zltkastym svetlom, ktoré mozno pokladat za transpoziciu
osvetlenia olejovych lamp pouzivanych v zavere 18. storo€ia a na zacCiatku 19. storoCia. Objekty by mali byt
osvetlené tak, aby bola &itatelna plasticita ich architektonického &lenenia.

Na zaklade kompozi€nych charakteristik a pamiatkovych hodnbét pamiatkovej rezervacie je stanoveny
nasledovny spdsob osvetlovania dblezitych objektov v nasledovnych rezimoch:

1. vec€erné komunikaéné osvetlenie.

Nakolko dominantny charakter pamiatkovej rezervacie ma vyraz z konca 18. storoCia a zaCiatku 19.
storo€ia bude na celom uzemi MPR pouzité teplé Zltkasté bodové osvetlenie v podobe konzolovych svietidiel
s lucernami, ktoré budu umiestriované pri vchodoch do vyznamnych objektov, na naroziach a na fasadach, di
murovanych plotoch v pripade dlhého Useku bez vstupu do objektu. Nakolko kvality verejného osvetlenia
spadaju aj pod prislusné normy STN, bude v buducnosti potrebné tato problematiku dopracovat
s odbornikmi v oblasti svetlotechniky.

Formou liatinovych stoziarov svietidiel s jednou lucernou, ktoré vychadzaju z historickych podkladov

2. slavnostné, osvetlenie:

Princip slavnostného osvetlenia sa opiera o hierarchiu a historicky vyznam dominant a vyznamnych
objektov.
Slavnostne nasvietené maju byt: hradny paldc, bikupska katedrala, obidva knaZzské seminare, veza
frantiSkanskeho kostola, Zupny dom.
Princip slavnostného osvetlenia by mal vo farebnosti odliSit' stavby mimoriadneho historického vyznamu -
hradny komplex (napr. studené osvetlenie) a stavby, ktoré zacali vznikat’ az neskér — oba kriaZské seminare,
veza frantiSkanskeho kostola, Zupny dom (napr. teplé Zltkasté osvetlenie).

3. vederné, prevadzkové osvetlenie:

Ma zdb6raznovat najddlezitejSie dominanty mesta. Maju byt nasvietené: hradna katedrala a palac, Cast
fasady velkého seminara obratena k mestu, nadstavba a helmica veze frantiSkanskeho kostola, centralna
Cast fasady zupného domu.

VIl. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE CHARAKTERISTICKYCH POHLADOV V UZEMi

Vdaka konfiguracii terénu sa vnutri v Uzemi otvara viacero pohfadov a priehladov, ktoré je nevyhnutné
zachovat, respektive o istit. Funkcia tychto priehladov nie je len zvyraznenim historického centra, ale ma aj
zaroven orientaénu funkciu pre navstevnika mesta, ktorému umozni lahSie sa zorientovat a pochopit
organizaciu urbanizmu mesta.
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Pre zachovanie a regeneraciu charakteristickych pohlfadov v Uzemi pamiatkovej rezervacie je nevyhnutné
vSetky pohlady v Uzemi zachovat’

e z priestoru juznej ¢asti Samovej ulice na zastavbu ulice

- pohfad & 1 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z priestoru stretu Samove;j ulice a Pribinovho namestia na Pribinovo namestie
- pohfad &. 2 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla Il.

- pohlad €. 3 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.4)
z vychodnej ulice na areal hradu

- pohfad €. 4 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.4)
z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla Il.

- pohlad &. 5 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.4)
z hradnej ulice na areal hradu

- pohlad &. 6 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
na priestor Pribinového namestia z jeho severného rohu

- pohfad &. 7 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.4)
z Podzamskej ulice na objekty hradného arealu

- pohlad €. 12 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4).

Nevyhnutné je zachovat aj v3etky pohlady, vyhlady z Horného mesta okolie:

e pohlad z palanku na zastavbu uzemia pamiatkovej rezervacie
- pohfad &. 8 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
e pohlad z terasy hradného arealu na vrch Zobor
- pohlad €. 9 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
e pohlad z ulice Hradna na vrch Zobor
- pohlad €. 10 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4)
e pohlad z terasy hradného arealu a pripadne aj jeho kronwerku, umoznuje vnimat komplex piaristov
a takmer celt mestsku Struktaru
- pohfad &. 11 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.4).

VIIl. POZIADAVKY NA OCHRANU SILUETY A PANORAMY UZEMIA

Krajinny kontext Nitry je z hladiska atraktivity mozné hodnotit velmi vysoko. Ohyb rieky a okolité krajina
s pahorkami, obklopena listnatymi lesmi, polnohospodarskou vidieckou krajinou s prijemnou hustotou
osidlenia a mnozstvom historickych, kultirnych a prirodnych zaujimavosti.

Z hladiska siluety a panoramy je umiestnenie Uzemia pamiatkovej rezervacie Nitra atraktivne. Hradny
pahorok s Hornym mestom sa z juhu ty¢i nad zastavbou Dolného mesta. Zo severu sa ty¢i hradné bralo nad
zeleniou okolitej krajiny s vyrastajucim staveniskom polyfunkéného centra. Z vychodu a zapadu za pasmom
niz8ej zastavby obkolesuju hradny pahorok paneldkové sidliska. Zelefi v okoli ciest a mesta znemozZhuje
vyhlad na historické jadro, ktoré obklopuje.

Napriek uvedenému stale hradny pahorok aj v siluete mesta dominuje ostatnej zastavbe. ZloZita helmica
veze katedraly patri k najpésobivejSim bodom siluety mesta Nitra. Popri nej je mozné vnimat aj Clenity
objem hradnej katedrély a palaca, ostatné objekty Horného mesta sa v siluete objavuju uz menej vyrazne.
Na rozdiel siluety sa v panoramatickych pohladoch zo z&padu vychodu, ale najma z juznych pohladov
uplatiiuje okrem uvedeného aj fasada tzv. velkého seminara, veza kostola FrantiSkanov a zo zapadu aj
architektonicky objem Zupného domu.

V celkovom obraze Horného mesta dopovedaju Specifika krajinného obrazu priehfady na historické
dominanty aspon z hlavnych prijazdovych tras. Funkcia tychto priehfadov nie je len zvyraznenim
historického centra, ale ma aj zaroven orientaénu funkciu pre navstevnika mesta, ktorému umozni fahSie sa
zorientovat a pochopit’ organizaciu urbanizmu mesta.

Podmienky pre zachovanie a regeneraciu charakteristickych pohladov:
1. Pre zachovanie historicky vZitej siluety a panordmy mesta je potrebné zachovat vSetky existujuce
pohlady vnimatelné od prijazdovych komunikacii.

e zcesty E571, veducej od Bratislavy, odkryvajuci v okolitej krajine najskér hradné bralo a aj jemne sa
értajucu Struktdru mesta
- dialkovy panoramaticky pohlad ¢. 1 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.1)

. z Drazovskej cesty na Zobore
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- dialkovy panoramaticky pohlad &. 2 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.1)
. z prijazdovej cesty od Zlatych Moraviec, zhruba v polohe Malanta

- dialkovy panoramaticky pohlad &. 3 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.1)
e z prijazdovej cesty od Vrabel zhruba v polohe Selenec

- dialkovy panoramaticky pohfad €. 4 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.1)
e z prijazdovej komunikacie od Jarku

- dialkovy panoramaticky pohlad €. 5 (grafické znazornenie na prilohe ¢. 5.5.1).

2. Pre zachovanie dominantného pdsobenia Horného mesta je potrebné zachovat vsetky existujuce
pohlady na hradny kopec utvarajucich sa v ramci mesta.

z mosta pre pesich cez rieku Nitru v polohe Wilsonovo nabrezie

- vonkajsi pohlad &. 1 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.2)

z mosta cez rieku Nitru v polohe Mostna

- vonkajSi pohlad €. 2 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.2)

z razcestia Stefanikovej triedy a ulice Pri synagdge na synagégu

- vonkajsi pohlad &. 3 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.2)
od ulice Jesenského, pri futbalovom Stadiéne

- vonkajSi pohlad &. 4 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.2)
od letného kupaliska, pri futbalovom Stadiéne

- vonkajSi pohlad €. 5 (grafické znazornenie na prilohe €. 5.5.2)
pri vjazde od vrchu kalvarie, takmer v osi dominuje panorama hradného pahorku

- vonkajSi pohlad &. 6 (grafické znazornenie na prilohe &. 5.5.1).

IX. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE ARCHEOLOGICKYCH NALEZiSK

Celé Uzemie MPR - Nitra (tzv. Hradny kopec a ¢ast Podhradia) mdézeme povazovat za jednu
archeologicku lokalitu — nalezisko. Jej sformovanie vyrazne ovplyvnili pévodné prirodné podmienky, hlavne
nezregulovany tok rieky Nitra, ktora svojimi ramenami vytvorila z tohto uzemia rie€ny ostrov o rozlohe cca
8,6 ha. Sucasny relief uzemia je sformovany dlhodobym osidlenim (od cca 20 000 B.C.) lokality az
po sucasnost. Neustale vyuzivanie polohy c¢lovekom vytvorilo nad pévodnym nenarusenym terénom
(intaktné podlozie) antropogénne vrstvy v hrubke priblizne od 2 m (napr. okolie Pribinovho namestia) do 15
m. (napr. ploSina pred Biskupskym palacom).

Predmetom ochrany archeologického naleziska na uzemi MPR — Nitra je celé uzemie MPR v jeho
sucasnej podobe. Nakolko je stavebny vyvoj tohto Uzemia od praveku po su¢asnost znacne Clenity a zlozity,
a znac¢na Cast’ acheologického potencialu bola zni¢ena stavebnou &innostou (si¢asnou i minulou) ako aj
destruktivnymi metédami archeologického vyskumu. Réznorodost stavebnych zasahov do terénu
ovplyvnena rdéznymi stavebnymi aktivitami (liniové stavby, rekon$trukcie komunikacii, rekonstrukcie budov,
revitalizacia suterénov, novostavby, atd...) si vyZaduje individualny pristup pamiatkovej ochrany naleziska.
Na zretel tu musi byt brany nielen rozsah (kubatura), ale aj presna lokalizacia v rdmci Uzemia, vzhlfadom
na uz zname archeologické data a na moznosti ziskania dat novych.

Z tychto dovodov na Uzemi pamiatkovej rezervacie pozadujeme:

1. obmedzit zasahy do neporuSeného historického terénu, vratane deStruktivnych archeolgickych
vyskumov pre vedecké a dokumentaéné ucely, na nevyhnutné minimum,

2. pri investi¢nej ¢innosti, pokial to technické rieSenie umozriuje, vyuzit v prvom rade plochy, na ktorych
bol historicky terén zni€eny predchadzajucou stavebnou ¢&innostou alebo uz preskumany
destruktivnym archeologickym vyskumom,

3. vykopové prace podmienit vykonanim archeologického vyskumu,

4. uprednostnit namiesto celoploSného odkryvu v prvej etape archeologického vyskumu metddy
nedestruktivne (georadar, elektromagnetické a elektroodporové merania, apod.) a nasledne
uskutoC€nit sondazny vyskum na overenie vysledkov nedestruktivneho vyskumu,

5. nehnutelné archeologické nalezy (torza architektur) v o najvacsej miere zachovat na pévodnom
mieste, napr. zastavenim investi¢nej ¢innosti alebo zmenou projektu stavby,

6. nehnutelné nalezy s vysokou vypovednou hodnotou prezentovat ,in situ®.
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X. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE DALSICH KULTURNYCH A PRIRODNYCH HODNOT
PAMIATKOVEHO UZEMIA

V zaujmovom uUzemi mestskej pamiatkovej rezervacie mesta Nitra sa nenachadzaju Ziadne plochy
zelene, ktoré by boli zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR (d'alej UZPF SR) ako narodné
kultirne pamiatky (dalej NKP), resp. ktoré by boli su¢astou objektovej skladby NKP, alebo ktoré by sme na
zaklade nasej analyzy navrhovali na zapis do UZPF. Napriek tomu zelefi v mestskej pamiatkovej rezervacii
je a i v predchadzajucich historickych obdobiach bola integralnou si¢astou urbanneho priestoru a ako taka
vyzaduje primeranu pozornost a usmernenie v ramci aktualizacie zasad ochrany.

Z ich analyzy vyplyvaju nasledovné poziadavky na zachovanie kulturnych a prirodnych hodnét:

Ostatna historicka zelen sidla:

1.

2.

3.

zachovat' vSetky Struktury zelene tohoto typu v principe, to zn. nie je nutné zachovat konkrétny
vegetacny prvok (strom, alej), ale zachovat resp. obnovit ideu ktora je v nich obsiahnuta,

v pripade zmieSanych aleji je pripustna jednorazova Uplna asanacia celej aleje, avSak
s bezprostrednou nahradnou vysadbou vzrastlych stromov vhodného druhu,

druhova skladba: Po ziskani hodnovernych Udajov sa pridizat zasady povodnej druhovej skladby
drevin, pri absencii takychto udajov sa pridfzat dobovych analégii. Ako nahrada za asanované dreviny
prichadzaju do Uvahy i niektoré moderné kultivary stromov odvodené od rodov poévodne
pouzitych (napr. namiesto lipy pouzit malokorunny kultivar tohoto rodu alebo namiesto pagastana
konského pouzit malokorunny kultivar tohoto rodu, ktory je zaroven odolny voc&i Skodcom),

svah pod marianskym suso$im — nekoncepénymi vysadbami drevin v 60 — tych rokoch boli naruSené
pohlady a priehlady na susoSie, postupnymi prebierkami minimalizovat novodobé vysadby drevin a
obnovit pévodnu druhovu skladbu — v tomto pripade travobylinné spolo€enstvo.

Zelen novodoba - dotvarajlica historické prostredie sidla:

1.

u mladSich vysadieb v dobrom zdravotnom stave pravidelnou odbornou udrzbou a starostlivostou ¢o
najviac predizit periédu ich hlavného estetického uginku, u star$ich vysadieb v poslednej vyvojovej
faze, u ktorych nie je predpoklad obnovenia ich estetického Uc€inku, prichadza do uvahy radikalna
obnova celej prestarnutej vysadby alebo aleje a jej nahrada vzrastlymi stromami vhodného druhu,
druhova skladba: pripustné si i moderné kultivary drevin, ktoré nemusia byt odvodené od
pévodne pouzitych rodov a druhov, pripustaju sa i Slachtitel'ské novinky, avSak pri reSpektovani
ekologickych a pestovatel'skych narokov tychto rastlin,

svahy hradného kopca — povodne odlesnené svahy hradného kopca po strateni obrannej funkcie boli
zalesnené pravdepodobne spontdnnym néletom agatu (Robinia pseudoaacacia), ktory na svahoch
pretrvava do suc€asnosti; morfologicko — edafické podmienky svahu su nachylné na eréziu, preto
akykolvek zasah do tychto porastov je velmi problematicky; z tohoto dévodu ako i preto, Ze porast
vytvara hradu zelenl podnoz navrhujeme do porastnej Struktdry iba bezné pestovatelské zasahy a
najma ucinnu udrzbu.

Zelen novodoba - v historickom prostredi sidla nevhodna:

1.

2.

vzhladom na exponovanost tejto plochy a vztah miestnych obyvatelov k nej nie je vhodna
jednordzova asanécia tychto drevin, pestovatelské opatrenia by vSak mali viest k postupnému
odstraneniu tychto drevin a k ich nahrade malokorunnymi listnaémi,

Pribinovo namestie — sadova uprava ndamestia a okolia sochy Pribinu je typickym prikladom sadovej
upravy pod vplyvom maédnych trendov, tu 70 — tych rokov 20. storodia; z dlhodobého hfadiska je
takto upraveny priestor v MPR neprijatelny a pocita sa s jeho radikalnou rekonstrukciou v buducnosti.

Existujucu zeler je potrebné doplnit o dalsi typ zelene - zelefi navrhovana, a to v nasledovnych polohach:

2,

3.

linie (ulicné aleje) alebo plochy v sucasnosti bez stromovej vegetacie, pripadne iba s fragmentami
nefunkénych porastov; v komplexe urbanisticko - architektonickych vztahov v zéne a vazieb zéna -
sidlo - krajina je to zelen s pozitivnym G¢inkom bez ohladu na to, & navazuje na vzory v minulosti
alebo je na danom mieste novotvarom,

v mestskej pamiatkovej rezervacii nenavrhujeme nové vysadby.
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4. ZAVERECNE USTANOVENIA

Materialu ,Zasady ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra — aktualizacia®, spracovanému Ing.
arch. Evou Gaziovou, Ing. Darinou Ulrychovou, CSc, Mgr. Petrom Bistdkom v roku 2010 predchadzal
material ,MPR Nitra, Zasady pamiatkovej starostlivosti — aktualizacia“, vypracovany Statnym ustavom
pamiatkovej starostlivosti v Bratislave (Ing. arch. Dobroslava Mrazova, Ing. arch. Jara Lalkova, Ing. arch.
Viera Dvorakova, Ing. arch. Erika Marekova, prom. hist. Stefania Téthova, Ing. arch. Zoltan Varga, Daniela
Hajzkova), Bratislava, 1990.

Novovypracovany material ,Zasady ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra — aktualizacia“ v roku
2009 uplne nahradza vyssSie uvedeny material ,MPR Nitra, Zasady pamiatkovej starostlivosti — aktualizacia“
z roku 1990.

Vypracované zasady boli spracované na zaklade Usmernenia Pamiatkového Uradu SR k spracovaniu
dokumentacie ,Zasady ochrany pamiatkového uzemia“, platného s u€innost'ou 01. 01. 2008.

Zasady su podla § 29 zakona NR SR €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov suc€astou priemetu ochrany kultirnych hodnét Uzemia, ktory je podkladom na spracovanie
uzemno-planovacej dokumentacie podfa osobitého predpisu (zakon €. 50/1970 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Zasady pamiatkovej ochrany pamiatkovej rezervacie po ich schvaleni vytvoria odborny podklad pre
usmernenie ¢innosti a opatreni, ktorymi organ Statnej spravy a organy Uzemnej samospravy v spolupraci
s vlastnikmi nehnutelnosti zabezpedia zachovanie pamiatkovych hodnét v uzemi.
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5. PRILOHY

5.1. ZOZNAM PODKLADOV

Archeologické vyskumy:

Nitra — hrad ,Katedrala sv. Emerama — Dolny kostol“. Predbezna vyskumna sprava z archeologického
vyskumu, PhDr. P. Bednar, CSc. — Mgr. Z. Polakova, AU SAV v Nitre, Nitra 2009.

Nitriansky hrad. Hrad Nitra — tzv. goticka priekopa, & UZPF 1483/16, Nitra. PredbeZna vyskumna sprava
z archeologického vyskumu, PhDr. Matej Ruttkay, CSc. - PhDr. P. Bednar, CSc. — Mgr. M. Bielich, AU
SAV v Nitre, Nitra 2010.

Architektonicko-historické vyskumy:

Hrad Nitra, Architektonicko-historicka dokumentacia nalezov odkrytych archeologickym vyskumom v tzv.
Dolnom kostole. Mgr. M. Simkovic, 2009.

Hrad Nitra, Torzo veze na juhovychodnom bastidone a prilahlej hradbe. Architektonicko — historicky
vyskum. Mgr. M. Simkovic, 2009.

StarSie prieskumy a vyskumy, archeologické vyskumy Uzemia, pamiatkové vyskumy objektov,
materialy na urovni pamiatkového prieskumu:

NITRA — MPR HORNE MESTO STUDIA OBNOVY PAMIATOK PRIESKUMY A ROZBORY textova &ast,
PUK BA Stredisko PS 2, Kol .A., jun 1990 ( pasportizacia, textova Cast, sprievodna sprava )

NITRA — HORNE MESTO MPR — blok | — Il, pamiatkovy prieskum fotodokumentacia, PUK BA Stredisko
PS 2, Kol .A., marec 1990

NITRA — HORNE MESTO MPR — blok Il -V, pamiatkovy prieskum fotodokumentécia, PUK BA Stredisko
PS 2, Kol .A., marec 1990

NITRA - HQRNE MESTO MPR — blok I, pam. prieskum, PUK BA Stredisko PS 2, KVASNICOVA M.,
HORAKOVA,V., BESEDOVA,B., NAGYOVA,M., marec 1990 ( textova a graficka ¢ast )r
Textova Cast, Periodizacia vyvoja objektov, Navrh pamiatkovej obnovy

NITRA — HORNE MESTO MPR - blok | - V, Architektonickeé detaily, PUK BA Stredisko PS 2,
URBANOVA N., HORAKOVA,V., marec 1990 ( grafick& Cast')

NITRA — HQRNE MESTO MPR — blok Il, pam. prieskum, PUK BA Stredisko PS 2, HORAKOVA,V.,
URBANOVAN. , marec 1990 ( textova a graficka Cast')
Textova Cast, Periodizacia vyvoja objektov, Navrh pamiatkovej obnovy

NITRA — HQRNE MESTO MPR - blok IlI, pam. prieskum, PUK BA Stredisko PS 2, KVASNICOVA M.,
HORAKOVA,V., BESEDOVA,B., NAGYOVA M., marec 1990 ( textova a graficka Cast )

NITRA - HORNE MESTO MPR - blok 1V, pam. prieskum, PUK BA Stredisko PS 2,
HABERLANDOVA,H., LACKOVA,D., BESEDOVA,B., NAGYOVA,M.,V., marec 1990 ( textova a graficka
Cast')

Textova Cast, Periodizacia vyvoja objektov, Navrh pamiatkovej obnovy

NITRA — H,ORNE MESTO MPR — blok V, pam. prieskum, PUK BA Stredisko PS 2, URBANOVAN.,
BESEDOVA,B., marec 1990 ( textova a graficka ¢ast')
Textova Cast, Periodizacia vyvoja objektov, Navrh pamiatkovej obnovy

NAVRH na vyhlasenie historickeho urbanistického sidla Nitry za Pamiatkovu rezervaciu, SUPS a OP BA,
TAKATSCHOVA,J., PUSKAROVA, B., jun 1980

NARH lokalitného programu pre izemie MPR — Horné Mesto, OPS v Nitre, jul 1981

NAVRH NA VYHLASENIE HISTORICKEHO URBANISTICKEHO SIDLA NITRY ZA PAMIATKOVU
REZERVACIU, dloha ¢.11.7.a, SUPS a OP BA, TAKATSOVA,J., PUSKAROVAB., jul 1980

NAVRH NA VYHLASENIE MESTSKEJ PAMIATKOVEJ REZERVACIE V NITRE, Bratislava, december
1980 (textova a graficka &ast)

UZNESENIE VLADY SLOVENSKEJ SOCIALISTICKEJ REPUBLIKY, Vidda SSR, Bratislava, december
1980 (textova Cast)

-75-



PRIESKUM — NITRA Hradna 5, Samova 18, LEIXNER, oktdber 1967 (textova Cast , fotodokumentacia,
graficka Cast k fasade objektu)

Archivne materialy

MPR Nitra, Zasady pamiatkovej starostlivosti — aktualizicia, Statny Gstav pamiatkovej starostlivosti
v Bratislave (Ing. arch. Dobroslava Mrazova, Ing. arch. Jara Lalkova, Ing. arch. Viera Dvofakova, Ing.
arch. Erika Marekova, prom. hist. Stefania Téthova, Ing. arch. Zoltdn Varga, Daniela Hajzkova),
Bratislava, 1990

Pamiatkova zona Nitra, Zasady pamiatkovej starostlivosti, Doplnok k aktualizovanym zasadam
pamiatkovej starostlivosti z roku 1990, spracovanych SUPS Bratislava, Pamiatkovy Ustav Bratislava, Ing.
arch. Dobroslava Mrazova, Bratislava, 1995

Stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre k Navrhu rieSenia Uzemnému planu centralnej mestskej
zény v Nitre, zo dfia 31. 3. 2005, nasa zn.: NR-05/3566/2829/Vyd

Vyhodnotenie podmienok stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre k Navrhu rieSenia uzemnému
planu centralnej mestskej zény v Nitre, zo dfia 31. 3. 2005, Mestom Nitra, prerokované na Mestskom
zastupitelstve v Nitre diia 10. 11. 2005

Zaznam z pracovného rokovania uskuto€neného dfa 22.11.2005 na Mestskom urade v Nitre za u¢elom
dohodnutia vyhodnotenych pripomienok zo dna 22. 11. 2005 (zaznam z pracovného rokovania NR-
05/356-7/10490/V

Aktualizované stanovisko Krajského pamiatkového dradu v Nitre k Navrhu rieSenia uzemného planu
centralnej mestskej zony zo dna 6. 2. 2006, naSa zn.: NR-06/182 — 4 /973/V

Evidenéné listy (Cislo listu/ objekt /adresa) :

98/1493/393/7 | mestiansky dom / Samova 3

99/1494/393/7 | mestiansky dom / Samova 6

102/1497/393/7 / frantiSkansky klastor a kostol sv. Petra a Pavla / Samova 4
103/1498/393/7 frantiSkansky klastor / Samova 2,4

95/1490/393/7 mestiansky dom / Samova 16

93/1488/393/7 mestiansky dom / Pribinova 3

(UZPF/ adresa / unif. Nazov)

1490/0 / Samova 16 / kandnia

1488/0 / Pribinovo nam. 3 / meStiansky dom
1497/1-2 / Samova 2,4 / klastor a kostol
1497/1 / Samova 4 / klastor

1497/2 / Samova 2 / kostol

fotodokumentacia :

38.2/T-e, p.€. 117 — 16 fotografii

38.2/T-e, p.€. 47 — Nitra Horné mesto

38.2/T-e , p.€. 235 — dobové grafiky a fotografie

Literatura :

BEDNAR, P.: Nitriansky hrad vo svetle archeologického vyskumu. In: RUTTKAY, M. (ed.): Davne dejiny
Nitry a okolia. Nitra 2005, s. 91-98.

Bednér, P.: Nitriansky hrad v 9. storo€i. In: Pieta, K. — Ruttkay, A. — Ruttkay, M. (eds.): Bojna.
Hospodarske a politické centrum Nitrianskeho kniezatstva. Nitra 2006, s. 205 - 215, obr. 1.

BEDNAR, P.: Nitriansky hrad v 9. storodi. In: Pieta, K. — Ruttkay, A. — Ruttkay, M. (eds.): Bojna.
Hospodarske a politické centrum Nitrianskeho kniezatstva. Nitra 2006, s. 205 — 215.

BEDNAR, P. — POLAKOVA, Z. — SIMKOVIC, M.: Archeologicky a stavebno-historicky vyskum Katedraly
sv. Emerama na Nitrianskom hrade.Monumentorum Tutela 22, Bratislava 2010, s. 9 — 28.

BEDNAR, P. — POLAKOVA, Z. — BIELICH, M.: Archeologicky vyskum na Pribinovom nam. &. 7 v Nitre. In:
AVANS v roku 2008 (v tlagi).

BIALEKOVA, D. (ed. ): Pramene k dejinam osidlenia Slovenska z konca 5. az z 13. storogia. |. zv. 1. &.,
Nitra 1989.

BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak &o, nasli ste nie¢o? Svedectvo archeolégie o minulosti
Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

FUSEK, G., ZEMENE, R.: Dejiny Nitry. Od najstarSich &ias po su€asnost, Nitra, 1998
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CHROPOVSKY, B. — FUSEK, G.: Obnoveny vyskum Nitrianskeho hradu. In: AVANS v roku 1988, Nitra
1990, s. 66 — 67.

CHROPOVSKY, B. — FUSEK, G. — BEDNAR, P.: Vyskumy v Nitre na hradnom kopci. In: AVANS v roku
1989, Nitra 1991, s. 43 — 44,

KOL.: NITRA, Obzor, Bratislava, 1977

KOL.: Nitra. Prispevky k najstar§im dejinam. Nitra 1993

KOSOVAN.S.: NITRA slovenské Conventry?, torzo bez vydania

KUJOVSKY, R.: Zistovaci vyskum na DobsSinského namesti v Nitre. In: AVANS v roku 1977, Nitra 1978,
s. 156 — 158.

OZDANI, O.: Praveké a stredoveké osidlenie Pribinovho namestia v Nitre. In: AVANS v roku 1988, Nitra
1990, s. 131 —133.

RUTTKAY, M. (ed.): Davne dejiny Nitry a okolia. Nitra 2005

STEINHUBEL, J.: Nitrianske kniezatstvo. Pociatky stredovekého Slovenska. Bratislava 2004.

ZVAROVA, Z. — MATEJKA, M. — JANURA, T.: Piata kanénia v Nitre. Pamiatky a muzea &. 4/2010, rog.
59, Bratislava, s. 43-49.

5.2. ZOZNAM HISTORICKEJ DOKUMENTACIE

Zasadné urbanistické vyvojové etapy

5.2.1. Nitra v 13. -15. storo&i, zakreslené do planu mesta z konca 19.storo¢ia, BREZINOVA, G. —

SAMUEL, M. (eds.): Tak €o, nasli ste nieCo? Svedectvo archeoldgie o minulosti Mostnej ulice
v Nitre. Nitra 2007.

5.2.2. Plan hradného kopca z roku 1562, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak &o, nasli ste nie¢o?

Svedectvo archeoldgie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.2.3. Rukopisna mapa l. vojenského mapovania r. 1782, Archiv KPU' Nitra
5.2.4. Rukopisna mapa Il. vojenského mapovania r. 1839, Archiv KPU Nitra
5.2.5. Plan Nitry, rok 1801, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak ¢o, nasli ste nieCco? Svedectvo

archeoldgie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.2.6. Plan Nitry z 2.pol 19.storogia, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak &o, nasli ste nie¢o?

Svedectvo archeolégie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.2.7. Katastralna mapa mesta z roku 1893, Archiv KPU Nitra

5.2.8. Katastralna mapa mesta z roku 1893, Archiv KPU Nitra — detail tzemia pamiatkovej rezervacie
5.2.9. Mapa z roku 1898

5.2.10. Situovanie a rozsah najdélezitejSich archeologickych vyskumov na hradnom kopci, uskutocnenych

pred rokom 2006

5.3. ZOZNAM HISTORICKEJ FOTODOKUMENTACIE
Charakteristicka zastavba
5.3.1. Veduta Nitry z polovice 17. storogia, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak &o, nasli ste nie¢o?

Svedectvo archeolégie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.3.2. Lept V. Hollara podla kresby G. Hoefnagla z roku 1657, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak

¢o, nasli ste nieCo? Svedectvo archeoldgie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.3.3. Medirytina G.Bouttatsa z roku 1684, BREZINOVA, G. — SAMUEL, M. (eds.): Tak &o, nasli ste nie¢o?

Svedectvo archeoldgie o minulosti Mostnej ulice v Nitre. Nitra 2007.

5.3.4. Pohlad na hradny kopec od dnesnej Sturovej ulice, rok 1935, archiv KPU Nitra

5.3.5. Pohlad na hradny kopec, 1.pol 20. storé&ia, archiv KPU Nitra

5.3.6. Pohlad na hradny kopec od rieky, 1.pol 20. storgia, archiv KPU Nitra

5.3.7. Pohlad na hradny kopec, 1919, archiv KPU Nitra

5.3.8. Pohlad z hradu na Nitru, v popredi Mérovy stip, rok 1868, archiv KPU Nitra

5.3.9. Pohlad na mesto z doby pred regulaciou rieky Nitry zagiatkom 20.storocCia

5.3.10. Pohl'ad na mesto po regulécii rieky Nitry zaiatkom 20.storocia

5.3.11. Vychodna &ast Samovej ulice, popredi neexistujuci objekt na parc.¢.64, rezervna plocha R5, R6
5.3.12. Vychodna ulica, pohlad na zastavbu Pribinovho namestia
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5.4 FOTOGRAFICKA DOKUMENTACIA

Dialkové panoramatické pohlady na mesto v ramci krajiny

5.4.1.

Dialkovy pohlad ¢&. 2 z drazovskej cesty

Pohlady v ramci intravilanu mesta

5.4.2.
5.4.3.
5.4.4.
5.4.5.
5.4.6.
5.4.7.

Pohlad €. 1, z mosta pre pesich cez rieku Nitru v polohe Wilsonovo nabrezie

Pohlad €. 2, z mosta cez rieku Nitru v polohe Mostna

Pohlad &. 3, z razcestia Stefanikovej triedy a ulice Pri synagdge na synagogu

Pohlad €. 4, od ulice Jesenského, pri futbalovom Stadione

Pohlad €. 5, od letného kupaliska

Pohlad €. 6, pri vjazde od vrchu kalvarie, takmer v osi dominuje panorama hradného pahorku.

Vnutorné pohlady

5.4.8.
5.4.9.

5.4.10.
5.4.11.
5.4.12.
5.4.13.
5.4.14.
5.4.15.

pohlad ¢€.1 z priestoru juznej ¢asti Samovej ulice na zastavbu ulice

pohlad ¢€.2 z priestoru stretu Samovej ulice a Pribinovho namestia na Pribinovo namestie
pohlad €.3 z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla Il.

pohfad €.4 z Vychodnej ulice na areal hradu

pohlad €.5 z priestoru nastupu na Namestie Jana Pavla Il.

pohfad €.6 z hradnej ulice na areal hradu

pohfad €.7 na priestor Pribinovho namestia z jeho severného rohu

pohfad €.12 z Podzamskej ulice na Hradny komplex

Pohlady z izemia pamiatkovej rezervacie na mesto

5.4.16.
5.4.17.
5.4.18.
5.4.19.

pohlad €.8 z palanku na zastavbu Uzemia pamiatkovej zény

pohlad €.9 z terasy hradného arealu na vrch Zobor

pohlad €.10 z ulice Hradna vrch Zobor

pohlad ¢.11 z terasy hradného arealu a pripadne aj jeho kronwerku, umozfiuje vnimat komplex
piaristov a takmer celt mestsku Strukturu

Pohlady na prvky ulicného interiéru

5.4.20.
5.4.21.
5.4.22.
5.4.23.
5.4.24.
5.4.25.

plastiky historické
plastiky novodobé
oplotenia
osvetlovacie telesa
dlazby

schodiska

Tabulkovy prehlad jednotlivych kategérii

oo =

Narodné kultirne pamiatky

Nehnutefnosti vytypované na vyhlasenie za narodné kulturne pamiatky
Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou

Nehnutelnosti reSpektujuce pamiatkové hodnoty izemia

Nehnutelnosti nereSpektujuce pamiatkové hodnoty Uzemia

5.5. VYKRESOVA DOKUMENTACIA

5.5.1. Vykres SirSich vztahov - okolie

5.5.2.
5.5.3.
5.54.
5.5.5.
5.5.6.
5.5.7.

Vykres SirSich vztahov - mesta

Vykres vymedzenia pamiatkového uzemia M 1:1000

Vykres rozboru pamiatkovych hodnét objektov a priestorov uzemia M 1:1000
Vykres slohovej analyzy objektov M 1:1000

Vykres zasad ochrany pamiatkového tzemia M 1:1000

Vykres zelene M 1:1000
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6.

PRAVNE NORMY

Legislativne podklady

1.
2.

Ustava Slovenskej republiky

V8eobecne zavazné nariadenie Okresného uUradu v Topol€anoch o vyhlaseni €asti Uzemia mesta
Topol¢any ,Centralna Cast historického jadra mesta Topolf€any“ za pamiatkovi z6nu, ktoré nadobudlo
ucinnost driom 1.7.1991.

Rozhodnutie Obvodného uradu Topol€any o vyhlaseni ochranného pasma PZ, pravne oddelenie pod €. j.
1995/000128 zo dna 10.5.1995, ktoré nadobudlo pravoplatnost diiom 21.6.1995.

Zakon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskors$ich predpisov

Vyhlaska MK SR €. 253/2010 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane pamiatkového fondu

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Zakon SNR ¢&. 138/1992 Z. z. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch
v zneni neskorSich predpisov.

Z4kon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR €. 55/2001 Z. z. o uUzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii

-79-



	NR- Titul
	NR-Text

