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A.  Zakladné udaje o uzemi

1.1 Nazov pamiatkového izemia podl’a vyhlasenia: mestska ¢ast BRATISLAVA —
VAIJNORY
1.2 Typ pamiatkovej zony: vidiecka

1.3 Cislo pamiatkovej zény v UZPF SR: 6/1992

1.4 Vyhlasenie pamiatkovej zony: Nariadenie Narodného vyboru hlavného mesta SR Bratislavy,
potvrdené vyhlaskou Okresného uradu Bratislava €. 1/92.

1.4.1 Platnost’ vyhlasenia: 16. 11. 1990

1.4.2 Ucinnost’ vyhlasenia: 1.12.1990

1.4.3 Uprava hranic PZ: Rozhodnutim MK SR ¢. 1496/2008-51/15215 z 3.11.2008
1.4.4 Platnost’ vyhlasenia: 1.12. 2008

1.4.5 U&innost’ vyhlasenia: Nariadenie NV hl. mesta SR Bratislavy, potvrdené vyhlas§kou

Okresného uradu Bratislava ¢. 1/92

1.5 Sucast’ izemia zapisaného do svetového kultiirneho dedié¢stva UNESCO: Nie je sucastou.

1.6 Kraj: Bratislavsky
1.7. Okres: Bratislava 3.
1.8 Katastralne uzemie: Bratislava 3

1.9 Cast obce: Vajnory

1.10 Pocet nehnutel’nych narodnych kultirnych pamiatok v PZ: 3
A.2 Naizov obce, mesta podl’a zakladnej izemnej jednotky (skratka ZUJ) a katastra:

Okr. 103 Bratislava 3, 582000 Bratislava, ZUJ 52362 Vajnory

B. Udaje o zadani a spracovani vyskumu

B.1 Poziadavka a d6vod realizacie urbanisticko - historického vyskumu:
Urbanisticko- historicky vyskum s navrhom zasad je spracovany na zaklade poziadavky obce
z dovodu pripravy spracovania izemno-planovacej dokumentacie — izemného planu zéony Vajnory.
Spracovany podklad ma byt z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu stcastou 2. etapy prac na izemno —
planovacej dokumentacie — Zadania k izemnému planu zoény Vajnory.
Doteraz pamiatkova zona (d’alej PZ) Vajnory nema vydané Zasady ochrany pamiatkového tzemia.
B.2.  Udaje o zadani a spracovani dokumenticie urbanisticko-historického vyskumu:
Urbanisticko — historicky vyskum a navrh zasad je spracovany v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. z
19. decembra 2001 o ochrane pamiatkového fondu v zneni zakona ¢. 479/2005 Z.z. a zakona ¢&. 208/2009
Z.z., ako aj vyhlasky MK SR ¢. 16/2003, ktorou sa tento zdkon vykonava a podl'a usmernenia

Pamiatkového uradu Bratislava na spracovavanie tohto vyskumu z roku 2003.



Stavebna Cinnost’ na tzemi pamiatkovej zony je metodicky usmeriovana z hl'adiska ochrany pamiatkového

fondu Krajskym pamiatkovym turadom v Bratislave v zmysle Nariadenia Narodného vyboru hlavného mesta

SR Bratislavy zo dia 16.11.1990 s u¢innost'ou od 1.12.1990.

C. Udaje o izemnoplinovacej dokumenticii, podkladoch, pramenoch a pouZitej literatiire:

C1 PrehPad platnych izemnoplanovacich dokumentécii a §tudii s uvedenim ich pravoplatnosti:
Urbanisticka $tadia platnd - prijata Uznesenim miestneho zastupitel'stva Vajnory diia 13.12.2005.
Pripravy tzemného planu zény Vajnory, z ktorého st spracované prieskumy a rozbory.

Zadanie k UPN je v procese posudzovania aschvalovania. K tomuto UPN z hladiska ochrany
pamiatkového fondu je spracovany tento podklad.

Urbanistické §tadie Za farou, Pri struhe a Tomanova — nie su podla pamiatkového a stavebného
zakona relevantnym a platnym dokumentom, najmé po zmene hranice PZ.

C.2  Mapové podklady:
Mapa uzemia Vajnor — 1. vojenské mapovanie Uhorska (1782-1784). Archiv PUSR , Bratislava
VIL.8/61, 62, p.c¢.2288 (priloha I).
Mapa tzemia Vajnor — 2. vojenské mapovanie Uhorska (1819-1827). Archiv PUSR, Bratislava
XXIV 44/30, p. €. 1896 (priloha 2).
Mapa tizemia Vajnor — 3. vojenské mapovanie Uhorska (1882-1884). Archiv PUSR , Bratislava XVI
13/29 p. €. 1810 (priloha 3).
Katastralna mapa Vajnor. Pozsony — Sz6los 1895, M 1:2880. UAGK Bratislava (priloha 5)
Katastralna mapa obce Vajnory. Pezinok 1. &. 6-7/23, 24, 41, 42, M 1:1000. UGKKSR, KU Zilina
2000.
Statna mapa 1:5000 — odvodena. Pezinok 6 - 7 . SUGK 1990, stav polohopisu k 1.1.1989.

C.3.  StarSie prieskumy a vyskumy, archeologické vyskumy uizemia, odborné materialy:

Kahoun, K. : Vajnory — umeleckohistoricky prieskum obce. Bratislava 1974. Archiv MUOP
Bratislava, sig. V 147.

Névrh nariadenia Narodného vyboru hlavného mesta SR Bratislavy o vyhlaseni pamiatkovej zony
Bratislava — Vajnory. NVHM SR Bratislavy, Bratislava november 1990. Archiv KPU  Bratislava.
Dévodové sprava k navrhu na vyhlasenie pamiatkovej zony Bratislava — Vajnory. Archiv KPU
Bratislava.

Vyhlasenie PZ Vajnory. NV hl. m. Bratislava archiv PU Bratislava, 1990. T - 5198

Bratislava — Vajnory, pamiatkova zéna. Generalne vyjadrenie pre ucely rozhodnutia o zachrannom
pamiatkovom archeologickom vyskume. Archeologicky ustav SAV Nitra, 2003.

Hamsikova, J.: Vajnory — sprava o sGiéasnom stave pamiatkovej zony. MUOP Bratislava, november
2005.

Dvorakova, V.: Pamiatkova zona Bratislava — Vajnory. Navrh na zmenu vymedzenia pamiatkovej

zony, PU SR — Odbor vykonu §tatnej spravy. Bratislava 2005.
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Archivne pramene:

Evidované archivne pramene su citované v pouzitej literature.

Literatira a d’alSie pramene
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Vyvoj v rokoch 1526-1848. In: Cervenka, J — Demo, O. — Klobusicka, P. — Slivka, M. — Grebe¢i, V.:
Nase Vajnory. Bratislava-Vajnory 2008, s. 32-45.

Horvath, V.: Bratislavsky topograficky lexikon. Tatran Bratislava 1990, s.

Podolék, J.: Vajnory — vlastivedna monografia. Obzor Bratislava 1987.

Ludova architektira a urbanizmus vidieckych sidiel na Slovensku, Bratislava, 1998, str.32,.

Vlastivedny slovnik obci na Slovensku. 1. diel str.206 a 209, Veda SAvBratislava, 1977,

Supis pamiatok na Slovensku 1. diel str. 209-210, SUPSOP a Obzor Bratislaav1967.

Etnograficky atlas Slovenska, Slovenska kartografia, NU a Veda SAV 1990
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Gregor,P./Gregorova,J./Kralova,E.: Stresné krytiny na Slovensku v minulosti. Vyvoj a premeny

Tradi¢nej stresnej krytiny. Bratislava 2004
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D. HISTORICKO —-URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY VYVOJ UZEMIA

Prirodny ramec obce urcuje jej poloha (v centre sidla s n. v. 131 m) v Podunajskej niZine

v styku Malych Karpat, tvoriacich prirodzené pozadie obce, otvorenej smerom na juh do niziny. Obec
obteka Cierna voda a toky z Ra¢ianskeho kanéla s prepojenim na Sir.

Cez obec vedie miestna komunikacia s prepojenim na dialnicu D1. Vajnorska cesta sleduje
okraj tzv. Bratislavskej terasy aklimou, ktorej vyvoj sleduje takmer 100 rokov aj miestna
meteorologicka stanica, patri k teplej a miernej klimatickej oblasti.

., Vajnory sut mestskou castou Bratislavy v nadmorskej vyske 132-133 m n. m., na ploche s rozlohou
13,5 km2 a maju 4 982 obyvatelov (k 31.12.2008). Rozlohou a poctom obyvatelov patria medzi mensie
mestské casti hlavného mesta Slovenska. *

Administrativne su sucastou okresu Bratislava IIl. Vajnory leZia na hranici Narodnej prirodnej
rezervdcie Sir, ktord je zaradend do eurdpskej chrdanenej siete Natura 2000. Severnd cast vizemia je
sucastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. V blizkosti mestskej casti sa nachadzaju
Vajnorske jazera, rozsiahla vodna plocha s cistou vodou, ktord sa v poslednych rokoch stala centrom

kupania aj Bratislavcéanov.

Vajnory su sucastou Malokarpatskej vinnej cesty ,,( www.Vajnory.sk). V obci sa zachovavaja vajnorské
$pecifika I'udového umenia so zvykmi, ktoré sa prezentuju na réznych kultirno — spolocenskych

podujatiach mesta Bratislavy, regionu, Slovenska a aj pri medzinarodnych stretnutiach. .

D.1 Historicky a stavebny vyvoj sidla

Obec Vajnory sa v pisomnych pramenioch z rokov 1208-1987 uvadza pod viacerymi nazvami:
Zeleus, Zolose (1208), Sceleus (1226), Parachan (1237), Zeuleus, Warayan, Warachan, Parachan, Pracha
(1297), Weinarn (1307), Weinarn alebo Paratschan (1313), Parachan, Dornyk, Weinarn alebo Warachan
(1326), Parachan, Dornikh I'udovo Zeuleus (1358), Dornyk, Darnyk (1360), Szo6llos (1363), Weynnarnn
(1439), Weynaren, Weynarn (1518), Pracz (1547), Wagnorsky (1712), Weinern, Vainorienses (1791),
Weinern, Vajnor, Bracsa (1793), Weinerdorf (1813, Praca, Bratsa (1814), Szo116s (1893), Vajnory (1921).

V prvych pisomnostiach (1208, 1226) sa uvadzaju len varianty nazvu Zeleus, ktory vysvetl'uje listina
z roku 1358 ako T'udovl formu ndzvu Dornyk (Dvornik). Nazov Parachan (od 1237) mozno podl'a nazoru
filologov odvodit’ od davnej profesie obyvatel'ov osady, vyrabajtcich strelné zbrane — praky — eSte pre
devinske a bratislavské hradisko. Zauzivané pomenovanie jej ostalo 1 v ¢asoch, ked’ sa tunajSie obyvatel'stvo
zivilo takmer vyluéne pol'nohospodarstvom — zvlast’ vinartsvom, ktorého produkty vyvazalo, preto ziskala
obec i druhé, nemecké pomenovanie — Weinarn. VSetky tri nazvy (Zeleus, Parachan, Dornyk) sa do polovice
14. stor. v pisomnostiach prelinaju. Je vSak mozné, Ze prave osada Zeleus (Dornyk) tu bola o nieco skor, nez
osada Parachan. Ich lokalizovanie v dneSnom sidle nieje vSak predbezne urcené — pre absenciu
poznatkov z archeologického badania. Z nazvu by sa dalo usudit’ na existenciu dvoch osad z ktorych osada

sluzobnikov hradu — Zeleus (z lat. Zelus — snazivy, horlivy a slovanského synonyma sluzobnik - dvornik -
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Dornyk) sa d’alej nerozvijala v prospech osady Parachan a ndzov Weinern napokon prevazil, lebo oznacoval
davne prevazujice zamestnanie obyvatel'stva.
Obec Parachan (Praca — dne$né Vajnory) na piti Malych Karpat bola pravdepodobne uz od

11. stor. majetkom ostrihomského arcibiskupa. Prvy raz sa objavuje v pisomnom prameni v roku 1237 —
tykajiicom sa majetkového sporu o izemie medzi Racou a Pracou, na ktorom boli lesy a vinice. V roku 1297
sa stala vlastnictvom cistercianskeho klastora v Heiligenkreuzi vymenou za osadu TvrdoSovce. Spravcu
tohto majetku usidlili v Bratislave v kurii na Michalskej ulici, ktora konvent v roku 1307 od mesta odkupil.
V kupno-predajnej zmluve sa prvykrat objavuje nemecky nazov — Weinern, obsahujuci informaciu o hlavne;j
produkcii obyvatel'stva — vinarstve, ktoré sa tu vyrazne podielalo na tvorbe kultirnej krajiny a nepochybne
bolo jednym z vyznamnych faktorov ovplyvitujucich aj urbanizmus sidla.
Od 14. stor. mala vSak o dne$né Vajnory zaujem aj Bratislava — v roku 1364 formou najmu na desat’ rokov
za 80 libier viedenskych denarov. Po viacerych zmenach najomcov sa dostala Bratislava v roku 1509 znovu
k prendjmu Vajnor, ale v roku 1520 bol potvrdeny najom kastelanovi bratislavského hradu. Az vroku 1525
sa podarilo obec odkupit’ za 1050 rynskych zlatych. Stala sa tak poddanskou obcou mesta Bratislavy na dlhy
¢as - aZ po zrusenie poddanstva — uplatnené k roku 1851.

V stredoveku je v obci evidovany stary kostol — postaveny v rokoch 1270 — 1279 na mieste
Dnesného farského Kostola Sedembolestnej P. Marie (potvrdené archeologickym vyskumom) . Zasviten
bol uz vtedy P. Marii, neskor zasvitenie zmenili v prospech uhorského kral’a sv. Ladislava. V roku 1430 sa
uvadza patrocinium P. Marie. V priebehu 16. stor. bol kostol dva razy vysvidcovany (1511 a 1586) najskor
Vv suvislosti so stavebnou obnovou - azda poskodeného v ¢asoch vojenskych priprav na boje s Turkami.

V 1. pol. 16. stor. zacali obci pribudat’ poddanské povinnosti — okrem t'azby dreva v obecnych lesoch
medzi Racou a Vajnormi, ktorym prispeli v r. 1551 na vystavbu proti tureckého opevnenia Bratislavy, sa uz
skor vzmahalo rybné hospodarstvo, na ktoré tu boli vel'mi dobré prirodné podmienky. Pisomné pramene
uvadzaja v roku 1542 vydavky na rybnik a prijmy z rybolovu, vykazy o pol'ovackach na diviaky i srn¢iu
zver v 1. 1561 a dodavky obilia, ovsa a vina pre Bratislavu v rokoch 1572, 1589, 1597.

Obdobie protitureckych priprav znamenali pre obec i nemalé vydavky na ubytovanie a stravovanie
vojska. V roku 1552 ubytovali $panielske vojsko, v roku 1595 sa uvadzaju odvody pre valonskych vojakov a
v r. 1604 mali Vajnory na starosti talianskych vojakov. Toto obdobie sa nepochybne negativne podpisalo
pod celkovy stav domového fondu obce, ale vydavky na obecné zariadenie — najmé na opravu mostov (1585,
1680) ststavnou tazbou dreva.
Podrla udajov z knihy poddanych z polovice 16. stor. mali Vajnory v tom ¢ase 50 domov, priblizne
70 rodin (v niektorych domoch uz v tom ¢ase zili i dve rodiny) a celkove cca 280 obyvatel'ov. Medzi zname
starousadlicke rodiny, ktoré tu prezili d’alSie storoCia, patrili uz v r. 1546 Axamitovci, Grebeciovci,
Nadasdyovci, Poladkovei ¢i Srnovci. Zo 17. stor. si zname mena Brader, Vitalos, Zeman.
Od 17. stor. mala obec pravidelnu spravu, zabezpeCujlicu najmid hospodarenie pod dohl'adom
Safara, ktory bol sicasne ¢lenom bratislavskej mestskej rady. Posobila tu i mestska rada na ¢ele s richtarom a

piatimi prisaznymi, samostatny vinohradnicky richtar — poreg, hajnik a lesnik, ktori mali na starosti obecny



les a chov zveriny. Zo zaznamov o vydavkoch z hospodarenia obce je znadme, Ze platila i obecného $enkara,
mdsiara a priebezne zamestnali i tesarov, zeleziara, zdmoc¢nikov a kovacov. Zvlast’ doélezitda bola funkcia
vinohradnickeho richtara, lebo z vina plynuli pre mesto najviésie zisky. Cast’ vinic vlastnili Vajnoréania,
najvacsie vinice patrili Palffyovcom - dedi¢nym bratislavskym Zzupanom. Z roku 1693 sa uvadza zdznam o
vyrobe burc¢iaku vo Vajnoroch.

Vyraznej§i rozvoj obecného hospodarstva nastal v 18. stor. v oblasti vinarstva. Z roku 1704
pochadza sprava o zalozeni strdznych bad vo vinohradoch, z produktov sa spomina v r. 1710 vyroba a predaj
mustu. V obci sa objavuje v r. 1709 ako samostatna profesia chovatel’ dobytka, 1734 sklenar, 1736 zalozili
vyrobu tehal (zrejme rozSirenie murovanej zastavby z palenej tehly), v r. 1739 sa uvadza vysek mésa, 1741
vyCap. Z d’alSich hospodarskych zariadeni mali nepochybne velky vyznam majere — v roku 1725, 1775
uvadzany mestsky majer, rybné hospodarstvo uvadza v r. 1726 velky rybnik a novy rybnik, v r. 1728 maly
rybnik. Ku koncu 18. stor. - 1797 pribudol v katastri obce eSte Schweitzerov majer a do roku 1821
Késmacherov majer.

Vyraznejsie sa zveladila i obec — v roku 1730 uvadzajii pramene rieSenie dlazby, v r. 1733
vybudovali faru, v r. 1744 zriadili ¢erpadlovt studiu. Do siluety obce pribudla nova dominanta — barokovou
prestavbou resp. rozsirenim starého stredovekého kostola v roku 1783. Stucasne — v sulade s nariadeniami
cis. dvora — zrusili prikostolny cintorin a novy zriadili uz v dne$nej polohe. Tak ho zobrazuje i mapa 1.
vojenského zamerania z rokov 1782-1784 (priloha 1).

V obci pribudla v r. 1781 novozriadena farskd Skola a v roku 1804 sypka. V tom istom roku
postihla obec povoden.

Sukromnd vystavba akiste zuzitkovavala material z domacej tehelne, mozno teda ratat’ s
narastajucim uplatnenim odolnejSieho materidlu vo vacSom pocte sukromnych obytnych stavieb
rozSirovanim zastavby do dvora metdédou prirad’ovania obytnych jednotiek, ¢o sa dodnes prejavuje vacsim
poctom parcelnych cisel zli¢enych do jedného dlhého dvorového kridla, avsak so zachovanim vyskového
Clenenia zastavby do mensich usekov, zvyraznenych vyskovym odsadenim stitovych muarov. Novy, voci
ohnu odolnejsi materidl - tehla, umoznil vécSie rozSirenie klenieb aj v obytnych priestoroch — vicsina
zachovanych prikladov obytnych domov z trvacneho materialu pochadza z 1. tretiny az polovice 19. stor..

PodstatnejSiu premenu mozno vSak predpokladat’ aZ po veP’kom poziari celej obce v roku 1841. Po

nom sa vo Vajnoroch zachoval len relativne maly poc¢et sikromnych drevenych stavieb — ako ich zachytava
eSte katastralna mapa z r. 1895 (priloha 5). Boli to stodoly ukoncujice zastavbu pozemkov na severnej a
juznej strane sidla - mensia ¢ast’ z nich bola uz v plnom rozsahu murovana. S celkovou popoZiarovou
obnovou stavebného fondu nepochybne suvisi i regulacia ciest v roku 1845.

V roku 1851 sa obec osamostatnila od Bratislavy, ale celé dalSie polstoroCie sa na jej
zveladeni vyraznejSie neprejavilo. Na prelome 19. a 20. stor. mali Vajnory 1769 obyvatel'ov a murovant
zastavbu, ktorej funkénu Struktiru vel'mi presne zobrazuje uz citovana katastralna mapa z roku 1895. Ku
koncu 19. stor. sa na izemi obce spominaju viaceré drobné sakralne architektiry — malé kaplnky a krize.
Okrem tych, ¢o sa zachovali dodnes — NKP sv. Florian (1832), Kaplnka sv. Jana Nepomuckého z 2. pol. 18.

stor., obnovena v r. 1884 a kriz na vychodnom konci PZ — z roku 1835, ktorym nahradili dreveny kriz z roku
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1792, sa v pramenoch spomina eSte Kaplnka Krista Pana z 18. stor. na neidentifikovanom mieste a viacero
krizov, zobrazenych na vojenskych mapach — pri krizeni ciest na severnej i juznej strane, podla ktorych st
pomenované i niektoré hony — Pod Krizsom v juznej Casti, kde bol v 19. stor. zriadeny maly cintorin, U
Krizsa — pri ceste k Zelezni¢nej stanici a Pod Krizsom — mysli sa nim kriz z r. 1835 na vychodnom konci
povodnej zastavby — dnes za vychodnou hranicou pamiatkovej zony.

Postupnym premendm obce vo vac¢Som rozsahu dochadzalo az v 1. desatroci 20. stor. a najmé po
vzniku 1. CSR v savislosti s novou politickou klimou. V prospech hospodarskeho napredovania zalozili v r.
1919 Potravinové druzstvo, ktorého clenska zékladnu tvorili najmé rolnici, robotnici, remeselnici a
zelezniciari. Patrili mu v obci dva obchody a vycap.

Uz v priebehu 2. svet. vojny — v roku 1941 dostali Vajnory navrh priclenit’ sa k Bratislave,
realizoval sa viak aZ po skongeni vojny — v roku 1945 a v nasledujucom roku prediZili do obce i bratislavsku
mestski hromadnu dopravu.

Povojnové aktivity v rozvoji obce sa zacali rokom 1947 v ktorom prestavali starSiu radnicu do
dnesnej podoby, postavili matersku Skolu a zdravotné stredisko. Od septembra 1950 zacalo svoju Cinnost’
JRD. Individualna vystavba obce pokracovala najskor popri tzv. hradskej smerom k Bratislave a na opacnej
strane k Ciernej vode, vyraznejsie sa viak rozsirila aj na juh smerom k stanici a na sever. Vyrazom novej
doby bolo i poslovencenie nazvov chotarnych Casti (viaceré boli len pisané mad’arskoutranskripciou). V roku
1963 vybudovali cestny nadjazd a postupne sa modernizovala aj infrastruktira obce. Vyrazné premeny v
blizkom okoli obce — zvic¢sa priemyselnou zastavbou v nadvédznosti na dialnicu D1 — sa udiali najmé v

poslednom uplynulom desat’ro¢i — po roku 2000.

D. 2 Zasadné urbanistické vyvojové etapy sidla
Na stanovenie urbanisticko-historického vyvoja sidla, najméd jeho najstarSieho, vychodiskového
urbanistického zakladu, dodnes nemame dostatok exaktnych poznatkov. Historické pramene s nepriamymi
¢asovymi a vecnymi udajmi k urbanistickému a stavebnému vyvoju obce mozno povazovat’ len za indicie,
s ktorymi je mozné pracovat na zaklade znamych analogickych vyvojovych situacii v inych sidlach s ich
logickou aplikaciou na Vajnory.

Na zaklade takto stanovenych kritérii mozno v prvej etape vyvoja, urenej nalezom tredovekého
murovaného kostola z poslednej $tvrtiny 13. stor., prepokladat’, Ze tento kostol tvoril centrum stredovekej
osady s nazvom Zeleus, alebo Dvornik. Rozsah osady ani jej presnejsi podorys vSak nie je znamy.
Analogicky mozno predpokladat’, Ze jej sicastou bol na vychodnej strane blok parciel medzi Banicovou ul. a
ul. Za farou, pripadne zastavba na severnej strane Osloboditel'skej ul. Vyvoj obojstrannej zastavby
Rolnickej ulice vSak vyrazne zmenil vyznam priestoru pred kostolom, ktory ma charakter ,navsi® ,
presunutim hlavnej zastavby k novovytvarajucemu sa centru na osi cestnej komunikacie medzi Bratislavou a
Ciernou vodou.

Do priestoru pred kostolom sa cely juzny blok obracal hospodarskou zastavbou — drevenymi
humnami — este v zavere 19. stor. a mozno predpokladat’, Ze sa tento stav fixoval dlhsi ¢as, pravdepodobne

vSak uz od 17. stor., ¢iasto¢ne prichodom nového obyvatel'stva — i z radov Chorvatov, utekajucich zo svojej
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krajiny pred Turkami. Obec s 50 domami — akou boli Vajnory v 16. stor. - by bola zaberala zrejme len
priestor okolo navsi.
Exaktnejsiu predstavu ponukaju najstarSie zname mapy Vajnor z 1. a 2. vojenského zamerania,

ktoré si vSak velmi mladé — pochadzaju az zo zaveru 18. stor. a z 1. pol. 19. storocia. Napriek
schematickému zobrazeniu urcuju rozsah vtedajSieho sidla nielen naznakom zakladnej uli¢nej siete, ale aj
jeho dizky — postavenim kaplnky a kriza na oboch koncoch jeho centralnej osi. Tento rozsah pretrvaval az do
zaCiatku 20. stor. a zachytava ho i katastralna mapa z roku 1895, predstavujuca vo svojej dobe vel'mi presné
meranie i situaciu zastavby parciel. V tejto etape, ktord na dlhsi éas wuzatvorila urbanisticky vyvoj obce,
doslo i k podstatnej vymene zdstavby v déosledku vel’kého poZiaru v r. 1841, preto moZno prdve tito etapu

urbanistického vyvoja Vajnor pokladat’ za vychodisko chranenych pamiatkovych hodnét pamiatkovej zony

v jej sucasnom rozsahu — az na dva domy na juhozépadnej strane a cca 6 domov na severovychodnej strane

Rolnickej ulice — ako je vyznacené vo vykrese DI preruSovanou c¢iarou, zobrazujucou skiimany rozsah
uzemia bez ohl'adu na liniu vyhlasenej pamiatkovej zony, patriacich do stavebného fondu obce ku koncu 19.
storoCia.

K vyraznej$iemu rozsirovaniu zastavaného tizemia pristipili akiste az po vzniku 1. CSR, po roku
1919 v savislosti s novymi politickymi i hospodarskymi podmienkami — pokra¢ovanim vystavby na oboch
koncoch pozdiznej osi — Rol'nickej ulice s dodrziavanim tradiénej urbanistickej schémy — ktort zohl'adioval
predchadzajuci rozsah pamiatkovej zony pred jej zaZenim v roku 2008.

Posledny a najvyraznej$im rozSirovanim zastavby na tizemi Vajnor je obdobie od 60. rokov 20. stor.
po sucasnost, v ktorom sa spravidla dodrziavali urbanistické podmienky v sulade s charakterom tejto
lokality. Proces rozsirovania sidla sa tykal zvacsa individualnej vystavby v prostredi zahrad a ako dokladaju i
letecké pohl'ady — okrem vystavby bytoviek na juznej strane Osloboditel’skej ulice a najma bloku na juznej
strane Tomanovej ulice - nepredstavuji negativny vplyv na zachovanie charakteru Vajnor ako vidieckeho,

vinohradnickeho sidla.

E. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA

Dévodom vyhldsenia historického jadra Vajnor za pamiatkoviu zonu bola ochrana centralnej historickej
Casti obce, historickej urbanistickej koncepcie, jej podorysu a zdakladnej historickej Struktury zastavby parciel
domami so zdahradou — ako reprezentanta neopevneného vidieckeho sidla z 19. az do 40. rokov 20. storocia. Toto
uzemie predstavuje historické urbanisticko — architektonické Struktury, skladajuce sa zo zachovanych

pamiatkovych hodnét hmotnej a nehmotnej povahy.

E.1 Pamiatkové hodnoty izemia hmotnej povahy
Jednotlivé typy Struktary a prvky tizemia su graficky znazornené na vykrese E.1 a st nasledovné:
a/  Silueta a panorama uzemia:
Obec svojou polohou v severnej ¢asti Podunajskej nizine v styku Malych Karpat, tvoriacich

prirodzené pozadie obce, otvorenej smerom na juh do niziny. Takmer Uplné okolitd rovina neumoznuje
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vyrazné vnimanie jej panoramy alebo siluety. V dialkovych pohl'adoch zastavba spolu s hmotou zelene

splyva a vytvara vodorovnu Struktiru s ¢iasto¢nou, bielou dominantou farského kostola.

Silueta obce je vnimatel'na z troch stanovisk:
—  zoseveru z Rybnic¢nej ulice a cesty k ,,majeru‘
—  Z juhu z pristupovej cesty D1 na zapadnt stranu Vajnor ku kruhovému objazdu
—  Z ulice Pri mlyne za zelezni¢nym priecestim. Tieto siluety su vyznacené v dial’kovych

pohl'adoch ¢. 1-3 na mape D2.

b/ Vonkajsi a vnutorny obraz tizemia

Vonkajsi obraz uzemia pamiatkovej zony je dany Siluetou obce z pristupovych ciest na severnej a
juznej strane (vid’ predchadzajuca kapitola). Pre vnutorny obraz obce je rozhodujuci sucasny stav v
konfrontécii s historickymi mapovymi podkladmi, najmid s mapou zroku 1895. Tento rok uz exaktne
dokumentuje stav celej zastavby podlozenej aj parcelnymi protokolmi k domom, kde st uz uvedeni aj ich
konkrétni majitelia a charakter zastavby so zdkladnym vyjadrenim funkcie objektov a priestorov.

Pre vnimanie vnutornej hmotovo - priestorovej kompozicie sidla st charakteristické pohlady na
Rolnicku, Banicovu a Osloboditel'sku ul. s dotvarajucimi priestormi parku Pod lipami a na Nam. T. Zemana.

Tieto pohlady st vyznafené na mape F a vvhodnotené v kap. F.

Historicky priebeh ulic dokumentuji mapy z vojenskych mapovani a katastralna mapa z roku 1895(priloha).

RoPnicka ulica — hlavna, centralna ulica — smer vychod- zapad (na mape zroku 1895 bez mena) je

centralnym priestorom obce vnimatelnym zo zapadnej ajuznej strany vretena — jeho koncov. Jeho
fokusovym stanoviskom - bodom - je na zapadnej strane kaplnka sv. Jana Nepomuckého, od ktorej je
pohlad na zastavbu a priestor ulice smerom na vychod. Dve SoSovkovito sa rozsirujuce ulice majt v strede
plochy zelene a plochy na parkovanie alebo oddych. Na vychodnej strane je opa¢ny pohlad na zapad od
novogotického kriza. Zo stredu obce je vychodzim bodom vnimania priestor ohrani¢eny fasadami domov pri
soche sv. Floridna, kde je hlavnym akcentom vnitorného obrazu uprava prevazne travnatych ploch
a stromoradie po oboch stranach pred domami.

Ttto plochu ohranicuje aj ulicné — stavebna Ciara dand hlavnymi fasddami ,,prvych* domov na dlhej parcele
dopliiana ¢iastoéne zachovanymi predzahradkami, chodnik a vstupy s parkovanim pre jednotlivé domy.
Banicova ulica— smer severo- zapad — v roku 1895 bez mena. Spaja priestor farského kostola s cintorinom s
dne$nym parkom Pod lipami a Namestim Titusa Zemana s Rolnickou ulicou. Zéstavba na severozapadne;j
strane ulice s priestorom parku dotvara vnatorny obraz tejto Casti zony najma priestorom arealu kostola s
murovanou ohradou a jednou z kaplniek kalvarie - posobiacim aj dnes mimoriadne ruralnym, malebnym
dojmom. Uli¢né — stavebna Ciara je tvorend opét’ fasadami ,,prvych” domov s chodnikmi, pristupovymi
cestami na parcelu a predzahradkami.

Osloboditel’ska ulica — smer vychod — zapad, v roku 1895 bez mena. Na severnej strane sa zachovala ¢ast’
zastavby od dneSnej Ja¢mennej ulice po Zakladnu $kolu Jana Pavla II. - na historickom mieste, pri kostole.

Parcely v smere sever — juh boli kratSie ako ostané v obci a kon¢ili pri velkych pol'nych pozemkoch Nad
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jazerkom. Dnes je tato ulica rovnobezna s Rol'nickou ulicou a na severnej strane ostalo v zaklade 5 domov
z 19. storofia — s prestavané a modernizované s upravenou predzahradkou, naznacuju ,,starobylost™
priestoru. Kontrastom k tomuto ,,historizujucemu® drobnému obrazu interiéru ulice je druha, juzna strana,
kde sa striedaji Stvorpodlazné bytové domy s nizko podlaznymi domami - najmé doplnujucej obc¢ianske;j
vybavenosti. Nevyvazenost’ priestorového obrazu ,,milosrdne* zakryva pas verejnej zelene s chodnikom.
Uli¢na — stavebna Ciara k domom €. 3 az 13 je podobna ako na RolI'nickej a Banicove;j ulici.

Namestie Titusa Zemana je trojuholnikovd plocha medzi parkom Pod lipami, Osloboditel'skou

a Banic¢ovou ulicou a oplotenim kostola, v roku 1895 bez mena a tvorila ho plocha pred oplotenim kostola

bez oznacenia. Nadmestie je dnes plochou zelene ohrani¢enou cestou a chodnikom s pristupom do kostola, do

zadnej Casti Skoly s pristavanym obytnym domom. Namestie spolu s parkom Pod lipami v 19. storo¢i tvorilo
neupravenu trojuholnikovu plochu pred kostolom a na fiu nadvizujucu severni murovant zastavbu domov
na Banicovej a Osloboditel’skej ulici spolu s prevahou drevenych stavieb na juznej strane tejto plochy.

Park Pod lipami je plochou zelene ohrani¢enou Banic¢ovou ulicou, zadnymi ¢ast'ami domov z Rol'nickej
ulice a zaciatkom Osloboditel'skej ulice, V roku 1895 bezmennd komunikacna plocha s pristupom do domov,
kostola s cintorinom a k zadnym ¢astiam domov z Rolnickej ulice s drevenymi stodolami. Na zapadne;j
strane zadnych parciel boli 3 murované stavby. Na fotografiach z roku 1926 a 1942 (v prilohe) je to
neupravena plocha, sluziaca v zime azda aj na korculovanie.

Dnesna lichobeznikova plocha je ,,parkovo® upravena, rozdelena chodnickami v strede s novodobou
plastikou v tvare V k oslobodeniu Vajnor CA v roku 1945. K parku patri aj prie¢ne pozdizna plocha na
juznej strane s novodobou a nevhodnou obdiZnikovou budovou obéianskej vybavenosti (sporitel'fia, posta
a samostatny obchod), ktorou sa narusili zadné Casti parciel domov ¢. 159 az 205 z Rolnickej ulice, kde boli
v 19. storo¢i murované stavby.

Ostatné ulice — vo vnutornom obraze sidla ako bezné vnutro-obecné komunikacie dotvaraji celkovy
charakter byvalého vidieckeho sidla, nie st 0znac¢ené ako chranené, ale dotvaraju vnutorné prostredie obce:
Ulica Pod lipami — smer sever-juh — v strede obce bola v roku 1895 bez mena. Na narozi s Rolnickou
ulicou stali pozdizne murované domy pokracujice drevenymi stavbami az po koniec ulice na dne$nej
Osloboditel’skej ulici a parku Pod lipami. Ulica spaja severo - juzne Rolnicku ulicu s farskym kostolom,

Osloboditel’skou ulicou a parkom Pod lipami. Zapadné narozie s Rolnickou ulicou zvyraziiuje hostinec Pod

lipami s ostatnou plochou dvora a zahrady az po novostavbu obc¢ianskej vybavenosti a susediacu Bakchus

vilu. Na vychodnej strane je pozdizny dom &.159 -167 s prestavanymi dvorovymi kridlami az po dve

novostavby rodinnych domov na ich parcele na severnej strane spolu s domom ¢.169 az 173.

Ja¢menna ulica — smer sever -juh, v roku 1895 bez mena, na zapadnej strane Rol'nickej ulice, ktoru spaja

s Osloboditel’skou ulicou, je v 19. storo&i evidovany pozdizny dom &. 101— dnes uZ rozsireny s pddorysom
tvaru L, ktory ma do ulice oplotenie dvora s prestavanymi dvorovymi kridlami. Cela zapadna strana ma do
ulice orientované dvory — dnes predzahradky s ukoncenim novostavbou  izolovaného rodinného domu
s oplotenim pri garazach, patriacich k novodobym bytovym domom na Osloboditel'skej ulici a ukoncujucich

PZ na tejto strane sidla. Ulica, v prechode na ulicu Osloboditel'ov, je naruSena stavbami obchodov, naviac
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na zapadnej strane odburanim domu sa rozsiril parameter ulice a uli¢na Ciara je vytvorena chodnikom
a oplotenim j dvorom domov ¢. 1901 na Rol'nickej ulici a €. 3, 7,9 na Jaémenne;j ulici.

Vychodnu stranu ulice na narozi ukoncuje dvojpodlazna budova Obecného uradu, za ktorou su dve

samostatn¢, novodobé — typizované prizemné stavby obcianskej vybavenosti — obchodné prevadzky.
Rybni¢na ulica — smer sever-juh, v roku 1895 bez ndzvu. Jej ukonéenie na zapadnej strane k Rol'nickej ulici
v ramci PZ tvori pozdizny dom ¢&. 31 s datovanim do roku 1884 (restauracia Pri kaplnke), s dvojosovou
fasddou so Stitom s motivmi novodobého vajnorského ornamentu. Do ulice je orientovand hladka fasada
jeho dvorového kridla. Ulicou prechadza hranica PZ po zadnu Cast’ parcely s novostavbou rodinného domu a
pri garazach k bytovym domom s kotoliiou na nérozi. Ulicou sa prechddza d’alej na sever k Vajnorskym
rybnikom a K tizemiu Pri majeri na Puchovsku cestu do Race a Pezinka.

Ulica Na jarku — smer sever - juh, v roku 1895 tiez bez ndzvu, je spojnicou k pozemkom na juznej strane
obce - s historickymi nazvami: Male Stepnice, Pod Krizsom, Hrube Stepnice a Langrub. Spaja takmer
v strede Rol'nicku ulicu pri soche sv. Floriana s Tomanovou ulicou a ulicou Za humnami. Obe strany ulice
ohranicuju dvorové kridla domov z Rol'nickej ulice ¢. 210 a 218-220. Na oboch zadnych castiach parciel
tychto domov st uz postavené samostatné rodinné domy.

Ulica Pri mlyne_— smer sever-juh, v roku 1895 tu bolo na jej zdpadnej strane vizemie tzv. Za zahradi a
Malé zahradi, na vychodnej strane Male Stepnice. Ulica Pri mlyne prechadza severnym smerom cez
Rolnicku ulicu na Rybni¢nu ulicu, na juh pokracuje k Zelezni¢nej stanici Vajnory a na Seneckil cestu.
Ulicou prechadza hranica PZ — na zapadnej strane popri hladkych muroch dvorovych kridiel, konciacich
na ulici Za humanmi..

Tomanova ulica a ulica Za humanmi — smer vychod - zapad, v roku 1895 jej juznu stranu tvorili parcely
pozemkov v Casti Male Stepnice a Pod Krizsom. Prechadzajt od ulice Pri mlyne az po vychodny koniec
Rolnickej ulice, kde sa sii¢asne konci i obec a pokracuje cesta smerom na Chorvatsky Grob. Nevytvaraju

v celom priebehu rovna liniu, ale kopiruju nerovnaké ukonéenie parcelacie, ktora je zadnou ¢ast'ou kazdej
parcely z Rol'nickej ulice. Ulica Za humnami je v zapadnej polovici doplnena novymi rodinnymi domami,
na vychodnej strane je Tomanova ulica doplnena pristupovou cestou S parkoviskami k bytovym domom,
ktoré narusili historické Clenenie parcelacie na juznej strane. V buducnosti budt tvorit’ juzni paralelu
Rolnickej ulice od hlavnej pristupovej cesty na zdpade po koniec obce na vychode. Severnu stranu ulic
ukonéuju parcel z Rolnickej ulice, na ktorych st v prevaznej miere situované zahrady s nerovnako
ukoncenymi dvorovymi kridlami domov s hospodarskou funkciou, casto aj s dvomi nadzemnymi
podlaziami. V minulosti stali na nich drevené i murované stodoly, ktoré postupne zanikajl ( dve ruiny dosial
stoja za domom ¢. 170-172) a nahradzaju ich postupne nové rodinné domy rdznej (vid sGcasni
fotodokumentéciu a priloha k E. g. 4) architektonickej kvality. Tomanova ulica a ulica Za humnami boli uz
v roku 1895 obojstranne, nie vSak v suvislom rade, zastavané drevenymi i murovanymi hospodarskymi
objektami az po ulicu Pri mlyne. Tomanovou ulicou a ulicou Za humnami prechadza dne$na hranica PZ .
Ulica Za farou — je rovnobezna s Bani¢ovou ulicou a Severo-juzne spaja ulice Pri struhe a Na doline. V roku

1895 sa tato cast' s uzkymi lanmi poli nazyvala Na konci. Na zépadnej strane kolmo na uliéna ¢iaru st
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ukoncenia parciel domov z Banicovej ulice s kedysi drevenymi stodolami — humnami. Parcely domov

konc¢ili v jednej linii, ktora vytvorila zapadnu stranu ulice. Jej vychodnu stranu ohranicovala prva z tzkych

pozdiznych parciel, konéiacich na juhu drevenymi stodolami, ktorych linia zaloZila neskor ulicu Katariny
Bruaderovej. Celé uzemie dnesnej obce v &asti Na konci malo pozdizne, severo — juzne orientované parcely
poli, bez zastavby. Z ulice je pohl'ad na otvorené zahrady a dvory s pozdizne usporiadanymi stavbami. Na 1.
vojenskom mapovani (priloha 1) je na mieste ulice zaznacena len pol'na cesta, prechadzajica okolo kostola,
ktory je schematicky zobrazeny rovnako, ako domy na pristupovej ceste k nemu. Pokracovanie juznej Casti
ulice v zatacke, vyustujicej pred vychodnym kriZom na konci obce, obsahuje uz mapa z 3. vojenského
mapovania (priloha 3). V sucasnosti je tato strana ulice pomerne rovnomerne rozparcelovana (prieéne na
historicku liniu poli) a obsahuje postupne vznikajucu vystavbu novych, prizemnych rodinnych domov (vid’
fotografie sucasného stavu) s vyuzivanym podkrovim. Ulicou prechadza hranica PZ.

Ulica Katariny Briderovej — je spojnicou medzi Bani¢ovou ulicou a ulicou Za farou, kde v roku 1895 boli
situované na juznej strane stodoly a na severnej strane ,,dlhy* dom z Banicovej ulice. Dnes st na juznej
strane novostavby rodinnych domov. Na vychodnej strane sa aj na tuto ulicu napdja ulica bez nazvu, ktorou
je cez Rolnicku a Kitkolovii ulicu napojena na Tomanovu ulicu v juznom bloku domov. Castou ulice
Katariny Bruderovej prebieha dnesna vychodna hranica PZ.

Kukolova ulica — vznikla na mieste polnej cesty, oddel'ujicej na vychodnej strane polia od posledného
domu obce (dnes €. 298) v Casti zvanej Pod Krizsom. Na juhozapadnej strane urcoval jej hranicu obvodovy
mur obytnej i hospodarskej Casti domu, neupraveny na sposob fasady. Vychodné strana povodne polnej
cesty hranicila s pol'nohospodarskou pddou na parcelach s osou, prebichajicou od SZ na JV, radenych

vedla seba vychodnym smerom. V roku 1895 i neskor uréovala vychodny koniec obce.

¢/ Funkéné vyuzitie uzemia

Obec, ktora bola do roku 1946 samostatnou vinohradnicko — pol'nohospodarskou obcou, je dnes

primestskou, prevazne obytnou aglomeraciou — satelitom hlavného mesta Bratislavy. Tato zasadna zmena

funkénej struktury obce — kontinualnym vyvojom do sucasnosti, sa prejavila najmé vo funkciach zastavby

domov. Na parcele, kde funkéne narastala zastavba podl'a rozrastania rodiny, sa postupne radenim za sebou

stavali_bytové jednotky s doplnenim hospodarskych objektov. Po roku 1948 samostatna hospodarska
¢innost’ zanikala a tym sa aj postupne menili hospodarske pristavby na byvanie.

Domy dovtedy prakticky ako samostatne hospodariace jednotky rol'nikov — vinohradnikov sa po

roku 1948 zmenili na obydlia sice prevazne v polnohospodarstve pracujucich l'udi, ale len s vdzbou na
svoj maly ,,zahumienok* a neskdr na spoloéné hospodarenie alebo int formu zamestnania. Najma

hospodarske objekty na parcelach stracali svoju funkciu. Funkcia byvania v§ak zostala zachovana ako

Vv individudlnych rodinnych domoch, tak aj s doplnenim viacpodlaznych bytovych domov s prislusnou

vybavenostou. Funkcia obce ako obytnej primestskej zony sa tymto potvrdila a narastal aj tlak na d’al$iu
vystavbu. Vyhlasenim obce za pamiatkovi zonu sa podarilo zachovat’ urbanisticko - architektonickl
Struktaru a aj vidiecky raz obce.

Zmena spolocensko-politickej situacie po roku 1989 zasadne neovplyvnila primarnu obytnu funkci
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obce, zvysili sa vSak naroky obyvatel'ov na komfort byvania, ktoré ovplyviiuju aj byvanie v tradicnych

rodinnych tzv. dlhych domoch v centralnej a chranene;j Casti obce.

Podl'a demografickych tidajov mala obec k 31.12.2008 na rozlohe 13,5 km2 4 982 obyvatelov,

byvajucich prevazne v rodinnych domoch so zahradami. Chyba vSak udaj 0 pocte obyvatel'ov byvajlcich na

uzemi pamiatkovej zony a udaj o cenzovnych domacnostiach.

d/

Pédorysna historicka schéma

Pddorysnt historickii schému sidla tvori Rolnicka a BaniCova ulica s Namestim Titusa
Zemana, ktoré vytvaraji zakladnu pddorysnu a kompozi¢nu osnovu obce s dominantou stredovekého
Kostola Sedembolestnej Panny Marie.

Z tychto _dvoch schém sa odvijaji paralelné — okruzné, i prieCne ulice. Dve hlavné

urbanistické kompozicné osi obce vytvaraju tym aj zakladnl orientaciu obce v smere vychod — zapad
s miernym nato¢enim Banicovej v smere juhovychod — severozapad.

RoP’nicka ulica — dnes hlavna ulica obce je formovana do tvaru pomerne dlhej SoSovky z dvoch ulic
ma v strede zeleny pas stromov, travnikov s chodnikmi a pevnymi plochami na parkovanie. Vytvara
tak typickt dedinski — obecnu naves, ktora je spojend prie¢nymi ulicami s 2. ¢ast'ou urbanistickej
Struktiry obce situovanej pri kostole — Bani¢ova a ulica Osloboditel'ov.

Banicova ulica a priestor pred kostolom — Namestie Titusa Zemana spolu so severnou stranou ulice
Osloboditel'ov je urbanistickou Strukturou nadvdzujucou na severovychodnej strane na zastavbu

prakticky ,,za humnami‘ hlavnej Rol'nickej ulice

Vyrazni vychodo — zapadnii pddorysni osnovu obce plosne vymedzuje pozdizne a pomerne

pravidelné radenie uzkych parciel, ktoré sti na podorysna osnovu kolmé, vzdy s hlavnym — prvym

domom do ulice a postupnym radenim zastavby na parcele. Parcely su dodnes ukon¢ené _zahradou —

vinohradom, historicky &asto aj s drevenou stodolou — humnom.

V stlade sosovym radenim parciel s situované aj ,prepajacie” ulice medzi dvomi

zakladnymi urbanistickymi Struktirami — Ja¢mennd ulica a ulica Pod lipami smerom ku kostolu, a
V juznej zastavbe ulica Na jarku, ktora sa napaja na okruzné ulice - Tomanovu a Za humanmi.

K okruznym uliciam patria aj ulice Pri mlyne, Rybni¢na, Osloboditel’ska, Saldova, Za farou, Pri

pastierni a Kukol'ova ulica, ktoré tvoria aj hranicu pamiatkovej zony.
V podoryse pamiatkovej zony sa okrem zahrad a dvorov uplatfiuju i plochy verejnej zelene

s cintorinom a cCasto aj predzahradkami domov na Rolnickej, Banicovej a Osloboditelnej ulici,

v parku Pod lipami a na Namesti Titusa Zemana. Prirodzenou st¢astou pédorysu je aj plocha parku

Ferdisa Jurigu nachadzajica sa uz mimo pamiatkovej zony.

e/ Dominanty tizemia

Rimsko — katolicky Kostol Nanebovzatia P.Marie je v kompozicii pédorysu obce jedinym dominantnym

prvkom zvyraznenym murovanym oplotenim so vstavanymi zastaveniami krizovej cesty , s dvomi
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f/

o/

domami smitku — marnicami a cintorinom. K tejto dominantnej Struktire kostola patri aj historicka
Zakladna skola Jana Pavla II, ktora spolu s kostolom vytvara v podoryse celej obce dominantnu skupinu

budov na severnej strane zony spolu s cintorinom a parkmi.

Parcelacia a rozsah jej zachovania

Urbanisticka $truktiru urcuje zachované jednotlivé radenie parciel v ulicnej osnove, ktorej nosnt

kostru tvori Rol'nicka a Bani¢ova ulica s doplitujiicimi ,,prepdjacimi‘‘ a okruznymi ulicami.

Podl'a zachovanych mapovych podkladov je parcelacia dokumentovana od polovice 18. storocia s jej
definitivnym zakreslenim do katastralnej mapy a jej protokolov z roku 1895.

Zakladom je dlha atizka parcela jednostranne alebo dvojstranne zastavana. Zastavba na parcele je
prakticky viac ako 50% jej plochy vratane plochy dvora. Zadna Cast’ parcely — jej 2. polovica, patri
zéhrade a vinohradu.

V zdsade md parcela Sirku od 10-15, vénimocne aj 20m a dizku od 80 m po 135 m.

Rdmcovo je pomer medzi Sirkou a di¥kou parcely od 1: 6 po 1:10 s plochou cca od 800m?po 1300 m?

K tomu je priemernd Sirka traktu obytnych domov 5-7 m pri domoch tvaru L a U do 12-14 m.

Charakteristika sposobu zastavby parciel — objektova skladba
Zastavbu na parcele tvoria prevazne prizemné 1-traktové stavby, ktoré su dnes prevazne rodinnymi

domami. St situované na pozdiznych parcelach osadené radenim vedla seba ako tzv. dlhé domy (Ludova

architektura a urbanizmus vidieckych sidiel na Slovensku, Bratislava, 1998, str. 32). Jednotlivé bytové
jednotky st 2 alebo 3-priestorové, radené po troch az §tyroch do hibky dvora. Za obytnymi jednotkami
stoja 1-traktové, jedno - dvojpriestorové hospodarske stavby.

Vo Vajnoroch definujeme zakladné typy domov v zastavbe, ktoré su konsStrukéne 1-traktové
S tvarovanim podorysu:

pozdizne na parcele — obojstranne alebo jednostranne zastavanej s vjazdom a dvorom, ktoré
vytvaraju striedanie dvoj-trojosovych fasad s branou a oplotenim — Rol'nicka ul. ¢. 201-3-5, 164-6-8, 187,
139-41-43, 65 — 67, 88-90, Banicova ul. ¢. 20 — 60, 74 - 76 a NKP ¢. 18.

tvaru L s neprekrytym vjazdom alebo s krytym prejazdom, ktoré tvoria pozdiznu 3- aZ 5-osovu
fasadu — ostatné domy na Rol'nicke;j ulici,

tvaru U s centralnym prejazdom a zastavbou na oboch strandch parcely aso Sirokou (aj 15 m)
fasadou - Rolnicka ¢. 258-262, 264-266, Banicova ¢.14 — budova fary.

Takmer vSetky domy maji pod uli¢nou ¢ast'ou plytko klenutt vinnu pivnicu.

Klenuta plytka klenba na sposob Ceskej placky v tzv. prednych izbach je aj dnes v ojedinelych
pripadoch lemovana plytkymi Stukovymi zrkadlami €. d. 56, 114. Ojedinele mala v strede Stukové zrkadlo
s datovanim, pripadne inicidlami majitela. Napr. v tzv. ,Modrom dome na Rolnickej €. d. 56, je
datovanie 1898. Ojedinele si zachované aj iné datovacie prvky — napr. v dome ¢. 114 — Vinotéka Regius

ma napis na trame v priestore byvalej ¢iernej kuchyne: Jozef Nadasdy 1886.
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Vstup na pdjd bol, alebo aj v sticasnosti je rebrikovym schodiskom z prejazdu ( Modry dom),
alebo z dvora cez ,,vikier v streche (NKP ¢- 688/0). Vybavenie domu — dvere, okna mali jednoduchy
pravouhly tvar. Okna boli dvojité - dnu a von otvarané (zachované najmi v Modrom dome, vo vinotéke a

v NKP). Alebo mladsie uz dnu otvaravé. StarSie okenné vyplne st dnes va¢sinou vymiefiaju (najma

z dévodu Setrenia vykurovania) za nové euro — okna. Dvere boli prevazne drevené jedno — alebo
dvojkridlové v drevenych zarubniach s kazetovanim dnes zachované a prezentované najma v Modrom
dome.

Hospodarske stavby, ako sucasti obytnych domov, stratili svoju primarnu funkciu a dnes st
postupne upravované — prestavované alebo nahradzané novou hmotou v suvislosti s upravou na byvanie.
Ak boli tieto stavby 2-podlazné mali va¢Sinou klenbicky do traverz — typické pre koniec 19. az zaliatok
20. storocia.

Z typickej jednopodlaznej historickej zastavby zkonca 19. storofia sa vymykaju tri
dvojpodlazné budovy: Obecny urad ¢.109, hostinec Pod lipami ¢. 157 a dom so secesnou fasddou ¢. 104-
112. Svojim objemom presahujii jednotnu Struktiru zastavby a pddorysne nere$pektuju pozdiznost
zastavby.

Jednopodlaznost’ tradi¢nej zastavby dnes presahuji i domy na Rol'nickej ul.: na SZ strane ¢.39-41,
43-49, 51-55, 145-147, 169-173, 175, 217-219, 227-229, 241-243-245, 247-249, 255-257; na JV strane ¢.
104-112, 224, 226, 230, a najnovS$ia nadstavba domu ¢&. 241-245 ( 05. 2010), ktoré si v8ak zachovali
rozsah historického podorysu.

Zakladna historicki obytnii zastavbu obce a PZ typovo doplhaju tri skupiny 4-podlaznych,
pozdiznych sekciovych bytovych domov v panelovej technolégii (1 sekcia s novou strechou) situovanych
prie¢ne na historickll parcelaciu na Osloboditel'skej a Tomanovej ulici. K tejto skupine zastavby patri aj
vybavenost’ obce — solitérne, prizemné, plo$ne rozsiahle stavby ob¢ianskej vybavenosti na Jaémennej,

Osloboditel’skej ulici a ulici Pod lipami.

NehnutelPnosti v tizemi:

Podorysnti Struktiru so zastavbou tvoria nehnutelnosti podla nasledovnych kategoérii, ktoré tvoria,

dopliiiaju a aj nartgaji pamiatkové prostredie:

0.1Nehnutel’né narodné kulturne pamiatky, vyznacené vo vykresoch E1, F:

e [udovy dom ¢. NKP 688/0
e 1.k farsky Kostol P. M. Sedembolestnej ¢. NKP 328/0
e socha Sv. Floriana ¢. NKP 10482/0 na Rolnickej ulici .

0. 2Nehnutel’nosti vytipované na vyhldsenie za NKP — st identifikované vo vykrese F a E1 a popisané v

navrhu zésad:
e rozSirenie r. k. Kostola Panny Marie Sedembolestnej na aredl kostola s kalvariou, s byvalou
marnicou (,,rotundou‘) aj ako AG lokalita

e neskorobarokova kaplnka sv. Jana Nepomuckého z 2. pol. 18. stor., obnovena v r. 1884 ako hlavny

historicky ohranicujlici izemie obce a PZ
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e novogoticky kriz slipou z roku 1835 na vychodnom konci PZ - ako hlavny historicky
ohranicujtci tzemie obce a PZ

Kaplnka a kriz su historickym vymedzenim tzemia obce koncom 19. storoia a zvyrazinuju

hodnotny urbanisticky priestor ako zdkladnti kompozi¢nll os pamiatkovej  zony.

0.3 Nehnutel’nosti reSpektujuce pamiatkové hodnoty tizemia — prevladajuicou  hodnotou je ich hmotové

a vyskové usporiadanie na parcele spolu s fasddou ako prvku historického domoradia. Su nimi vSetky
objekty oznacené vo vykrese ¢. E1, F a st popisané v kap. E. f, kde charakterizujeme zastavbu pamiatkovej
zony.

Pri ich oznaceni nerozhoduje d'alsi — podrobnejsi horizont hodnotenia domov — nevhodnost z hladiska

rozmerov, vysky ¢i riesenie v architektonickom detaile, alebo vyvznamu ako pamdtihodnost obce.

9.4 Nehnutel’nosti _neresSpektujiice pamiatkové hodnoty uizemia - ich hodnoty su posudzované

Z hladiska historického horizontu zdstavby a pddorysnej schémy obce, vytvorenej v priebehu 19.

stor., reSpektovanej a dotvaranej v 1. pol. 20. storocia. Hodnotime ich ako dokumenty nevhodnych

tendencii v prestavbe a regenerdcii historickej vidieckej Struktury, ktoré zostan zachované.

Z tohto pohl'adu su v historickej urbanisticko — architektonickej $truktire obce objemom a vyskou

nevhodné a rusivé, lebo posobia kontrastne vo vztahu k historickej zastavbe. Dokumentuji zmeny

v urbanisticko - architektonickej Struktire obce, ktoré sa zacali v 2. historickych etapach: Najma 1.
etapa signalizuje zaciatok premeny vidieckeho charakteru obce na mestskil Struktaru, ktora bola
prerusena 2. svetovou vojnou a naslednou zmenou funkcie ,,dediny na mesto“. Fotodokumentacia
domov je v prilohe. (Pozn.: povazujeme ich za priklady, ktoré nesmi byt v budicnosti v PZ

uplatiiovang).

0.4.1: Budovy, ktoré vznikli v priebehu 1. polovice 20. storocia

su sice svojim architektonickych stvarnenim historickym a funkénym dokumentom danej doby, ale ich 2-
podlaznost’ a vyrazna podorysna plocha prevySuje horizont rovnorodej 1- podlaznej, 1-traktovej, Vv jadre
historickej zastavby ulic s prevahou pozdiznych sedlovych striech. Vyrazovymi prostriedkami historického
tvaroslovia st predstavitelmi ur¢itého dobového tyu architektonického diela. Radime k nim nasledovné
domy, ktorych charakteristika je sucast’ou prilohy :

e Hostinec Pod lipami — Rolnicka ¢.157 je typom 2-podlaznej plosne kompaktnej architektury —

dobovej novostavby z prelomu 19. a 20. storocia s plytkou stanovou strechou.

e Obytny dom na Rol'nickej ¢. 104 -112 je reprezentantom secesnej (?) nadstavby prizemného domu s

prejazdom s pédorysom domu tvaru L a kopiruje vzhl'ad ,,mestskych* obytnych domov.

e Budova dnesného Obecného tradu na Rol'nickej €. 109 bola primarne prizemna a podl'a mapy z roku

1895 wvznikla na mieste dvoch domov. Podla casti pohladnice zroku 1942 ju postavili
pravdepodobne v stvislosti s priclenenim Vajnor K Bratislave (1946) ako administrativnu budovu

nadstavbou a rozsirenim star§ieho objektu.
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g.4.1l.

Budovy, ktoré vznikli v priebehu 2. polovice 20. storocia

- predstavuji typy obytnych domov ako novostavieb, alebo prestavanych starSich obytnych domov.

V zasade vramci pddorysnej osnovy pamiatkovej zony vychadzaju z historicky danej zastavby

domov s pozdiznym podorysom, alebo pddorysom tvaru L a U, ale svojim objemom a vyskou tiez presahuju

horizont rovnomerne S$truktarovanej zastavby. Ich vznik svisi najméd s tendenciami rozvoja bytovej

vystavby v 70.— 80. rokoch 20. stor., ale najmé s obdobim po r. 1990 a 2000. St dokumentom pokracovania

tendencii premeny malych ,,dedinskych* takmer izolovanych domov na mestské obytné radové domy.

g.4.11a. Typy domov, ktoré vznikli pred vyhlasenim pamiatkovej zony - nevhodné a rusivé..prestavby*

g.4ll.

g.4.ll

domov, charakterizujuce prestavbu vidieckych sidiel Slovenska najmi po riadenom procese

wsocialistickej urbanizacie“— Projekt urbanizdcie SSR, ktory bol vladou SSR prijaty v roku 1976:

Rolnicka ¢&. 43 az 59 - spojenim troch domov a Ciastoéne aj ¢. 39-41 s rovnakym pristupom k ich

nadstavbe je vytvorena vyskova ,hradba‘, kontrastujica so Struktirami okolitej prizemnej zastavby.
Svojim tvaroslovim sa priblizuje k hromadnej bytovej vystavbe z 80. rokov minulého storocia, ktora
je na ich severnej strane na mieste zadnej Casti parcely.

V principe rovnaké typy domov na Rol'nickej ul. €. 169-173, 145 a 298, ktoré sice na prizemi tvoria

»dojem®“ domu s prejazdom, ale ich prevySenie o poschodie v radovej zastavbe nartSa tiez
jednoliaty prizemny horizont obce. Nevhodnost' takejto zastavby podciarkuje najméd susedstvo
prizemného domu ¢&. 175 vtesnom susedstve s domom ¢.169-171 (3), ktoré spolu vytvaraju

nevhodny kontrast, zvySeny aj nevhodne upravenymi oknami v dome ¢. 175.

b NajnovSie typy - nevhodné a rusivé ,.prestavby“ domov, ktorych dprav y prebiehali v &ase

terénneho vvyskumu Vajnor:

Rolnicka ulica & 226 je dokladom anti — architektonického principu rieSenia nového domu na

historickej parcele. Sirkou domu sa z pozdiZzneho dvora stali len susedské chodniky a zhorsili sa
parametre aj susednému domu ¢. 224 a ¢. 230, ktory je tiez anti — architektonickym principom
prestavby domu.

K tymto typom nevhodnych nadstavieb domov patria aj domy na Rol'nickej ulici ¢. 241-3-5 a 255-7

Osobitnym negativnym prikladom je novostavba domu €. 219 so situovanim troch bran — z toho su

dve garazové, aké nepatria do parteru historického centra obce a obytného prostredia. Zastavanie
plochy parcely do prie¢neho tvaru U nerespektuje princip historickej zastavby — harmoniu a pokoru

voci okolitej — v zasade historickej zastavbe susednych parciel.

c. NajnovSie typy rodinnych domov_na novootvorenych uliciach Za humnami, Tomanova, Za
farou Katariny Briderovej.
Vystavba tychto domov prebiehala na zaklade individualneho posudzovania a vydavania

stavebnych povoleni v zmysle Urbanistickych s§tadii (C.1), ktoré vSak nevychadzali zo zakladnej
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urbanistickej struktary vidieckeho sidla a boli len schematickym a ramcovym vyjadrenim zdmerov
bez respektovania napr. foriem uz vybudovanej vychodnej strany ulice Za farou alebo planovanej
vystavby juznej strany ulice Za humnami a Tomanovej ulice ako ulic s ucelenym urbanisticko —
architektonickym konceptom. Vsetky tieto nové domy hodnotime v podstate ako nevhodne zacaty
proces prestavby a dostavby ucelenych ulic, ¢o mozno pokladat’” z hl'adiska historického vyvojaiz
hl'adiska sucasnych medzinarodnych principov ochrany kultirneho dedi¢stva a pamiatok za pristup
nevhodny a scestny. Vsetky domy sme napriek tomu oznacili ako reSpektujiice izemie PZ, pretoze
z hladiska funkcie Vajnor je zastavba na tychto uliciach pripustnd a v zasade vySkovo nenaruSuje
horizont Vajnor. Miesta zastavby s historickymi miestami zadnych hospodarskych casti
parciel so stodolami ainymi Gzitkovymi stavbami. Je predpoklad, ze v priebehu plynulého
historického vyvoja by boli parcely zastavané aj v Casti hospodarskeho zdzemia, tak ako je to

v mnohych nasich historickych sidlach zvycajné.

0.5 Pamitihodnosti obce — st vyzna¢ené na vykrese F a E1 (zoznam aktualizovany KPU Bratislava
k 30.9.2012 na zaklade Zoznamu pamétihodnosti Hl. mesta SR Bratislavy)

- Rolnicka ulica -
¢. 31 — restauracia Pri kaplnke
¢.56 — Modry dom
¢.73-75— rodinny dom
¢.104 - 112 - poschodovy secesny dom
¢. 109 — Miestny urad
. 116 obytny dom — sidlo firmy IPEC
. 139-141-143 - obytny dom
. 157 — hostinec Pod lipami
.160-162 - obytny dom
. 164 — 168 - rodinny dom
. 203-205 - obytny dom
. 223-225 -obytny dom
. 231 -obytny dom
. 242-244 -obytny dom
studiia — na namesti oproti Miestnemu tiradu
studiia — na okraji namestia
studiia - na ndmesti pri dome 252

O O< ¢ ¢

o <

€< O €

- Banicova ulica
¢. 14 - fara
Subor 'udovych domov (¢. 20-70)
studna — na zaciatku ulice

-Osloboditel’ska ulica
¢.27 —ZS Jana Pavla Il
socha Jana Pavla II
rozne drobné architektury v okoli kostola (9 ks — pomniky, nahrobky a pod.)

- Namestie Titusa Zemana — ulica Pod lipami
reStauracia Bakchus
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h. Vyskové a hmotovo -priestorové usporiadanie objektov

Usporiadanie ,,dlhych®, va¢sinou prizemnych domov na dlhych parceldch vytvara severo — juZzne

hmotovo priestorové usporiadania domov s ukon¢enim sedlovymi strechami. VySkova hranicu zony

vytvaraju sedlové trechy prizemnych domov, ktoré svojim striedanim s volnymi plochami dvorov ma
vyrazni §truktiru, harmoniky” okolo Rolnickej ulice. Toto hmotovo priestorové usporiadanie dopina
podobna Struktura na severnej strane zony, ktora je vSak rozdelend hmotou Zékladnej skoly Jana Pavla II.
a dominantou farského kostola.

Harmonicky usporiadant historick a vyraznu Struktiru dvoch vzajomne spitych ploch nartisajia bytové
domy a obcianska vybavenost’ v celkovom vnimani horizontu historickej zastavby. Ako v podoryse, tak aj
V priestore su podradenymi zlozkami historického usporiadania obce, prekrytymi vSak zelefiou okolo nich.

Zastavba ma aj charakter mierneho striedania vySkového zonovania stavieb pricom uréujticou je vyska

rimsy a hrebenov striech narodnej kultirnej pamiatky na Rol'nickej ¢. 181-183-185 a domov €. na Banicovej

ulici ¢. 58 a 74. PrevySenie rimsy a hrebenov striech méze byt uréovana podl'a domov obcou evidovanych

ako pamétihodnosti ¢. 139-141-143 a 164-168, podla tzv. Modrého domu €. 56, alebo podl'a domu ¢. 187.

i. Uliény parter
Prevazne obytny, historicky tradi¢ny charakter zastavby urCuje aj parter ulic, ktory je v pripade
Rolnickej, Banicovej a Osloboditel'skej ulice pomerne jednoliaty.
Zakladnym prvkom uli¢ného parteru je vstup do domu, fasdda obytného domu ¢asto aj v kombinacii
s predzahradkou. Parter tychto ulic moézeme rozdelit’ do dvoch zakladnych prvkov podl'a situovania na
parcele:
a) Fasada prevazne dvojosového domu s oplotenim a vstupnou branou.
b) Plna fasada, kde vstup tvori brana do prejazdu, ktory je symetricky alebo asymetricky situovany
podl’a podorysu tzv. prvého domu na parcele.

Vynimku z tohto tradi¢ného usporiadania parteru tvori na Rol'nickej ulici: Obecny urad, hostinec Pod

lipami a domy, v ktorych st obchodné priestory — Zelenina a ovocie v d. ¢. 258-260, lekaren ¢.138-140,
cestovna kancelaria v ¢. 142 a vecierka v ¢. 124-126.
Bytové domy na Osloboditel'skej a Tomanovej ulici maji typicky parter panelovych sidlisk so sekciovymi
domami. K tomu patri aj ,,chaoticky* tvarovany parter solitérne budovanej obéianskej vybavenosti na
Ja¢menne;j ulici a v parku Pod lipami.
V uli¢nom parteri sa vyrazne uplatiiuji plochy verejnej zelene, ktoré zmiernuji — zmak¢éuji najma

parter obcCianskej vybavenosti a bytovych domov.

Uli¢na iara z pohl'adu radenia domov v pripade pamiatkovej zony Vajnory vytvara v podstate prerusovanii
stavebnu liniu, ktort tvoria tiseky domov radenych vedla seba s nepravidelnym striedanim fasad domov
S branami, brankami a oplotenim ako vstupov do dvorov. Domy radené vedl'a seba v parteri zvyraznuji

brany do prejazdov.
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Uli¢na ¢iara Rol'nickej ulice je obojstranne — smerom do stredu obld, pricom oblost’ vytvéra aj vyrazne
stupniovité usporiadanie domov na severozapadnej strane ulice od ¢. 219 po vychodny koniec pamiatkovej
zony.
Stvislt radovia zastavbu vytvaraju useky s domami €. 34-59, 56-66, 114-159, 180-202, 211 — 249 na oboch
stranach ulic. Ostatné domy v podstate vzajomne medzi sebou striedaju vstupy do domu a vstupy na dvor.
Uli¢nu Ciaru so striedanim domov a vstupov na dvor ma tiez Banicova a Rol'nicka ulica. Na ostatnych
uliciach vytvéra uli¢nu ¢iaru chodnik a na Tomanovej ulici oplotenia zdhrad, alebo novostavieb domov.

Uli¢na ¢iara Vajnor je totoznd so stavebnou liniou hlavnych fasad domov na parcelach spolu

S existujucimi predzahradkami a chodnikmi.

j- Stres$na krajina

Ako ,,piata fasada“ pamiatkovej zony, dana ,,dlhou* zastavbou pomerne uzkych 1-traktovych obytnych
domov a hospodarskych stavieb, je ukoncena sedlovymi strechami va¢§inou so §titmi a na prieénrozsirenych
domoch s valbou.

Strechy domov, ale aj hospodarskych stavieb, st uz viac ako na 50% prestavané na obytné podkrovia
S0 streSnymi oknami a vikiermi. StarSie i obnovené strechy maju keramicku palent drazkovu hladkd krytinu

Osobitost'ou pri obnove domov su domy ¢.114 a 116 na Rol'nickej ulici, kde st dvory, vytvorené
zastavbou s podorysom v tvare U, prekryté a tvoria sucast’ prevadzky domov — sidlo firmy a vinotéka.
Prekrytie dvorov je vnimatelné len z priestoru prejazdu a z leteckych pohladov. Neprejavuje sa ani
v uliénych, ani v dialkovych pohladoch. Zatial' je len z Tomanovej ulice vnimany parcelatny mur
V neupravenej ploche byvalej zahrady.

V stresnej krajine so objavuje pouzivanie vikierov, ktoré ako historické vstupy na pdjd existovali, ale
Dnes st na prestavanych domoch pouZzivané v neimernom pocte — prestavba dvorového kridla na Rol'nickej
¢. 286-288.

Strukturu sedlovych striech dopliiaju ploché strechy bytovych domov a obé&ianskej vybavenosti.

k. Prehlad archeologickych nalezisk:

Archeologické badanie v minulosti preukazalo na SirSom uzemi Kkatastra i na susediacich
katastralnych uzemiach osidlenie v réznych Casovych obdobiach praveku, v dobe laténskej, pri stavbe
dialnice sa naslo slovansko-avarské pohrebisko, pri Zelezninej stanici staroslovanské pohrebisko z 8.
storoCia a na okraji hranice vajnorského chotara — pri majeri Triblavina velkomoravské sidlisko. Obraz
sidliskovej Struktury mal v priebehu tychto obdobi premenlivy charakter ovplyviiovany geografickymi a
najmi hydrogeologickymi danost’ami, podou, klimatickymi pomermi i Zivelnymi pohromami.

V generalnom vyjadreni Archeologického ustavu SAV v Nitre z 20.01 2003 sa z tohto dovodu
konstatuje: ,,Vzhl'adom na predpokladany vyskyt archeologickych nalezisk povazuje Archeologicky ustav
SAV v Nitre za nevyhnutné vykonat’ na vSetkych stavbach v priestore PZ Vajnory (vratane ochranného
pasma, ktoré nie je vyty¢ené a nie je ani potrebné — pozn. autoriek), ktorych stucast’ou s zemné prace,

zachranny archeologicky vyskum, ktory bude pozostavat z podrobného archeologického prieskumu
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a terénneho vyskumu®,
Do dnesnych cias bol vSak v tizemi PZ realizovany len vyskum v interiéri farského kostola, ktory preukazavo
vnutri zékladov jestvujuceho objektu existenciu starSej sakralnej stavby zo 14. stor. Odévodnene mozno vsak

predpokladat’ v jeho bezprostrednom okoli — na ohradenej ploche — aj prikostolny cintorin.

l. Historicka zelen v tizemi nie je, ale vykresy F a E1 urcuju plochy zelene vSeobecne:

Plochy zelene patria sukromne;j a verejnej zeleni.

Z hladiska historickej zelene - parky a zahrady, ako kompozi¢ne a esteticky formované sucasti
domov alebo verejnych priestranstiev neexistuju.

V historickych podkladoch od 1. vojenského mapovania po katastralnu mapu z roku 1895 nie st
zaznacené. Existujuce dreviny podl'a pohladnic z roku 1926, 1936, 1942, 1950 st na uliciach ¢i parku az
z ¢ias po roku 1945, niektoré azda aj z 30-40. rokov 20. storo¢ia. Vek stromov umozni spresnit
dendrologicky vyskum, ale boli to bezné druhy stromov s osadzovanim v zmysle lemujacich prvkov ulic.
V zahradach to boli uzitkové druhy rastlin.

Struktira dnesnej verejnej zelene je dana:

» Parkom Pod lipami, zelenou pri a okolo kostola na Namesti Titusa Zemana a Vv Parku Ferdisa

Jurigu. Vo vysadbe prevazuju listnaté stromy — lipy, agaty (naletova zeleft) s doplifianim

ihli¢cnanmi — prevazne borovicami a ozdobnymi smrekmi ¢i jedlami. Nizke ihli¢naté kroviny a ruze
pokryvaju parter parkov.

e Stromoradiami resp. zelenou lemujucou okraje chodnikov na Rolnickej a Osloboditel'skej ulici
s vysadbou listnatymi a ovocnymi stromami:okrem lipy — orech, Ceresfia, hruska, v novsej
vysadbe brezou, ihlicnanmi a pod.

e Zelenou v strednej SoSovkovej ploche Rolnickej ulice, kde prevazuju lipy a hrusky. V case
vyskumu sa zacala obnova chodnikov a zelene v tomto priestore.

e Predzahradkami na Bani¢ovej, Rolnickej a na Osloboditel'skej ulici, kde eSte existuji v podobe
jednoduchych travnatych ploch s krovinami a sporadicky aj stromami.

e Sukromnymi  zdhradami, ako sucasti parciel domov, ktoré maju charakter uzitkovych C¢&i
rekreaénych zéhrad a malych vinohradov.

=V urbanistickej $truktire obce si zahrady spolu dvormi druhou najvyznamnej$ou formou Struktary

zelene — ako sucasti parcely. Obe tieto Struktiry si plo$nymi javmi, z ktorych je priestorovo
vymedzeny len dvor obvodovymi mirmi domov.
= Stav zelene je pomerne dobry, ale na niektorych Castiach pléch je vysadba prehustena — prerastena.

Priestor dvora je vo Vajnoroch v pripade radenia obytnych jednotiek ,,dlhych® domov v podstate
sukromnou pristupovou cestou na parcelu. Ohranicuje ho spravidla susedsky mur a dvorové fasady domu ¢i
jeho hospodarskych casti, alebo v pripade domu s poédorysom tvaru U su to obojstranné dvorové fasady.

Zahrada oproti tomu je len vlastnickym vyjadrenim prisluSnej plochy, ktora je urcitym spdsobom
vyuzivana ajednoducho oplotend. Téato forma dvora ¢i zdhrady je historicky dand a nezmenend, priCom

v zadnej Casti parcely uz koncom 19. storocCia stali samostatné drevené hospodarske stavby, pravdepodobne
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prejazdné stodoly ako hospodarske vstupy k zastavbe na ulici. Ojedinele stali uz aj murované stodoly — dve
ruiny su zachované za domom ¢. 176 — 180 z Tomanovej ulice, na mieste dne$ného kultirneho domu so

sporitel'fiou v Parku Pod lipami, na ulici Osloboditel'ov a na ulici Za farou (v mape z roku 1895).

M. Vodné plochy a hydrologické pomery

Hydrologicka siet’ v katastri Vajnor a katastroch prilahlych obci patri do povodia so Sturskym kanalom,
postavenym pocas 2. svet. vojny. Vlieva sa do neho Raci potok, Rac¢iansky potok, Vajnorsky potok, Kratina,
Struha a sidlo obtekd Cierna voda. V bezprostrednom dotyku s pamiatkovou zénou sa nevyskytuje vodny
tok ani vodna plocha.

Vajnory su vsak typické oddavna vel'mi vysokou hladinou spodnych vod zasobovanych z Malych
Karpat, ovplyvnenych aj hladinou Dunaja. V minulosti sa vodné plochy rozkladali i na uzemi obcedne$ného
rozsahu vo forme baZin — stojatej vodnej hladiny — este koncom 19. a zaCiatkom 20. stor. na katastralne;j
mape z roku 1895 (priloha 5), kde st oznacené ako ohrani¢ena plocha — vizallas. Nachadzali sa popri ceste
do Race vedla cintorina ana severnej strane dneS$nej Osloboditel'skej ulice na parcele 25, 26 a 27.
Tento stavzachytavaju i starSie mapy 1. a 2. a 3. vojenského mapovania od 80. rokov 18. stor. Pre obec boli
Uvedené hydrologické pomery v katastri aj ekonomicky vyhodné — umoznovali rozvoj rybolovu
obmedzovali vSak rozsirenie vystavby obce. Az okolo polovice 20. storocia. boli pozemky vysuSané a
menené na polia.

Obec ma zavedeny vodovod, kanaliziciu a informacia o historickych studniach neexistuje —na

historickej katastralnej mape nie su dokumentované. Na Rolnickej ulici existuju 2 studne zakryté a
Vv priestore nevnimatel'né a nemaji pamiatkové hodnoty. Ich vyznam je vo vztahu k hladine spodnych vod,
kde m6zu mat’ funkciu prirodzeného odvodnovania ploch — zberace vod. Tato funkcia vSak musi

byt overena hydrogeologickym prieskumom.

n. Prvky uli¢nych priestorov

V uliénych priestoroch uvedenych v kap. E.1.b sa okrem_zelene nachadzaji pomniky a plastiky:

Sv. Florian - NKP, novogoticky kriz - navrh NKP a Kaplnka sv. Jana Nepomuckého - navrh
NKP. V Parku Pod lipami sa nachadza plastika v tvare V venovana oslobodeniu Vajnor CA v roku
1945 a novy kriz pred oplotenim kostola na ndmesti T. Zemana.
K tymto dvom typom prvkov uli¢ného priestoru patria d’al$ie prvky, ktoré nie su predmetom ochrany

a nemaju pamiatkové hodnoty:

brany a branky s oplotenim

dopravné znacenie

reklamy

zastavky MHD

sporadicky smetné kose a lavicky

stojany plynomerov, RIS a vzdusné vedenie
parkovacie miesta
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Z tychto prvkov viaceré su nevhodnym rieSenim a v poziadavkach na zachovanie tychto prvkov st

uvedené odporucania na ich zmenu , ked’Ze na vyskum nadvézuji Zasady ochrany, obnovy a prezentacie

pamiatkovych hodn6t PZ BA-Vajnory.

Uli¢né priestory modeluju asfaltové cesty a prevazne chodniky. Na juznej strane chodnik od cesty

oddel'uju plytké betonové polgulové zabrany. Centralny, rozSireny priestor Rolnickej ulice sa v Case

spracovavania tohto materialu zacal obnovovat’ - upravou obrubnikov ciest a poloZzenim dlazby.

Parkovanie na uzemi PZ mimo parciel s rodinnymi domami je dnes uz dané a dopravne oznacené.

Povazuje sa za dostato¢né, nepredpokladé sa a neodporuca sa jeho rozsirovanie na vymedzenom tzemi

PZ.

E.2. Pamiatkové hodnoty izemia nehmotnej povahy.

Pamiatkova zéna Vajnory si okrem podstatnych znakov svojej urbanistickej Struktury zachovala i
niektoré hodnoty uzemia nehmotnej povahy — medzi ktoré mozno zaradit' predovsetkym
zachovévanie tradicii spojenych s ddvnou vindrskou tradiciou obce — ako sucasti tzv. vinnej cesty —
zahfnajucej vSetky vyznamné lokality v oblasti Malych Karpat s vinarskou tradiciou. Zvysena
pozornost’ sa dlhodobo venuje najmé tradicidm l'udovej kultary, prejavujucej a prezentujicej sa v
oblasti hudobnej a vytvarne;j.

K najvyraznejSim pamiatkovym hodnotdm patri vo Vajnoroch nepochybne l'udovéa tradicia
malovanych ohnisk, ktora vznikla v poslednych desatrofiach 19. stor. z podnetu narodovca,
miestneho katolickeho knaza Ferdisa Jurigu, ktory tuto ¢innost’ podporoval a propagoval na celom
uzemi Slovenska, tvorbou najznamejsej vajnorskej l'udovej maliarky Katariny Brauderove;.
Maliarska vyzdoba ohnisk, vychadzajuca z historickych motivov vajnorskej vysSivky sa rozsirila po
funk¢énej zmene tychto priestorov v stvislosti so zanikom otvorenych peci. Charakteristicky
ornament, pouzivany v tunajsej 'udovej vySivke, Katarina Braderova este rozvinula o Stylizovany
vta¢i motiv a mnohé nové ornamentalne kompozicie. Zachovali sa vo viacerych domoch na
Rolnickej ulici - €. 77, 116, 276, 181-185. V sucasnosti sa uplatiuju ako Stylizované novotvary vo
vyzdobe domov — ¢. 31 — fasada s datovana 1889, v ¢. 116 nad vstupom do pivnice a pod.

Okrem l'udovej malby v interiéroch sa CastejSie objavuju motivy typické pre cely malokarpatsky
region — vytvarné dotvorenie tramovych stropov s datovanim a inicidlami, ¢i celymi menami
stavebnikov — na Banicovej 35 s datovanim do roku 1836, na Rol'nickej 73 -75 v dome Katariny
Bruderovej na

prievlaku s datovanim 1864 a v dome ¢. 114 — v byvalom priestore ohniska je na prievlaku meno
majitel'a jednej z najstarsich starousadlickych rodin — Stefana Nadasdyho s datovanim 1886.

Vo viacerych domoch sa zachovali typické vstupy do domov s vypustkom — Zudrom.
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E.3  Vyhodnotenie pamiatkovych hodnét tizemia a potvrdenie jeho ochrany

Z hladiska odovodnenia vyhlasenia pamiatkovej zony v roku 1990 a v zmysle Spravy o jej stave

zroku 2005 Konstatujeme, ze dovody vyhlasenia a predmet ochrany: historickd urbanisticko —

architektonicka Struktura je zachovana s dorazom na:

historicky pddorys

historicku parcelaciu

hibkovu zastavbu

historick(l panoramu a siluetu obce spolu s pohl'admi v interiéri obce

narodné kultirne pamiatky

nehnutelnosti reSpektujuce pamiatkové priestory z hladiska najvyssej hodnoty Vajnor —

urbanistickej Struktiry su stidle zachované. Ich architektonické vyjadrenie a rieSenie ( objem)

zodpoveda urbanizmu obce anie je dovod na ich detailnejSie hodnotenie. To modze byt
relevantné len po uskutocneni prislusného pamiatkové vyskumu nehnutel'nosti, ktory by mal byt
zakladom

aj pre d’alsie vyhlasovanie NKP.

Ubytok pamiatkovych hodnét nastal v objektoch v minulosti navrhovanych na zapis do UZPF, preto

navrhujeme na zépis do UZPF len rozsirenie predmetu ochrany NKP Kostola P. M. Sedembolestnej

a doplnenie o zapis dvoch historickych nehnutel'nosti — Kaplnky sv. Jana Nepomuckého a Kriza na

vychodnom konci historického okraja sidla.

Na zaver: nepovazujeme za odborne opodstatnené ( historicky i dokumentaéne) Specifikovanie véacésieho

urbanistického detailu pamiatkovych hodnét vidieckej pamiatkovej zony Vajnory, pretoze ciel’ vyhlasenia

pamiatkovej zony je splneny. Akékol'vek d’alsie nadhodnocovanie vymedzeného a stanoveného predmetu

ochrany sa neopiera 0 objektivne poznanie a dokumentovanie pamiatkovych hodnét zony Vajnory, ktoré

V porovnani S kontextom ostatnych pamiatkovych hodnét slovenského vidieka nie st vynimoéné.
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Priloha ku kap. E. g. 4

Nehnutel’nosti_nereSpektujiice pamiatkové hodnoty uzemia - su posudzované 7 hladiska historického

horizontu zastavby a podorysnej schémy obce, vytvorenej v priebehu 19. stor. respektovanej a dotvaranej v

1. pol. 20. st.
Z hlradiska veku — doby vzniku ich mézeme rozdelit’ do dvoch zakladnych skupin:

I: Budovy, ktoré vznikli v priebehu 1. polovice 20. storocia si sice svojim architektonickych

stvarnenim dokumentom danej doby a maju urcité pamiatkové hodnoty, ale ich 2-podlaznost’ a pédorysna
plocha prevySuje horizont rovnorodej 1- podlaznej, 1-traktovej, v jadre historickej zastavby ulic s prevahou
pozdiznych sedlovych striech. Vyrazovymi prostriedkami historického tvaroslovia su predstavitelmi

urcitého dobového typu architektonického diela:

Hostinec Pod lipami — Rolnicka €.157 je typom 2-podlaznej plosne kompaktnej architektary — dobovej
novostavby z prelomu 19. a 20. storo¢ia s plytkou stanovou strechou, ktord bola v tom cCase typickym
zastupcom vybavenosti obce, kde bol na prizemi hostinec a na poschodi spolocenska séala. Situovanim na
narozi akcentuje prepojenie dvoch historickych podorysnych Struktur Rolnickej ulice a priestoru okolo
narozia ulice veducej k farskému kostolu. Jednoduché tvaroslovie s akcentom balkéna na poschodi vytvara
ur¢iti dominantnost’ v drobnej zastavbe Rolnickej ulice a zvyraziuje jej dobovu funkciu.

Obytny dom na Rolnickej ¢. 104-112 je reprezentantom secesnej
(?) nadstavby prizemného domu s prejazdom s poédorysom domu
tvaru L, ktord vySkou naruSa rovnomernu zastavbu domoradia.
Vyjadruje ur€itd dobova nadradenost’ v Struktire obce a K jej
obyvatel'om.
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... .. Budova dnesného
Obecného tradu na Rol'nickej €. 109 bola primarne prizemna
a podl'a mapy z roku 1895 vznikla na mieste dvoch domov.
Podla cCasti pohladnice zroku 1942 ju postavili
pravdepodobne Vv suvislosti s pri¢lenenim  Vajnor
Kk Bratislave (1946) ako administrativnu budovu nadstavbou a rozSirenim starSicho objektu. Kedysi
obdiznikovy podorys zmenili na tvar podorysu T. Poschodie symetricky zvyraznili rizalitom s balkénom na
mieste ,,radnej siene“. Podorysne a vySkovo dominujica budova uradu je vSak dobrou architekturou svojej
doby a ma opodstatnenost’ svojej dominantnosti vo funkciach obce.

I1. Budovy, ktoré vznikli v priebehu 2. polovice 20. storocia

- predstavuju typy obytnych domov ako novostavieb, alebo prestavanych star$ich obytnych domov.V zasade
v ramei podorysnej osnovy pamiatkovej zony vychidzaju z historicky danej zastavby domov s pozdiznym
podorysom, alebo pddorysom tvaru L a U, ale svojim objemom a vyskou tiez presahujui horizont rovnomerne
Strukturovanej zastavby. Ich vznik stivisi najmé s tendenciami rozvoja bytovej vystavby v 70.-80. rokoch

| ~ 1 20. stor., ale najmid s obdobim po roku
\ ‘ ' 1990 a 2000.

v

Rolnicka ¢. 43 az 59 — spojenim troch
domov a ¢iastoéne aj ¢. 39-41s rovnakym
pristupom kich nadstavbe je vytvorena
vyskova ,hradba“, kontrastujica so
Struktarami okolitej prizemnej zastavby.
Svojim  tvaroslovim  sa  priblizuje
k hromadnej bytovej vystavbe z 80. rokov
minulého storo¢ia, ktord je na ich
severnej strane na mieste zadnej Casti
parcely.
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Pohl'ad na domy ¢&. 145 (1) a 298 (2) .V principe
rovnaké typy domov na Rolnickej ul. ¢. 169-173,
145 a 298, ktoré sice na prizemi tvoria ,,dojem*
domu s prejazdom, ale ich prevySenie o poschodie
vradovej zastavbe narusa tiez jednoliaty
prizemny horizont obce. Nevhodnost takejto
zastavby podciarkuje najmi susedstvo prizemného
domu ¢. 175 v tesnom susedstve s domom ¢. 169-
171 (3), ktoré spolu vytvaraju nevhodny kontrast,
zvySeny aj nevhodne upravenymi oknami v dome
¢. 175.

3a. Najnovsie typy - nevhodné a rusivé ..prestavby* domov:

Rolnicka ulica ¢. 226 je dokladom anti — architektonického principu rieSenia nového domu na

historickej parcele. Sirkou domu sa z pozdizneho dvora stali len susedské chodni¢ky a zhorsili saparametre

29

aj susednému domu ¢. 224 a ¢. 230, ktory je tieZ anti — architektonicky

principomprestavby domu.




K tymto typom nevhodnych nadstavieb domov patria aj domy
na Rol'nickej ulici €. 241-3-5 a 255-7

Osobitnym negativnym prikladom je novostavba domu ¢. 219
s0 situovanim troch bran — z toho su dve garazové, aké nepatria
do parteru historického centra obce aobytného prostredia.
Zastavanie plochy parcely do prie¢neho tvaru U nerespektuje
princip historickej zastavby. Dom je sice kvalitne stavebne
realizovany, ale architektonicky navrh je spracovany bez
profesionalnej kultivovanosti prejavujicej sa harmoniou
apokorou voc¢i okolitej — v zasade historickej zastavbe
susednych parciel.
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Historické fotografie a pohl’adnice :
poskytnuté obcou alebo ako reprodukcie z Vajnorskych noviniek — dokumentujtce stav priestorov a budov
v obci v rokoch 1926 az 1956

VAJNORY. « Knatal » dkstn

POHEAD NA SKOLU A KOSTO!L . -
7 ROKU 1926, toto: 1. Belaj 1 POHEAD NA SKOLU Z R. 1926 2
Pohl'ad na priestor pred kostolom a $kolou, ktoré zachytavaju stav zastavby v roku 1926: ¢.1 — dokumentuje
zelen a ,,jazierko®, budovu $koly s 2-mi bo¢nymi rizalitmi, z ktorych dnes stoji ¢ast’ na pravej — zapadnej
strane dneSnej Zakladnej Skoly Jana Pavla II, ¢. 2 — podobny podhl'ad zo zachytenim §koly a skuto¢ného
vzhl'adu vtedajsieho vajnorského l'udového domu — dnes uz zburané, na ktory sa dnes podoba dom ¢. 74 na

Banicovej ulici a dom ¢. 254 — 256 na Rol'nickej ulici — odporucané na dokumentovanie a statické posudenie.
TR T, T W (R N BN NN .

Reprodukcia pohl'adu na procesiu
z Vajnorskych ~ noviniek €.
2/2009, kde je zachyteny stav
upravy stredu ulice s lipami
a drevenym ohradenim travnika,
cesta achodniky st bez upravy,
pravdepodobne len prasny povrch
—hlina.

Pohladnica z Vajnor, Kkde je
zachyteny stav Skoly, kostola
a obecného uradu spolu so stavom
zelene.

POZDRAV 2z VAINIR, r.1942



Pohl’ad na procesm cez obec pred rokom 1950 ( 1936‘7) kde je zachyteny aj stav zelene na Rol'nickej ulici
(1) a pred skolou s kostolom (2).
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VAJNORY - pamiatkovd zona ©
- mestska cast hl. mesta Bratislavy

Zasady ochrany, obnovy a prezentacie pamiatkovych hodnot
uzemia

Spracovali: PhDr. Norma Urbanova — osobitne odborne spésobila na vykonavanie pamiatkového
vyskumu podla osvedcenia MK SR ¢. 416-1.
Ing. arch. Ludmila Husovska, CSc.- osobitne odborne spdsobila na vykondvanie
pamiatkového vyskumu podla osvedcenia MK SR ¢. 409-1

Bratislava 30.6.2010, opravené spracovatelkami podla pripomienok PU, KPU Bratislava a Miestnej
Casti Vajnory.

Dopracované KPU Bratislava v rozsahu : aktualizdcia ndzvov ulic k 30.9.2012, pripomienky m. ¢.
Vajnory — zapis zo dina 23.10 2012, doplnenie a oprava
faktografickych udajov, graficka a gramaticka uprava
textov
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F. NAVRH ZASAD OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT UZEMIA

Pre optimalny a diferencovany spésob ochrany, obnovy, vyuzitia a prezentacie pamiatkovej zony

Vajnory ako obce, ktorda bola do roku 1992 obcou len S vyhlisenymi tromi nehnutel’nymi narodnymi

kulturnymi pamiatkami, bude potrebnée dodrziavat' nasledujice navrhy zasady urbanisticko-

architektonického rieSenia, vychadzajuce z analytickych — rozborovych kapitol a nasledne urcenych

pamiatkovych hodnét, dokumentovanych vo vykresovej casti spolu s grafickou prilohou.
Zakladnym cielom ochrany, obnovy a prezentdacie pamiatkovej zony je:

o maximdlna a optimdlna miera zachovania historickej urbanistickej koncepcie pddorysu

a zdkladnej historickej Struktiry domov so zahradami ako reprezentanta vidieckeho sidla z 2.

polovice 19. aZz do 50. rokov 20. storoia S pouZitim metody regenerdcie jej historicko —

urbanistického konceptu.

Tymito zasadami a zakladnym cielom ochrany, obnovy a prezentdcie pamiatkovej zony Vajnory je:

o zachovanie Specifikovanych pamiatkovych hodnot iizemia,

o Specificka architektonicka kompozicia typicka pre Pudovit architekturu rol’nicko -
vinohradnickeho vajnorského domu (doplnené KPU Bratislava na zdklade rozhodnutia MK SR
0 vyhlaseni zmeny vymedzenia PZ Bratislava — Vajnory) ,

e zachovanie audrianie dobrého funkéného, stavebno — technického a estetického stavu
jednotlivych druhov stavieb alebo aredlov i suborov pri zlepSeni technickej infraStruktiry obce
s vymedzenou PZ.

Povinnostou kaidého zucastneného obcana, vlastnika ¢i  pracovnika prislusnych Stdatnych

a samospravnych orgdnov v chranenom uzemi je zachovanie zdkladnych pamiatkovych hodnot

uzemia.

Tymto navrhom Zasad su dané aj urcité obmedzenia pri stavebnej cinnosti, ktoré vychadzaju najmd

Z danych historickych urbanisticko — architektonickych Struktur byvalej obce, ktorych hodnoty su urcené

historicko — urbanistickym vyskumom ako neoddelitelnej sucasti navrhu zdsad.

Centrum obce, ktoré je pamiatkovou zoénou, tvoria nasledujuce historické Struktiry ako nosné prvky
pamiatkovych hodnot obce:
1. podorys obce okolo centralnej vretenovite tvarovanej Rol'nickej ulice a priestor okolo farského kostola s
Banicovou ulicou, parkom Pod lipami a ndmestim Titusa Zemana

2. pozdizna parcelacia Rolnickej a Bani¢ovej ulice

3 .dial’kové pohl'ady na obec — pamiatkovu zonu

4. pohlady v ramci interiérov nosnych ulic v historickom pédoryse pamiatkovej zony,

5. nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

6. nehnutelnosti navrhované na zépis do UZPF SR

7. pamitihodnosti obce
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Sucastou tychto nosnych Struktir pamiatkovych hodndt zony st nehnutelnosti, ktoré reSpektuji

historicko —urbanistické $truktry zony a st jej prirodzenou stucast'ou spolu s plochami uzitkovej a verejnej

zelene.

Regeneraciou historicko — urbanistického konceptu pamiatkovej zony je v prvom rade:

e urychlend stabilizicia a obnova nehnutel'nej narodnej kultarnej pamiatky ¢. 688/0, ktord je

predstavitel'om 'udového vajnorského domu,

e kvalitni udrzba a oprava zachovanych domov S doplnenim potrebného sticasného komfortu

byvania,

o doplnenie Ciastoéne narusenej urbanistickej Struktury novostavbami na mieste asanovanych alebo

zaniknutych stavieb v historickej zastavbe parciel — ako pokra¢ovanie koordinovanej a sledovanej

prestavby a modernizacie sucasti tzv. prednych domov,

e regeneracia Uzemia Snovostavbami — musi vychadzat z kvalitného architektonického navrhu

V sulade s danym zachovanym historickym prostredim, jeho pamiatkovymi hodnotami a

kultirnymi pamiatkami.

Princip regeneracie je o to ddlezitejsi, Ze podl'a vyhodnotenia sti¢asného stavebno — technického stavu
objektov je narusena prevazna Cast’ este neprestavanych dvorovych kridiel — vyznacenych oranzovou

farbou vo vykrese D1.2 .

Vsetky poziadavky z hl'adiska ochrany pamiatkovej zony sa budi uplatiovat’ tak, aby sa nenarusali

vlastnicke a majetkové prava obyvatel'ov obce a ich nehnutel'nych veci — domov, dvorov a zahrad.
Ciel'om ochrany je zachovanie historicko - urbanistickej struktiry obce vidieckeho charakteru, ktora sa

stala zmenou spolo¢enskych podmienok v roku 1948, aj v roku 1989 primestskou obytnou zénou hlavného

mesta SR Bratislavy.

Zdkladna urbanisticko - architektonicka Struktura parciel a domov je zachovand.

Dovod, pre ktory boli Vajnory, ako jedna 7 mnohych podobnych dedin ( a moino aj vyznamnejSich

i hodnotenejsich) na zapadnom Slovensku vyhlasené — zachovanie urbanistickej Struktury vidieckeho

sidla — je splneny.

Dalsie zachovanie historickej urbanisticko — architektonickej struktury podla sucasného stavu bude
vychadzat’ so zdravej miery ochrany pri plneni prav a povinnosti vSetkych zucastnenych — vlastnikov
nehnutelnosti, organov S§tatnej spravy a organov Uzemnej samospravy v zmysle platného pamiatkového

a stavebného zakona pri dodrziavani spravneho poriadku.
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F. a) Poziadavky na primerané funkcné vyuZitie izemia reSpektujice hodnoty tizemia a pamiatok

nachadzajicich sa na tomto uzemi

Vajnory — kedysi samostatna obec — je dnes primestskou obytnou zénou hlavného mesta Bratislavy.

Vo funk¢nej néplni ostane zachovana prevazne obytnd funkcia, ktord dopliia primerana obcianska

vybavenost. Vo funkénom usporiadani tzemia je potrebné zachovat funkciu byvania s charakterom

individualneho rodinného byvania a s posilnenim potrebnej ob¢ianskej vybavenosti K po¢tu obyvatel'ov

ako sucasti primestskej obytnej zony. Tuto zésadu je potrebné doplnit’ aj o posilnenie zachovévania
pamiatkovych hodndt nehmotnej povahy — vajnorské tradicie vinohradnictva so vSetkymi sprievodnymi
podujatiami (jarmoky, oberackové slavnosti, koStovky...) a najmé prezentovania l'udovej vytvarnej kultary —

vajnorska vysivka a malba....

e Byvanie ostane nosnou funkciu obce s prislusnou vybavenostou, kde bude potrebné vytvarat

podmienky pre rozvoj turizmu, nie v8ak budovanim rozsiahlych ubytovacich stavieb a k tomu

prislusnych zaradeni sluzieb. Rozvoj turizmu je vhodné orientovat’ na ozivenie vajnorskych tradicii
spojenych s vinohradnictvom a 'udovym umenim. Ostatné zazemie pre rozvoj turizmu a pre iné
podnikatel'ské aktivity je potrebné situovat’ mimo pamiatkovej zony.

e Nie je tu pripustna vystavba vyrobnych ainych velkorozmernych zariadeni nielen z hladiska
ochrany pamiatkového fondu ale aj zivotného prostredia.

e V ramci modernizacie jednotlivych funkcii je nutné reSpektovat’ objemové plosné obmedzenie pre

byvanie a vybavenost’ obce, ktoré je ur¢ené podl'a jednotlivych hodndt v kapitolach a najmé v kap. E

e V dlhodobejsich zameroch obce je potrebné pocitat’ s kultivovanim vzhl'adu predajni pri zachovani

existujuceho objemu na Jaémenne;j ulici a ulici Pod lipami spolu s budovou kultirneho domu.

e Vo funkciach obce je bezpodmienecne nutné dobudovat planovany vychodny cestny obchvat,

pretoze stcasny hlavny dopravny tah Rolnickou ulicou do Ciernej vody aPezinka nartisa jej
pamiatkové hodnoty, zat'azuje zivotné prostredie a zhorSuje bezpe¢nost’ na izemi pamiatkovej zony.

e Pre udrzanie charakteru obce s prevahou individualneho rodinného byvania je nutné zachovat’
hlavni historickit komunikac¢nil os ako vniitro obecntl - vidiecku komunikaciu s fasadami
obytnych domov a ich obsluznym rezimom dopravy, ako aj ob¢ianskej vybavenosti. Prebiehajica
regeneracia centralneho priestoru Rol'nickej ulice — park a plochy parkovania — je predpokladom
skvalitnenia tohto priestoru.

Pri regeneracii pamiatkovej zony ajej Zivotného prostredia negativne poOsobi situacia so spodnymi

vodami, ktoré zaplavuju suterény domov ( april — maj 2010), ktort je nutné zlepsit’ a odstranit’.
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F.b)

Poziadavky na zachovanie, idrZbu a regeneraciu historického pédorysu vo vztahu

k pamiatkam a hodnotam uzemia:

Zachovanie a ochrana historickej pddorysnej schémy S verejnymi plochami dvoch hlavnych uliénych

anosnych kompozi¢nych osi — Rolnickej a Banicovej ulice S plochami chodnikov, zelene a stromov

st ur¢ujucou a nosnou zasadou pri udrzbe a regeneracii historického tizemia, ktoré rozsiruji ostatné

ulice pamiatkového tzemia ako dopliiujuce komunikacie obce.

Zakladnymi zasadami pri udrzbe a regeneracii pamiatkovej zony je zachovanie:

historického pddorysu sidla spolu s danymi ulicnymi priestormi S urcujucim charakterom

prizemnych domov so sedlovymi alebo valbovymi strechami S 2-osovymi a 3-osovymi ( vynimocne

aj 4 a 5-osovymi) fasidami s asymetricky alebo centralne osadenou vstupnou branou, Casto aj
s oplotenim historickej parcelacie s dérazom na pozdiZnost’ zastavby tzv. dlhych domov na jednej
alebo oboch stranach parcely s historicky radenymi hospodarskymi ¢astami za obytnymi domami
ako prirodzeného pokracovania historickej, tradi¢nej a uz i prebiehajucej dostavby parcely,

parcelacie ako ploch, ktoré svojim radenim a dizkou prechadzaju od domoradia hlavnych ulic po ich

ukoncenie na zadnych — okruznych uliciach a cestach.

K tomu patri:
rehabilitacia ploch po asandcii alebo doziti obytnych a hospodarskych objektov, kde je mozné

hmotovo — priestorové doplnenie a modernizicia obytnych domov, ktoré na vykrese F - vyjadruju

sivé plochy asanovanych nehnutelnosti alebo ich ruiny. Vzhl'adom na rozdrobenost’ parciel nie su

taxativne vymenované.

dostavba rodinnych obytnych domov s limitovanym objemom — Vv zadnych Ccastiach parciel

s orientaciou do ulice Za farou, Katariny Bruderovej, Tomanovej a do ulice Za humnami.

Pre dostavbu - vystavbu rodinnych obytnych domov na mieste asanacii platia tieto_limity:
Dodrzanie pozdiznosti a prizemnej zastavby ako zakladného kompoziéného principu k historickej
zastavbe, priCom v Casti chybajucich tzv. prednych domov do Rolnickej ulice je mozné uplatnit’ aj
zastavbu na $irku parcely s podorysu tvaru UaL. Na Baniovej ulici zachovat pozdizne typy
domov.

Tato zastavba bude mat charakter mierneho striedania vySkového zoénovania stavieb, pricom

uréujucou je vySka rimsy a hrebefiov striech narodnej kultirnej pamiatky na Rolnickej ¢. 181-183-

185 a domov na Banic¢ovej ulici ¢. 58 a 68.

PrevySenie rimsy a hrebefiov striech m6ze byt maximalne podla domov obcou evidovanych ako
pamiétihodnosti: na Rol'nickej ulici ¢. 139-141-143 a 164-168, tzv. Modrého domu ¢&. 56, alebo

domu ¢&. 187.
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Dopiflanie novou zastavbou na historickych parcelach musi tiez vychadzat’ z historickej podlaznosti

prizemnych domov s moznym vyuzitim podkrovia sedlovych — valbovych striech pri dodrzani

maximalnej vysky hrebena strechy 7,5 od urovne existujuceho terénu (rodinné domy — obytné
stavby). Vysku novostavby urcuje 1-podlazny rodinny dom s vyuzivanym podkrovim pri zachovani
vhodnych proporcii stavby (k Sirke domu bude urcena vyska fasady domu).

Urcujucou vyskou je vyska podstresnej rimsy max. 4,5m .

Obvodové murivo nie je mozné plynulo uplatnit’ pri rieSeni pripadného vikiera.

Vikiere nie je pripustné umiestiiovat’ smerom do ulice — v uliénom profile je pripustné umiestiiovat’
len stresné okna a okna presvetlujuce Stit. Smerom do dvora je mozné uvazovat' aj s viacerymi
vikiermi medzi dvomi $titmi alebo valbami, a to v zavislosti od dizky a proporcii strechy domu.
Tvar vikiera musi byt’ v sulade architektonickym vyrazom stavby a tvaru strechy.

Zastavbu zadnych koncov parciel (Tomanova ul., Za farou, Za humnami, K.. Briiderovej) je mozné
riesit’ solitérnou individudlnou zastavbou rodinnymi domami (orienta¢ne na mieste byvalych stodol)

bez vytvarania radovej Struktiry — s odstupom od parcelacnej Ciary suseda na Sirku vstupného

chodnika — cesty podla stavebného zdkona a pozZiarnych i bezpecnostnych predpisov.

Hmotové stvarnenie nesmie konkurovat' hlavnej uli¢nej zastavbe parcely pri pouziti sticasnych
vyrazovych architektonickych prostriedkov a podla kvalitného architektonického navrhu.

Nebranit’” obojstrannej zastavbe novych ulic v dotyku s PZ, nie vSak viacpodlaznymi bytovymi
domami typu — juzna strana Osloboditel'skej alebo Tomanovej ulice. Zastavba bude domami
individualnej rodinnej zastavby s vySkovym zoénovanim s vyuzivanym podkrovim v Castiach

vymedzenych v dial’kovych pohl'adoch ¢. 1 -3.

PoZiadavky na zachovanie hodnotnej objektovej skladby
Objektovii skladbu pamiatkovej zony tvorili tzv. pozdiZne prizemné domy so striedanim obytnych

2-3-priestorovych 1-traktov s hospodarskymi stavbami, aké boli predstaviteI'mi tradiéného byvania

pol'nohospodarskej obce bez opevnenia.

Dnes s prevahou modernizovanych a prestavanych obytnych domov objektova skladba domov

pamiatkovej zony reSpektuje pamiatkové hodnoty aje pomerne jednoliatou stavebnou Struktirou

murovanych prizemnych obytnych domov. V ramci tychto nehnutelnosti st vytipované nasledujice

domy, ktorym je nutné ich dneSny charakter zachovat, podla potreby sledovat’ ich opravu, ¢i

modernizaciu — podl'a kap. F. d: a jej samostatnej prilohy, kde st uvedené priklady nasledovnych
domov : dom ¢. 187 na Rolnickej ulici s obnovenym tvaroslovim, dom ¢. 65-67 so zachovanym
presahom strechy a vytvorenim prekrytia vstupov do domu, dom ¢. 71-89 ako typ domu s pédorysom
tvaru L a ,, pozdizne “ domy na Banicovej ulici: ¢ 48-50 a dvorové kridlo na ¢.32 — 34, ¢. 36-38-40.

V celkovom hmotovo — priestorovom usporiadani pamiatkovej zoény s prevazujucimi

nehnutelnostami  re$pektujucimi  pamiatkové hodnoty zony je podmienkou zachovanie
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dominantnosti r. k. farského Kostola P.M. Sedembolestnej a sv. Ladislava s oplotenim, kalvariou

a tzv. starou, kruhovou marnicou.

Pri ochrane, obnove atdrzbe objektov v zone je nutné uplatnit’ diferencovany pristup

k nehnutel’nostiam nasledovne:

1. Na nehnutel’né narodné kultirne pamiatky sa vztahuju § 27, § 28 a § 32 pamiatkového zakona a vo

Vajnoroch nimi st:
e Jludovy dom ¢. 688/0 na Rolnickej ulici €. 181 ako reprezentant domu s pddorysom tvaru L
S bo¢nym vstupom na parcelu s pokracovanim trojicou spojenych stavieb ako dlhé dvorové kridlo
o 1. k. farsky Kostol Panny Marie Sedembolestnej ¢. 328 na Namesti Titusa Zemana, ktory je 1-
lodovou sakralnou stavbou, ako vysledku neskoro-barokovej prestavby stredovekého kostola zo 14.
storoCia a Sucasne je aj archeologickou lokalitou,

e socha sv. Floriana z roku 1832 v strede Rol'nickej ulice — v centre vretenovitého priestranstva.

2. NehnutePnosti vytipované na vyhldsenie za NKP:

e rozSirenie r. k. Kostola Panny Marie Sedembolestnej na areal kostola s kalvariou, byv. marnicou
(,,rotundou’) a AG lokalitou,
e neskorobarokova kaplnka sv. Jana Nepomuckého z konca 18. storocia na zapadnom konci PZ — na
narozi hlavnej, Rol'nickej a Rybni¢nej ulice — zobrazena uz na mape 1. vojenského mapovania,
e novogoticky kriz z roku 1835 na vychodnom konci PZ s lipou (chranenou ako prirodna pamiatka) -
pred domom ¢&. 269, ktory postavili na mieste starSicho dreveného kriza z roku 1792 a obnovili
v roku 2000 — zachyteny na uvedenych historickych mapach.
Kaplnka akriz st zaroven aj historickym vymedzenim uzemia obce od zaveru 18. storoCia a
zvyraziju hodnotny urbanisticky priestor ako zakladni kompozi¢nu os pamiatkovej zony.
Pripadné d’al$ie navrhy na zapis do UZPF jednotlivych domov je vhodné realizovat’ aZ po prislusnom

pamiatkovom vyskume s presnym Specifikovanim pamiatkovych hodnot toho ktorého vybraného domu.

3. NehnutePnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty izemia

Prevladajicou hodnotou podla § 29 ods. 3 zakona je ich hmotové a vyskové usporiadanie na parcele
spolu s fasadou ako prvku historického domoradia, kde je potrebné sledovat opravu a pripadnu
modernizdciu.

Cielom takého sledovania nie je obmedzovanie, ale optimalna a zdrava miera ochrany s odbornou

pomocou 7 hladiska zachovania historického a pamiatkového hmotovo — priestorového objemu domov.

Pri tychto domoch je potrebné sledovat’ opravu a obnovu fasad a striech s oplotenim a dodrzanim
objemového stvarnenia pripadnych dostavieb a prestavieb dvorovych kridiel.

Zéakladné poziadavky na dostavbu na plochach po asanovanej zastavbe su stanovené v kap. F.b.
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Tieto poziadavky v rdmci modernizécie a prestavby domov platia aj pre uvedené domy s dérazom na

ich pdsobenie v priestore ulic.

Nie je pripustné prevySovanie podstreSnych muriv — rims pri vyuzivani podkrovia smerom do ulice —
tyka sa NKP, vyhlasenych miestnych pamétihodnosti a domov urcenych vo fotografickej prilohe ku
kapitole F.d., pripadne pre dalSie objekty konkrétne urCené v tychto zdsadach. Pri ostatnych
nehnutelnostiach bude vyska fasady rieSena zachovanim proporcii stavby (k Sirke domu bude urcena

vyska jeho fasddy). V ziadnom pripade nie je ziaduce vytvarat® obnovou fasdd v duchu

historizujiceho prostredia — ako navrat k tvarosloviu, ktoré nemame dokumentaCne a historicky

zachytené a potvrdené.

Pri_2-osovych domoch je potrebné zachovat ich osovost’ a ukoncenie Stitom alebo valbou.

Kominové telesa ponechat’ ako murované s jednoduchym ukoncenim alebo murovanou strieskou -
typ. na dome ¢. 72 alebo 74 na Banicovej ulici.

Pri_viacosovych domoch s prejazdom sledovat’ uplatnenie valby, situovanie a tvar okien spolu so

vstupom do prejazdu.

Krytina opravovanych striech ma byt prioritne keramicka jednoducha s drazkovanim resp. s oblym
ukonéenim, v tehlovoCervenej farbe. Pripustné st aj tvrdé krytiny zodpovedajiceho tvaru
a farebnosti.

Nie je pripustnd vymena okien na uliénych fasddach za vel’ké zasklené plochy alebo viac kridlové

okna. Velkost' okien ma vychadzat' z tvarovania byvalych 2-kridlovych okien ako je tomu pri
domoch uvedenych ako dobré priklady regeneracie a obnovy domov v kap. F.c.3a F.d

Pouzivanie vonkajSich zalizii so zdsobnikom je vylucené - nie je to vhodné, ani typické pre

historické prostredie obce.

Dolezitou sti¢ast'ou regeneracie zastavby je rieSenie bran a oploteni do ulic, ktoré by mali vychadzat

Z principu radenia drevenych ty¢i — dosak alebo kovovych ty¢i s naterom — aj S murovanymi piliermi,
prip. soklami v minimalnej vyske. Nie je ziaduce ich historizujlice tvarovanie. Brany spristupnujice
uzavrety priestor dvora je mozné riesit ako plné — drevené alebo kovové s naterom, (vylucit
nerezové, pochromované a zinkové materialy a prvky).

K domom je potrebné individudlne sledovanie v zmysle stavebného a pamiatkového zakona:

o s posudenim postupu obnovy a jej vplyvu na priestory hlavnej historickej ulice

o s dodrzanim vyskového zénovania prizemného domu pri vyuziti podkrovia a

. s pédorysnym usporiadanim pozdiznou dispoziciou prestavieb a dostavieb dvorovych
kridiel .

Najvhodnejsim sposobom zachovania historicke] urbanisticko- architektonickej Struktury PZ je

kvalitna udrzba a modernizacia vybavenosti domov s optimalnym vyuzitim podkrovia, pri dodrzani

sucasného tvaru a sklonu striech.

Vkap. F. d asamostatnej prilohe su uvedené domy, na ktoré je potrebné uplatiiovat tieto

poZiadavky.
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4. Nehnutel’nosti nereSpektujiice pamiatkové hodnoty tizemia — oznacené na vykrese F Zltou

plochou, predstavuju stavby, opisané v kap. E.g.4, ktoré narusuju urbanisticky koncept sidla z
hl'adiska narusenia parcelacie a vySkového zonovania:

e na Rolnickej ulici obytné domy &. 43-59, 109, 157, 298, ktoré dopliuji domy nevhodné len
z hladiska ich nadstavby o 2. podlazie, upravené do tejto podoby este pred vyhlasenim pamiatkove;j
zOny ¢- 43-59, 145, 169-173, 175, 298.

e domy Za humnami avulici Katarny Braderovej . ktoré su novostavbami rodinnych domov na
parcelach domov z Banicovej ¢.8, Rol'nickej €. 255 -7, 169-173, 192.202, 216-220. 211 — 219 ( Pri
struhe €. 6, 8),

e na Osloboditel'skej ulici bytové domy ¢&. 26-28-30, so susediacou budovou skladu k restauracii
Bakchus,

e nova marnica v areali farského kostola,

e radové individudlne garaze, tvoriace neprirodzeni hranicu pamiatkovej zoény ktoré spolu so
susednymi bytovymi domami zrusili historicku parcelaciu domov €. 31 az 101 na Rol'nickej ulici,

e bytové domy na Tomanovej ulici mimo pamiatkovej zony, narusajiice panoramu sidla

5. Pamiitihodnosti obce: st vyznacené na vykresoch E1 a F a su situované na

- Banicovej ulici
¢. 14 - fara
Subor 'udovych domov (¢. 28-62)
studiia — na zaciatku ulice
- Rolnickej ulici -sucasné rodinné domy, reStauracné zariadenia a iné v historickom objemovo —
priestorovom rieSeni, studne a dve budovy historickej obéianskej vybavenosti
¢. 31 —restauracia Pri kaplnke
¢.56 — (Modry dom) v roku 2005 navrhovany na zapis do UZKP — obnoveny a adaptovany na
Stylova reStauraciu,
¢.73-75— rodinny dom - obnoveny,
¢.104 - 112 (poschodovy secesny?) - obnoveny,
¢. 109 — Miestny urad
¢. 116 (IPEC) — sidlo firmy — obnoveny
¢. 139-141-143 (obytny dom) —dobry a naruSeny stavebno — technicky stav

¢. 157 — hostinec Pod lipami
¢. 160-162 (obytny dom) dobry a naruseny stavebno — technicky stav
¢. 164 — 168 (rodinny dom) - obnoveny
¢. 203-205 (obytny dom) — naruseny az havarijny stavebno — technicky stav, stredna cast’ kridla
do ulice — dobry stavebno technicky stav
. 223-225 (obytny dom), - dobry a naruseny stavebno — technicky stav
. 231 (obytny dom) v roku 2005 navrhovany na zapis do UZKP nevyhovujuci stavebno —
technicky stav
¢. 242-244 (obytny dom) — dobry a naruseny stavebno — technicky stav
studiia — na namesti oproti Miestnemu tradu
studiia — na okraji namestia
studiia - na namesti pri dome 252
-Osloboditel’skej ulici
¢.27 —ZS Jana Pavla II a socha Jana Pavla II
rozne drobné architektiry v okoli kostola (9 ks — pomniky, nahrobky a pod.)
- Namesti Titusa Zemana
vinareii Bakchus

€< €

6 Historicka obcianska vybavenost’ (st zarovei pamitihodnost’ami obce):
¢. 109 - Miestny urad - obnoveny
¢. 157 - hostinec Pod lipami - obnoveny
7. Ostatné objekty nachadzajice sa na pamiatkovom tizemi ako dopliiujuice stavby:
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e 2 ruiny stoddl vulici Za humnami za domom ¢. 170 -172 z Rolnickej ulice, ktoré su
poslednymi zvyskami hospodarskych stavieb na konci parciel, ako to doklada katastralna
mapa z roku 1895. Tieto nie je potrebné zachovat’, ale si dokumentom pre len rdmcovia
Struktiru novej zastavby na Tomanovej ulici, ktord nemé vytvarat hradbu domov — dalej

pozri kap. E1 a nasledujiicu kap. F.d.

F. d) Poziadavky na zachovanie vy§kového a hmotovo — priestorového usporiadania objektov

V nadviiznosti_na_kap. c-2-3-5_je potrebné_uplatnit’ _poZiadavky na zachovanie historického

visSkového a hmotovo — priestorového usporiadania pri domoch (nie ich hospodarskych sucasti),

ktoré su 7z hladiska pamiatkovych hodnét obce dolefité a neboli doteraz zasiahnuté procesom

modernizdcie a prestavby. Ich kvalitna udriba, oprava a obnova zvyrazni pamiatkové hodnoty obce.

Podl'a charakteristiky vySkového zonovania a skladby objektov v kap. E.1 zostane tato Strukttra
zachovana, pri¢om je potrebné sledovat’ pri obnove dodrziavanie vySky rims a hrebenov. Pri NKP
a miestnych pamaétihodnostiach nie je pripustné nadstavovanie vysky podstresnej rimsy. Pri ostatnych
nehnutelnostiach bude vysky fasady rieSena proporciami domu (K Sirke domu bude ur¢ena vyska
fasady).

e  najnizSiu Groven rimsy a strechy urcuje NKP ¢. 688/0

e  najvySSiu uroven strechy domov ¢. 56, 114 -116 ¢. 139 — 143, 164-168 adom ¢. 187 na
Rolnickej ulici ako predstavitel'ov vajnorskych ,,dlhych ,,domov “

e  rimsa vo vyske do 450 cm

e  hreben strechy do 750 cm od Grovne terénu (obytné stavby), pri sklone strechy cca 45 °
Usporiadanie domov bude vychadzat’ z ich:

e podorysnej Struktiry — pozdiznej, v asti prednych domov na Rolnickej ulici aj v tvare

pismen L a U, pricom pri vyuzivani podkrovi sa tieto budu presvetlovat’ smerom do ulice len
oknami v §titoch alebo stresnymi oknami. V dvorovych ¢astiach je mozné uvazovat’ s jednym
alebo viacerymi vikiermi podl'a dizky a proporcii strechy — tvar vikiera bude vzdy v sulade
s architektonickym vyrazom rieSenej stavby a strechy. Na Banicovej ulici vychadzat’ z typu
pozdizneho domu alebo charakteru hmoty historickych stoddl.

e Spdsob pouzivania vikierov radenim viacerych vedl'a seba je nepripustné.

e Pri uplatiovani tvaroslovia na novych a modernizovanych domoch je potrebné vychadzat
z formy vystupkov — vypustkov vstupov do pivnic, vstupov do domov a do podkrovia, ako aj
vetracich okienok a inych historickych otvorov v stitoch domov.

e Farebnost' uplatiiovana na fasddach domov z uli¢nych priestorov bude vychadzat z bielej,
bézovej — okrovej, pieskovej a modrej, ktoré boli uplatiiované aj v minulosti.

e Nie je potrebné vytvarat’ historizujiice principy tvaroslovia, ale stiCasnym architektonickym

prostriedkom by mali sluzit” ako inSpiracny zdroj tvorby.
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F.e) Poziadavky na zachovanie prvkov uli¢ného interiéru a uli¢éného parteru

V uli¢nych priestoroch zony je potrebné zachovat' novogoticky kriz z roku 1835 ( navrh NKP na
hranici PZ) a kaplnku sv. Jana Nepomuckého( navrh NKP) na Rolnicke;j ulici.
e Ostatné prvky uvedené v kapr.E.1.nie su predmetom ochrany, ale z hl'adiska prezentacie priestorov
vidieckej pamiatkovej zony je ich potrebné v dlhodobych planoch starostlivosti o obec upravit’:

e Brany a branky s oplotenim ako sucasti domov, ktoré by mali vychadzat s principu radenia

drevenych ty¢i - dosak alebo kovovych ty¢i. Nie je zZiaduce novo — historizujuce tvarovanie. Vstupné
brany stavbami uzavretych dvorov mézu byt rieSené aj ako plné, bez nerezovych, pochrémovanych
a pozinkovanych materialov — pouzivat’ kov S naterom.

e Dopravné znaclenie podl'a preverenia ich poctu a opodstatnenosti zredukovat’.

e Reklamy — umiestitovat’ najmé ako mobilné malorozmerové putade ( cca do 1 m*), velkorozmerové

a svetlené reklamy - bilboardy su nepripustné. Neosadzovat’ reklamy na fasady.

e Sporadicky situované smetné koSe alavicky by mali mat spolofné tvarovanie a novodoby

nekontrastny dizajn, charakteristicky pre vidiecke primestské sidlo.

e Stojany plynomerov a RIS— postupne odstraniovat’ samostatné na chodniku stojace ,,budky* a v¢lenit’

ich do oplotenia alebo do pod brania.

e Postupne prelozit’ elektrické vzduiné pod zem a upravit’ stipy a sposob verejného osvetlenia.

e Chodniky postupne v sulade s vidieckym charakterom sidla - upravovat’ dldzdenim, ktoré musi
zabezpecovat' od drenazovanie domov aich fasad, v nadvdznosti na obnovu priestoru Rolnickej
ulice.

(vid aprave pred domom ¢. 114 a 116).

e Parkovacie miesta zachovat’ v suCasnom pocte na uréenych verejnych priestranstvach PZ alebo

v ramci vlastnikov parciel jednotlivych domov. Nové plochy parkovania situovat’ mimo hranic PZ.

e Studne (zistené 2 ks) na Rol'nickej ulici, ktoré nie si predmetom ochrany je nutné vyuzit’ pri rieSeni

odvodnovania zatekanych suterénov.

F.f) Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohPadov a priehl’adov.

V kap. E.1. b su charakterizované priestory ulic, z ktorych ako chranené pohlady v interiéroch
pamiatkovej zony s vyznaéené vo vykrese F ako ¢. 4 az 10.:
Rovinny terén okolo a Vv obci nevytvara posobenie ,,dramatickych® pohladov na skladbu zastavby
v pddoryse obce.
e Vymedzené pohlady su skor dokladom takmer monotonneho usporiadania obce s prizemnymi
obytnymi domami, kde historickou a prirodzenou dominantou je farsky kostol.
e Monotonnost’ zastavby prerusuji budovy Obecného uradu, hostinca Pod lipami alebo o jedno

podlazie vy$8ie rodinné domy, ktoré zostan zachované, ale princip 2. podlaZia je pre uzemie PZ

nepripustny.
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Vymedzené pohlady v interiéry zony su  zdkladnou chrdnenou  urbanisticko- architektonickou

kompoziciou sidla, ktorej doterajsi historicky charakter je v danej stavebnej Struktire.

Pohlad ¢ 4

Pohl'ad na severnti stranu
zastavby  BaniCovej ulice
Z arealu kostola. Juzn( stranu
ulice tvori park Pod lipami.

Pohlad ¢ 5

> Pohl'ad na severnu stranu
zastavby Osloboditel'skej
ulice z priestoru pred arealom
kostola a Parku pod lipami.
Za ozdobnymi smrekmi je
prizemna historizujlca stavba
a Zékladna skola Jana Pavla
1. Kedysi spolu s kostolom
viditelnym uz z ulice Pod
lipami, dnes prekryta
stromami parku.

Pohlad na severni
stranu Banicovej ulice
z napojenia ulice Pri
struhe s parkom Pod
lipami od domu ¢. 14 —
r. k. fara, ktorou konci
zastavba ulice.

Pohl'ad na zapadnu
stranu Rolnickej
ulice od sochy sv.
Floriana.




Pohl’ad ¢ 8 je od sochy sv. Floridna smerom na vychod na koniec obce.

Pohlad ¢ 9

Pohl’ad na
zapadni  starnu
Rolnickej ulice
od hranice
a kaplnky SV.
Jana
Nepomuckého na
zaciatku PZ.

Pohlad & 10 — je od ukoncenia obce pri krizi z roku 1835 na priestor vychodného zaciatku Rol'nickej ulice

ako nastupu do centralneho priestoru PZ. Je v podstate opa¢nym protipélom k pohl'adu ¢. 9.

F. g) PoZiadavky na zachovanie siluety a panoramy - su vyznacené vo vkrese D2, El a F

Obec svojou polohou v severnej Casti Podunajskej nizine v styku Malych Karpat, tvoriacich prirodzené
pozadie obce, je otvorenda smerom na juh do niziny. Takmer uplnd okolita rovina neumoziuje vyrazné
vnimanie jej panoramy alebo siluety.

e V dialkovych pohladoch zastavba spolu s hmotou zelene splyva a vytvara vodorovnu S$trukturu

s ¢iasto¢nou — bielou dominantou farského kostola.

e Dial’kové pohl'ady ¢. 1, 2, 3 zachytavaju panoramu a siluetu obce z juhu a severu.

e Pohlady z vychodu a zapadu nie su vnimatel'né.

Pohl’ad & D 1 - z pristupovej cesty D1 z juhu — na ceste Pri mlyne za Zelezniénym priecestim cez polia

20X

Hrubé Stepnice,

WA

de centréu ast’ s pamiatovou zOonou preajl'l novostaby 2-podlaznych rodinnych
domov s bohatou zeleniou v zakladnej linii zastavby s vyraznou dominantou farského kostola. Panorama

obce je zvyraznena pozadim hrebenia malych Karpat.

Uhol dialkového pohl'adu vymedzuje cesta Pri mlyne a Pracanska ulica po zdpadnu stranu panelového

domu na Tomanovej ulici.
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Pohl’ad ¢ D2 7 hlavnej pristupovej cesty D1 z jhu zestna Senec za Zelezniénou trat'ou, cez polia
Prosniska, kde centralnu ¢ast’ s pamiatkovou zénou prekryvaji novostavby 3-podlaznych rodinnych domov,
ale v zakladnej linii zastavby dominuje farsky kostol.

Uhol dial’kového pohladu vymedzuje oznaéenie $ipkou od kriZenia Pra¢anskej ulice s ulicou Cierny chodnik
po zapadnt stranu panelového domu na Tomanove;j ulici.

Pohl'ad na cast’ zastavby zjuhu na Tomanovej ulici, kde panoramu narti$aju 5-podlazné schodiskové

panelové domy ako novodobé ,,opevnenie,, obce - vychodné rameno uhla D2

Pohlad ¢ D3 7o severnej pristupovej cesty k ,,majeru/ cez polia, kde centralnu Cast’ s pamiatkovou zénou

zvyraziiuje husta a dominantna zelen s rodinnymi donfami. Uhol dial’kového pohl'adu vymedzuje oznacenie

Sipkou od Rybni¢nej ulice po Hospodarsku ulicu.

F. h) Poziadavky na zachovanie a prezentaciu pripadnych archeologickych nalezisk a na ich
zaClenenie do organizmu sidla alebo tizemia

V sucasnosti bol archeologicky vyskum realizovany len v interiéri farského kostola, ktory preukazal
existenciu starSej sakralnej stavby zo 14. storo¢ia Odovodnene mozno predpokladat’ v jeho
bezprostrednom okoli — na ohradenej ploche — aj prikostolny cintorin.

e Zhladiska zadkona o ochrane pamiatkového fondu najmi § 2, 36, 40, 41 s v rozsahu prislusného
uzemia PZ chranené aj archeologické nalezy - hnutelné i nehnutel'né, resp. kultirne vrstvy pod

terénom, v ktorych sa tieto nachadzaju.
F.i) PozZiadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu historickej zelene a d’alSich
kulturnych hodnét i prirodnych hodnot izemia:

Historicka zelen v pamiatkovej zone je kreovand len okolo kostola, v parku Pod lipami ana
Rolnickej ulici, preto Struktura zelene je predmetom ochrany, predmetom ochrany je aj podiel

zelene voéi zastavbe, ktory zostane zachovany a ma mat’ ramcove stuc¢asny charakter.
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F.j)

F.j.l.

Plochy zelene patria sikromnej a verejnej zeleni, ktora je charakterizovana v kap. E1.| a zaznacena
na vykresoch E1 a F, kde st ur¢ené plochy zelene vSeobecne.

Pri rieSeni funkénych ploch obce je nutné zachovat’ sticasny podiel pléch zelene voci existujuce;j

zastavbe:

s podielom sukromnej zelene na parcelach

s predzahradkami na BaniCovej, Rolnickej ulici a ulici Osloboditel'ov, kde este existuju ako
jednoduché travnaté plochy, alebo individualnou vysadbou

s verejnou zelenou vratane cintorina v dneSnom rozsahu po odbornej obnove sortimentu vysadby

alebo podla osobitného novodobého sadovnicko — parkového navrhu

neupravené plochy ciest a zelene za hranicou PZ — Tomanova ulica a ulica Za humnami - je potrebné

rieSit’ v sulade s Gpravou cestnej komunikacie chodnikov a rieSenim zastavby najma na juznej strane.

Navrh opatreni na zachranu, obnovu a vhodné funké¢né vyuzitie pamiatkového tizemia,.

Z charakteristiky funkéného vyuzitia obce, uvedenej v kap. E.1. C, vyplyva, Ze obec atym aj

pamiatkova zona je primestskou miestnou castou hlavného mesta Bratislavy S prevahou

individualneho byvania v rodinnych domoch so zahradami.

Tato funkcia obce ostane nad’alej zachovana pri zachovani je vidieckeho charakteru — nizko

podlaznych individudlnych obytnych domov v zahradach.

V ramci funkcii pamiatkovej zony je potrebné rozvijat podmienky pre turizmus, bez zasahovania

do historickej Strukttry obce velkymi stavbami pre turizmus alebo iné druhy podnikatel’skych
aktivit.

Vo funkénom usporiadani uzemia je potrebné zachovat’ a posilnit’ funkciu byvania s charakterom

individudlneho rodinného byvania S posilnenim potrebnej obc¢ianskej vybavenosti K poctu

obyvatel'ov ako sicasti primestskej obytnej zony. Tuto zasadu je potrebné doplnit’
o posilnenie zachovavania vajnorskej tradicie vinohradnictva so vSetkymi sprievodnymi podujatiami
(jarmoky, oberackové slavnosti, koStovky...) a najméd prezentovania l'udovej vytvarnej kultary —

vajnorska vysivka a mal’ba spolu so ochranou NKP

Technicka infrastruktira:
je dolezitou podmienkou zachovania prezentacie pamiatkovej zony, kde je potrebné pre udrzanie

charakteru  obce s prevahou individudlneho rodinného byvania  vybudovat  vychodny

cestny obchvat, aby sa hlavnd historickd komunika¢na os stala vnutro obecnou komunikéciou
s fasadami prizemnych obytnych domov s vyuzivanim podkrovim spolu s ich obsluznym rezimom d

opravy ako aj obcianskej vybavenosti.

Pri rieseni technickej infrastruktiry obce je potrebné:
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komplexné preskimanie obce z hl'adiska ochrany voci zatekaniu historickych pivnic, pri ktorom je
potrebné vyuzit’ aj existujuce a zachované studne

prelozenie elektrickych vzdusnych rozvodov pod zem

zredukovanie réznych cestnych, reklamnych a inych oznaceni

obnovenie obecného osvetlenia na Rol'nickej ulici, ktoré spolu so vzdusnym vedenim & r6znym
oznadenim vytvéraji nevhodny ,,les* vedent, stipov a znagiek vratane dopravnych.

Parkovanie je v obci dostatocne zastupené na verejnych priestranstvach a na stkromnych parcelach.

V pripade zvySovania poctu parkovacich miest je tieto nutné umiestnit’ za hranicou PZ.

Parcelné vymedzenie hranic pamiatkovej zony Vajnory:

e dané rozhodnutim MK SR 7 03.11.2008 ¢&.: MK 1496/2008-51/15215

Vychodiskovym bodom pamiatkovej zony je najsevernej$i bod hranice na styku parciel ¢.
820/3,2672/5, 2672/4, (ulica Za farou), ulice Na doline z tohto bodu smerom vychodnym sleduje
juznu hranicu parcelného Cisla 2672/4 (ulica Za farou) az do bodu styku parcely ¢.2672/4 so
zapadnou hranicou parcely ¢. 2700/1 (ulica K.Bruderovej) z tohto bodu smerom severovychodnym
sleduje zapadnu hranicu parcely ¢. 2700/1 az do bodu styku parciel ¢. 909/2, 907,2700/1 z tohto
bodu priamo pretina smerom vychodnym parcelu 2700/1 az do juzného rohu parcely ¢. 2700/2
odtial’ smerom vychodnym po juznej hranici parcely 2700/2 a parcely ¢. 765/1 k bodu styku parciel
¢.2700/1, 765/1 a 2699. Z tohto bodu d’alej plynule smerom vychodnym po severovychodne;j
hranici parcely ¢. 2699 az do juzného rohu parcely ¢. 766/4 z tohto bodu priamo prekracuje parcelu
¢.2695 (Rol'nicka ulica) do severného rohu parcely ¢. 1283, ktory je suicasne bodom styku parciel €.
1283, 2712 a 2697. Z tohto bodu smerom juhovychodnym po juhozdpadnej a potom smerom
juhozapadnym po severozapadnej hranici parcelného ¢isla 2712 (ul. Kukolova, ul. Tomanova),
nasledne tym istym smerom po severozapadnej hranici parc. ¢. 2712 (Tomanova ul.) a plynulo
pokracuje v linii ulice Za humnami..

V bode styku parciel ¢. 2713/1, 2714/1 a 1553 prekracuje priamo parcelu ¢. 2714/1 (ul. Pri
mlyne) do bodu po juhozapadnej hranici smerom severozapadnym parcely ¢. 2714/1 do bodu ¢. 707
tu sa lame smerom juhozapadnym po severozapadnych hraniciach parciel ¢. 513 a 509 a z jej
severného rohu priamo pretina parcelu ¢. 2695 (Rolnicka ul.) do juhozapadného rohu parcely ¢.
261/1 v tomto bode sa staca a smerom severovychodnym po juznej hranici 261/1 do bodu 708 z
neho pokracuje po juznej hranici parcely ¢. 2681/1 (Rybni¢na ul.) a d’alej po jej severovychodne;j
hranici az do severovychodného rohu parcely ¢. 515, tu sa sta¢a smerom severovychodnym a po
juhovychodnej hranici 557/1, 557/66 a 557/65 pokracuje az do severovychodného rohu parcely ¢,
597/2, ktory je stykom parc. ¢. 557/65, 557/2, 608/1 tu sa staa smerom severovychodnym po
juhozépadnej hranici parcely ¢. 608/1 az do jej najzapadnejSieho rohu, odtial’ priamo pretina parcelu
¢. 557/1 a 2686 (Osloboditel'ska ul.) az do juhovychodného rohu parcely ¢. 26 odtial smerom
severozapadnym po zapadnej hranici parciel ¢. 23/7, 27/3 a 27/2 do bodu styku parciel ¢. 27/2 0, 26
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a 2685 (Saldova ul.). Po juznej hranici parcely &. 2685 smerom vychodnym smeruje do bodu 660, z
neho prechadza do bodu 659 a d’alej do bodu 16/1 z tohto bodu priamo nadvizuje na vychodiskovy
bod vymedzovacej hranice pamiatkovej zony.

Takto je hranica vyznaCena aj v urbanistickej $tadii prijatej uznesenim miestneho zastupitel'stva

Vajnory dina 13.12.2005.

Parcelné vymedzenie hranic ochranného pasma pamiatkovej zény Vajnory:

Z hladiska predmetu ochrany: z viac ako dvojnasobnej plochy okolo pamiatkovej zény, kde je
zastavba prevazne 2-podlaznymi rodinnymi domami v zahradach z doby od 1. polovice 20. storocia

az dodnes nevymedzujeme a v budicnosti ani nie je potrebné vymedzit’ ochranné pasmo PZ.

Spolupraca na regeneracii pamiatkového izemia

Pre splnenie ciel'ov tohto dokumentu je nutna dobra spolupraca a koordinacia postupov medzi:

e Krajskym pamiatkovym tradom v Bratislava ako organom rozhodujicim o spdsobe

ochrany, obnovy a prezenticie pamiatkovych hodnot tzemia

e Samospravou miestnej Casti Vajnory ako uzemne prislusnému organu na spravu celej obce

s dérazom na pamiatkovi zonu najméa ako stavebny urad,

e Obcanmi ako vlastnikmi nehnutelnosti na uzemi pamiatkovej zony, ktorych vlastnicke

prava pri uplatiiovani ochrany nemaji byt porusované. Obmedzenia dané ochranou PZ su

obcania povinni dodrziavat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vsetky prava a povinnosti tychto ziicastnenvych stran, spolurozhodujucich o sposobe ochrany
pamiatkovej zony platia a vSetci st povinni ich dodrZziavat’ najma nasledovné zdkonné upravy:
1. Zakon o ochrane pamiatkového fondu: ZAKON ¢. 49/2002 Z.z. 7 19. decembra 2001 o

ochrane pamiatkového fondu v zneni zdakona ¢ 479/2005 Z.z. a zdakona ¢ 208/2009 Z.z. v

zmysle neskorsich predpisov.

2. Nariadenie NVB 0 vyhldseni PZ Bratislava-Vajnory zo diia 16.11.1990 s uéinnost’ou odo
diia 1.12.1990, potvrdené vyhliskou OU Bratislava ¢&.1/92.

3. Rozhodnutie MK SR ¢& 1496/2008-51/15215 zo dria 3.11.2008 o uprave hranic PZ
Bratislava-Vajnory, platnest’ odo diia 1.12.2008.

4. Stavebny zdakon ¢. 50/ 1976 Zb. a jeho aktualizované znenie 7 3.3.2010.

5. Zdkon o obciach a miestnej samosprdve.

6. Zdkon o spravnom konani (spravny poriadok) & 71/1967 Z. ;..

7. Ustava Slovenskej republiky, kde sii stanovené zdkladné priva a povinnosti obéanov SR.
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J. PrehPad v sucasnosti platnych ako aj rozpracovanych izemnoplanovacich dokumentacii

e Urbanistické $tidie Tomanova ulica (v su¢anosti Tomanova a Za humnami), Za farou a Pri struhe
(v sucasnosti Katariny Bruderovej) - schvalené miestnym zastupitel'stvom a prijaté Uznesenim
miestneho zastupitel'stva Vajnory diia 13.12.2005 nie st platnymi uzemnoplanovacimi dokumentmi
najmé zriadenim novej hranice PZ a spracovavanim novej UPD.

e V studiach navrhnuty spdsob zastavby nie je v stilade s typom rodinnej zastavby podla principov
rieSenia novostavieb.

e Pripravy uzemného planu zony Vajnory, z ktorého su spracované prieskumy a rozbory.

e Zadanie k UPN je v procese posudzovania aschvalovania K tomuto UPN z hladiska ochrany

pamiatkového fondu je spracovany tento podklad.

Bratislava 30.6.2010 opravené 09/2010 podla pripomienok KPU a PU Bratislava, Miestneho tradu

HWHAE 1y Dutnr’

KPU Bratislava dopracoval zisady na zaklade zaverov z prerokovania ich navrhu so zastupcami vedenia m.¢.
Bratislava-Vajnory diia 23.10.2012.

Vajnory.

PhDr. Peter Jurkovi¢
riaditel’ Krajského pamiatkového tradu
Bratislava

V Bratislave 30.10.2012
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Priloha ku kap. F. d

F. d) Poziadavky na zachovanie vy§kového a hmotovo — priestorového usporiadania, kde by sa v prvom rade mala
sustredit’ odborna spolupraca medzi KPU Bratislava a stavebnym tradom Vajnory.

V nadviiznosti na kap. F.c-2-3-5 je potrebné uplatnit’ poZiadavky na zachovanie vyskového a hmotovo — priestorového
usporiadania pri domoch - zhladiska pamiatkovych hodnét obce su déleZité nasledovné domy, ktoré neboli doteraz
zasiahnuté procesom modernizacie a ich kvalitna udrzba, oprava a obnova zvyrazni pamiatkové hodnoty obce v zachovavani
jej hiStorileOV— urbanistickej Struktiry.

' v \ / AN

SRS

- | r"’-"” = .. e 2 v ; .
Al Zdstavba Banicovej ulice - Struktiira ulicného priestoru pred zdstavbou Banicovej ulice ¢ 20 - 68 je dnes najkompaktnejsim
urbanisticko — architektonickym tvarovanim domoradia s clenitou ulicnou ,,cCiarou* striedania oplotenia so vstupmi, 2-
osovych fasad zo §titmi, medzierok, predzihradiek a pristupovych chodnikov. Charakteristickymi si , pozdlzne* radenia
domov na Banicovej ul. ¢. 48-50 a dvorové kridlo na ¢.32 - 34, ¢. 36-38-40.
Liniu ulicnej ciary plni hrana chodnika cesty. Liniu stavebnej ciary zapadné ulicné fasady domov.
Domy su postupne obnovované a dvorové kridla prestavované bez narusovania historického pédorysu, parcelacie a vyskového
usporiadania v pamiatkovej zone.

B/ Rolnicka ulica a jej nasledovné domy sice netvoria podobnu kompaktnu Struktiuru zdstavby, pretoze siu uz situované medzi
prevazne obnovenymi domami, ale udrzbou, opravou ¢i obnovou mozu byt kvalitnym prikladom zachovania historickych -
kedysi ludovych obytnych domov.

B1 2-osové domy s oplotenim a vstupom, ukoncené Stitom s réznymi typmi vetracich o osvetlovacich okienok

> - o B — _— . —

¢. 201-3-205 s historizujucimi vypliami dvojitych okien a ¢. 201-5, kde oba domy maju zachované §tity a rimsy, 3-dielne
okna st nevhodné. Dom. €. 201-5 — neudrzovany je potrebné obnovit’ pri zachovani objemu stavby, oprave omietok, ovlhceni
muriv a zachovani vel’kosti otvorov a podl'a moznosti aj ¢lenenia okien.
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1 sy
¢. 93-95-97— 2 (1) stit s polvalbou a okna &. 52-54 s dobre udrziavanymi oknami s mreZzou z ¢ias po roku 1950,
s prvoradym zabezpecenim udrzby a pripadne opravy poskodenych Casti.

¢.35a37 €. 139-143 — vynimoc¢ne 3-osovy dom so zvySenou

pivnicou a s tvarovanim dvojitych okien.
Domy je potrebné zachovat pri sucasnom objeme a tvarovani fasad so zabezpeCenim v prvom rade udrzby a oprav
poskodenych ¢asti domov. Okna podla potreby vymenit’ za tvarovo a ¢lenenim podobné.

. R i v E 7 REospes 7 A .
¢. 294-6 (1), ¢. 88-90 (2), ¢. 160-162(3) — zachované tvarovanie zdvojenych a dvojitych okien, rimsa a §tit s vetracimi
okienkami, kde je pri oprave potrebné prvky zachovat’ a okna podl'a potreby vymenit za tvarovo a ¢lenenim podobné.
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s ali i 4 n‘; -k 1 : -
Domy na Rolnickej ¢ 254 6 Spolu s domom na Banicovej ¢. 74 patria pravdepodobne k najstarsim typom 2-osovych domov
obce, ale svojim stavebno-technickym stavom a troviiou komfortu byvania uz nevyhovuji. Dnes st typom domov vhodnych
na chaluparenie alebo na dozitie, priom odporu¢ame ich podrobnt odbornti dokumentaciu a komplexné statické a stavebno-
technické é posudenie pred rozhodnutim o ich d’alsom zachovani alebo obnove.

B2/ Domy s pédorysom tvaru L a U, s prejazdom alebo s oplotenim a boénym vstupom na parcelu.

Pohl'ad na  dvojicu
domov: 2-osovy ¢. 233-
5 soplotenim a branou
ac. 231 spddorysom
tvaru L a 3-osovou
fasadou s prejazdom,
ktor¢ su  vzijomne
posunuté, pricom tvoria
aj sdomom ¢&. 229
uskakovanie stavebnej
Clary  azuzovanie -
roz§irovanie uli¢nej
Ciary.

— Sl 149-53 e 16.92-4
Dom ¢. 149-51- 53 S podorysom tvaru L ] datovamm 1934 na fasade medzi oknami, ktoré su v stilade s datovanou historickou
prestavbou domu, dom &. 92-94 je s podorysom tvaru L bez prejazdu. Ponechat’ tvarovanie okien i vstupov spolu s tvarom a
velkostou krovu, kde v pripade vyuZzivania podkrovia je potrebné streSné okna situovat’ do dvora.

r

— e ""7 [ e o Domy &. 58 aZ 66 st
e e T A e B Reprezentantmi dvojice ~ domov
= e N '; § 7% e e ,‘ s podorysom tvaru L sprejazdo a s
= o LA A boénym vstupom, ktorych hmotové
Nt "4 usporiadanie je potrebné
' X¢ zachovat’ spolu s tvarovanim okien ¢.

66-62 a prejazdu ¢. 58-60 ako aj striech
- wa pri osvetlovani vyuzivaného podkrovia
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z dvora. Z Rolnickej ulice je mozné osadit’ len dvojicu malych stre$nych okien.
L3 .

¢. 182-184

C. 244

¢.182-4 patri k typu domov tvaru L s boénym vstupom a ¢. 244 s pddorysom tvaru U v strede s prejazdom, priGom tvarovanie
okien zodpoveda upravam domov po roku 1950. Pri obnove je potrebné zachovat’ prejazd a okna podl'a moznosti zmenit’ za 2
X 2-kridlové pri zachovani tvaru a vysky strechy s moznostou osvetlenia stresnymi oknami na bo¢nych valbach a na valbe do
dvora. Do ulice je mozné osadit’ len dvojicu malych stre$nych okien na spdsob starsich vetracich otvorov.

okien, pri¢om opravené okna bez vnatorného ¢lenenia su nevhodné
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&. 240-236 — opravou vyjadrené vlastnicke vztahy, &. 225 — zachovanie tvaru a vyplne brany prejazdu, tvarovania a &lenenia

¢. 261 je ukoncujucim domom
vPZ ajeho hmotovo -
priestorové usporiadanie musi
ostat’ zachované. Pri vymene
okien pouzit podobné
tvarovanie, aké maji uvedené
priklady dobre upravenych
domov ¢. 187, 65/67, 190,192-
4 apod. Zachovat tvar
a vel'kost’ strechy s moznostou
osvetlenie z dvora alebo malym
oknom v stite.



¢. 124-6.
Tieto tri domy s obchodnou vybavenostou je nutné v budicnosti upravit
vymenou aosadenim novych vyplni podla osobitného a kvalitného
architektonického ndvrhu. Veéierka ¢. 124 -6 je priestorom pre dostavbu
chybajuceho domu, ktory moze pddorysne vyplnit' medzeru medzi susednymi
Stitmi pri zachovani vyskovej hladiny rimsy domu ¢. 122 a 128.

— i — ~o -
Domy ¢. 190 a 192-194 s pédorysom tvaru L a S prejazdom su prikladom spravnej obnovy domov na Rolnickej ulici.

Nasledovné priklady opravy a obnovy domov su prikladmi ich optimdlnej zmeny v pamiatkovej zone:

Pri upravdach a obnovdch hore uvedenych domov je potrebné vychddzat z doteraz uplatiiovanych zdsad v procese prestavby —
su dobrymi prikladmi obnovenych resp. modernizovanych domov:

Dom ¢ 187 na Rolnickej ulici - pomerne primerane sa obnovilo aj tvaroslovie domu, ktoré na historickych domoch vo
Vajnoroch nie je historicky dokumentacne zachytené a uz v obci neexistuje, ale takdto obnova je maximdlne moznou novo
historickou tpravou (V zmysle medzinarodnych dohovorov a odporuéani je potrebné vzdy prezentovat’ autenticitu a original
danej pamiatkovej hodnoty — v pripade Vajnor urbanisticka $truktira dana zastavbou podl'a danych typov domov).

Radi sa sem aj dom ¢. 65-67 so zachovanym presahom strechy a vytvorenim prekrytia vstupov do domu, dom ¢. 71- 89 na
Rolnickej ulici ako typ domu s pédorysom tvaru L.
»
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Pohlad na dom a dvor ¢. 187, ktory spolu s domom ¢. 189 - 193 patria k typom domov z 2. polovice 19. storocia a vytvaraji
Siroky odstup medzi sebou. Dokumentuju aj premenu domu komplexnou obnovou a udrziavanie dobrého stavebno -

technického stavu.

= P Mo 0 ey —
Pohl'a na dom ¢. 65-67, ktory patri k typu ,,dlhého “ domu s presahom strechy nad vstupy — podobne ako byvaji riesené domy
s, podsti “

Pohlad na obnoveny dom ¢. 89-71.
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Pohlad na dom ¢ 48 -50 na Banicovej ulici, ktorého prvy , predny“ dom je opraveny v siulade
s pamiatkovymi kritériami, ostatné casti obojstrannej zastavby su len udrziavané vo vyhovujiucom stave.

Obnova dvorového kridla domu ¢. 32—34,- kde ostal zachovany storicky ojem i tvarovanie domu a pri ¢.36-38-40, dvorové
kridlo nahradili novostavbou, ktora objemovo respektuje pozdlznost dostavby.

Najlepsim prikladom obnovy so zmenou funkcie domu je tzv. Modry dom ¢. 56 a Restauracia pri kaplnke ¢.31, kde sa obytny
dom s pozdiznym pédorysom a pédorysom tvaru U zmenil na restaurdciu so zachovanim a prezentdciou interiéru so Stukovou
vyzdobou klenby, vstupu do pivnice a podkrovia, so zachovanymi oknami i dvermi.

Pomerne dobra je aj obnova domov ¢. 114 a 116, kde je vsak pri ¢. 116 otdzny a problematicky historizujuci sposob obnovy
ulicnej fasady. Pri oboch domoch je spolocnym problematickym rieSenim prekrytie a uzatvorenie dvora. Tieto ,,vyhrady* su
vsak problémom len z hladiska konzervativneho hodnotenia obnovy historickej stavby nezapisanej v UZPF. Z hladiska
architektonického ndavrhu a realizdacie su to pomerne kvalitne realizované stavby s jasnym diferencovanim medzi historickym
a novym dielom, S adptaciou na komercné ucely — sidlo firmy a Vinotéka Regius, pricom obnova je realizovana aj vratane
cestného chodnika s parkovanim.

Z hladiska hodnotenia obnovy a adaptdcie na priestory sluzieb tychto troch historickych obytnych domov z konca 19. storocia
su dobrymi prikladom obnovy, pricom ako vzorovy priklad obnovy mozno charakterizovat’ Modry dom.
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Fotodokumentacia sucasného stavu pamiatkovej zény.
dopliuje fotodokumentaciu prilozent v texte (Husovska, Urbanova, Miestny urad 04.06.2010)

o I e .- e =] =
Pohl'ad na ukoncenie Rol'nickej a Rybni¢nej ulice s kaplnkou svitého Jan Nepomuckého a na domoradie domov
na severnej strane Rol'nickej ulice.

. ' o — : A —
Pohl'ad na juzni stranu ulice, kde je predzahradka s travnatou plochou ukoncena krikmi v kombinacii SO starymi
hruskami a lipami.
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Pohl'ad na juznu stranu ulice s domami ¢. 146 az 116.

59

Socha sv. Floriana , v pozadi domy ¢. 182 — 184 a ¢. 180 —
178, ktoré¢ dokumentuju vysku domov s pddorysom L so
samostatnymi vstupmi do dvora ( bez prejazdu). Dom ¢.

182-4 este nebol

opraveny asusedny dom je po

Ak

rekonstrukcii s vyuzitim podkrovia s pripustnym zvySenim
nadstavbou podstresnych muriv.

Novo goticky kriz z roku
1835 s lipou za hranicou
PZ — navrhovany na zapis
UZPF.



s 1 B! 2
Pohl'ady na Ja¢mennu ulicu od juhu na sever (1) aso severu na juh (2), kde na vychodnej — lavej strane je
budova 2-podlazna Obecného uradu.

Pohl'ad na narozie JaCmennej ulice s otvorenym dvorom po odstraneni domov pri vystavbe Obecného turadu.
Opravou dvorového kridla dom ¢. 101 sa modernizovala zastavba dvorového kridla, kde vsak na konci dom ¢. 7
ma nevhodne pouzité vikiere.
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Pohl'ad z Ja¢mennej na severné ukoncenie parciel domov z Rolnickej ¢. 31 az 101 hromadnymi garazami, kde
je aj hranica PZ.

Sucasny pohl'ad na farsky kostol z juhu z parku Pod
VAJNORY. - Kostal  ikota Lipami, kde na zapadnej lavej strane je budova
restauracie Bakchus. Dole pohl'ad na farsky kostol
a podobny pohlad z roku 1926, kde je eSte vidiet
Skola a kostol — dnes nevnimatelné pre zelen
a stavbu reStauracie Bacchus

POHEIAD NA SKOLLU A KOSTOL
Z ROKU 1926, foto: T. Belai
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Pohl'ad na obe strany ulice Pod lipami, kde na
vychodnej strane(1) st kridla domu ¢. 167 a na

- PR ST
Pohl'ad z ulice Pod lipami na vychod s typizovanou budovou kultirneho domu na severnej — l'avej strane
s novostavbu rodinného domu na parcele domu €. 163-173 z Rolnickej ulice — na mieste byvalej stodoly.
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Pohl'ad smerom na zépad na neupravenu cestu a plochu na Tomanovej u11c1 kde po hranici par01el vedie 11n1a
vymedzujica PZ.

Pohl'ad na zadné &asti par01e1 zZ Rol’mckej u1101 ¢. 286 - 220 na Tomanovej ulici s strukturou dvorovych kridiel
prestavovanych na byvame

e ” i i b . -.‘b,' s . .: ]
Pohl'ad na zadné Casti parciel z Rol'nicke;j ulici ¢. 286 - 220 na Tomanovej ulici s struktirou dvorovych kridiel
hospodarskych ¢asti tzv. dlhych domov postupne prestavovanych na byvanie.
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Celkovy ohl'ad na zapad na Tomanovi ulicu s neupravenou plochou a zadnymi ¢astami parciel z Rolnickej ulice,
kde su sporadicky postavené aj garaze k domom na Rol'nickej ulici alebo novostavby rodinnych domov.

adné kridla domov z Rol’nickej ulice previazané so zastavbou ulice — prestavané zadné kridla domov ¢. 286-290

na mieste hospodarskych objektov parcele s nevhodnym pouzitim vikierov.

Pohl'ad na
novostavbu na Tomanovej ulici na konci parcely z Rolnickej ulice ¢. 218-220, ktora ma prevySené podkrovie
a Vv podorysnej Strukture uzatvara parcelu gardzou na takmer celi Sirku parcely — nezvladnuté rieSenie domu
s principom pozdlznosti 2-osového domu a pristavenej garaze.
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Pohlad na ulicu ,,Za humnami‘ na zapadnej strane, kde konc¢ia zadné Casti parciel domov z Rol'nickej ¢. 210 — 170,
kde na severnej — pravej strane je dvojica nevhodnych novostavieb spojenych podobne ako radové domy s pouzitim
aj historizujuceho tvaroslovia. Na juznej — l'avej strane je stodola, ktorej podobny typ je a vV pozadi pohl'adu —
oznacené Sipkou.

Novostavby domu na ulici Za farou na
zadnej Casti parcely domu €. z BaniCovej
ulice 70-62 s pouzitim dobrého principu
pozdizneho podorysu s 2-osovou fasddou
S principom prizemia — stodoly.

1
Pohl'ad na prejazdy a prekrytie dvorov v domoch ¢. 114 a 116 na Rolnickej ulici, ktoré su vyuzivané ako
spoloc¢enské priestory k domom vyuzitym ako sidlo firmy (1) a vinotéka Régius (2)

65



Pohl'ad na priestor zakrytého dvora vinotéky Régius s kvalitnym architektonickym dizajnom a uplatnenim motivom
vysivky nad vstupom do pivnice.
"l (‘L...-ﬁ‘ﬂ’
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Pohl’ad na uplatnenie motivu vysivky vo Vinotéke Régius a zachovany trdm s datovanim 1886 a napisom Juraj
Nadasdy.

Pohl'ad do pivnice vyuzitej ako ochutnavka vin — vinotéka Régius a Stukova i nova mal'ovana vyzdoba baru v dome
¢. 114.
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Pre porovnanie — original vysivka svadobného ¢epca z roku 1967 je podstatne jednoduchsi a jemnejsi ako stcasné
novodobé vyuzivanie motivov vysiviek ako nastenné mal’by.

Pohl’ad do prejazdu Modrého domu Rol'nicka ¢. 56 so vstupom
na pojd a do pivnice pod schodmi.

Detail Stukového datovania 1890 v Modrom dome €. 56.
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