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1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

NAZOV PAMIATKOVEHO UZEMIA

Pamiatkova zéna:  Centralna Cast historického jadra mesta Topol€any

NAZOV OBCE A KATASTRA

Mesto: Topol¢any
Katastralne uzemie: Topol€any

VYHLASENIE PAMIATKOVEHO UZEMIA

Cast Uzemia mesta Topolany ,Centralna &ast historického jadra mesta Topol¢any* za
pamiatkovd zénu vyhlasil Okresny urad v Topol€anoch formou vSeobecne zavazného nariadenia,
ktoré nadobudlo uginnost dfiom 1.7.1991.

PARCELNE VYMEDZENIE HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Parcelné vymedzenie hranic pamiatkového Uzemia bolo spracované na podklade kopie
aktualnej katastralnej mapy v mierke 1:1000, dodanej Katastralnym uradom v Nitre, Spravou katastra
Topol¢any v mesiaci september 2007.

Vychodiskovym bodom hranice pamiatkovej zény je severovychodny roh parcely & 16
(Pribinova ulica). Z tohto vychodiskového bodu ide hranica PZ, v smere chodu hodinovych ruciciek,
juhozapadnym smerom, po hranici parcely €. 16 a ¢. 350/1 (Zeleny rinok), subezne s KruSovskou
ulicou. V najjuznejSom bode tejto parcely hranica v obliuku meni smer zapadne k namestiu, priCom
prechadza po juznych hraniciach parciel €. 349, 339 a 330. Na juhozapadnom rohu parcely €. 330
v styku s parcelami €. 2 a 3/1 sa hranica lomi v pravom uhle a prechadza rozhranim parcely €. 3/1
a 329, Ul J. Wolkra. Smeruje k severovychodnému rohu parcely €. 4 (budova okresného sudu).
Tato, najprv juhozapadnym a potom severozapadnym smerom po hranici parcely obchadza.
Severozapadnym smerom pokracduje po hraniciach parciel €. 5, 10/2, 12, 13/2, 15/2 k juznému rohu
parcely & 17/1, pricom krizuje Starovu ulicu. Hranica PZ pokraduje stale severozapadnym smerom po
juznych hraniciach parciel €. 17/2, 17/4, 20/11, 20/9. V zapadnom rohu parcely €. 20/9 sa hranica PZ
lomi v pravom uhle a severovychodnym smerom po hraniciach parciel €. 20/3, 24, 25/2, 29, 34/3,
34/2, 35/12, 35/5, 35/10 a 38 smeruje k severnému rohu parcely &. 38. Dalej krizuje parcelu &. 39
(Obchodnd ul.). Po krizovani tejto ulice sa hranica PZ lomi v pravom uhle a juhovychodnym smerom
po severnej hranici Obchodnej ul., dalej po hranici parc. & 16 smeruje k vychodiskovému bodu
hranice pamiatkovej zény ,Centralna €ast historického jadra mesta Topol€any*.

ZOZNAM PARCIEL NACHADZAJUCICH SA V PAMIATKOVEJ ZONE

1,2,3/1,3/2,4,5, 6, 10/1, 10/2, 12, 13/1, 13/2, 13/3, 14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/7, 14/8,
14/9, 15/1, 15/2, 16, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 20/1, 20/2, 20/3, 22/1, 22/2, 23, 24, 25/1, 25/2, 25/3,
25/4, 26, 27/1, 27/2, 28/1, 28/2, 28/3, 29, 31, 32, 33/1, 33/2, 34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 35/1, 35/2, 35/3,
35/4, 35/5, 35/7, 35/10, 35/11, 35/12, 36, 37, 38, 39.

PARCELNE VYMEDZENIE HRANIC OCHRANNEHO PASMA PAMIATKOVEHO UZEMIA

Pamiatkovd zbéna ,Centrdlna &ast historického jadra mesta Topol€any ma vyhlasené
ochranné pasmo ajeho vymedzenie bolo vyhlasené rozhodnutim Obvodného uradu Topol€any,
pravne oddelenie pod ¢&. j. 1995/000128 zo dha 10.5.1995, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfiom
21.6.1995.

Hranica ochranného pasma PZ priblizne kopiruje priebeh stredovekého opevnenia mesta.
Parcelné vymedzenie hranic ochranného pasma PZ ,Centralna cast historického jadra mesta
Topol¢any“ bolo spracované na podklade kopie aktualnej katastralnej mapy v mierke 1:1000, dodanej
Katastralnym aradom v Nitre, Spravou katastra Topol€any v mesiaci september 2007.

Vychodiskovym bodom hranice ochranného pasma pamiatkovej zony je severovychodny roh
parcely €. 53/2 na krizovatke KruSovskej ul., parc. ¢. 5416 s Bernolakovou ulicou. Od vychodiskového
bodu hranica ochranného pasma ide vychodnym smerom, krizuje KruSovsku ulicu, k severnému rohu
parcely €. 5222/1. Po hranici tejto parcely najprv vychodnym a po zmene smeru v obluku juznym
smerom subeZne s Tribe&skou ulicou k juZnej hranici parcely €. 5258/1 na krizovatke ulic KruSovska
s Csl. armady. Po krizovani KruSovskej ulice ide hranica OP subezne s ulicou Csl. armady po juznych
hraniciach parciel &. 304/5, 304/3 a 304/2. V zapadnom rohu parcely & 304/2 sa hranica lomi
v pravom uhle a prechadza severnym smerom subeZne so Skultétyho ulicou po hraniciach parciel &.
20/12, 20/13, 89, 87, 86/1, 85/3, 86/2, 85/1. Krizuje Obchodnu ulicu a pokraCuje severnym smerom po



hranici parciel €. 82/2, 77/17, 77/22, 77/1, 77/18, 80/1 k Ul. Bernoladkova (parc. €. 5417). Tu sa hranica
OP lomi v pravom uhle a po hraniciach parciel ¢. 80/1, 77/19, 45, 76, 66/1, 65, 53/2 smeruje
k vychodiskovému bodu.

2. ODOVODNENIE OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA

A. POZIADAVKA A DOVOD REALIZACIE URBANISTICKO-HISTORICKEJ ANALYZY

Poziadavka na vypracovanie suhrnného urbanistického materialu pre Pamiatkovd zo6nu
,Centralna Cast' historického jadra mesta Topol¢any“ v zmysle zakona NR SR &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov vyplynula z dbévodu absencie
podrobnejSich Zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét pamiatkovej zény, nadvazujucich na
Navrh na vyhlasenie predmetnej pamiatkovej zény z roku 1990, vzhladom na aktualizaciu uzemného
planu mesta, ako i rozmachu prebiehajucej stavebnej aktivity na uzemi mestskej pamiatkovej zény
a uplatiiovanie zaujmov ochrany pamiatkového fondu v pamiatkovom tzemi.

V odseku 2 § 29 citovaného zakona su zasady definované ako sucast uzemného priemetu
ochrany kultirnych hodnét uUzemia, ktory je podkladom na spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentacie podla osobitného predpisu. Metodika zasad sa opiera o znenie odseku 3 citovaného
paragrafu a zdkona. S ohladom na § 11 odsek 1 je krajsky pamiatkovy uUrad v prvom stupni vecne
prislusnym spravnym organom rozhodujucim o pravach a povinnostiach pravnickych a fyzickych oséb
na useku ochrany pamiatkového fondu, ak zakon neustanovuje inak. Citovany zakon sa uplatiiuje
v sllade s ostanymi pravnymi normami SR a zakonnymi predpismi.

Spracované a nasledne schvalené Zasady ochrany pamiatkovej zény ,Centralna c¢ast
historického jadra mesta Topol€any“ sa stanu su€astou Uuzemného priemetu ochrany kulturnych
hodnét Uzemia a budu zavaznym podkladom pre spracovanie uUzemnoplanovacej dokumentacie
,Uzemny plan zény*, v stlade s § 12 ods. 2 pism. g) zékona &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

B. STRUCNY HISTORICKY A STAVEBNY VYVOJ UZEMIA

Topol€any su situované na nive a naplavovych kuzeloch rieky Nitry pri sutoku s potokom
Chocina, v geomorfologickej jednotke Stredonitrianskej nivy. Stred mesta lezi vo vyske 174 m n.m.
Uzemie pamiatkovej zény sa nachadza na pravobreznej terase rieky Nitra v nadmorskej vyske 174 —
177 m n. m. Rozsahom zabera centralnu €ast Uzemia stredovekého mesta.

S prihliadnutim na vysledky doterajSich archeologickych vyskumov mozZno konstatovat, Ze v SirSom
priestore Topol€ian sa da jasne demonstrovat nepreruSena sidelna kontinuita uz od prehistorickych
Cias, aj ked podfa doterajSich poznatkov su najstarSie nalezy priamo z Uzemia pamiatkovej zény
datované do 9. storoCia. Vyhodna poloha Topol¢€ian, leziacich v blizkosti krizovatky dialkovych ciest
veducich Ponitrim, podnietila rast tunajSieho osidlenia. Zrejme uz v priebehu 11. storoCia sa stali
Topol¢any trhovym a mytnym miestom a sidlom fary. Existencia sobotfajSieho tyzdenného trhu sa
da v Topol¢anoch predpokladat uz v druhej polovici 11. storoCia. Existenciu mytnej stanice
v Topol€anoch je mozZno predpokladat eSte starSieho data.

V druhej polovici 11., resp. najneskér zaliatkom 12.storoCia bol v Topol€anoch postaveny aj farsky
kostol sv. Ondreja ako filia velkofarského kostola sv. Martina v Temesi (dnes sucast Nitry).
Topol€any s najblizSim okolim tvorili az do vlady Bélu Ill. (1172-1196) sucast kralovského
pozemkového vlastnictva.

V roku 1173 Topol€any, obyvané starS§im slovanskym obyvatelstvom, daroval kral Béla Ill. Seudovi
a Martinovi, po ich smrti bez nastupcu sa stali kralovskym majetkom.

Zrejme v tom Case tvorili sucast TopolCian aj Tovarniky.

Existencia vodného mlyna na rieke Nitra signalizuje prevladajuce zamestnanie tunajSieho
obyvatelstva, nepochybne polnohospodarstvo.

V roku 1235 Béla IV. daroval mestecko Topol€any svojmu hlavnému déstojnikovi DéneSovi (Dionyzovi
z rodu Dionyzovcov).

Topol€any boli uz v polovici 13. storo€ia vSeobecne znamym miestom na dialkovej ceste veducej
Ponitrim.

V listine z roku 1271 sa Topol&any spominaju ako ,Civitas®.

V pripade Topol€ian sa doposial nepodarilo zistit Ziadny konkrétny Udaj o Case ziskania
mestskych vysad. Mohlo k tomu déjst uZ v poslednom desatroCi 13.storolia alebo najneskdr
zaciatkom 14. storocia.

Délezitou oporou pre tvrdenie, Ze Topol&any ziskali mestské vysady od Matusa Céka je skuto&nost,
ze v priebehu 14. storoia sice vystupuju ako mesto, ale na svoje mestské privilégia sa nikdy
neodvolavali.



Za MatuSovej vlady ziskali Topolany aj vonkajSie atributy stredovekého mesta. K tym
najvyznamnejsim patrila skutoCnost, Ze dovtedy nechranené trhové miesto bolo opevnené
priekopami, palisadami a na najexponovanejSich miestach aj kamennymi bastami.
Ako mesto sa po prvykrat spominaju 1334.
Kral Karol Rébert vydava v roku 1342 dekrét, podla ktorého zriaduje komorné iSpanstvo a Topol¢any
sa v ilom spominaju ako slobodné kralovské mesto.
ZaCiatkom 15. storoCia sa mesto stava obchodnym centrom, Siria sa remesla. Determinantami
urbanizacie bola komunikaéna siet, formuje sa blokova zastavba v ramci mestskych hradieb. Koncom
15. storoCia existuje v meste Skola vedena benediktinmi, z ktorej bolo mozné postupit priamo na
univerzitu.
V roku 1432 sa mesta zmocnili husiti.
V roku 1559 sa konala vizitacia miestneho kostola, z nej sa dozvedame, Ze kostol bol zasvateny sv.
Ondrejovi.
V roku 1580 sa spomina evanjelicka Skola.
Za tureckej expanzie mesto bolo viackrat napadnuté a vydrancované Turkami (napr. r. 1599), pricom
sa udajne velka Cast obyvatelstva ukryla v podzemnych ukrytoch, vybudovanych este za tatarskeho
vpadu.
V 17. storodi je velky rozvoj remesiel, v meste je zriadena posta.
V 18. storoCi je badatelny znacny prilev Zidov, mesto sa rozrasta, na vlastné naklady dava zidom
postavit synagégu. Zidovska komunita mala v tomto obdobi svoj vlastny cintorin, modlitebfiu, ritualny
kupel a jednotriednu $kolu. Zidia v znaénej miere prispeli k tomu, Ze Topol&any sa stali strediskom
obchodu a trhov, ktoré zasobovali okolie tovarom.
V roku 1731 vypukol v meste poziar, ktorému podlahlo mnozstvo budov i kostol. Mesto sa v3ak rychlo
obnovilo, ale po ukonéeni tychto prav vypukol eSte vacsi poziar, pri ktorom bolo zni€ené celé mesto.
Po tomto poziari bol postaveny barokovy kostol, vysvateny v roku 1740.
V roku 1787 maju Topol€any 256 domov a 1926 obyvatelov.
V rokoch 1792 — 1802 bola uskuto€nena vyznamna neskorobarokova prestavba kostola, z ktorej je aj
dnesny vzhlad.
19. storoCie prinaSa Topol€ancom podstatny hospodarsky a kulturny rozvoj (priemysel, Zeleznica).
V roku 1828 supis domov uvadza poCet 353 a 2475 obyvatelov.
V roku 1881bola v meste zaloZzen4 Zeleznica.
V roku 1885 dokonc&ena vystavba verejnej nemocnice, ktoru dal postavit baron Stummer.
V roku 1890 otvorena rafinéria, parna pila — neskor parkety, nabytok (Mier).
V roku 1900 maju Topol€any 4 944 obyvatelov, v roku 1921 vzrastol poCet na 7238 obyvatelov.
V roku 1928 je zriadeny mestsky park.
V medzivojnovom obdobi su Topol¢any hospodarskym, obchodnym a kultirnym centrom, sidlia tu
vyznamné pefiazné Ustavy.
V roku 1960 sa Topol€any stavaju administrativnym a hospodarskym centrom topol¢ianskeho okresu.
Zaciatkom 80-tych rokov 20. storolia sa prejavuje rozsiahla investi€na a hospodarska €innost, ktora
v najvacsej miere postihla historické Struktury mesta vytvarané staro€iami.
Stavebny fond historického jadra sa v priebehu 19. storo€ia znacne menil a prestavoval.
Tieto prestavby sa v podstate do polovice 20. storoCia uskuto€novali v ramci starého urbanistického
roz&lenenia mesta. Neporusil sa blokovy charakter zastavby.
Z tohto hfadiska bol urbanisticky vyvoj jasny a prehladny, pretoze prestavby nenarusali pévodné
vymedzenie a charakter zastavby historického jadra.
K znacnej obnove stavebného fondu dochadza v druhej polovici 19. storocia a zagiatkom 20. storocia.
StarSie architektury su nahradzované novymi, takze z historicky najstarSich objektov sa vynima
neskorobarokovy kostol na namesti. Prestavbou ostatnych objektov v ramci historického jadra sa
zachovala po Stylovej stranke architektira eklektickd a secesna, ktora absorbovala zasadné
priestorové danosti najma v dispozicii jednotlivych objektov.

V 80-tych rokoch 20. storolia doSlo k najzavaZznejSim zasahom do zastavby historického
jadra. Asanovana bola severnd strana namestia, kde Uplne zanikla blokova zastavba.
Asanované boli niektoré objekty v ostatnych stranach namestia a blokova zastavba za blokmi
namestia. StarSie architektury su nahradzované novymi.
V rokoch 2000-2002 bola uskuto&nena rekonstrukcia namestia, ktord sa dotykala komunikacii
a interiérovych prvkov.

C. ZASADNE URBANISTICKE VYVOJOVE ETAPY

Pisomné informacie o najstarSej existencii mesta su velmi strohé a sporadické. Pri
podrobnejSom Stadiu starych map a pisomnych informacii aj z ovela mladSieho obdobia, je viacero
indicii a faktov, na z&klade ktorych moZno rekon$truovat stavebno-historicky vyvoj Topol&ian ako
mesta.



Topol€any sa ako mesto v stredoveku utvarali pravdepodobne na starSom zaklade. Vyvoj

mestskej Struktury sa prispdsobuje miestnym podmienkam. V pddoryse samotného mesta zohrala
ulohu jeho poloha a jeho hospodarsky vyznam.
Lokalita Topol€ian bola v minulosti velmi husto osidlena. Existovala tu trhova osada a su dva
predpoklady vyvoja samotného stredovekého mesta. Bud trhova osada dala mestu zaklad -
namestie ako stred mesta, kde sa sustredoval mestsky Zivot alebo druhy predpoklad je, Ze samotné
mesto sa zacalo vyvijat popri trhovej osade. Druhy predpoklad je pravdepodobnejsi, vzhfadom na
takmer husté osidlenie od praveku, zistené severovychodne od dneSného historického jadra mesta.

Historicky pbdorys mesta je vynimocény, Sachovnicového tvaru. Pravidelné namestie
stredovekého mesta tvori Stvoruholnikovéa forma, dana lokalizaciou. Mesto lezalo pévodne na hlavnej
obchodnej ceste, ktora nim prechadzala uhloprie¢ne, reSpektujuc v strede namestia postaveny kostol.
Tuato cestu si mesto po€as vyvoja prispdsobovalo svojim potrebam.

Samotné rozvrhnutie ulic sa riadi prevazne hospodarskymi dévodmi v nadvaznosti na spésob
zastavby a iné okolnosti Zivota mesta.

Pb&dorysna osnova historického jadra stredovekych Topol€ian je velmi pravidelna, dana zoskupenim
jednotiek stmelenych funkénym systémom, ktory je zarover jeho vytvarnym zakonom. Tvoril ju systém
niekolkych pozdiznych a prieénych blokov domov, zoskupenych okolo velkého namestia ako
najdolezitejSej Casti, kde sa koncentruju najzavaznejSie funkcie mesta. V stredovekych Topol€¢anoch
prevazovali priame ulice. Mnoho uzkych uliiek vytvaralo jednotlivé bloky, ktoré sluzili skér na
odstranovanie odpadu ako komunikaciu. Hradobna ulicka obiehala mesto podfa obrysu mestského
opevnenia. Rozsah zastavby budov bol ohraniéeny jednoduchymi blokmi relativne malej hibky
s pomerne velkou hustotou. Stavebné ¢iary tu mali jednoznacne viac prakticky ucel, ako esteticky.

Stredoveké mesto malo namestie orientované dlhSou stranou smerom vychod — z&pad.
Dizka jeho strany je, ako aj u inych $achovnicovych miest, nasobkom dizky blokov &i ich opakovanim,
takze jeho plocha vznikla akoby prostym vynechanim viacerych pddorysnych domovych blokov. Velké
rozmery namestia, stanovené najneskér koncom 13. storocia, su pozoruhodné a svedcia o velkom
vyzname mesta v stredoveku.

Blokové ¢&lenenie mesta sa vyvijalo vramci mestskych hradieb, ktorych existencia sa spomina
zaciatkom 15. storodia.

Mesto si stredoveky pddorys zachovalo do polovice 19. storocia.

ZvysKky hradieb su viditelné eSte na katastralnej mape z druhej polovice 19. storo€ia a z roku 1895.
Schematicku podobu historického mesta zachytava rukopisna mapa |. vojenského mapovania z roku
1782.

Na rukopisnej mape |l. vojenského mapovania z roku 1838 je CitatelnejSia urbanisticka Struktara, aj
parcelacia mesta.

Na namesti, ¢i uz na jeho ploche alebo v blokoch domov s nim bezprostredne susediacich, sa
sustredovala vacsina vyznamnych budov mesta. Okrem kostola tu boli pre mesto najdélezitejSie
domy, najma radnica, fara, kupecky dom. Nechybala studna & vodna pumpa, a pravdepodobne ani
pranier a niekofko malych obchodikov pekarov a méasiarov.

Postupne zmenou Zivotnych narokov sa funkcie vyrobného charakteru presuvali na okraj, niekedy az
k hradbéam. V blokoch obratenych do namestia byvali najbohatsi mestania. V uli€kach pri hradbach
byvali drobni remeselnici a chudoba.

K znagnej obnove stavebného fondu dochadza v druhej polovici 19. a zacdiatkom 20. storocia.
StarSie architektury boli nahradzané novymi. Realizovali sa prestavby objektov, ktoré pohlcovali dva
prizemné objekty do jedného dvojpodlazného. Pre mesto najvyznamnejSim zasahom bola vystavba
novej budovy radnice v roku 1912, resp. prestavba z dvoch budov (?) na juznej strane namestia.
Druhou bola vystavba zidovskej synagdgy zaciatkom 20.storodia, solitérne situovanej vychodne od
namestia.

Na rukopisnej mape |lIl. vojenského mapovania z roku 1882 a katastralnej mape z 2. polovice
19. storocia je vidiet postupny rozvoj mesta za hranice stredovekého mesta, cestné siete a Zeleznicu.
Katastralna mapa mesta z roku 1895 podrobne zachytava parcelaciu mesta s Citatefnou ploSnou
hmotovou zastavbou, ktora ostala neporusena este v prvych rokoch 20. storodia.

Na mape z roku 1895 je severovychodne od kostola zachytena stavba jatiek a juhozapadne
od kostola objekt obdiznikového pédorysu. Podla ,paméatnikov* iSlo o objekt vaZznice. Historické
pohladnice z rokov 1900 a 1906 zachytavaju na tomto mieste €ast’ architektury — jednoposchodovej
stavby s valbovou strechou, ktora tu stala minimalne do roku 1906. Mozno predpokladat, ze iSlo
0 budovu radnice, v ktorej sa uschovavali miery a vahy. Koncom 19. storoc€ia sluzila na ucely mestskej
samospravy prizemna budova na juznej strane namestia a stara radnica bola uz len vaznicou.
Niekedy v tomto obdobi bola stara radnica spolu s jatkami zburana. Na vychodnom okraji je plocha
obdiznikového tvaru, sluZiaca ako zeleninovy trh, tzv. ,zeleny rinok*.

Hoci sa stavebny fond mesta v priebehu svojho vyvoja znaéne menil a prestavoval, tieto
prestavby sa v podstate do polovice 20. storolia uskuto€niovali vramci starého urbanistického
roz&lenenia mesta. Blokovy charakter zastavby sa neporusil.



So zmenou Zivotnych narokov suvisia i asanacné zdsahy. Prvé asanacné zasahy v 50-tych
rokoch 20. storoCia, v severnej Casti zapadnej strany namestia, boli podmienené vytvorenim novej
komunikacie 1. mdja, dneSnd Obchodna ulica. V tomto obdobi uUplne zanikli mestské hradby.
Historicka parcelacia bola po druhej svetovej vojne naruSena v severnej €asti namestia rozsiahlou
asanaciou objektov.

V 80-tych rokoch 20. storoCia do$lo v dosledku razantnych asanacnych zasahov k znaénému
poruseniu historického urbanizmu. Zasanovana bola Uplne cela severna strana historického mesta
a v ostatnych troch stranach historického mesta bola asanovana zastavba v okrajovych blokoch.

Niektoré parcely boli nasledne zastavané, vo vacsine pripadov v8ak nevhodne, nereSpektujuc
historicku parcelaciu a typ zastavby. Okrajové polohy juznej a juhovychodnej strany a cela severna
strana mesta boli zastavané bytovymi panelovymi domami. Po severnej strane namestia vznikla nova
radova zastavba, architektonicky rieSend v duchu socialistickej architektary. Na zadpadnom okraji bol
postaveny objekt kultirneho domu, juhozapadny okraj stredovekého mesta ostal nezastavany az do
konca 20. storocia, kedy tu boli postavené komplexy polyfunk&nych domov.

Asanacné zasahy sa najmenej dotkli stredovekého jadra mesta. Z historického stredovekého
podorysu ostali zachované bloky po troch stranach namestia, severozapadny, dva juhovychodné
a Ciasto¢ne juhozapadny, avSak s naruSenou parcelaciou.

Juhozapadny blok bol takmer v polovici preruseny vytvorenim ulice, dne$na Mudrofova ulica, jeho
vychodna polovica bola cela asanovana a nasledne zastavana panelovymi domami.

V severnej Casti severovychodného bloku bol v rozsahu pdvodnych Styroch parciel postaveny
obchodny dom (dnesna COOP — Jednota), v juhozapadnom bloku budova sudu, pohlcujuca dve
parcely a v juhovychodnom bloku na ploche priblizne Siestich parciel bola postavena budova Skoly,
ktorej vystavba zasiahla i Zidovsku synagogu, radikalne prestavanej pre ucely Skoly.

Zvysné parcely ostali nezastavané az do konca 20. storoc€ia, ¢im vznikli medzi dochovanou zastavbou
v historickom jadre mesta prieluky.

Koncom 20. storocia boli niektoré prieluky zastavané v ramci historickej parcelacie.

K su€asnému stavu historického urbanizmu mesta Topol€any mozno uviest, Ze pravidelna
Sachovnicova pddorysna osnova je v prevaznej miere narusena.

Pévodny systém pozdiznych a prieénych blokov zastavby zostal zachovany len v &astiach
bezprostredne susediacich s namestim, okrem severnej strany.

Dochovana historicka ¢ast $achovnicového pédorysu mesta so zastavbou bola zahrnuta do
Uzemia pamiatkovej zoény, ohrani¢eného Obchodnou ulicou, severozapadnym a juhozapadnym
blokom, dalej Mudroriovou ulicou a dvomi juhovychodnymi blokmi s centralnym priestorom namestia.
Ostatna naruSena Cast stredovekého mesta je vy€lenena hranicami ochranného pasma.

D. URBANISTICKA STRUKTURA PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA

Pddorysnd schéma, ako i hmotova skladba su vysledkom historického vyvoja sidla.
Typologicky druh zastavby odraza sociélnu vrstvu obyvatelstva, jeho potreby a spoloCenské citenie,
ktoré vyrazne ovplyvnilo razny vyvoj daného Uzemia.

Topol€any su najstar§im mestom Sachovnicového pédorysu na Slovensku, ktorého vyvoj jednotlivych
Struktur mesta ovplyvnila poloha stredovekého mesta, situovaného na hlavnej obchodnej ceste.
Vysledkom dihodobého vyvoja, od stredoveku po sucasnost, je kompaktna zastavba mestského typu
s prevazujucou architekturou mestianskych domov, usporiadana do blokov okolo namestia
obdiznikového tvaru.

Predmetom ochrany pamiatkovej zoény je Struktira predmetného celku zachovana na
prelome 19. a 20. storocia, tak ako je Citatelna na katastralnej mape z roku 1895.

Vymedzeny priestor pamiatkovej zény zachytava historickl pddorysnd osnovu mesta vo svojom
vyraze a Specifickosti, dochovanu historickl zastavbu umoZiujucu identifikaciu stavebnej,
hospodarskej a kultdrnej minulosti mesta.

Pédorysna schéma

Zachovana pddorysna schéma mesta bola nacrtnuta uz v stredoveku. StarSie dochované
mapové podklady (od roku 1782 — 1895) dokladuju, ze v priebehu storoli ostala zakladna pédorysna
schéma stabilna a zasadne sa nemenila az do 19. storoCia, kedy sa mesto eSte stale utvaralo
v ramci mestskych hradieb.

Pbddorysna schéma uzemia pamiatkovej zény, ako ju zachytdava mapa zroku 1895, je
pravouhla, orientovana dlhSou osou v smere severozapad — juhovychod a nesie znaky torza
pravidelného, Sachovnicového pédorysu.

Tvorena je systémom pozdiznych prieénych blokov, vytvorenych sietou ulic vychadzajucich
z obdiZnikového namestia, ktoré je taZiskovym priestorom.



Zakladny komunikaény priestor tvori pravouhlé obdiZnikové namestie, orientované dihgou osou
v smere severozapad — juhovychod. Vyznamnym urbanistickym prvkom je dominantne situovany
objekt kostola v strede namestia, orientovany dlh§ou osou s osou namestia.

Najdlhsiu komunikaénu os tvori historicky dana obchodna cesta, veduca od juhozapadu, pretinajic
juhozapadnu hranicu pamiatkovej zény v zapadnej Sasti, pokradujuc Stirovou ulicou pomedzi bloky
domov k zapadnému rohu namestia a dalej prechadzajuc severozapadnou a severovychodnou
stranou namestia k vychodnému rohu namestia a dalej juhovychodnym smerom Pribinovou ulicou,
ktora vo vychodnom rohu hranice pamiatkovej zdény vychadza z predmetného uUzemia. Takto
prebiehajuca komunikacia deli namestie na juznu komunikaénu Cast a severnu Cast, ktora je
dotvarana plochami zelene.

Druha komunikaéna os prebieha severovychodnou hranicou Uzemia. Tvori ju Obchodna ulica, ktora
pretina severozapadnu hranicu pamlatkovej zény na severnom narozi a severovychodnym smerom
vedie k severnému naroZiu namestia. Dalej pokraduje pozdiz severovychodného okraja namestia
k jeho vychodnému naroZiu, kde sa napaja na uz spominanu Pribinovu ulicu.

Siet ulic dopifia Ulica T. Vansovej, deliaca vychodnu éast pamiatkovej zény na dva mensie bloky.
Délezitym komunikaénym prvkom je aj obdiZnikova plocha na juhovychodnom okraji pamiatkovej
zony, tzv. zeleny rinok, orientovana dihSou osou kolmo na Pribinovu ulicu.

Takto rieSena uli¢na siet vymedzuje stavebné bloky budov.

Po juhovychodnej strane namestia su dva paralelne kratSie bloky budov na Sirku namestia,
ohrani€ené Pribinovou ulicou, zelenym rinkom, juhozapadnou hranicou pamiatkovej zoény
a z juhovychodu namestim. Bloky oddeluje Ulica T. Vansovej, prebiehajica paralelne s namestim.
Juhozépadne od ndmestia je stredne dlhy blok budov na dizku namestia, ohrani¢eny juhovychodnou
a juhozapadnou hranicou pamiatkovej zény, Sturovou ulicou a z juhozapadu namestim.

Po severozapadnej strane namestia je najdlhsi blok budov na Sirku namestia a juhozapadného bloku,
ohrani¢eny juhozapadnou a severozapadnou hranicou pamiatkovej zény, Obchodnou ulicou.

Zakladna podorysna schéma torza najstarSieho mesta Sachovnicového pddorysu na Slovenku
zostala v Uzemi pamiatkovej zony zachovana v pomerne velkej miere.

Zaniknuta je v polohe Obchodnej ulice, ktoru je vzhladom na jej vzity charakter potrebné
akceptovat.

Parcelacia

Parcelacia je jednou zo zakladnych pamiatkovych hodnét sidla. Predstavuje neoddelitelnu
sucast historickej identity kazdého sidla.

Pre uzemie pamiatkovej zony je charakteristicka parcelacia Uzkych dlhych parciel, pravidelne
radenych kolmo na komunikanu os - namestie, vygradovanych SirSimi parcelami vyznamnejSich
budov, ktoré vznikli na prelome 19. a 20. storoCia spojenim parciel.

V severozapadnom bloku a dvoch mensich juhovychodnych blokoch su parcely orientované dlhsou
0sou v smere severozapad — juhovychod. V juhozapadnom bloku su parcely orientované dlhSou osou
v smere juhozdpad — severovychod.

Prestavbami budov, realizovanymi zaciatkom 20. storoCia, bola na juznej strane namestia postavena
budova radnice, ktora vznikla zastavbou viacerych uzkych parciel a na vychodnej strane namestia
blokovéa stavba Zidovskej synagdgy. Rovnako i v severozapadnom bloku je medzi Uzkymi parcelami
Siroky objekt byvalych jazdeckych kasarni (nie je zname, kedy, resp. Ci doslo k spojeniu uUzkych
parciel, historické fotografie zachytavaju v tejto polohe iba objekt byvalych kasarni).

Plochu namestia dotvarali do konca 19. a zaciatku 20. storoCia, okrem objektu kostola aj budova
radnice, situovana juhozapadne od kostola (neskér nazyvana vaznica) a budova jatiek, situovana
severne od kostola.

Asanacnymi zasahmi najskor v 50-tych rokoch a neskér v 80-tych rokoch 20. storocia, bola
parcelacia v podstatnej miere naruSena.

V severnej Casti zapadnej strany namestia zanikli stavby vytvorenim novej komunikacie, dnesna
Obchodna ulica.

Asandcia objektov sa najvyraznejSie dotkla severnej strany severozapadného bloku, vychodného
okraja juzného bloku a vychodnych blokov.

Nasledne po asanacii boli v 80-tych rokoch 20. storodia v niektorych polohach parcely zastavané
blokovymi stavbami v rozsahu 2 - 3 parciel, alebo viac parciel. Niektoré parcely ostali bud’ Uplne alebo
CiastoCne nezastavané.

V severozapadnom bloku je parcelacia naruSena na severnom konci, kde na rad Uzkych parciel
nadvazuje blokova stavba obchodného domu, zaberajuca viac historickych parciel, ako i Obchodna
ulica v Sirke dvoch Uzkych parciel. V juznej €asti bloku su volné, nezastavané plochy v zadnych
traktoch dvoch parciel.

Juhozépadny blok uzatvdra na vychodnej strane opéat blokova stavba (budova okresného sudu),
postavena na dvoch parcelach. V strede bloku je v zadnych &astiach dvoch parciel, medzi dneSnou
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radnicou a budovou fary, postavena cez dve parcely budova klatora. Na vychodnom konci je, medzi
budovou fary a sudom, prieluka, vzniknuta komplexnou asanéciou objektu v rozsahu jednej parcely.
V zapadnom bloku, juhovychodne od namestia su tri parcely v su€asnosti nezastavané v strede bloku,
pricom stredna ma zachovany objekt v prednej Easti parcely.
Najvychodnejsi blok je asanaciami poznaceny najvyraznejsie, pdvodna zastavba sa zachovala len na
dvoch krajnych, severnych parcelach. Ostatna ¢ast bloku je zastavana velkoploSnou stavbou budovy
Skoly s telocvi¢nou, pricom stavebny zaklad budovy Skoly na juznom konci bloku tvori objekt byvalej
Zidovskej synagogy, pévodne postaveny ako solitér.

Plochu namestia dnes dotvara okrem stavby kostola i objekt tzv. pddia, situovaného
v pébdorysnom rozsahu zaniknutého objektu radnice, ktorého zaklady boli zistené ucelovo vykonanym
archeologickym vyskumom, v rdmci obnovy namestia v rokoch 2000-2002.

Najviac zachovana, atym aj najhodnotnejSia parcelacia, iba s minimalnym naruSenim, je
Vv juznej Casti pamiatkovej zony — juzna Cast severozapadného bloku, juhozapadny blok a zapadny
blok, situovany juhovychodne od namestia. V tychto blokoch su miestami nezastavané parcely,
vzniknuté asanaciou historickych objektov, tieto plochy povazujeme za rezervné plochy.

V krajnom vychodnom bloku, severnej Casti severozapadného bloku a vychodnej Casti
juhozapadného bloku si na mieste pévodne kompaktnych domov postavené velkoplosné stavby.
Tieto stavby pdsobia degradujuco na historicku parcelaciu.

Pédorysna schéma zastavby

Historick plodnu hmotovu skladbu charakterizuje zastavba parciel po celej ich dizke objektmi
s pédorysom pismena L, U, C, O avo vychodnom bloku aj pismena |. Takato zastavba parciel
vytvara vo vnutri parcely uzavrety Uzky dvor, pristupny pravdepodobne z namestia Sirokymi branami
v uli¢nych kridlach.
Uligné kridla obdiZnikového pddorysu maju vacsiu hibku oproti bodnym a zadnym kridlam. Tato
zastavba parciel je charakteristicka aj pre SirSie parcely.
PloSna zastavba parciel vytvara, pre pamiatkovu zénu charakteristicku, radovu zastavbu, siahajucu na
uroven uli¢nej Ciary, okrem juhozapadného bloku, kde je stavebna €iara v dvoch urovniach vytvorena
miestami zasunutymi objektmi.
V kontraste s touto pddorysnou schémou je solitérna stavba byvalej zidovskej synagdégy zasunuta za
uli¢nu €iaru juhovychodného bloku.

Najviac zachovana, atym aj najhodnotnejSia pédorysna schéma zastavby, s minimalnym
narusenim, je v juznej Casti pamiatkovej zény — juzna Cast severozapadného bloku, zapadna Cast
juhozapadného bloku, kde je zachovana historicka zastavba.

Historicka pobdorysna schéma zastavby je zaniknuta blokovymi stavbami z 80-tych rokov
20. storocia, zaberajucimi viaceré parcely, ktoré vznikli na mieste asanovanej radovej zastavby.

Historickej ploSnej zastavbe sa vymykaju istavby z konca 20. storo€ia, ktoré su sice
postavené v ramci jednej parcely, ale pddorysne rieSené na celu plochu parcely.

Systém opevnenia

Priebeh stredovekého opevnenia mesta priblizne kopiruje hranica ochranného pasma
pamiatkovej zony ,Centralna Cast historického jadra mesta TopolCany®.

Hoci v pripade Topol€ian je jadrom mesta namestie s kostolom, délezitu uUlohu zohrala
existencia opevneného hradku alebo kastiela. Napriek viacerym indiciam a pisomnym zmienkam sa
vSak tieto objekty, resp. ich zvySky nepodarilo identifikovat v teréne. Existencia starSieho
fortifikaCného objektu z 13. storoCia je zrejma a jeho lokalizaciu mozno predpokladat
v severovychodnej Casti mesta. Tato lokalizacia sa kryje so zmienkami o klastore na tomto mieste
a doklada to jednoznacne i nazov ulice Klastorska, na katastralnej mape z roku 1895 Kolostor utcza.

K celkovému dotvoreniu obranného systému, resp. stredovekého mesta je potrebny prstenec
hradieb, ktory sa rovnako ako ani vnutorné Clenenie mesta, az na malé vynimky nemenil, aj
napriek rozsiahlym poZiarom. Katastrdlna mapa z roku 1895 zretelne zachytava priebeh mestskych
sjarkov* okolo historického jadra so zakreslenim kamennych mostov. Jeden pri vstupe do mesta na
hlavnej ceste od Nitry, druhy pri vyusteni hlavnej cesty smerom na Prievidzu.

Priekopy dosahovali eSte koncom 19. storoCia na niektorych miestach Sirku 7 — 10 m a prebiehali
pomerne presne V linii dnesnych ulic Bernoldkova (na mape zroku 1895 Uj utcza), Siastoéne
Tribeéska, Ceskoslovenskej armady (Marhavasartér a Lovasarter) a okruh bol uzatvoreny priekopou
— Ul. Skultétyho (Magtar Utcza). Podla Gdajov kronikara boli priekopy zasypané v roku 1896. Tento
systém vodnych priekop obkolesoval stredoveké mesto obklopené hradbami. Vodné priekopy boli
napdjané vodou z rieky Nitry a jednoznaéne chranili pristup do mesta zo severnej, juhovychodnej,
juznej a zapadnej strany. Z vychodnej strany nebolo nutné Specialne budovat vodné priekopy,
nakofko rieka meandrovala velmi blizko vyvy3eniny, na ktorej lezalo mesto a premoCena pdda, &i
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mocariska vytvarali prirodzend ochranu. Na systém priekop nadviazal pas opevnenia, ktory
bezprostredne obkolesoval zastavbu mesta.

O opeviiovacom systéme mesta niet pochyb, dokonca bol tak zabezpeceny, Zze ho nebolo mozné
dobyt. Ci bolo celé opevnenie riesené na spdésob murovanych hradieb, & bola kombinacia
murovanych bran, vezi — bast, murovanych hradieb a drevenych palisad, je potrebné doskumat.

Rezervné plochy

V dbsledku asanacie niektorych objektov vznikli nezastavané plochy, ktoré negativne
ovplyviiuju celkovu hmotovo-priestorovi skladbu Uzemia. Ochranou pamiatkového Uzemia je
urbanisticka Struktura zachytena na mape zroku 1895, na zaklade ktorej boli vySpecifikované
rezervné plochy. Vzniknuté nezastavané plochy su preto povazované za rezervné plochy, vyzadujuce
si Uzemiu primeranu zastavbu. Na zaklade analyzy Uzemia bolo vySpecifikovanych nasledovnych 7
rezervnych ploch.

R1 - parc. &. 335, zapadny blok situovany juhovychodne od namestia, parcela obdiZnikového tvaru,
situovana kolmo na namestie, pévodne zastavana objektom pddorysu tvaru C po celej dizke
parcely;

R2 - parc. &. 334, zapadny blok situovany juhovychodne od namestia, parcela obdiZnikového tvaru,
situovana kolmo na namestie, spolu s parcelou €. 333 (v prednej €asti) tvorila v minulosti jeden
celok s objektom pddorysu tvaru C po celej dizke parcely;
rozdelenim parciel vznikla parcela ¢. 334 s asanovanou Castou objektu pddorysu tvaru L,
siahajucim po uli¢nu Ciaru;

R3 - parc. &. 332, zapadny blok situovany juhovychodne od namestia, parcela obdiZnikového tvaru,
situovana kolmo na namestie, pévodne s objektom pddorysu tvaru O po celej dizke parcely;

R4 - parc. €. 5, vychodna &ast juhozapadného bloku, parcela opdiinikového tvaru, situovana kolmo na
namestie, pdvodne s objektom pddorysu tvaru C po celej dizke parcely;

R5 - parc. 6.13/2, 13/3, zapadna &ast juhozapadného bloku, parcela je obdiznikového tvaru, situovana
kolmo na namestie, spolu s parcelou €. 13/1 (v prednej Casti) tvorila v minulosti jeden celok
s objektom pédorysu tvaru C po celej dizke parcely;
rozdelenim parciel vznikli parcely €. 13/2, 13/3 s asanovanou ¢astou objektu pédorysu tvaru L,
siahajucim po uli¢nu Ciaru;

R6 - parc. & 20/3, 22/2, juzna strana severozapadného bloku, parcela obdiZnikového tvaru, situovana
kolmo na ndmestie, pévodne s objektom pddorysu tvaru L po celej dizke parcely;

R7 - parc. & 25/2, juzna strana severozapadného bloku, parcela je obdiZnikového tvaru, situovana
kolmo na namestie, spolu s parcelou &. 25/1, 25/3, 25/4 (v prednej &asti) tvorila v minulosti jeden
celok s objektom pddorysu tvaru C po celej dizke parcely, rozparcelovanim je plogna zastavba
parcely €. 25/2 tvaru L.

Okrem tychto menSich pléch je historickd urbanistickd Struktdra narudena vytvorenim
Obchodnej ulice, ktora v su€asnosti vytvara vzity komunikacny tah, urbanisticky koncepcne rieSeny
v SirSej nadvaznosti s mestom a jej zanik by mal SirSi dopad na urbanisticku Struktiru mesta.

E. VYHODNOTENIE UZEMIA Z HZADISKA PAMIATKOVYCH HODNOT

Hmotova skladba zastavby

Charakter zastavby a s nim suvisiaca hmotova skladba je uzko spojena s pédorysnou
schémou zastavby. Mestska zastavba dodava konkrétny vyraz priestoru pamiatkovej zény.

Stavebny fond sa v priebehu svojho vyvoja znane menil a prestavoval. Charakter
historickej mestskej zastavby do konca 19. storoCia zastupovali Uzke radové, prizemné domy.
K znaCnej obnove dochadza v druhej polovici 19. a zaciatkom 20. storoCia, ked niektoré starSie
architektury boli prestavované alebo nahradzované novymi. V niektorych pripadoch vznikla v rozsahu
dvoch stavieb nova stavba, napr. radnica v juznom bloku, budova kasarni vo vychodnom bloku.
Vyvinul sa typicky mestiansky jednoposchodovy pavlacovy dom s prejazdom a vnutornym nadvorim.
Zaciatkom 20.storoCia charakterizuju zastavbu Uzemia jedno a dvojpodlazné objekty mestianskych
domov.

Pre pamiatkovu zénu je charakteristicka radova zastavba zoskupena do blokovej. Zastavba je
rieSena v celej dizke parciel siahajlcich na Groveri uliénej Siary.



Zastavba pOsobi dojmom ucelenosti s vyvazenym striedanim sa uzkych a SirSich fasad objektov.
Zastavba ma horizontalny charakter, podporeny rovnomernym rytmom okien viacosovych fasad, so
symetrickymi a asymetrickymi podbraniami.

Mestianskou architektirou stanovena vyskova uroven zastavby graduje 5-podlaznym objektom byvalej
Americkej banky, ktory je situovany v narozi pevne stanoveného stavebného bloku.

Sradovou zastavbou kontrastuje solitérny objekt byvalej Zidovskej synagdgy, situovany na
vychodnom narozi vychodného bloku budov.

Blokovej zastavbe dominuje solitérny objekt kostola v strede namestia.

Vyskovu zastavbu uréuju aj sedlové strechy budov, s hrebenom strechy orientovanym rovnobezne
s uli€nou C&iarou, miestami dotvorenymi streSnym Stitom.

Najviac zachovana husta kompaktna zastavba, s minimalnym naruSenim, je v tych Castiach
pamiatkovej zoény, v ktorych ostal zachovany i historicky pédorys; to znamena v juznej Casti
pamiatkovej zény — juzna Cast severozapadného bloku a zapadna Cast juhozapadného bloku.

Menej zachovana je v zapadnom bloku situovanom juhovychodne od namestia, kde je prerusena
prielukami.

Kompaktna historicka zastavba je Uplne zaniknuta novou nevhodnou zastavbou v severnej
Casti severozapadného bloku, kde radové domy nahradila mohutna blokova dvojpodlazna stavba
obchodného domu s rovnou strechou, vyskovo siahajuca po streSny hreber susedného objektu, ako
i vytvorenim Obchodnej ulice v rozsahu dvoch objektov. Narusena je v zapadnej ¢asti bloku stavbou
zo zagiatku 20. storodia, na pddoryse obdiZnikového tvaru na cell plochu parcely, s mohutnymi
vikiermi.

Rovnako je zastavba uUplne zaniknuta i na vychodnej strane juhozapadného bloku, kde dva objekty
nahradila Stvorpodlazna budova okresného sudu s rovnou strechou, siahajuca po streSny stit okolitych
historickych budov. V tom istom bloku, v strednej polohe, narusila historickii zastavbu trojpodlazna
budova klaStora so sedlovou strechou s vikiermi polkruhového ukonCenia, postavena v zadnych
Castiach dvoch parciel, za budovou fary a susednej zapadnej budovy.

Zastavba vychodného bloku je poznaena asanaciami najvyraznejSie, pdvodna zastavba sa
zachovala len na dvoch krajnych, severnych parcelach, ostatna zastavba je blokova stavba — budova
Skoly s telocvi€niou, priCom stavebny zaklad budovy Skoly na juznom konci bloku tvori objekt Zidovskej
synagogy.

Asanaciami zaniknuta zastavba zostala ajvsuCasnosti nezastavana v juznej Casti
severozapadného bloku, v zadnych traktoch dvoch parciel. Dalej v juhozapadnom bloku je prieluka,
vzniknuta komplexnou asanaciou objektu v rozsahu jednej parcely, medzi budovou fary a sudom,
v juhovychodnom bloku je zastavba zaniknuta v strede bloku, v rozsahu troch parciel, pricom krajné
parcely su asanované komplexne a parcela medzi mini ma asanovany zadny trakt.

Dominanty a vySkové zénovanie

Dominanty su vyvrcholenim hmotovej Struktury sidla. Existencia a kompozicia dominant je pre
sidlo charakteristicka a umozZziiuje jeho identifikaciu v dialkovych pohfadoch. V predmetnom uzemi ide
o stavby, ktoré sa funk&ne vycClenili z beZznej zastavby.

Prirodzeny vyvoj centralnej €asti mesta si udrZzal kompaktnu hustd radovu zastavbu s dvorovymi
kridlami, zoskupenu do blokovej, zastupenu jedno az dvojpodlaznymi objektmi.

Objekty monumentalnejSieho vyrazu, vacéSich objemov, stavané na parcelach vacsej Sirky,
povazujeme za hmotové, &i objemové, architektonické a zaroven aj urbanistické dominanty. Objekty
prevysujuce okolitu zastavbu o jedno a viac podlazi povazujeme za vysSkové dominanty.

Kompaktna zastavba jedno az dvojpodlaznych mestianskych domov na Uzkych parcelach je
mierne vygradovana objekitmi spoloCenského vyznamu s monumentalnejSim hmotovym
a architektonickym vyrazom.

V predmetnom Uzemi suU vyznamnymi historickymi hmotovymi a architektonickymi dominantami
budova radnice - dneSny mestsky urad na parc. €. 12, objekt byvalych jazdeckych kasarni na parc. €.
36 a 37 a objekt byvalej synagdgy na parc. €. 349 — hoci jeho pdvodné architektonické rieSenie je
uplne zni¢ené, ditatelné iba v zakladnej hmote. Budova dneSného mestského Uradu (radnica) vynika
nad zastavbou streSnou skladbou s vezi¢kou uprostred.

Zaroven sa ako hmotové dominanty, pre pamiatkové Uzemie neziaduce, vynimaju stavebne mladSie
objekty, pochadzajuce z druhej polovice 20. storofia - SOU obchodné (parc. ¢. 349), budova
okresného sudu (parc. €. 4), objekt klastora s vezou (parc. €. 10/2) a zadného traktu mestského uradu
(parc.€.12). Najvyraznejsie a zarover najnevhodnejsie, ¢o sa tyka objemu hmoty, sa vynima budova
obchodného domu COOP Jednota (parc. €. 38).

Blokovu zastavbu vysSkovo prevySuje 5-podlazna budova byvalej Americkej banky (parc. €.
338), ktora je dominantou v danom uzemi.

Absolutnou dominantou je pre uzemie kostol, ktory sa v ramci zastavby vynima ako centralne
situovany solitér a nad okolitou zastavbou dominuje prevySenim veze.



Kostol je aj dominantou SirSieho vyznamu pre mesto, povaZovanou za neodmyslitelnu,
vyznamnu historicki dominantu. V dialkovych pohladoch identifikuje jadro mesta z pristupovych ciest,
veducich od severovychodu cez juh az po juhozapad.

Obraz krajiny, vonkajsi obraz uzemia

Sidlo lezi v zapadnej Casti Slovenska, v severnom vybezku Podunajskej niziny, 35 km
severne od Nitry. Vzniklo na krizovatke dialkovych ciest v centralnej Casti stredného Ponitria na
rovine pravého brehu rieky Nitry. | v su¢asnej dobe mestom prechadza vyznamny dopravny koridor
pozdiz rieky Nitry, spajajuci Nitru s mestom Prievidza.

Intravilan mesta a okolity terén je rovinaty — kataster mesta je v nadmorskych vySkach 162 — 179 m
n.m.), iba s miernym spadom k rieke Nitre a Chotine. Z tohto dévodu nie je vnimatelna okolita krajina
z pamiatkového uzemia smerom von.

Panoramatické pohfady na mesto zo severnej, vychodnej a zapadnej strany sa vzhfadom na
okolitu vystavbu (vystavba priemyselnych zdvodov a panelovej bytovej vystavby) uz nezachovali.
Zastavba na zapadnom okraji intravilanu mesta prechadza plynule do zastavby Obce Tovarniky, ktoré
boli v 80-tych rokoch 20. storocia sucastou Topolcian.

Mesto vplyvom tejto okolitej zastavby stratilo svoju pohladovi gradaciu od severu, vychodu a zapadu.
V dialkovych pohladoch je mesto vnimatelné z juhu ajuhozapadu z pristupovych komunikacii.
V tychto pohladoch ho lahko identifikuje nad blokovl zastavbu sa vynimajuca vezic¢ka kostola.

Dialkové panoramatické pohlady (zakreslené na vykrese €. 5.5.1) na Uzemie pamiatkovej zony
v ramci krajiny su:
e 7z juhozapadu z cestnej pristupovej komunikacie nad obcou Urmince
— diafkovy panoramaticky pohfad &. 1 (foto €. 5.4.1.)
e 7z juznej strany od cestnej komunikacie Nitrianska Streda
— dialkovy panoramaticky pohlad €. 2 (foto ¢. 5.4.2.)
e Zjuznej strany od cestnej komunikacie od obce Chrabrany
— dialkovy panoramaticky pohlad €. 3 (foto &. 5.4.3.)

Pohlady na historické jadro mesta vo vnutri intravilanu mesta st zachované minimalne, prave
kvéli mladSej okolitej zastavbe. Panelova bytova vystavba je situovana v tesnej blizkosti mesta, uz na
povodnych parcelach stredovekého mesta zo severozapadnej, severnej az vychodnej strany.
Historicka C¢ast mesta je taktiez z juhu a zapadu =zastavana zastavbou polyfunkénych
a administrativnych budov, prevySujucich zastavbu pamiatkového uzemia.

Tieto prevysujuce stavby su vnimatelné vo vnutri Uzemia a znehodnocuju atmosféru historického
jadra.

V ramci intravildnu mesta su hodnotnymi pohladmi (zakreslené na vykrese €. 5.5.1), v ktorych je
Citatelna veza kostola:
e 7 najvysSieho miesta v intravilane mesta, na juhovychodnom okraiji - z kalvarijného kopca
- dialkovy pohlad €. 1 (foto €. 5.4.4.)

Z uzemia ochranného pasma pamiatkovej zony su nasledovné vonkajSie pohlady (zakreslené na
vykrese €. 5.5.3), ktoré zachytavaju zastavbu pamiatkovej zény:

e od narozia Ulice Mudroriovej a Ulice &sl. armady je pohfad na novodobu budovu sudu,
rezervnu plochu R4 s dominantou veze kostola
- vonkajsi pohlad €. 1 (foto &. 5.4.5.)

e 2z Ulice Mudronovej, pri domove dbchodcov (parc. €. 313) je viditelna zadna zastavba
juhozapadného bloku s vezou kostola, vezi¢kou strechy radnice a klastora.
- vonkajSi pohfad €. 2 (foto &. 5.4.6.)

e 7 Ulice Csl. armady je viditelna veZa kostola
- vonkajsi pohfad €. 3 (foto &. 5.4.7.)

e z miesta prieniku hranice ochranného pasma s Ulicou Cyrila a Metoda je pohlad na zastavbu
pamiatkovej zény
- vonkajsi pohlad €. 4 (foto ¢. 5.4.8.)

e z miesta prieniku hranice ochranného pasma s Ulicou Obchodnou je pohlad do namestia
s viditefnou veZou kostola
- vonkajSi pohfad €. 5 (foto €. 5.4.9.)

o 7 KruSovskej ulice je pohfad na zastavbu vychodného bloku
- vonkajsi pohlad €. 6 (foto ¢. 5.4.10.)

¢ od Skultétyho ulice je pohlad na vezu kostola
- vonkajSi pohfad €. 7 (foto €. 5.4.11.)

 od prieniku Bernolakovej a Skultétyho ulice je pohlad na vezu kostola
- vonkajSi pohfad €. 8 (foto €. 5.4.12.)
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Charakteristické pohlady a priehlady

Zastavba pamiatkovej zony je vySkovo vyvazena s dominantnym postavenim kostola.
Vo vnutri Uzemia zény sa ukazuje viacero vnutornych pohladov (zakreslené na vykrese €. 5.5.3) na
jednotlivé zastavby:

e najuznu stranu namestia
- pohlad €. 1 (foto €. 5.4.13.)
e na Cast zapadnej strany namestia so zaberom na rim. kat. kostol Nanebovzatia Panny Marie
- pohlad €. 2 (foto €. 5.4.14.)
e na zapadnu stranu namestia s priehfadom do Sturovej ulice
- pohlad €. 3 (foto €. 5.4.15.)
e na vychodnu stranu namestia s budovou byvalej americkej banky
pohfad €. 4 (foto €. 5.4.16.)
e zjuhozapadu na zastavbu Ulice Starovej
- pohlad €. 5 (foto €. 5.4.17.)
e 7 juhozapadu na zastavbu Ulice T. Vansovej
- pohlad €. 6 (foto €. 5.4.18.)
e zjuhovychodu na zastavbu KruSovskej ulice
- pohlad €. 7 (foto €. 5.4.19.)
e do Uzemia zény z vychodu od Ulice Wolkrovej
- pohlad €. 8 (foto €. 5.4.20.)
e zo zapadu na zastavbu Ulice Cyrila a Metoda
- pohlad €. 9 (foto ¢. 5.4.21.)
e zjuhozapadu na zastavbu Ulice Skultétyho
- pohlad €.10 (foto €. 5.4.22.)
e 7o severu na zastavbu Ulice T. Vansovej
- pohlad ¢€.11 (foto €. 5.4.23.).

StresSna krajina

Tvar striech ma pre obraz pamiatkovo chraneného sidla vyznamnu zjednocujicu funkciu.
Strecha pIni vdanom uUzemi esteticki funkciu. Spolu so streSnou krytinou, architektonickymi
a technickymi prvkami rieSenymi v kontexte s fasadami objektov dotvara strecha vonkajsSie p&sobenie
architektury s dérazom na tektonicky i architektonicky charakter objektu. Sklon striech sa priamo
podiela na vySkovom usporiadani zastavby v danom uUzemi.

Historicka strecha je v pamiatkovej zéne tvarovo zachovana na stavebne starSich objektoch.
Historicky je tu dana a dodnes zachovana sedlova strecha so sklonom najmenej 38-45°, s hreberiom
strechy orientovanym rovnobeZne s komunikaciou, namestim.

Historické strechy dotvaraju streSné prevetravajuce okienka Stvorcového tvaru mensich rozmerov.
Gradéciu historickej streSnej urovne urluju vrcholy strednych veZiCiek (parc. & 12), dekorativne
ukon&enia Stitov (parc. €. 10/1, €. 12 €. 29, &. 336/1), atikové nadstavce (parc. €. 14/2-3), ktoré
su v kone¢nom désledku nevhodne doplnené novodobymi streSnymi vikiermi.

Charakteristickymi prvkami streSnej krajiny historického Uzemia su kominové telesd murované z tehal,
neomietané, hladké, bez dekoracie. Niektoré boli v polovici 20.storo¢ia omietnuté. V danom tzemi ma
negativny dopad na streSnu krajinu asanacia kominovych telies, ktoré sa zachovali iba na niektorych
objektoch, priCom najvyraznejSie su na budove radnice (parc. €. 12).

Na niektorych streSnych zvodoch sa zachovali povodné kotliky.

Tradi€nou krytinou bola, av su€asnosti aj je, tvrda krytina, drazkova a bobrovka, farby
Cervenych odtiefov, ktora bola pre dané uzemie typicka pravdepodobne minimalne v 19. storoci. Na
par objektoch sa nachadza plechova krytina ako désledok mladSich uprav.

Upravami, realizovanymi od konca 20. storogia boli pri malom mnozZstve budov zobytnené
strechy, vo vacésine pripadov streSnymi oknami. NajvyraznejSie streSné vikiere su na objekte na
narozi namestia so Sturovou ulicou, a na objektoch odvratenych od namestia — budova klastora (parc.
€. 10/2), budova mestského dradu, pristavby radnice (parc. €. 12) a objekt na zdpadnom naroZi
severozapadného bloku (parc. €. 20/9).

Pre objekty, pochadzajuce z prvej polovice 20. storoCia su charakteristické ploché strechy; tieto vsak
pdsobia v streSnej krajine pamiatkového tuzemia rusivo.

Architektonické, umelecko-historické a vytvarné hodnoty objektov pamiatkového Uzemia

Napriek zachovanému stredovekému pddorysu Uzemia su stredoveké architektonické detaily,
Ci celky vzacnostou.

Takmer vacsina objektov v danom uUzemi sa prezentuje urbanistickymi a architektonickymi
hodnotami. Tieto hodnoty su jednym zo z&kladnych prvkov vytvarajacich charakter izemia.
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Za urbanistické hodnoty mozno povaZovat situovanie objektu v ramci parcely, pédorysné usporiadanie
objektov, komunikaéné tahy vo vztahu medzi objektmi.

Architektonickymi hodnotami je ich zakladné objemové rieSenie vychadzajice z pddorysu, vySkoveé
rieSenie objektov a spdsob ich prestreSenia. Zakladné objemové rieSenie dotvaraju architektonické
slohotvorné prvky fasad a striech, ktoré svojou kvalitou a stavom zachovania bud dokladuju stavebny
vyvoj pamiatky, alebo v pripade ich zaniku ho determinuju. Stav zachovania pdvodného, resp.
historického dispozi¢ného rieSenia je doplfujicim udajom, podielajucim sa na zadatovani vzniku
objektu a jeho stavebného vyvoja. K architektonickym hodnotam patri i dochované dispozi¢né rieSenie
a interiéry objektov.

Okrem architektonickych prvkov su objekty nositefmi prvkov vytvarnych a umelecko-remeselnych.
Tieto, rovnako ako architektonické, su délezitym datovatelom vyvoja jednotlivych objektov i celého
uzemia. Navy$e svojim prejavom navodzuju vyznamovy charakter objektu.

Vyznamnymi architektonickymi hodnotami, podielajucimi sa ina hodnote veku, je prave
vSeobecne starSi stavebny zaklad — povodné muriva, povrchové Upravy a mnozstvo nalezov, ktoré je
mozné predpokladat u vaésiny objektov v historickej Casti mesta. NajstarSie zachované
architektonické hodnoty su skryté pod mladSimi upravami v dobovych tendenciach. Toto potvrdzuje
najnovsi nalez omietky s iluzivnym naroznym kvadrovanim zo 17. storoCia, zisteny v roku 2010 pri
obnove fasady budovy fary (parc. €. 6). Ide o doteraz najstarSi zisteny nalez povrchovej Gpravy fasad
budov v danom uzemi.

Na zaklade urbanistického rozboru, zachovanej parcelacie a jej ploSnej hmotovej zastavbe, je mozné
predpokladat’ starSie muriva s omietkami na objektoch, ktoré nepodfahli asanaCnym zasahom v 20.
storo€i.

Prestavbou domov v historickom jadre mesta, na prelome 19. a 20. storocia, sa zachovala po
Stylovej stranke architektira eklekticka a secesna, ktord absorbovala aj historické dispozicie
jednotlivych objektov.

Na fasadach exponovanych do namestia je zachovanych viacero  architektonickych,
umelecko-historickych a vytvarnych prvkov: nadokenné, kordénové a vyrazné korunné rimsy,
réznorodé okenné Sambrany, balkény, 1 arkier, kvadrovania v celej Casti prizemia a v naroziach,
geometricky dekor a vegetabilny secesny ornament, kované prvky, ojedinele dochované okenné
a dverné vyplne, tvary striech a ich Stitové atiky a vezicky.

Fasady orientované do dvora su striedmo rieSené, ojedinele s jednoducho profilovanymi okennymi
Sambranami a rimsami. Rovnako striedmo, v kontraste s fasadami orientovanymi do namestia, su
stvarnené i dochované uli¢né fasady zadnych kridiel budov, odvratené od namestia.

Tento vyraz zostal intaktny takmer v celom historickom jadre mesta.

Farebnost, tradicné materialy, tvarova tektonika dodavaju dochovanému jadru mesta znacku
originality a hodnoty.

V autentickom vyraze je zachované malé mnozstvo budov. U vacéSiny objektov su fasady
menej, Ci viac naruSené Upravami realizovanymi v povojnovom obdobi.

Vo vacsine pripadov, nakolko neSlo o vyraznejSie stavebné zasahy negativne ovplyvriujuce vySkové
zénovanie a hmotové rieSenie, je realny predpoklad, Ze buduci hibkovy prieskum fasad a muriv tychto
domov da nalezové moznosti pre prinavratenie ich poruSeného historicko-architektonického vyrazu.

Neodmyslitefnymi vytvarnymi prvkami su Styri plastiky, situované v rohoch ndmestia a dve
plastiky, situované v bezprostrednej blizkosti kostola.

Novostavby z 2. polovice 20. storoCia su architektonicky nekvalitné, pdsobia na uzemie
degradujuco, ba az torzalne. Objekty nereSpektuju historicky pddorys, parcelaciu, zastavbu a ani
historicki mierku.

Podla kvality a mnozstva zachovanych pamiatkovych hodndét delime objekty, nachadzajuce sa
v pamiatkovej zéne, do kategorii: narodné kultirne pamiatky (NKP), nehnutelnosti vytypované na
vyhlasenie za NKP, nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou, nehnutelnosti reSpektujuce pamiatkové
hodnoty uzemia a nehnutelnosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia.

Po analyze zachovania pamiatkovych hodnét objektov, nachadzajucich sa v uzemi
pamiatkovej zony, je preukazatelné, Ze objektov kategérie ,narodné kulturne pamiatky“ a , vytypované
na vyhlasenie za NKP“ je zcelkového po&tu objektov v danom uzemi 13. Co znamena, Ze
v predmetnej pamiatkovej zéne je takmer tretina objektov s vysokou koncentraciou pamiatkovych
hodnét.

Tieto spolu s objektmi kategorie ,.s pamiatkovymi hodnotami“ su v Uzemi pamiatkovej zény zastupene
v pocte 31, z celkového poctu 45.

Na zaklade tejto analyzy je mozné konStatovat, ze z nachadzajucich sa objektov v predmetnej
pamiatkovej zone je 3/4 objektov zachovana minimalne v stavebnom jadre.

Analyze boli okrem stavieb podrobené aj historické sochy, ktoré su povazované za prvky uli€éného
interiéru a su neodmyslitefnou sucastou histérie mesta. V Uzemi pamiatkovej zény sa nachadzaju aj
novodobé sochy a prvky uliéného interiéru. Tieto su su€astou samostatnej kapitoly ,Prvky uli¢ného
interiéru a uliéného parteru®.

12



Zhriujuce informacie o jednotlivych objektoch v pamiatkovej zéne su vypracované vo forme
EvidenCného listu, v ktorom su obsiahnuté Udaje Specifikujiuce hodnoty jednotlivych objektov, vid.
Priloha.

Evidenc&ny list obsahuje:

- kategoéria objektu

- parcelné Cislo, ulica, supisné Cislo

- objektova skladba: je vypracovana na zaklade Gdajov z UZPF a objekty st &lenené na dom
mestiansky, dom rodinny, kostol, fara, vila, banka, $kola, iné (technické stavby, garaze, a pod.)

- podlaZznost/material: v tomto sledujeme aj krovy a streSnu krytinu

- slohova analyza

- hodnoty objektu: urbanistické, architektonické, umelecko-remeselné, historické, technické

- Specifikacia pamiatkovych hodndt (objekt dotvara urbanizmus Uzemia, zachovanie datovania
nad vstupom) pri objektoch s pamiatkovymi hodnotami

- Specifikacia reSpektovanych a nereSpektovanych pamiatkovych hodnét pri novostavbach

- stupen zachovania autenticity - originalu objektu (nenaruseny, narus$eny, vyrazne naruseny, ¢ije
obnova historického vyrazu mozna)

- stavebno—-technicky stav objektu: dobry, vyhovujuci, po obnove, v obnove, naruseny, dezolatny

- odporuc¢ané upravy objektu: parter, fasada, strecha, podlaznost, dvor

- sucastou listu je poznamka

- fotodokumentacia sucasného stavu z ulicného pohfadu.

1. Narodné kulturne pamiatky

Pre narodné kulturne pamiatky je charakteristicka vysoka koncentracia pamiatkovych hodnét,
prezentovanych objemovym vyrazom objektov, architektonickou koncepciou fasad, umelecko-
remeselnymi detailmi v podobe originalov, a to ako v exteriéroch, rovnako tak aj v interiéroch.

Za narodné kulturne pamiatky su v sucasnosti vyhlasené 4 objekty, ¢o je 1/11 z celkového
poctu objektov nachadzajucich sa v uzemi pamiatkovej zony.

Typologicky ich zastupuju kostol, budova radnice, rimsko-katolicka fara a jeden mestiansky
dom pavlacového typu.

Barokovy kostol si zachoval, ako jediny objekt v historickom jadre mesta, najstarSi vyraz. Vdaka
svojej pevne stanovenej funkcii su jeho pamiatkové hodnoty minimalne poznacené nielen v exteriéri,
ale i v interiéri.

Radnica je rieSena v secesnom slohu, otazny je CiastoCne starSi stavebny zaklad, nakolko sa uvadza
ako novostavba.

Fasady ostatnych dvoch budov su nositelmi prvkov mladsieho architektonického slohu — eklektizmu,
ale stavebne patria medzi najstarSie stavby v Gzemi, pochadzajuce zo stredoveku; ich stredoveky
pdvod je skryty v murivach suterénov a pddorysnych obrysoch stavieb. Pédorysnym rozlozenim su
jednym z prvkov podielajucim sa na zachovani stredovekého pédorysu uzemia. Objekty presli
v minulosti obnovami interiérov, priCom ich Upravy boli podriadené funkénému vyuZitiu, bez
komplexnejsich pamiatkovych vyskumov. Ciastkovy pamiatkovy vyskum, iniciovany obnovou faséad,
bol vykonany na fasadach dvoch objektov — budovy fary (parc. & 6) a meStianskeho domu (parc. €.
24). Fasady oboch pamiatok mali spolo¢né slohové rieSenie v duchu eklektizmu, s pouzitymi
terakotovymi prvkami. Na budove fary bol zisteny nalez omietky s vytvarnou vyzdobou kvadrovania zo
17.storoCia, ktory potvrdzuje stavebne starSi zaklad nielen samotného objektu fary, ale aj vacSiny
budov nachadzajucich sa v pamiatkovej zéne.

Objekty su udrziavané v dobrom stavebno-technickom stave.

Ev. list |C. UZPF | Nazov Adresa Parc. &. | Pamiatkové hodnoty
i Hi er s urbanistické,
1 2538/1 Kostol r. k. Nam. M. R. Stefanika | 1 architektonické, vytvamé,
17 2538/2 |Farar. k. Nam. M. R. Stefanika | 6 umelecko-remeselné
. i Hi er s urbanistické,
19 2537/0 | Radnica Nam. M. R. Stefanika | 12 architektonické,
31 10698/0 | Dom mestiansky | Nam. M. R. Stefanika | 24 umelecko-remeselné
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2. Nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky

Ide o objekty, ktoré su svojimi hodnotami na rovnakej urovni ako objekty vyhlasené za
narodné kulturne pamiatky, ale ich legislativny stav ich pri uplatfiovani pamiatkovej ochrany stavia na
nizsi stupen.

Pre tuto kategoriu objektov je (rovnako ako pri kultirnych pamiatkach) charakteristicka vysoka
koncentracia pamiatkovych hodnét v podobe objemového vyrazu objektov, architektonickej koncepcie
fasad, historickych muriv a omietok, ako i umelecko-remeselného detailu v exteriéroch a v niektorych
pripadoch aj v interiéroch.

Svojim  pddorysnym rozlozenim a hmotovym rieSenim sa podielaju na zachovani
stredovekého pddorysu a hmotovo - priestorovej kompozicie uzemia.

Fasady budov su nositelmi hlavne prvkov mladSich architektonickych slohov — eklektizmu
a secesie, ich stavebny zaklad je vSak podstatne starsi.

VSetky objekty tejto kategdrie presli v minulosti obnovami interiérov, pri¢om ich dpravy boli
podriadené funk&nému vyuzitiu, bez komplexnejSich pamiatkovych vyskumov.

Fasady objektov su minimalne dotknuté mladSimi upravami, miera ich autentického remeselného
originalu zostala pomerne dost velka. V pripade obnovy je potrebné pamiatkové hodnoty preverit
opodstatnenymi pamiatkovymi vyskumami.

Objekty kategoérie ,vytypované® tvoria takmer 1/5 z celkového poctu objektov nachadzajucich sa
v Uzemi pamiatkovej zony, medzi nimi 5 budov a 4 sochy. Sochy su z historického hladiska velmi
vyznamné pre mesto, rovnako tak su vysoko hodnotné ajich pamiatkové — umelecko-remeselné
hodnoty.

Takmer vacsina objektov je udrziavana v dobrom, €i vyhovujucom stave.

Tieto objekty su vedené v zozname pamatihodnosti mesta Topol€any.

Zakladnym principom, uplatfiujucim sa pri ochrane, Uprave a udrzbe vytypovanych objektov, je
povinnost’ zachovavat' vSetky existujuce pamiatkové hodnoty nehnutelnosti.

Ev. list| Nazov Adresa Parc. ¢. |Pamiatkové hodnoty |v evidencii
pamatihodnosti
mesta

3 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika | 336/1 evidovany

11 Dom mestiansky | Pribinova ul. 341 urbanistickeé, evidovany

. . o architektonické, . ]

18 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |10/1 umelecko-remeselné evidovany

27 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |36, 37 evidovany

29 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |26 - 33 evidovany

. T 2 . ,

39 Socha N Nam. M.R. Stefanika SV strana evidovany

sv. Florian

40 Susosie Nam. M.R. Stefanika | 2 umelecko-remeselné | evidovany

) . JV strana
Najsv. Trojica
. T 2 . ,
41 Socha ] Nam. M.R. Stefanika 37 strana evidovany
sv.J. Nepomucky
. 2y pe s 16/1 . .
42 Socha Nam. M.R. Stefanika S7 strana evidovany
Immaculata

3. Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou

Okrem najhodnotnej$ich objektov, zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
a vytypovanych na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, s v Gzemi pamiatkovej zény
dalSie objekty s pamiatkovymi hodnotami.

Tuto kategdriu tvoria objekty so starSim stavebnym zakladom, ktory tvori ich najvyznamnejSiu
pamiatkovu hodnotu v podobe starSich muriv, omietok a inych pripadnych néalezov. Ich architektonické
prvky boli viac & menej naruSené, v niektorych pripadoch Uplne zanikli mladSimi Gpravami
v povojnovom obdobi alebo v priebehu 2. polovice 20. storo€ia; rieSené v duchu doby. Historické
prostredie dotvaraju viac hodnotnou gradaciou a hmotovo - priestorovou skladbou.

Su to jedno a dvojpodlazné budovy, s vynimkou 5-podlaznej budovy byvalej Americkej banky
(parc. €. 338), situované v ramci historického poédorysu. Objekt s pamiatkovou hodnotou je aj byvala
budova Zzidovskej synagogy, ktora si napriek radikalnym zasahom zachovala svoj zakladny objem
hmoty.

14



MladSimi Upravami boli vo vaésine pripadov Uplne zniCené fasady v prizemi, dispozi¢né rieSenia,
historické upravy stien a podlah, okenné a dverné otvory aich vyplne. Historické okenné a dverné
otvory, vratane ich vyplni avyzdoby na fasadach, nahradili velko-rozmerové vykladové okna
v prizemi. Takmer Uplne zachovana fasada, naruSena zmenou okennych a dvernych vyplni, sa
zachovala len na jednom jednopodlaznom objekte tejto kategdrie (parc. €. 333).

Budovy maju zachované korunné rimsy, na jednom objekte je dochovany streSny architektonicky
rieSeny atikovy Stit (parc. €. 14/2, 14/3).

Strechy budov maju zachovany tvar, ale ich kominové telesa su vo vacésine pripadov odstranené.
V niektorych pripadoch su na strechach, i od strany namestia, zrealizované stresné vikiere.

Par stavebne starSich objektov je architektonicky upravenych v povojnovom obdobi do takej miery, ze
klamne pOsobia slohovo mladsie.

U niektorych ztychto objektov je zretefnd snaha o prinavratenie historického vyrazu fasad

prispdsobenim architektonickych prvkov.
Samostatnu skupinu tvoria dve sochy, situované v kostolnej ohradke. Sochy, pochadzajuce
z 18. — 19. storocia, dotvaraju historicku atmosféru prostredia.
Objekty tejto kategoérie, v pocte 18, tvoria takmer polovicu z celkového poctu objektov
nachadzajucich sa v uzemi pamiatkove] zény. VacSina objektov je udrziavana v dobrom, d&i
vyhovujucom stave.
Niektoré z objektov su vedené v zozname pamatihodnosti mesta Topol€any.

Ev. list | Nazov Adresa Parc. €. | Pamiatkové hodnoty | v evidencii
pamatihodnosti
mesta

2 Banka Pribinova ul. 338 urbanistické evidovany

architektonické
- . Eoes urbanistické, . ,

4 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |333 architektonicke, evidovany

umelecko-remeselné

6 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika | 330 evidovany

8 Restauracia Nam. M.R. Stefanika | 336/3

. _ urbanistické, ] .

9 Dom mestiansky | Pribinova ul. 337 architektonické evidovany

13 SOU obchodné | UL T. Vansovej 349

20 Dom mestiansky |Nam. M.R. Stefanika | 13/1

21 Dom mestiansky |Nam. M.R. Stefanika | 14/1 evidovany

-~ &y urbanistické, . ,

22 Dom mestiansky | Ul. Stadrova iig architektonicke, evidovany

umelecko-remeselné

23 Dom mestiansky | Ul. Starova 15/1,

15/2
24 Budova MsU Nam. M.R.Stefanika 1 | 12 evidovany
28 Dom mestiansky | Nam. M.R.Stefanika 4 | 34/1,

34/4
30 Dom mestiansky | Ul. Starova 222 25/1, |urbanisticke,

25/3, architektonické

25/4

32 Dom mestiansky | Ul. Starova 226 22/1, 23

33 Dom mestiansky | Ul. Starova 562 17/1-5

36 Sypka Ul. Skultétyho 3936 34/2,

34/3

43 Socha Nam. M.R. Stefanika |1 evidovany

sv. Vendelin umelecko-remeselné

44 Socha Nam. M.R. Stefanika |1 evidovany

sv. Anton
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4. Nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty tizemia

Do tejto kategdrie patria objekty, ktorych rieSenie reSpektuje kritéria ochrany urbanistickej
a hmotovo-priestorovej Struktary sidla.

Su tu zaradené novostavby z konca 20. storocia, postavené na mieste starSich asanovanych
objektov. Ich hodnota je Specifikovana ako hodnota urbanizmu a hmotovo-priestorového dotvorenia
historického prostredia, nakolko boli postavené ako novostavby na volnych parcelach, v urbanistickej
kompozicii nadvazujucej na pévodnu radovu zastavbu ulice, reSpektujuc uli€né Ciary a parcelaciu, aj
ked plosnu zastavbu parciel nereSpektuju. Celkové hmotové rieSenie vychadza z historickej koncepcie
zastavby, architektonické prvky su rieSené v zjednodus$enej modernej forme.

Ide o dvojpodlazné budovy s vyuzitym podkrovim, zachované v dobrom stave.

Objekty prezentuju stavebnu aktivitu prislusného obdobia a su zZivym dokumentom vyvojového smeru
architektury.

V tejto kategdrii je 6 objektov, zachovanych v dobrom stave.

Ev. list | Nazov Adresa Parc. ¢. Respektovanie
pamiatkovych hodnét
5 Dom mestiansky Nam. M.R. Stefanika |331/1
10 Administrativna budova | Pribinova ul. 340/2 urbanisticke,
. . architektonické
25 Klastor Ul. Cyrila a Metoda 10/2
34 Obchodné centrum Ul. Cyrila a Metoda 20/9
35 Banka Ul. Skultétyho 29
37 Obchodné centrum Ul. Skultétyho 35/2, 35/5, 35/7

5. Nehnutelnosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty tuzemia

Do tejto kategorie patria objekty, ktoré nereSpektuju urbanistické, hmotovo-priestorove,
architektonické a ani funkéné zasady uzemia.

Ide o objekty postavené v priebehu 2.polovice 20.storo€ia a svojim charakterom zasadne
narusaju historickl homogenitu tradiéného kontextu /napr.: predimenzovana mierka, ploché strechy,
nevhodna tektonika/. Vo vacsine pripadov sa zasadne vymykaju funkénym poziadavkam Uzemia, ako
obchodné stredisko, Skola vacsej kapacity, technické stavby, WC. Ide o funkcie, ktorych urbanistické
i architektonické poziadavky su odliSné s poziadavkami objektov historicky funk&ne zastipenych
v danom uzemi.

Proporéne su v rozpore s historickou mierkou Uzemia, situované mimo historickej parcelacie,
architektonicky su nekvalitné, na uzemie pbsobia degradujuco, torzalne.

Ide 08 objektov, ktoré pri ploSnej vymere, vzhladom na niektoré velkoplosné stavby,
degraduju prakticky jeden stavebny blok.

Objekty su zachované v dobrom stave.

Ev. list| Nazov Adresa Parc. | NereSpektovanie
€. pamiatkovych hodnot

7 Trafostanica Ul. T. Vansovej 331/2 | funkéné, architektonickeé,
materialové

12 SOU obchodné Ul. T. Vansovej 345

. . funk&né, urbanistické,

14 Budova telocvi¢ne Ul. T. Vansovej 348/3 architektonické, materidlové

15 Budova telocvicne Ul. T. Vansovej 344

16 Budova okresného sidu | Nam. M.R. Stefanika |4 urbanistické, architektonickeé,
materialové

26 Nakupné stredisko Nam. M.R. Stefanika |38 funkéné, urbanistické,
architektonické, materialové

38 Trafostanica Ul. Skultétyho 35/3 | funkéné, architektonické,
materialové

45 Verejné WC Nam. M.R. Stefanika |2 funkéné, urbanistické,

architektonické, materialové
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6. Pamatihodnosti

Specifickou kategériou objektov st objekty evidované v zozname pamétihodnosti mesta Topol&any.
V zmysle § 14 pamiatkového zakona méze obec rozhodnut' o utvoreni a odbornom vedeni evidencie
pamatihodnosti obce.
Z objektov, nachadzajucich sa v pamiatkovej zéne, Mesto Topol€any v su¢asnosti eviduje v zozname
pamatihodnosti 18 objektov, ¢o tvori takmer polovicu z celkového poctu. V zozname pamatihodnosti
su z objektov nachadzajucich sa v pamiatkovej zone, evidované vSetky objekty vytypované na zapis
do UZPF, tj. v podte 9 a dalich 9 objektov je z kategérie ,nehnutelnosti s pamiatkovymi hodnotami*.
Tento zoznam je platny od roku 2006.

Objekty evidované v schvalenom zozname pamatihodnosti mesta Topol€any su zaznacené
v tabulkovych prilohach prislusnych kategorii objektov.

Prvky uli€ného interiéru a uli€éného parteru

V pamiatkovej zéne sa okrem stavieb nachadzaju i prvky uli€éného interiéru a uli€ného parteru.
Ide o drobnu architektdru a vytvarné diela dotvarajlce prostredie pamiatkového Uzemia.
Z historickych prvkov sa v predmetnom uUzemi dochovali iba sochy a susoSia. Tieto su typickymi
prvkami pre dané prostredie z hfadiska architektonicko-historického a stavebného vyvoja.
Okrem nich su v danom prostredi zastipené i novodobé prvky. VSetky novodobé prvky ulicného
mobiliaru a parteru boli na namesti umiestnené koncepéne, vramci obnovy namestia v rokoch
2000 - 2002. Ich uplatnenie a vytvarné, resp. dizajnové rieSenie vo vacsine pripadov vychadza zo
zaberov na dochovanych dobovych pohladniciach zo zac&iatku 20. storocia.

Z hladiska typolégie ich rozdefujeme do nasledovnych kategorii:
plastiky, studne / vodné pumpy, osvetlenie, oplotenie, dlazby / pédium, iny mobiliar (lavicky, kose,
reklamné putade a stipy, vyvesné &tity, reklamy, markizy, ochranné mreze, stojany na bicykle
a dopravné znacenie).

1. Plastiky:

Na Uzemi sa nachadzaju dobovo starSie plastiky, ktoré tvoria historicku sucast prostredia
a plastiky pochadzajuce z konca 20. storocia.

Historické plastiky su zivym dokumentom stavebného i dejinného vyvoja mesta Topol€any.
Nachadzaju sa v kontexte s historickou zastavbou a je potrebné pokladat ich za sucéast’ historického
prostredia, nakolko podporuju vytvarat autenticki atmosféru. Svojim vytvarnym prejavom
neodmyslitelne dokumentuju stavebny, architektonicky a historicky vyvoj uzemia.

Styri z nich su vytypované na vyhlasenie za NKP; tieto su st¢astou histérie mesta a su situované
vrohoch namestia. Dve sochy, charakterizované ako objekt s pamiatkovymi hodnotami, sa
nachadzaju v kostolnej ohradke.

Historickymi plastikami, nachadzajicimi sa v uzemi pamiatkovej zény, su:

- socha sv. Florian - vytypovana na vyhlasenie za NKP

- susoSie Najsv. Trojica - vytypovana na vyhlasenie za NKP

- socha sv. Jan Nepomucky - vytypovana na vyhlasenie za NKP

- socha Immaculata - vytypovana na vyhlasenie za NKP

- socha sv. Vendelin

- socha sv. Anton.

Novodobé plastiky su pre prostredie charakteristické z hladiska histérie, viaZucej sa
k pamiatkovému uzemiu:

- socha Zochéra, ktory je symbolom mesta. Zochar sedi na zemi s nohami vyloZenymi na

Zochu a opiera sa o kamenny blok, ktory sliZi ako laviéka. Prezyvku Zochar dostali
Topol€anci v 19. storodi. Volali tak sezénnych robotnikov, ktori v obdobi Zatvy nosili
v zochoch do sypok sladovnicky jaémen.

2. Studne/vodné pumpy:

V historickom jadre mesta sa v minulosti nachadzali vodné pumpy a studne, zachytené i na
dobovych pohladniciach.
Tieto prvky su na namesti umiestnené v jeho Styroch rohoch, podla ich historicky podlozenej
existencie, v Styroch novych formach.

V su€asnosti sa ha Uzemi pamiatkovej zény nachadzaju:

- studiia najuznej strane namestia, v povodnej polohe, vynesena cca 0,5 m nad terén,
kruhového pédorysu, s kamennym obkladom a kovanym krytom; vytvarné rieSenie jej
nadzemnej Casti je umelecky ponaté, reSpektujuce historické prostredie

- pitna fontanka na zapadnej strane namestia, umelecky ponata v jednoduchej forme,
vratane Upravy jej bezprostredného okolia zmenou nivelety terénu
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- dvojica vodnych pump na severnej strane namestia, podkladom pre ich vytvarné rieSenie
boli zachované dobové pohladnice, okolie dotvara plocha zelene, lemovana muarikom na
sedenie

- fontana na vychodnej strane namestia, Stvorcového pddorysu, rieSena novotvarom,
dotvorena je liniovo pasom lavicky, ktory prekryva vstup do objektu podzemnych WC, po
vychodnej strane.

Objekt WC a fontany maju prepojeny vodny systém.

3. Osvetlenie:

Z dobovych fotografii je evidentné, Ze na uzemi historického jadra mesta sa na prelome 19.
a 20. storo€ia nachadzali stoZiarové svietidla.

Stoziarové svietidla su tu pouzité i v su€asnosti, ich konstrukéné a vytvarné rieSenie vychadza
z historickych osvetleni zachytenych na dobovych pohfadniciach, av8ak v zjednodusenej forme.

4. Ploty:

V minulosti sa pravdepodobne, vzhladom na charakter blokovej zastavby po celej dizke
parciel, v jadre mesta oplotenia nenachadzali.

V pamiatkovej zéne sa v su€asnosti nachadza jediné oplotenie, a to nizke oplotenie okolo
kostola, ktoré je zachytené aj na pohladniciach zo zaCiatku 20. storocia.

5. Dlazby / pédium:

Mesto bolo dlazdené od 19. storocia. V 80-tych rokoch 20. storo€ia bolo namestie pokryté
asfaltom. V ramci rekonstrukcie namestia, realizovanej v rokoch 2000 — 2002, bol asfalt z namestia
odstraneny a plocha namestia spolu s ulicami vydlazdena.

V sucasnosti je namestie dlazdené viacerymi typmi dlazby:

- kamennou dlazbou je naznaena hlavna cesta prechadzajuca v minulosti mestom; cesta

zadina Skultétyho ulicou, dalej pretina namestie a koné&i Pribinovou ulicou; dlazba
obdiznikového tvaru je kladena kolmo na os komunikécie;

- na ploche namestia v bezprostrednej blizkosti kostola je dlazba z ¢adiCovych kociek
kladena do vejarov, prispdsobena historickému dlazdeniu;

- vokrajovych &astiach namestia je pouzitad beténova dlazba $tvorcovych a obdiznikovych
tvarov.

Na ploche namestia je zmenou Urovne terénu nazna&eny objekt byvalej budovy radnice, ktory

pIni funkciu pédia pri verejno-spoloCenskych akciach.:

- objekt kopiruje, archeologickym vyskumom zistené, zaklady byvalej radnice vynesené
v zavislosti od sklonu terénu cca 20-30 cm nad niveletu, objekt je pravouhlého tvaru, po
bokoch obloZeny kameriom, pochédzna plocha je z umelého kamena.

6. Iny mobiliar (laviéky, kose, reklamné putace a stipy, vyvesné stity, reklamy, markizy):

Na uzemi pamiatkovej zony sa v su€asnosti nenachadzaju originaly historickych laviciek,
koSov, reklamnych putadov, stipov a reklam. Pravdepodobne uvedené druhy mobiliaru ani
v predmetnom uzemi v 19.storoCi neexistovali. Nezachoval sa ani jediny vyvesny Stit.

Sucdasny mobiliar, z obdobia rekon&trukcie namestia — lavicky, kose, je vyhovujuci, vytvarne
hodnotny, rieSeny ako novotvar s neutralnym vyrazom. V severnej €asti Uzemia, pred novodobou
zastavbou, su 2 reklamné putace valcového tvaru, kde nepdsobia, vzhfadom na okoliti novodobu
vystavbu, rusivo na historické prostredie. V kostolnej ohradke je umiestnend vyvesna uradné tabufla,
ktora svojou jednoduchou formou a situovanim reSpektuje prostredie farského kostola.

Z vymenovaného mestské mobiliaru su laviéky, resp. plochy na sedenie, najvyraznejSim
prvkom. Zastupené su v dvoch formach:

- laviCky, jednoducho rieSené v kovovo drevenej kombindcii, situované okolo kostolnej

ohradky a pred juhozapadnou blokovou zastavbou, v jednej linii stromov

- plochy na sedenie, ide o liniové prvky, nizke mariky, po stranach oblozené kamernom,

s hornou sedacou C€astou zumelého kamena; rieSené su koncepCne a funkcne,
s prepojenim na iné prvky mestského interiéru, a to:
- sochou Zochara
- fontanou v severnom rohu namestia, kde zadna stena zaroven eliminuje rusivé
pdsobenie verejnych WC
pitnou fontankou
dvojicou vodnych pump, kde murik zarover lemuje plochu zelene.
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ARCHEOLOGICKE NALEZISKA

Uzemie pamiatkovej zény sa nachadza na pravobreznej terase rieky Nitry v nadmorskej vyske
174 — 177 m n. m. Rozsahom zabera centralnu Cast Uzemia stredovekého mesta. Podla doterajSich
poznatkov nie su z Uzemia pamiatkovej zény zname Ziadne archeologické nalezy dokladajuce praveké
osidlenie. Nemusi to v8ak nutne znamenat, Ze Uzemie PZ nebolo v praveku vébec osidlené.
Pozostatky starSieho osidlenia mohli byt zni€ené rozsiahlymi stavebnymi aktivitami v obdobi
stredoveku a novoveku, respektive moze ist o su¢asny stav terénneho vyskumu.
NajstarSie archeologické nalezy z uzemia PZ su datované do 9. storoCia a koncentruju sa najma
v okoli neskorsieho centra stredovekého mesta (Nam. M. R. Stefanika). Nalezy keramiky datovanej do
9. az 13. storoCia zo SirSieho priestoru historického jadra mesta dokladaju kontinualnu existenciu
otvorenej asnad uz v 2. pol. 11. storoCia trhovej osady. S najva¢Sou pravdepodobnostou iSlo
o rozptylenu osadu s pomerne riedkym osidlenim, ktorej rozloha presahovala rozlohu neskorSieho
stredovekého mesta. Na jej mieste bolo v druhej pol. 13. storoCia, respektive na prelome 13. a 14.
storodia vybudované mesto pravidelného $achovnicového pddorysu okolo centralneho obdiZnikového
namestia. Mesto bolo vtom obdobi zaroven opevnené priekopou a hradbou, resp. palisadou.
Opevnenie prebiehalo v linii ul. Ceskoslovenskej armady, Skultétyho ul., Bernolakovej ul. a giastoéne
TribeCskej ul.
Po vybudovani mestského opevnenia, najneskér na prelome 13. a 14. storoCia, pévodné rozptylené
osidlenie mimo jeho hranic najpravdepodobnejSie zaniklo a sustredilo sa na Uuzemi mesta. Vyvoj
mesta v obdobi vrcholného a neskorého stredoveku a v novoveku (14. — 19. storocie) dokladaju
pocetné hnutelné a nehnutelné archeologické nalezy.

HISTORICKA ZELEN

V zaujmovom Uzemi pamiatkovej zony ,Centralna ¢ast historického jadra mesta Topol¢any”
je zeler zastpena plodnymi i liniovymi $truktdrami. V Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
(dalej UZPF) je ako narodna kultrna pamiatka (dalej NKP) evidovany r. k. kostol Nanebovzatia
Panny Marie (8. UZPF 2538/1), ktorého sudastou je i zelefi (parc. &. 1 v kat. tzemi Topol&any), hoci
v objektovej skladbe nie je samostatne odlisena. Na zaklade naSej analyzy sme nezistili dalSie
truktary zelene, ktoré by spifiali parametre na zapis do UZPF. Napriek tomu zelefi v Topol&anoch je,
a i v predchadzajucich historickych obdobiach bola, integralnou su€astou sidelného utvaru a ako taka
vyzaduje primeranu pozornost a usmernenie v ramci Zasad ochrany pamiatkovej zony mesta.

Rekonstruovat’ vyvoj historickej zelene v sidle Topol€any mézeme na zaklade archivnych
dokumentov map a historickych fotografii.

Zistili sme, Ze liniové Struktury mestskej zelene (ulicné aleje) boli v Topol€anoch zakladané na
prelome 19. a 20. storo€ia. Bolo to obdobie &innosti okraslovacich spolkov a zakladania mestskych
parkov (verejna zelef) a dvorovych zdhrad (sukromna zelen) ako i vysadieb aleji v mestskych uliciach.

Namestie M. R. Stefanika podla dobovych fotografii bolo akcentované listnatymi stromami po
obvode rezanymi “na hlavu”, zelefi na namesti bola zastipena aj ploSnou Strukturou - par&ikom
v bezprostrednej blizkosti kostola a menSimi zahonmi, ktoré boli upravované médnymi kobercovymi
vysadbami letniCiek. Z dobovych fotografii vidime, Ze okolo kostola boli v jednom rade v pravidelnom
spone vysadené listnaté stromy, ktorych koruny boli rezom udrziavané v optimalnej velkosti tak, aby
nepotlacali architekturu kostola. Neskér sa od rezu stromov ustupilo, tieto prerastli a plocha bola
bezkoncepCne dosadzana a zahustovana dalSimi stromami, najma nevhodnymi ihli€¢nanmi. Az v roku
2004, po celkovej rekonstrukcii namestia, sa pristupilo i k rekonstrukcii pariku okolo kostola a plocha
bola precistena od nevhodnych drevin a upravena.

V pamiatkovej zéne ,Centrdlna ¢€ast historického jadra mesta Topol€any“ v sufasnosti
zaznamenavame dva typy Struktur zelene:

- parc€ik okolo rim. kat. kostola Nanebovzatia Panny Marie na namesti, ako i obnovené alejové
stromy po obvode namestia; maloploSné Uupravy dochované aspon vo fragmentoch na
pdvodnych plochach, hoci s nizkym stupfiom autenticity (kategéria: ostatna historicka zeler
sidla);

- zelen na uliciach Pribinova, KruSovska a Wolkrova s novodobou zelefou, ktora vhodne dotvara
interiér mesta (i zelef okrasna); (spifa podmienky kategérie: zelefi novodoba -dotvarajica
historické prostredie sidla).
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KULTURNE HODNOTY

Supis povodnych nazvov hlavnych a délezitych namesti a ulic

Rok 1992 — su€asnost’ | Rok 1960 — 1991 |Rok 1920 - 1960 kon. 19. stor. - 1920
Nam. M. R. Stefanika Gottwaldovo ndm. | Stefanikove nam. Deak Ferencz tér
Pribinova ul. Pribinova ul. Siroké ul. Rakoczi ut.
Sturova ul. Stuarova ul. Srobarova ul. Takarekpenztar ut.
Vorosmorty ut.
Ul. T. Vansovej Ruzova ul. Ruzova ul. Rozsa ut.
Wolkrova ul. Farska ul. Farska ul. Plebania ut.
Thokoly ut.
Zeleny rinok Nam. partizanov Vilsonove namestie Kispiacz tér
Arpad tér
Obchodna ul. Ul. 1. m3ja --- ---

Pamiatky historie, ktoré sa viazu k pamiatkovému Gzemiu

Topol€any sa od r. 1719 stali majetkom grofa Petra Beréniho. Po fiom vlastnili panstvo (i
mesto) Traunovci (vnucka grofa Beréniho Katarina Gabriela, ktord sa vydala za FrantiSka Jozefa
Trauna v r. 1733). V roku 1855 preslo panstvo z ruk Traunovcov do ruk Alzbety Erdédyovej, vdovy
po Jozefovi Erdédym, ktora bola zaroven aj patronkou rimskokatolickej farnosti v Topol¢anoch. Jej
dedickou bola neter Alzbeta Mayerova, vydata za Jakuba Mels Coloredo, od ktorej v r. 1868 odkupili
panstvo August a Karol Stummerovci. Dejiny Topol&ian by neboli Uplné, keby sa vynechala uloha,
ktoru v nich zohrala tato rodina, predovSetkym August Stummer (1827-1909). Vyznamnym rysom
povahy baréna Augusta Stummera, inak tvrdého a obranného podnikatela, bolo, ze popri budovani
a zveladovani svojich majetkov nikdy nezabudol na pomoc chudobnym, cely Zzivot sa venoval
velkorysej charitativnej €innosti, najma podpore Skolstva a zdravotnictva; zasluzil sa aj o vystavbu
nemocnice v meste. Baron Stummer bol aj oficialnym patronom topol€ianskeho kostola, o ktory sa,
ako aj o faru, prikladne staral.

Medzi dalSie vyznamné osobnosti v dejinach Topol€ian patria:

MUDr. Viktor Adda, ml. (1909—1993), lekar — oftalmolég; odborny o€ny lekar, pod ktorého vedenim
sa v Topol€anoch zaviedli nové metddy a operaéné postupy; okrem praktickej &innosti svoje
kazuistické pripady spracovaval a uverejioval v odbornych &asopisoch napr. v Ceskoslovenskej
oftalmoldgii. MUDr. Viktor Adda, st. (1865-1946), lekar - prvotriedny epidemioldg; taziskom jeho
pbdsobenia bola likvidacia epidémii v okrese (cholera, kiahne, zaskrt). Mikulas Agi¢ (1882-1936) — bol
znédmy ako zberatel vzacnych knih; zhromazdil takmer 100-tisic zvazkovu kniznicu, ktoru v prevaznej
Casti prevzala MS; okrem toho sa venoval i jazykovede; publikoval pod pseudonymom N.Kostin. Podla
zistenych udajov v Topol€anoch pésobil vrokoch 1905-1919 ako zamocnik, velkotopol€iansky
majster. Michal Bubni€ (1877-1945), kiiaz; v r. 1923 v Topol€anoch pésobiaci ako farar bol este toho
istého roku menovany za papezského komornika; 8. decembra 1925 bol vysvateny za titularneho
biskupa scilitanskeho; pri vykonavani funkcie administratora roznavského biskupstva prevzal aj
spravovanie topol&ianskej farnosti; ThDr., Msgr. Stefan Cerenei (1878-1947), kiaz; venoval sa
cirkevnej histérii a pisal pod pseudonymom Dr. Cenzor. ThDr. Ladislav Dorusak (1923-1997), kfaz;
v roku 1968 priSiel za farara do Topol€ian, v roku 1983 bol menovany za kanonika; jeho 29-ro&né
posobenie v Topol€anoch bolo sprevadzané skutkami obetavosti, dobrocinnosti, laskavosti, mudrosti
a naboZenskej tolerancie; s jeho menom je spojena rekonStrukcia farského kostola, kalvaérie,
cintorina na KruSovskej ulici a zveladenie fary; bol jednym ziniciatorov zriadenia cirkevnych 3kél
v meste — ZS sv. Ladislava, ZS sv. don Bosca, Cirkevné gymnazium a Stredna cirkevna zdravotnicka
Skola sv. Vincenta de Paul; bol pévodcom myslienky vystavby klastora, ktorého slavnostné otvorenie
sa uskutoCnilo v auguste 1993. PhDr. Armin Frieder (1911-1946), rabin; v Topof€anoch navstevoval
talmudsku Skolu a ako privatista Statnu mestiansku skolu chlapéensku v rokoch 1921-1926; po oktébri
1938 bol jednym zo zakladatelov Zidovskej Ustrednej Gradovne pre krajinu Slovensko; po oslobodeni
bol zakladatelom a predsedom Zvazu zidovskych nabozenskych obci na Slovensku a podpredsedom
Zvazu rasovo prenasledovanych. Eugen Gressner, MUDr. (1907-?), lekar - kardiolog;
spoluzakladatel Slovenskej gerontologickej a geriatrickej spolo€nosti, zaviedol v Topol&anoch
Geriatrické dni, ktoré sa stali uz tradiciou. Jozef Hranec, JUDr. (1877-1943), pravnik; okrem svojej
profesie sa venoval aj publikacnej &innosti, v ktorej sa zameral na boj proti alkoholizmu, pricom sa
podiefal na zriadeni protialkoholickych liedebni; publikoval pod pseudonymom Cad&an, JoZzo
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Kapustak, J. Kysu¢an, Podvysocky, Pozorovatel. Jozef Hudec, PhDr. (1901-1972), pedagdg; posobil
na Gymnaziu v Topol€anoch; autor u€ebnic franciuzskeho jazyka pre realne gymnazia, prekladatefl
z francuzstiny, nemd¢iny, angli¢tiny, autor réznych studii, najma z pedagogiky; svoje prace vydaval pod
pseudonymom Fagotin, Marius, Piargsky. Dezider Kantor (1896-?), notar; v Topol¢anoch pdsobiaci
od r. 1936; hlavny iniciator a presadzovatel regulaéného planu vystavby mesta, s realizaciou ktorého
sa zaCalo v roku 1940. Ernest Oplustil (1898-1990), ucitel; pdsobil na viacerych strednych Skolach
v okrese, avSak okrem svojho pedagogického majstrovstva preSiel do povedomia najma svojou
zanietenostou o vyskum a zachranu archeologickych artefaktov; jeden zinicatorov zaloZenia
Vlastivedného muzea v Topol&anoch; externy pracovnik AU SAV v Nitre a &len Archeologickej
spolo¢nosti pri AU SAV v Nitre. MUDr. Jozef Pantoéek, ml. (1846-1916), lekar; priekopnik
rontgenoldgie; po skonceni Studia pdsobil ako obvodny lekar v Tovarnikoch, neskér ako lekar pre
okres Topol€any, v rokoch 1986-1914 bol riaditelom a hlavnym lekarom Kralovskej Statnej nemocnice
v Bratislave; okrem lekarskeho povolania sa venoval aj Studiu prirodnych vied a botanike, o ktorej
problematike aj pisal; bol ¢lenom Krajinskej zdravotnickej rady, predsedom Bratislavského lekarsko-
prirodovedného spolku. Jozef Porubsky (1916-1959), ucitel; ako stredo$kolsky profesor pdsobiaci na
Mestskom realnom gymnaziu v Topol€anoch sa venoval aj archeoldgii; jeho najplodnejSim obdobim
ako archeoldga boli roky 1948-1958, do ktorého obdobia sa datuje aj nalez v Topol€anoch — tehelria,
nalez lengyelskej kultury na Tovarnickej ul. a dalSie nalezy z KruSovskej ul., kde ziskal bohaty
sidliskovy materidl. Ing. arch. Eugen Rosenberg (1907-1990), architekt; realizator elegantnych
funkcionalistickych najomnych bytovych domov v Prahe. Jeho $tudia, prax a architektonické realizacie
sa podas pdsobenia v Ceskoslovensku odohravali predov$etkym v hlavnom meste, jeho zadiatky sa
v8ak viazu k rodnym Topol¢anom; tu realizoval svoje prvé dve stavby — budovu Ceskoslovenského
Cerveného kriza (1933-1934) a vilu dr. Mokrého (1934); obe boli osobitym vstupom do rozmanitej
medzivojnovej tvorby na Slovensku. Asel-AnSer Roth (1778-1839), rabin; jeden zo zakladatelov
topolCianskeho rabinskeho udilista, z ktorého vysli mnohi vyznamni Zidovski vzdelanci. Jozef
Scheffer, MUDr. (1903-1949), lekar; okrem profesie lekara sa venoval aj botanickej €innosti, bol
objavitefom novych botanickych druhov. Fajvel-Kaleb Schlesinger (1828-1911), rabin; do Topol€ian
priSiel v roku 1860 a pdsobil tu ako hlavny rabin 48 rokov, jeho zasluhou nedo$lo v tunajsej zidovskej
nabozenskej obci k rozkolu, ktory postihol mnohé ZNO v Uhorsku po&as krizy zidovstva v II. polovici
19. storodia. Vaclav Stryhal (1880-1927), pedagdg; riaditel Statnej mestianskej $koly v Topol&anoch;
za osem rokov pdsobenia sa mu podarilo vojnou zni€enu Skolu nielen vybudovat, ale ju aj rozsirit na
dostojny stdnok vzdelania, ¢im sa zaradila na popredné miesto vo vtedajSej Nitrianskej zupe. Imrich
Trizma (1926-1966), keramikar; venoval sa navrhom uzitkovej keramiky a porcelanu a CiastoCne
zahradnej plastike a monumentalno-dekorativnym reliéfom pre architektiru a fontany; v Topol€anoch
realizoval reliéf na budove podniku Elektrokarbon v roku 1964. Doc. PhDr. Ladislav Mokry, CSc.
(1932-2000), muzikoldg ipedagdg. Dezider Kardos, narodny umelec (1914-1991), hudobny
skladatel.

Vodné plochy a toky na pamiatkovom Uzemi a iné vyznamné prirodné prvky

Mesto leZi na pravobreznej terase rieky Nitry, na jej strednom toku. Na juznom okraji mesta je
pravostrannym pritokom potok Chotina, prameniaci pod Panskou Javorinou v PovaZskom Inovci.
Priamo v pamiatkovej zéne ,Centralna Cast historického jadra mesta TopolCany“ sa nenachadzaju
Ziadne vodné toky.

F. FUNKCNE VYUZITIE PAMIATKOVEHO UZEMIA

Mesto bolo v minulosti centrom spolo¢enského diania v kazdom obdobi a v poZadovanych
narokoch danej doby a spolo¢nosti.
Funkcia mesta bola v minulosti verejného, spolo€enského charakteru. Zmenou Zivotnych narokov sa
funkcie remesiel a vyroby presuvali na okraj k hradbam a v blokoch domov obratenych do namestia
byvali najbohatsi me&tania, niektori mali v prizemi zriadené malé obchodiky.
Namestie bolo verejnym priestorom pre spolo€ensky Zivot, v minulosti sa spajajucim s obchodnou
trasou, ktora nim prechadzala. V domoch na namesti boli obchodiky pekarov, masiarov...

V suCasnosti su v Uzemi zastupené funkcie administrativy a objekty obytného charakteru
v polyfunkcii so zakladnou obgianskou vybavenostou, hoci ich typologickym druhom dana obytna
funkcia sa postupne nahradza administrativou a obchodom.
Hlavné komunikacné priestory slizia pre pohyb peSich. Dobudovanim prvkov drobnej architektary
a obnovou dlazieb pévodnych v kombinacii s velkoploSnou dlazbou z prirodného kamena sa docielil
historicky raz.

Dnesné funk&né vyuZitie pamiatkového Uzemia je mozné klasifikovat ako primerané vyuZitie
mestského centra. Historické jadro si zachovalo charakter atraktivneho centra s primeranym vyuZzitim
a zhodnotenim pamiatkového fondu.
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Celkové umocnenie prostredia sa docielilo vytvorenim peSej komunikécie na hlavnej kompozi¢nej osi.

G. NARODNE KULTURNE PAMIATKY

Kultirnou pamiatkou je hnutelna vec alebo nehnutelna vec pamiatkovej hodnoty, ktora je
z dévodu ochrany vyhlasena za kultirnu pamiatku. Ak ide o archeologicky nalez, kultirnou pamiatkou
modze byt aj neodkryta hnutelna vec alebo neodkryta nehnutelna vec, zistena metédami a technikami
archeologického vyskumu.
Pod pamiatkovou hodnotou sa rozumie suhrn vyznamnych historickych, spolo€enskych, krajinnych,
urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych
hodndt, pre ktoré mozu byt veci predmetom individualnej alebo Uzemnej ochrany.
Zakladna ochrana kulturnej pamiatky je suhrn €innosti a opatreni vykonavanych na predchadzanie
ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na trvalé udrziavanie dobrého
stavu vratane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spdsob vyuZivania a prezentacie, ktory
zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.
Zo 45 objektov, nachadzajlcich sa v pamiatkovej zéne, su $tyri evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR:

2538/1 - Kostol r. k., Nam. M. R. Stefanika, parc. &. 1
2538/2 - Farar. k., Nam. M. R. Stefanika, parc. &. 6
2537/0 - Radnica, Nam. M. R. Stefanika, parc. .12
10698/0 - Dom mestiansky , Nam. M. R. Stefanika, parc. &. 24

Narodnym kultirnym pamiatkam sa konkrétnejSie venuje kapitola ,Zastavba - architektonické,
umelecko-historické a vytvarné hodnoty objektov pamiatkového uzemia“.

H. FUNKCNE VYUZITIE OBJEKTOV V PAMIATKOVOM UZEMi, ZHODNOTENIE SUCASNEHO
STAVU VYUZITIA PAMIATKOVEHO UZEMIA

Funkéné vyuzitie objektov priamo ovplyvnuje funkéné vyuzitie Uzemia. V minulosti boli v Uzemi
zastupené funkcie spoloCenského, vyrobného a komeréného vyznamu, v spojeni s byvanim. Pre
kone&né vyuzitie Uzemia je dblezity vzajomny pomer funkéného vyuzitia jednotlivych objektov. Ten sa
v su€asnosti vymyka historickému pomeru.

V Uzemi su najviac zastupené obchody, sluzby administrativneho charakteru (kancelarie firiem),
samotna administrativa (radnica, fara, sud) a Skolstvo.
Menej tu ostalo zachované byvanie.
Polyfunkéné vyuzitie je pri starSich objektoch, mes&tianskych domoch, aj to iba pri malom mnoZstve.
Mnohé z nich postupne dostali funkciu plne komerénu (reStauracie, cukrarne, kaviarne, predajne),
ktora zostala v objektoch od polovice 20.storoCia akoby tradi¢na aj vdaka adaptaénym zmenam
v interiéroch.
Stavby s funkciou pre mesto, SirSieho vyznamu, si tuto funkciu zachovali — radnica, fara, kostol.
Nové stavby su koncepc&ne rieSené pre komerciu.

Pomer funkénej naplne objektov vyrazne naruSila vystavba budovy okresného sudu, SOU
obchodného a obchodného domu (OD COOP-Jednota).

I.  SPOLUPRACA A UCAST ORGANOV, ORGANIZACIi A SAMOSPRAVY NA REGENERACII
PAMIATKOVEJ ZONY CENTRALNA CAST HISTORICKEHO JADRA MESTA TOPOLCANY

Rozmanitost a Specifickost Uzemia pamiatkovej zény pri revitalizacii Uzemia si vyzaduje
komplexnu spolupracu organov Statnej spravy, obecnej samospravy, ako aj verejnej spravy. Medzi
najviac zainteresované organy patri predovSetkym Mesto - Mestsky urad v Topol¢anoch, ktorého
jednym z prioritnych cielov by mala byt komplexna revitalizacia Uzemia pamiatkovej zony. V tejto
suvislosti poznamenavame, ze Mesto Topol€any ma utvorenu evidenciu pamatihodnosti obce
vzmysle §-u 14 ods. 4 zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

Daldimi dotknutymi organmi su: Pamiatkovy Urad SR, Obvodny urad Zivotného prostredia Topol&any,
Nitriansky samospravny kraj — Odbor kultdry, Odbor Zivotného prostredia a Odbor regionalneho
rozvoja, ako aj Regionalna a rozvojovéa agentura.

Okrem Statnych a verejnych organov je pri regeneracii Uzemia pamiatkovej zony nevyhnutné
spolupracovat aj s institiciami odborného charakteru, predovdetkym s Tribe€skym muzeom
Topol&any, Archeologickym ustavom SAV Nitra, MV SR — Statny archiv Ivanka pri Nitre.

Rovnako pri regeneracii je ziaduca aj spolupraca s organizaciami tretieho sektora,
zameriavajucimi sa na ochranu kulturneho dedicstva.
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NajdélezitejSou sulastou procesu regeneracie Uzemia pamiatkovej zény v Topol€anoch su
vlastnici jednotlivych pamiatkovych objektov, pretoZze iba prostrednictvom nich mézZe byt proces
regeneracie a revitalizacie uzemia pamiatkovej zény plnohodnotny a efektivny.

Ulohy Pamiatkového Gradu pri procese revitalizacie tizemia pamiatkovej zony:

Spdsob, forma ochrany a regeneracie pamiatkovej zény su legislativne ukotvené v zakone NR
SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 10 ods. 2 pism. a) Pamiatkovy urad riadi a kontroluje vykon §tatnej spravy na Useku ochrany
pamiatkového fondu uskuto¢riovany krajskymi pamiatkovymi dradmi.

Podla § 11 ods. 1 je krajsky pamiatkovy Urad v prvom stupni vecne prisluSnym spravnym organom,
ktory rozhoduje o pravach a povinnostiach pravnickych o0s6b a fyzickych oséb na useku ochrany
pamiatkového fondu, archeologickych nélezov a archeologickych nalezisk, ak tento zdkon
neustanovuje inak.

Dalsie ulohy krajského pamiatkového Uradu su definované v § 11 ods. 2 cit. zakona.

Krajsky pamiatkovy uUrad ma, okrem iného, podla pamiatkového z&kona aj nasledovné
kompetencie:

- vyjadruje sa a vypracuva podklady pre vyhlasenie veci za kultirnu pamiatku a vSeobecné
podmienky zabezpecovania pamiatkovej ochrany

- podla § 32 ods. 10 krajsky pamiatkovy Urad vydava osobitné zavazné stanovisko o kazdej
pripravnej dokumentacii a o kazdej projektovej dokumentacii obnovy a projektovej
dokumentacii Upravy nehnutefnosti alebo stavby na nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi
a v ochrannom pasme

- sleduje postup obnovy z hladiska dodrziavania stanovenych podmienok obnovy

- prerokuva pripravnu a projektovd dokumentaciu

- vykonava odborny dohlad pri obnove kulturnej pamiatky.

J. Prehlad spracovanych uzemnoplanovacich dokumentacii a Stadii s overenim ich
pravoplatnosti

- Uzemny plan mesta Topol&any, vyprac. Architektonicky ateliér 4A, Jelenia 1, 811 05
Bratislava, maj 2007; schvalené MsZ Topol¢any dna 07.06.2007 (VSeobecné zavazné
nariadenie €. 2/2007).
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3. POZIADAVKY NA PRIMERANE FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA, NA ZACHOVANIE,
UDRZBU A REGENERACIU HISTORICKEHO PODORYSU A PARCELACIE,
OBJEKTOVEJ SKLADBY, VYSKOVEHO USPORIADANIA OBJEKTOV, PRVKOV
INTERIERU, CHARAKTERISTICKYCH POHLADOV, SILUETY A PANORAMY,
ARCHEOLOGICKYCH NALEZISK A DALSICH KULTURNYCH A PRIRODNYCH
HODNOT

I. ZAKLADNE POZIADAVKY OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA

Zakladnu ochranu pamiatkového fondu definuje § 29 pamiatkového zakona ako suhrn
Cinnosti a opatreni, ktorymi organy S&tatnej spravy aorgany Uzemnej samospravy Vv spolupraci
s vlastnikmi nehnutefnosti zabezpeCuju zachovanie pamiatkovych hodnét v Uzemi, ich dobry
technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spdsob vyuZitia jednotlivych stavieb, skupin
stavieb, arealov alebo urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového uzemia.

Pri ur€ovani zakladnych principov ochrany a usmerfiovania stavebnych aktivit v ramci
pamiatkovej zony je potrebné vychadzat z principu, ze vzajomné vztahy a poziadavky sucasnosti
k historickym hodnotdam sa musia rozvijat zo zamerov, ktoré budu smerovat' k utvéraniu zivotného
prostredia pochopenim historickych hodnét, tradicii a kultdry v konkrétnej lokalite. Pri kazdej
investiCnej Cinnosti je potrebné mat’ na zreteli v prvom rade konecny ciel v dorieSeni historického jadra
mesta ako celku. Akékolvek zdanlivo zanedbatelné vybocenie z koncepcie tychto zasad ochrany
jednotlivych Struktur a regeneracie narusenych prvkov mdze v buducnosti znamenat’ vazne ohrozenie
celého zameru, nenahraditelnu stratu identity a historického charakteru interiéru centra mesta.

Topol€any su naSim najstar§im mestom Sachovnicového pédorysu, jeho vznik sa datuje pred
rokom 1270, hoci fakticky rozvoj Sachovnicovych miest spada do doby vrcholne gotickej, a tym sa
nas vyvoj tohto typu mesta podoba polskému.

Od toho sa vyvija priamy predmet pamiatkovej ochrany, ktory tvoria stredoveka urbanisticka Struktura
namestia v historickej pédorysnej osnove a dobova hmotovo-priestorova skladba, ktoré je mozné aj
napriek novodobym stavebnym zasahom identifikovat.

Pravidelny typ a vyvoj historického pddorysu mesta TopolCany, itu, ako kazdé stredoveké
mesto, prejavuje ur€ity individualizmus. Razantnymi demolaénymi zasahmi do historickej Struktury
mesta, uskuto€nenymi v 2. pol. 20. storo€ia, sa nenavratne narusilo vysoké percento pamiatkovych
hodndt.

Sucasna Struktura pamiatkovej zony predstavuje 1/3 pdvodnej stredovekej zastavby,
ohrani¢enu opevnenim s priekopou.

Z pbévodnej urbanistickej koncepcie ma historické jadro Topol€ian zachovany priestor namestia
s prifahlou zastavbou, viac & menej naruSenou novodobymi zasahmi.

Pbédorysnd schéma jadra mesta je zachovand bez porusenia aj napriek demolaénym stavebnym
zadsahom v druhej polovici 20. storocia, s vynimkou severného okraja severozapadného bloku, kde
asanovanu zastavbu €asti bloku nahradila novovytvorena ulica.

Rastla aditivna skladba stavebného fondu, rozvinuta v zoskupenej radovej zastavbe na pravidelnych
parcelach jednotlivych blokov mestského pddorysu zostala Citatelna, a to i tam, kde je dnes situovana
nova zastavba na v minulosti existujucich vzniknutych prielukach.

Novodoba vystavba zasiahla do historického pddorysu mesta ako sucast vyvojového procesu,
av8ak bez zvazenia nespornych hodnét prostredia. Negativne priestorové hodnoty historického
uzemia ovplyviiuju prave nehnutelnosti nereSpektujuce pamiatkové hodnoty Uzemia.

Dochovanéa zastavba historického jadra mesta dokumentuje slohové a Stylové premeny vytvarného
a architektonického prejavu. Zastavba uzemia je zachovana v podobe z konca 19. storocia, pricom
vacsina objektov ma stredoveké jadro.

Napriek spominanym zasahom v3ak moZno konStatovat, Ze =zakladna podstata urbanistickej
a architektonickej kompozicie historického obrazu Topol€ian, stelesnena v historickom priestore
namestia a jeho bezprostrednej zastavby (Uzemia pamiatkovej zény), zostala Citatelna a je mozné
vramci usmernenej stavebnej a hospodarskej Cinnosti prinavratit jej historicky vyraz a vyznam.
V priestore namestia je evidentny dobovy dispozi¢no-priestorovy vyraz aje zrejma i historicka
urbanisticka kompozicia, dokladovana i pisomnymi, mapovymi a fotodokumentaénymi materialmi.

Predmetom ochrany pamiatkovej zény je Struktira predmetného celku, zachovana na
katastralnej mape z roku 1895. Jeho urbanisticka Struktira, zastavba s jeho siluetou, ako aj samotny
pamiatkovy fond jednotlivych objektov, v ktorom dominuje hodnota architektonickej koncepcie
vypovede prostrednictvom koépie a v mendom mnozstve aj hodnotny a autenticky umelecko-remeselny
detail, je zaroven v uzemi pamiatkovym predmetom zelef a archeolégia.

Zakladnymi zasadami je ochrana jednotlivych dochovanych Struktiur a regeneracia
naruSenych, resp. zaniknutych prvkov, z dovodu dosiahnutia primeranej prezentacie celého uzemia.
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Zasady, uvedené v nasledujucich kapitolach je nevyhnutné adekvatnym spésobom a podla konkrétnej
situacie uplatriovat.
Predmetom ochrany a regeneracie je zachovanie a prinavratenie hodnét uzemia:

e primerané funkéné vyuzitie, reSpektujuce hodnoty Uzemia a kultdrnych pamiatok,

e zachovanie pdvodnej pddorysnej schémy, v naruSenych C&astiach regeneracia
a rehabilitacia,
zachovanie hodnotnej objektovej skladby,
zachovanie vySkového a hmotovo-priestorového usporiadania uzemia,
rehabilitacia uliéného interiéru,
zachovanie charakteristickych pohladov a priehfadov,
zachovanie siluety a panordmy,
korigovanie a regeneracia historickej zelene a dalSich kultarnych a prirodnych hodnét
uzemia.
Z hladiska posudenia individualnych historicko-architektonickych hodnét, samostatnym predmetom
pamiatkovej ochrany su:

e objekty evidované v UZPF.

Urbanistické regulativy, ktoré su sulastou kazdej kapitoly, je nutné v Uplnosti zaradit do
zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie, tym ich premietnut do vSeobecne zavazného
nariadenia Mesta Topol€any.

II. POZIADAVKY NA PRIMERANE FUNKCNE VYUZITIE PAMIATKOVEHO UZEMIA

Dnesné funkéné vyuzitie pamiatkovej zény mozno klasifikovat ako adekvatne danému
historickému centru. Sti¢asna polyfunkéna napli vyuzitia Uzemia je pozitivnhe hodnotena.

Polyfunkéna funkcia uzemia zostala zachovana dodnes, v sulade s dneSnymi narokmi
spolo¢nosti.

Uzemie si zachovalo charakter atraktivneho historického centra s primeranym vyuZitim a zhodnotenim
pamiatkového fondu.

Funkéné vyuzitie tzemia nadvazuje na funkéna napln jednotlivych objektov.

Pri rozhodovani o funkcii objektov je nutné dokonale poznat ich vnutorné usporiadanie,
disponibilné plochy, reprezentacnost’ priestorov a pamiatkové hodnoty. Funkéné vyuzitie objektov je
potrebné regulovat tak, aby vo vztahu k poziadavkam prevadzky nedochadzalo k postupnym
hmotovym (nadstavby, dostavby), ¢i architektonickym (Upravy fasad) zmenam objektov, ktoré by
narusili historicky, ¢i autenticky vyraz budov.

Zvolené funkcie by mali umocnovat atmosféru historického prostredia. Obnova historickych
objektov, najma pamiatkovo chranenych, pre funkcie, ktoré su v protiklade s vytvarnym, dispozi¢nym
alebo architektonickym ¢&i stavebnym rieSenim, nedava nadej na dobry vysledok, ani na ekvivalentnost
vynalozenych prostriedkov.

Podmienky pre zachovanie historického charakteru Uzemia z hladiska funkcie:

1. historicku funk&nu napln objektov (byvanie a sluzby, €i malé obchodiky) je Ziaduce zachovat

2. pre objekty su pripustné funkcie: sukromné byvanie, kaviarne, cukrarne, stravovacie
zariadenia typu rychle obdcerstvenie, predajne, zakladna obcianska vybavenost s blizSou
Specifikaciou funkcie na administrativu, predajne s umeleckymi €i spomienkovymi predmetmi,
antikvariat, predajne s cirkevnou literatarou, menSie galérie a mizea muzealnej, ¢i umeleckej
tvorby s pristupom k cirkevnym zbierkam

3. pri vyuzivani stavieb a ploch prihliadat na ich kapacitné a stavebno-technické moznosti

4. vysledné rieSenie nesmie narusat pohladovo, prevadzkovo alebo svojim technickym
rieSenim pamiatkovu charakteristiku Uzemia

5. z Uzemia vylugit prevadzky s potrebou velkej frekventovanosti dopravy

6. V historickom Uzemi nesmu byt umiestfiované nevhodné, hlu¢né alebo znecistujiuce funkcie

7. pripadné poziadavky umiestriovania prevadzok vyzadujucich si vac&Sie priestorové naroky, je
nevyhnutné tieto situovat mimo Uzemie predmetnej pamiatkovej zény

8. Uzemiu ponechat charakter peSej zény, s obmedzenim dopravy

9. pririeSeni dopravy v SirSich vztahoch na mesto uvazovat' s plochou tzv. zeleny rinok ako pesi
komunikacny tah.
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lll. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE, UDRZBU A REGENERACIU HISTORICKEHO PODORYSU
A PARCELACIE

K danej téme sa blizSie teoreticky vyjadruje Washingtonska charta o ,Ochrane historickych
miest* z roku 1987.

Vypovedna hodnota historickej urbanistickej schémy je v su€asnosti eliminovana na existenciu torza
povodného pddorysu mesta.

Predmetom ochrany je dochované torzo Sachovnicového pddorysu, siet’ ulic, parcelacia, namestie,
linia stavebnej a uliénej Ciary, tak ako ich zachytava katastralna mapa z roku 1895.

Historicku parcelaciu nie je mozné menit zlu¢ovanim alebo delenim parciel, aby nedoSlo k zmene
stavebnych principov ustalenych historickym vyvojom a nevznikali menSie ¢i vacsie kompaktné hmoty
zastavby, ktoré by svojou mierkou nevhodne nardSali kompoziciu pamiatkového prostredia.

Nevyhnutné je rieSit obnovu naruSenej historickej parcelacie ajej ploSnej zastavby pri
zachovani urbanistickych,  architektonickych  hodnét s dérazom na  prezentaciu ako
jednotlivych architektur, tak i celého priestoru.

Pbddorysnu revitalizaciu priestorov je bezpodmienetne nutné systematicky navrhnut v rezervnych
plochach.

Obchodnu ulicu, ktorej vytvoreniu predchadzala asanacia objektov, je vhodné zachovat jednak ako
doklad urbanistického vyvoja mesta a jednak z doévodu, Ze v pripade zaniku ulice by nasledna
vystavba objektov mohla s ohladom na okolitu zastavbu z druhej polovice 20. storo€ia pésobit
degradujuco.

Problémom ostavaju nehnutelnosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia, kde je
prinavratenie historického pédorysu mozné len za predpokladu, Ze dbjde kich Uplnej asanacii
a naslednej novej vystavbe, ktora by koncepcne regenerovala historicky pddorys. Vzhfadom na ich
stavebno-technicky stav a v niektorych pripadoch ipevne stanovenu funkciu (trafostanice) ide
o dlhodobu zalezitost, z toho dévodu tento material blizSie nerieSi regeneraciu historickej Struktary
v ich polohach.

Podmienky pre zachovanie a rehabilitaciu_historickej pédorysnej schémy, parcelacie a urbanistickej
Struktury vyrazu uli€nych priestorov a namesti:

1. poédorysna schéma torza pravouhlého Sachovnicového pédorysného tvaru musi ostat
zachovana
2. kolmu siet ulic, vychadzajlcich z obdiznikového namestia, vytvarajucich prie¢ne stavebné
bloky budov, zachovat
3. obdiznikové namestie zachovat ako zakladny komunikaény priestor s dominantne situovanym
objektom kostola
4. plochu namestia je neziaduce dotvarat v minulosti asanovanymi stavbami (radnica, jatky):
- objekt byvalej radnice je vhodné ponechat prezentovany formou naznaku v existujicom
rozsahu nad urovriou terénu
- v pripade nalezu objektu jatiek, &i inych objektov je vhodné objekt prezentovat maximalne
plodne, t.j. zmenou spdsobu kladenia dlaZzby, ato v zavislosti od vysledkov vyskumov na
z&klade poZiadaviek krajského pamiatkového uradu
plocha tzv. zeleny rinok, na vychodnom okraji Uzemia, musi ostat nezastavana
najdih8iu komunikacnu os, ktord prezentuje historicky danu obchodnu cestu veducu od
juhozapadu pamiatkovej zény, pokradujuc namestim a Pribinovou ulicou je vhodné
z historického vyznamu zanechat prezentovanu v dneSnom vyraze
7. charakteristicka parcelacia pravidelne radenych uzkych dlhych parciel, vygradovanych
SirSimi parcelami vyznamnejSich budov musi zostat’ zachovana
8. orientacia parciel pozdiznou osou kolmo na komunikaént os musi zostat zachovana tak, ako
ju zachytava katastralna mapa z roku 1895:
- parcely v severozapadnom bloku a dvoch menSich juhovychodnych blokoch orientované
dlhSou osou v smere severozapad — juhovychod
- parcely v juhozdpadnom bloku orientované dihdou osou v smere juhozdpad — severovychod
9. historicka plodna hmotova skladba musi zostat' zachovana objektmi s pédorysom pismena L,
U, O avo vychodnom bloku aj pismena |, suzavretym uzkym dvorom pri jednotlivych
parcelach tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895
10.8irky dvorovych kridiel nesmu dosahovat velkost hlavného uli€ného objektu
11.hlavny vstup do dvorov musi zostat zachovany z namestia podbranami v uli€énych kridlach
12.plosna zastavba parciel musi siahat na uroven uliénej Ciary, vynimkou je juhozapadny blok,
kde musia zostat zachované existujuce dve linie stavebnych Ciar
13.vynimkou principu radovej zastavy je blokovy objekt byvalej zidovskej synagogy (dnesné
SOU), ktory je zasunuty za uli€nu Ciaru a ma charakter solitéru
14.0bchodnu ulicu, vytvorenu po asanacii objektov, je Ziaduce zachovat

o0
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15.pédorysna a hmotovo-priestorova regeneracia priestorov musi byt systematicky rieSena
na rezervnych plochach, podmienky rehabilitacie bliZzSie uvadza kapitola ,Rezervné plochy*.

16.v pripade dozitia, alebo asanacie stavieb zaradenych do kategorie nereSpektujucich
pamiatkové hodnoty uUzemia plochu po asanacii rehabilitovat tak, aby reSpektovala
pamiatkové hodnoty mestskej pamiatkovej zény.

IV. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE OBJEKTOVEJ SKLADBY PAMIATKOVEHO UZEMIA

Poziadavky z hladiska zachovania aochrany - architektonickych, umelecko-historickych
a vytvarnych hodnot objektov pamiatkového Gizemia

Pristup k ochrane, obnove, udrzbe objektov v pamiatkovom Uzemi upravuje zakon Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a vyhlaska Ministerstva kultury Slovenskej republiky ¢. 253/2010 zo 17. maja 2010, ktorou
sa vykonava zakon o ochrane pamiatkového fondu.

Zakladnou zasadou pamiatkovej ochrany je uprednostnenie stalej udrzby pred komplexnou
obnovou, ktora ma neraz negativny dopad na autenticitu hmoty, povrchovl uUpravu pamiatok
a ostatnych objektov.

V désledku nevhodnych obnov stavieb, realizovanych v 2. polovici 20. storoia, ubudlo
v niektorych pripadoch z autentického stavebno-historického detailu, zaniklo to, €o nebolo
obhliadkovymi prieskumami zdokumentované. Preto hodnotu autentického umelecko-remeselného
detailu je mozné vnimat viac na objektoch, ktoré su zaradené do kategdrie vytypovanych objektov,
objektov s pamiatkovou hodnotou a samotné narodné kultirne pamiatky.

Predmetom ochrany pri jednotlivych kategoriach je podla stupna ich legislativnej ochrany iba
to, €o je mozné chranit.

Narodné kulturne pamiatky su predmetom individualneho posudzovania, plati pre ne zasada
vysokého stupfia ochrany stavby ako celku, obsahuju najvyssiu koncentraciu pamiatkovych hodnét.

Zamery uprav ostatnych nehnutefnosti sa posudzuju vo vztahu k pamiatkovym hodnotam.

Vo vSeobecnosti je mozné vypovedat, Ze predmetom pamiatkovej ochrany Uzemia je zachovanie
aregeneracia urbanistickych a architektonickych hodnét, ako jednym zo zakladnych prvkov,
vytvarajucich charakter uzemia (situovanie objektu v ramci parcely, pddorysné usporiadanie objektov,
zékladné objemové rieSenie, spésob ich prestreSenia). Tieto hodnoty neoddelitelne dopifiaju
Specifické hodnoty jednotlivych vytvarnych a umelecko-remeselnych detailov.

Prave oni sa v neposlednom rade podiefaju na dotvoreni historickej atmosféry prostredia. Plati tu
pravidlo, Zze vSetky dochované hodnoty od stredoveku po zadiatok 20. storocia su pre uzemie vzacne
a maju vysoku hodnotu a je opodstatneny dovod ich chranit v maximalnej miere. A to bez ohladu na
to, €i ide o hodnoty viditelné (prvky fasad) alebo hodnoty skryté pod novSimi vrstvami (muriva,
historické omietky).

Predmetom pamiatkovej ochrany v sucasnosti nie su novostavby, za ktoré sa povazuju
objekty postavené od polovice 20. storoCia. Tieto objekty nevynikajd  mimoriadne kvalitnou
architekturou, no aj napriek tomu je nutné ich v su€asnosti reSpektovat.

Predmet kapitoly je spracovany v texte a doplneny formou evidenénych listov, vid. priloha.
V nasledujucich podkapitolach sa nachadza zékladné vysvetlenie jednotlivych kategarii.

1. Narodné kultarne pamiatky

Narodné kulturne pamiatky podliehaju individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej
legislativy, ktora vyZaduje zachovanie Kkulturnej pamiatky bez straty pamiatkovych hodnét.
Povinnostou vlastnika je zakonom stanovena zakladna ochrana. Od stavu kulturnej pamiatky
a zamerov vlastnika zavisi poZiadavka vykonania pamiatkovych vyskumov.

Na ochranu a obnovu kulturnych pamiatok sa vztahuje § 27, § 28, § 30, § 32, § 33 pamiatkového
zakona.
§ 27 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu kultirnej pamiatky.
§ 28 pamiatkového zakona definuje prava a povinnosti vlastnika kulturnej pamiatky.
§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu
§ 32 pamiatkového zakona definuje obnovu kultirnej pamiatky.
§33 pamiatkového zakona definuje restaurovanie kultirnej pamiatky.
Ku kazdej narodnej kulturnej pamiatke je potrebné pristupovat individualne.

Zakladné principy, uplatrfiujice sa pri ochrane, obnove a udrzbe narodnych kultirnych pamiatok:

1. kultdrne pamiatky musia podliehat individualnej pamiatkovej ochrane v zmysle platnej
legislativy
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2. kultirne pamiatky musia byt trvalo udrziavané v dobrom  stave, musia sa vyuZivat
a prezentovat spdsobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote

3. obnovou sa musi predchadzat ohrozeniu, poSkodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultdrne;j
pamiatky

4. obnovou kulturnych pamiatok je nevyhnutné vykonavat udrzbu, konzervovanie, opravu,
adaptaciu a rekonstrukciu kulturnej pamiatky alebo jej Casti s ciefom zachovania jej
pamiatkovych hodnét

5. v $tadiu zamyslanej obnovy kulturnej pamiatky je vlastnik kulturnej pamiatky povinny predlozit
prislusnému krajskému pamiatkovému udradu ziadost o rozhodnutie o zamere obnovy, ktory
bude Specifikovat predpokladané zmeny a planované buduce vyuzitie pamiatky

6. obnovu pamiatky je nevyhnutné vykonavat iba na zaklade exaktne zistenych jej pamiatkovych
hodnd6t

7. v zavislosti od zameru obnovy uréi krajsky pamiatkovy Urad, v rozhodnuti o zamere obnovy,
poziadavku vykonania predchadzajuceho pamiatkového vyskumu

8. original pamiatky je nevyhnutné zachovat v maximalnej miere

9. prestavby pamiatok musia byt vykonavané iba za ucelom prinavratenia pamiatke jej narusené
pamiatkové hodnoty

10.vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia a za podmienky, Zze neddjde
k zniCeniu &i poSkodeniu pamiatkovych hodnét, resp. za u€elom odstrafiovanie nevhodnych
Uprav pamiatky

11.objekty nie je mozné nadstavovat, znizovat, ani menit historicky hmotovy objem, vratane
dopifania striech stre§nymi vikiermi

12.obnova musi byt vykonavana v zmysle medzinarodnych dohovorov.

Ev.list| €. UZPF| Nazov Adresa Parc.¢. | Odportéané Gpravy
1 2538/1 |Kostolr. k. Nam. M.R. Stefanika | 1 zakladna ochrana
17 2538/2 |Farar. k. Nam. M.R. Stefanika | 6 zakladna ochrana
19 2537/0 | Radnica Nam. M.R. Stefanika | 12 zakladna ochrana

31 10698/0 | Dom meétiansky| Nam. M.R. Stefanika | 24 obnova vychodnej fasady v prizemi
a komplexne zapadnej fasady na zéklade
vyskumu, vymena streSnej krytiny

2. Nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky

Podmienky ochrany, Upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a Upravu nehnutelnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom tzemi.
Vysoka koncentracia pamiatkovych hodnét si vyZaduje iniciovat ich na vyhlasenie za narodné kulturne
pamiatky, atym vytvorit priestor na zabezpelenie pravnej ochrany, vyplyvajucej z pamiatkového
zakona.
Prestavba s nasledkom zaniku pamiatkovych hodnét, & samotny zanik objektov, by znamenalo
poskodenie hodndt pamiatkovej zony, pretoze ich vzhlad spoluvytvara jeho dochovanu podstatu.
Hodnota architektonickej koncepcie fasad alebo ich slohového vyrazu si na tychto objektoch zasluhuje
zvySenu ochranu zachovanych artefaktov in situ, v ich pdvodnom vyraze a materiali.
Na ochranu a Upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.
§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového uzemia
§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zéne.
Ku kazdému objektu je potrebné pristupovat' individualne.

Zakladné principy, uplatrfiujice sa pri ochrane, Uprave a udrzbe vytypovanych objektov:

1. vSetky existujuce pamiatkové hodnoty objektov musia ostat zachované

2. objekty musia byt trvalo udrziavané v dobrom stave, musia sa vyuzZivat a prezentovat
spbsobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote,

3. v stadiu zamyslanej upravy objektov je vlastnik povinny predlozit prislusnému krajskému
pamiatkovému Uradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat
planované vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych uzemnych a priestorovych
zmien

4. vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia

5. za pripustni Upravu objektu je mozné povazovat iba taku, ktord nespdsobi znicenie,
poskodenie, €i zanik pamiatkovych hodndt nehnutelnosti
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upravou zabezpeCit' aj prinavratenie narusenych pamiatkovych hodn6t nehnutelnosti

Upravy rieSit' za u€elom odstrafiovania nevhodnych uprav objektu

upravu objektov je nevyhnutné vykonavat iba na zaklade exaktne zistenych jej pamiatkovych

hodnét

9. v zavislosti od zameru upravy uréi krajsky pamiatkovy urad, v rozhodnuti o zamere Upravy,
poziadavku vykonania predchadzajuceho pamiatkového vyskumu

10. objekty nie je mozné nadstavovat, zniZzovat, ani menit historicky hmotovy objem, vratane
streSnych vikierov

11. sochy obnovovat minimalne umelecko-remeselnym spésobom.

© N

Ev.list| Nazov Adresa Parc. ¢. | Odporucané upravy
3 Dom mestiansky |Nam. M.R. Stefanika | 336/1 zakladna ochrana
11 Dom mestiansky | Pribinova ul. 341 severna fasada v prizemi
18 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |10/1 zakladna ochrana
27 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |36, 37 Uprava fasady v Casti parteru, narusSenej
dispozicie - na zaklade vyskumu
29 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |26 - 30 Uprava fasady v Casti parteru, narusenej
dispozicie - na zaklade vyskumu
39 Socha Nam. M.R. Stefanika |2 obnova umelecko-remeselnym
sv. Florian SV strana| spGsobom
- v pripade vyhl. za NKP - reStaurovanim
40 Susosie Nam. M.R. Stefanika |2 obnova umelecko-remeselnym
Najsv. Trojica JV strana | spésobom
- v pripade vyhl. za NKP - reS§taurovanim
41 Socha Nam. M.R. Stefanika |2 obnova umelecko-remeselnym
sv. J.Nepomucky JZ strana | spésobom
- v pripade vyhl. za NKP - reS§taurovanim
42 Socha Nam. M.R. Stefanika |16/1 obnova umelecko-remeselnym
Immaculata SZ strana | spésobom

- v pripade vyhl. za NKP - reS§taurovanim

3. Nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou

Podmienky ochrany, Upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a Upravu nehnutefnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom Gzemi.
U nehnutelnosti kategorie s pamiatkovymi hodnotami sa nepredpoklada vyhlasenie predmetnej
nehnutelnosti za NKP, lebo ich pamiatkové hodnoty su zachované iba lokalne. Nevyhnutnost ich
ochrany vyplyva zich vyznamu ako objektov dotvarajucich historické prostredie pamiatkovej zony.
Nevyhnutné je udrziavat ich v dobrom technickom stave aich beZnu udrZzbu vykonavat tradiCnymi
materidlmi a technolégiami, za u€elom zachovania slohotvornych prvkov, resp. obnovy zaniknutych, &i
naruSenych &asti prvkov.

Pripadny zdsah do hmoty nad ramec historického objemu, resp. zanik objektov, by znamenalo zna&né
ochudobnenie historického obrazu sidla, pretoZze spoluvytvaraju dochovanu historicku podstatu sidla.
Potreba ich ochrany vyplyva zich vyznamu ako objektov kontextualneho dotvorenia historického
prostredia pamiatkovej zony.

Pristup k ich obnove je individualny, podla zachovania pamiatkovych hodnét a podra kvality novSich
Uprav.

Objekty, ktoré boli novodobo upravované v koncepcii historického prostredia, napr. Upravou fasad
prvkami v zjednodusenej forme, Upravou otvorov pri reSpektovani tektoniky samotného objektu, i
okolitych budov je moZné akceptovat.

Objekty, ktorych Upravy su zna€ne degradujlce, je potrebné riesit’ stavebnymi Upravami.

Vynimku tvori objekt byvalej synagdgy, ktory z dévodu straty pévodnej funkcie nie je mozné riesit
spbsobom prinavratenia pévodného vyrazu. Objekt stratil mnoZzstvo pamiatkovych hodnét (dispozicia,
slohotvorné prvky). Zachoval svoj stavebny zaklad a objem v zakladnych d&rtach, v ktorych je
identifikovatelny jeho pdvodca. Striedmy architektonicky vyraz tohto objektu je nevyhnutné
reSpektovat bez akychkolvek stavebnych zasahov.
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Rovnaké pravidlo zachovania slohového vyrazu plati i pre budovu byvalej Americkej banky, rieSenej
v tendenciach funkcionalizmu. Tento prejav je dokumentom vyvoja azmeny spolo¢enského
smerovania.

Zamery uprav nehnutelnosti sa posudzuju vo vztahu k pamiatkovym hodnotam. MnozZstvo
pamiatkovych hodndét nie je exaktne zistenych. Realizacie niektorych zamerov Uprav si vyzaduju
potrebu vykonat pamiatkové vyskumy suvisiace s planovanymi zmenami, napr. planovana zmena
dispozicie, obnova farebného rieSenia fasady, obnova umelecko-historickych prvkov fasad a vypini.

Konkretizacia pamiatkovych hodnét je uvedena v evidenénych listoch jednotlivych objektov.
Na ochranu a Upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.

§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového uzemia

§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zéne.

Ku kazdému objektu je potrebné pristupovat individualne.

Zakladné principy, uplatrfiujice sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. vsetky existujuce pamiatkové hodnoty objektov musia ostat zachované

2. objekty musia byt trvalo udrZiavané v dobrom stave, musia sa vyuzivat a prezentovat
spdsobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote

3. vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia

4. v §tadiu zamysSlanej upravy objektov je vlastnik povinny predlozit prislusnému krajskému
pamiatkovému Uradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat
planované vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych uzemnych a priestorovych
zmien

5. v zavislosti od zameru Upravy urCi krajsky pamiatkovy urad, v rozhodnuti o zamere Upravy,
poziadavku vykonania predchadzajuceho pamiatkového vyskumu

6. za pripustnu upravu objektu je mozné povazovat iba taku, ktora nespdsobi zniCenie,
poskodenie, €i zanik pamiatkovych hodnét nehnutelnosti

7. upravou zabezpecit aj prinavratenie narusenych pamiatkovych hodnét nehnutefnosti

8. akékolvek upravy objektov je nutné rieSit s reSpektom na ich architektonicky vyraz, na
zaklade dochovanej historickej fotodokumentacie

9. objekty nenadstavovat, ani nemenit ich objem hmoty
podorysného riedenia

10. objektom, ktoré maju asanované dvorové kridla je ziaduce prinavratit ich historicky objem,
podmienky rehabilitacie blizSie uvadza kapitola ,Rezervné plochy®

11. dpravy rieSit za u€elom odstrafiovania nevhodnych Uprav objektu

12. objekty, ktoré maju naruSené fasady musia byt rehabilitované formou naznakovej
rekonstrukcie

13. nevhodné materialy (napr. obklady soklov, novodobé vypine otvorov) nahradzat tradi€nymi,
v zmysle poZiadaviek ,Z hladiska pouZitia stavebnych materialov®

14. sochy obnovovat minimalne umelecko-remeselnym spésobom.

vychadzajuci z historického

Ev. list | Nazov Adresa Parc. ¢. Odporucané upravy
Banka Pribinova ul. 338 zakladna ochrana

4 Dom mestiansky | Nam. M.R .Stefanika |333 obnova fasady — prinavratenie
okien pévodnych rozmerov ,
vyskum

6 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika | 330 z&kladna ochrana

8 Restauracia Nam. M.R. Stefanika |336/3 zakladna ochrana

9 Dom mestiansky | Pribinova ul. 337 obnova fasady, vyskum

13 SOU obchodné | Ul. T. Vansovej 349 reSpektovat stratu hodnét

20 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |13/1 Uprava fasady parteru, fasady,
vyskum

21 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika | 14/1 z&kladna ochrana

22 Dom mestiansky | Ul. Starova 14/2, 14/3 obnova fasady, vyskum

23 Dom mestiansky | Ul. Starova 15/1, 15/2 obnova fasady , vyskum
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24 Budova MsU Nam. M.R. Stefanika |12 zékladna ochrana
28 Dom mestiansky | Nam. M.R. Stefanika |34/1, 34/4 obnova fasady , vyskum
30 Dom mestiansky | Ul. Starova 25/1, 25/3, 25/4 | obnova fasady
32 Dom mestiansky | Ul. Starova 226 22/1, 23 obnova fasady, vymena streSnej
Krytiny
33 Dom mestiansky | Ul. Starova 562 17/1-5 obnova fasady, vymena streSnej
Krytiny
35 Banka Ul. Skultétyho 2823 |29 zakladna ochrana
36 Sypka Ul. Skultétyho 3936 | 34/2, 34/3 z&kladna ochrana
43 Socha Nam. M.R. Stefanika |1 vymena podstavca, obnova
sv. Vendelin umelecko-remeselnym spbdsobom
44 Socha Nam. M.R. Stefanika |1 obnova umelecko-remeselnym
sv. Anton spbsobom

4.

Nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty izemia

Podmienky ochrany, Upravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako zakladnu ochranu
pamiatkového Uzemia a upravu nehnutelnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom uzemi.

Na ochranu a Upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.

§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového uzemia

§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu

§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zéne.

Objekty su vzhladom na ich mlady vek zachované v dobrom stavebno-technickom stave.

Nakofko su ako novostavby rieSené koncepCne danej funkcii, nie je potreba akymikolvek stavebnymi
Upravami zasahovat do ich hmoty. Vyrazovo kontextualne dotvaraju historické prostredie a akékolvek
upravy by degradovali koncepciu ich architektonického prejavu .

Zakladné principy, uplatrfiujuce sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. objekty musia byt trvalo udrZiavané v dobrom stave, musia sa vyuZivat a prezentovat
spbésobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote
2. vSetky stavebné zasahy su pripustné za individualneho posudenia
3. v &tadiu zamyslanej Upravy objektov je vlastnik povinny predlozit prisluSnému krajskému
pamiatkovému Uradu ziadost o rozhodnutie o zamere Upravy, ktory bude obsahovat
planované vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych uzemnych a priestorovych
zmien
4. objekty ponechat ich v existujuicom hmotovom a architektonickom prejave
5. objekty nenadstavovat, ani nemenit ich objem hmoty vychadzajuci z historického
pddorysného riedenia
6. Uupravy riesit za u€elom odstrafiovania nevhodnych Uprav objektu
7. nevhodné materialy (napr. obklady soklov, novodobé vyplne otvorov) nahradzat tradi€nymi,
v zmysle poZiadaviek ,Z hladiska pouZitia stavebnych materialov®.
Ev. list | Nazov Adresa Parc. €. | Odporiuéané upravy
5 Dom mestiansky Nam. M.R. Stefanika 331/1
10 Administrativha budova | Pribinova ul. 340/2
25 Klastor Ul. Cyrila a Metoda 10/2 sakladna ochrana
34 Obchodné centrum Ul. Cyrila a Metoda 20/9
35 Banka Ul. Skultétyho 29
37 Obchodné centrum Ul. Skultétyho 35/2,
35/5,
35/7
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5. Objekty neresSpektujice pamiatkové hodnoty GUzemia

Podmienky ochrany, Gpravy tychto objektov definuje pamiatkovy zakon ako z&kladnu ochranu

pamiatkového Uzemia a Upravu nehnutelnosti nachadzajucich sa v pamiatkovom tuzemi.
Ide o objekty, ktoré su v predmetnom Uzemi povazované za rusivé. Akékolvek snahy o ich

Upravy a zasahy do ich daného architektonického prejavu by degradovali nielen samotné stavby,
ale v kone¢nom désledku by sa ich rusivy, uzemie degradujuci prejav iba zvyraznil.
Vynimku tvoria dva mensie objekty, ktoré reSpektuju plosnu zastavbu parciel a hmotovu skladbu. Tieto
je mozné stavebnymi Upravami dotvorit’ kontextualne historickému prostrediu pamiatkovej zény.
Na ochranu a Upravu tychto objektov sa vztahuje § 29, §30, § 32 pamiatkového zakona.
§ 29 pamiatkového zakona definuje zakladnu ochranu pamiatkového Uzemia
§ 30 pamiatkového zakona definuje vSeobecné podmienky pri ochrane pamiatkového fondu
§ 32 pamiatkového zakona definuje Upravu nehnutelnosti v pamiatkovej zéne.

Zakladné principy, uplatrfiujice sa pri ochrane, Uprave a udrzbe objektov:

1. objekty je nutné akceptovat a ponechat na ,dozitie“ a nasledne nahradit novostavbami, pri
dodrziavani podmienok stanovenych pre novostavby

2. objekty nachadzajice sa na parc. ¢. 331/2 a 35/3 je ziaduce stavebne upravit, s cielom
eliminovat ich rusivé pdsobenie v prostredi

3. objekty tejto kategérie je mozné upravovat v polohe fasad, kultirne — materialmi a farbami
reSpektujucimi historické prostredie — hladké omietky, drevené vyplne, chladnejSie odtiene
farieb

4. v pripadoch, kde nie je mozné usmerfiovat’ dalSie Upravy predmetnych objektov tak, aby ich
korigovany architektonicky objem pésobil neutralne, budu tieto objekty ponechané na dozitie,
bez zasahov do hmotovo — objemového riesenia.

Ev.list| Nazov Adresa Parc.¢. | Odporucané upravy

7 Trafostanica Ul. T. Vansovej 331/2 |dozitie, asanacia, zmena funkcie alebo
eliminacia ruSivych elementov - Upravou
hmotového riesenia, rieSenim strechy,
Upravou fasady, materialmi

12 SOU obchodné Ul. T. Vansovej 345

14 Budova telocvi¢ne Ul. T. Vansovej 348/3 |dozitie, asanacia, zmena funkcie — do

iy . doby asanacie je nutné objekt

15 Budova telocvi¢ne Ul. T. Vansovej 344 respektovat, eliminacia rugivych

16 Budova okresného stidu| Nam. M.R. Stefanika | 4 elementov - Upravou fasady, materialmi

26 Nakupné stredisko Nam. M.R. Stefanika | 38

38 Trafostanica Ul. Skultétyho 35/3 dozitie, asanacia, zmena funkcie alebo
eliminacia rusivych elementov - Upravou
hmotového rieSenia, rieSenim strechy,
upravou fasady, materialmi

45 Verejné WC Nam. M.R.Stefanika |2 reSpektovat, dozitie, asanacia, zmena
funkcie

6. Pamatihodnosti mesta

Objekty, vytvarné diela, ktoré nie su evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
a urCitym hodnotnym spdsobom dotvaraju Uzemie pamiatkovej zény je mozné evidovat v zozname
pamatihodnosti mesta Topol€any.
V zmysle cit. zakona §11 pism. f) poskytne KPU v Nitre metodickdl a odborni pomoc pri ich vybere
a evidencii. Obec mdze rozhodnut o utvoreni a odbornom vedeni evidencie pamatihodnosti obce. Do
evidencie pamatihodnosti obce mozno zaradit okrem hnutefnych veci a nehnutelnych veci aj
kombinované diela prirody a €loveka, historické udalosti, nadzvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy,
ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Ak ide o nehnutelné veci, predlozi obec zoznam
stavebnému uradu.
Mesto Topol€any ma zoznam pamatihodnosti platny od roku 2006.
Zoznam navrhovanych pamatihodnosti bol zo strany mesta predlozeny na odborné a dokumentacné
ucely krajskému pamiatkovému uUradu, ktory s predlozenym navrhom suhlasil.
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Poziadavky z hl'adiska zachovania systému opevnenia

Priebeh stredovekého opevnenia mesta priblizne kopiruje hranica ochranného pasma
pamiatkovej zony ,Centralna Cast historického jadra mesta Topol€any®.
Ochrana pamiatkovych hodnét opevnenia je v polohe archeoldgie.

V. P(’)zlADAVKY NA VYSKOVE USPORIADANIE OBJEKTOVEJ SKLADBY PAMIATKOVEHO
UZEMIA

Poziadavky z hladiska zachovania hmotovej skladby zastavby Gzemia:

Prirodzeny vyvoj mesta si udrzal takmer kompaktnu husti radovld zastavbu zoskupenu do
blokovej, ktorej dominuje solitérny objekt kostola. V chranenom uUzemi je nutné povazZovat vyslednu
historickl podlaznost v zasade za nemennu. Historicku zastavbu je potrebné zachovat v maximalnej
miere v jej autentickej podobe, s cielom uchovania identity historického prostredia Uzemia.

VSeobecne vSak je nevyhnutné povazovat za primerany spésob zastavby v pamiatkovej
zone taky stupen zastavania plochy, ktory reSpektuje spdsob historickej zastavanosti prislusného
domového bloku alebo niekolkych susednych parciel.

K zasahom do existujucej zastavby je potrebné pristupit len v nevyhnutnych pripadoch, a to v pripade
ak ide o napravu nevhodného stavu, alebo v pripade doplnenia zastavby na rezervnych plochach.
VSetky existujuce objekty s pamiatkovymi hodnotami je nevyhnutné zachovat s ohladom na ich
zachované pamiatkové hodnoty, k upravam pristlpit s ciefom zachovat, resp. prinavratit hodnoty
nielen u samotnych objektov, ale i celého pamiatkového Uzemia. Podmienky  zachovania
a prinavratenia pamiatkovych hodnét blizSie uvadza kapitola ,Poziadavky z hladiska zachovania
a ochrany architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov pamiatkového
uzemia“.

V pripade uprav existujucej historickej zastavby nie je pripustna zmena ich podlaznosti. Vo
v8eobecnosti je nevyhnutné stanovit, Ze nadstavba poschodia, pripadne poschodi je nepripustna na
narodnych kultirnych pamiatkach, nehnutelnostiach vytypovanych na vyhlasenie za NKP
a nehnutelnostiach s pamiatkovymi hodnotami.

Nova zastavba je pripustna iba v pripade zastavby rezervnych pléch. Podriadena musi byt
ur¢itym pravidlam.

Obnovu narusSene;j historickej zastavby vdanom Uzemi je potrebné rieSit pri zachovani
urbanistickych, architektonickych a historickych hodnét s dérazom na prezentaciu ako jednotlivych
prvkov, objektov, tak i celého priestoru.

Nova vystavba musi byt Strukturovana tak, aby svojou péddorysnou mierkou, umiestnenim na parcele,
hmotovou skladbou a architektonickym rieSenim regenerovala alebo dopifiala koncept historického
sidla a jeho chybajuce €asti. Nesmie sa ruSivo pohladovo uplatiiovat z verejného priestranstva, i
panoramatickych pohladov.

Podmienky pre zachovanie, ochranu a regeneraciu tradiénej skladby zastavby a charakteru
pamiatkovej zény:

1. zastavba si musi zachovat charakter radovej zastavby zoskupenej do blokovej zastavby,
s vyvazenym striedanim sa uUzkych a SirSich fasad objektov, ktorej kontrastuje budova
byvalej Americkej banky (parc. €. 338) a solitérny objekt byvalej zidovskej synagoégy

2. kostol musi zostat zachovany ako jednoznacna dominanta nad blokovou zastavbou Uzemia

3. vySkova zastavba Uzemia jedno a dvojpodlaznymi meStianskymi domami musi ostat
zachovana

4. historickd uroven korunnej rimsy a hrebefa strechy musi zostat' zachované

5. zastavba si musi udrzat horizontalny charakter, podporeny rimsami, rovhomernym rytmom
okien viacosovych fasad, so symetrickymi a asymetrickymi podbraniami

6. v zastavbe musi ostat zachovany mestiansky jednoposchodovy pavlatovy dom s prejazdom
a vnutornym nadvorim

7. odstranovanie objektov na uzemi pamiatkovej zény, ktoré su predmetom pamiatkovej ochrany
(narodné kulturne pamiatky, vytypované na vyhlasenie za narodné kultiurne pamiatky,
s pamiatkovymi hodnotami), je vylu€ené

8. nadstavby nie su pripustné na existujucich historickych objektoch (narodné kultirne pamiatky,
vytypované na vyhlasenie za narodné kulturne pamiatky, s pamiatkovymi hodnotami)

9. stavebné Upravy nehnutelnosti reSpektujucich pamiatkové hodnoty a nehnutelnosti
nereSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia musia vychadzat z principov historickej
zastavby

10.obnovy historickych objektov riesit v duchu ich posledného koncepéného vyrazu
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11.novu zastavbu povolovat na rezervnych plochach, za podmienok vystavby blizSie uvedenych
v kapitole ,Rezervné plochy*

12. v pripade dozitia, alebo asanacie stavieb zaradenych do kategdrie nereSpektujucich
pamiatkové hodnoty Uzemia plochu po asanacii rehabilitovat tak, aby reSpektovala
pamiatkové hodnoty pamiatkovej zény

13. historické objekty musia dominovat nad objektmi novostavieb, nova zastavba musi byt
podriadena historickej zastavbe

14.novostavby riesit ako 1-2 podlazné objekty, mestianskeho typu, so Sikmou strechou, musia
byt dodrzané typické vlastnosti okolitej zastavby, resp. ich predchodcov, na zaklade
dochovanej fotodokumentacie

15.0bjem novostavieb musi vychadzat’ z historickej zastavby parciel

16.novostavby nesmu  vySkovo prekroCit  urovefi korunnej rimsy a streSného hrebena
susednych budov

17.objekty dvorovych traktov nesmu prevySovat korunnu rimsu a streSny &tit hmoty uliCného
kridla.

Poziadavky z hladiska zachovania streSnej krajiny:

Stres$na historicka krajina je v pamiatkovej zéne tvarovo zachovana s minimalnymi zasahmi.
Pre zachovanie historickej hmotovo — priestorovej kompozicie prostredia je nevyhnutné dochované
strechy, vratane ich architektonickych prvkov chranit v maximalnej miere. Akékolvek zasahy do typu
striech, ich vySkového osadenia a ¢lenitosti by degradovali priestor dochovaného mesta.

Gradaciu dnesnej streSnej Urovne, vytvorenu streSnymi veziCkami, dekorativnymi ukonéeniami Stitov,
atikovymi nadstavcami a kominovymi telesami, je potrebné zachovat v dneSnom stave, s vynimkou
kominovych telies, ktoré je Ziaduce dopifiat selektivne.

Pri novych stavebnych zasahoch je nevyhnutné dodrzat streSnd rovinu tak, ako ju dokladuju
dochované pohladnice.

V strednej krajine pamiatkového Uzemia ru8ivo pdsobia rovné strechy novostavieb, objektov
pochadzajucich z druhej polovice 20. storolia. Tieto je v8ak nevyhnutné reSpektovat pri objemovo
rozsiahlych stavbach. Zmena rovnej strechy za Sikmu strechu by v pripade velkoploSnych budov
posobila degradujuco, ako na samotny architektonicky prejav danych objektov, tak i pre samotnu
priestorovu kompoziciu Uzemia.

Dost vyraznym problémom sucasnej pamiatkovej ochrany v meste je zobytfiovanie podkrovi.
Moznosti takéhoto rieSenia su pripustné len ojedinele, a to na stavbach, ktoré maju pre takyto typ
podkrovného rieSenia najvhodnejSie podmienky. Ku kazdému rieSeniu sa musi pristupovat
individualne a volit' rieSenia, ktoré nenaruSaju z verejného priestranstva pohlad na streSnu rovinu.
V principe su pre pamiatkovu zénu pripustné z uli€nych traktov streSné okna s moznostou kombinacie
formou vikierov vo dvorovych €astiach.

V su€asnosti v Uzemi nachadzajuce sa streSné vikiere na uli€nych plochach striech je nutné
akceptovat.

Podmienky pre zachovanie, ochranu a regeneraciu streSnej krajiny:

1. typ sedlovej strechy so sklonom najmenej 38-45° s hrebefiom strechy orientovanym
rovnobezne s komunikaciou, ndmestim musi ostat’ zachovany

2. zachovat existujucu urover korunnej rimsy a streSného hrebena

3. nadstavby podlazi ani striech nie sU mozné na existujucich historickych objektoch (narodné
kultirne pamiatky, vytypované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky, s pamiatkovymi
hodnotami)

4. gradacia historickej streSnej krajiny vytvorena streSnymi veziCkami, dekorativhe ukoncenymi
Stitmi, atikovymi nadstavcami musi ostat zachovana v dneSnom stave, streSnu krajinu
nedoplifiat’ dal$imi novymi prvkami

5. existujuce kominové telesa musia ostat’ zachované, a to aj v pripade ak su nevyuzivané

6. v pripade potreby vytvorenia kominovych telies, tieto musia byt dopifiané v rozsahu, ktory
zachytavaju dobové pohladnice zo zaciatku 20.storocia

7. kominové telesa musia byt murované z tehal, neomietané, ne¢lenené, bez dekoracie

8. typ streSnej krytiny musi ostat zachovany nasledovne - tvrda krytina, drazkova a bobrovka,
v odtienoch Cervenej farby

9. plechova krytina, nachadzajica sa na objektoch, musi byt nahradzana tvrdou krytinou

10.plechova krytina je opodstatnena iba pri objekte kostola

11.novodobé krytiny (rézne plechové, ¢&i ocelové platy a Sablény, profily z vinitych
azbestocementovych dielov, bitumenové pasy, tzv. Sindle) su nepripustné

12.odkvapové Zlaby je nutné riesit tak, aby neprekryvali plastické rimsy
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13.v sucasnosti sa v Uuzemi nachadzajuce ploché strechy u objektov na parc. €. 4, 38, 344, 345,
348/3 musia ostat zachované, nemenit typ strechy

14.na novych stavbach povolovat strechy za podmienok vystavby blizSie uvedenych v kapitole
.Rezervné plochy*

15.vyska streSného hrebena novostavieb nesmie prevysit uroven streSného hrebefia susednych
stavieb

16.vysky streSnych hreberfiov dvorovych a zadnych traktov nesmu prevySit uroven streSného
hrebefa hlavnych ulicnych kridiel blokov, situovanych do namestia

17.pri rekonstrukcii striech, respektive zobythovani podkrovia musi zostat zachovany pdvodny
typ strechy, sklon strechy, vySkové nivelety konStrukcie krovu

18.plochy striech musia zostat bez zmeny tvaru, t.j. je nepripustné presvetlovat streSnymi
vikiermi a streSnymi &titmi

19.miera perforacie streSnej krajiny musi vychadzat' z historickej perforacie vetracimi streSnymi
oknami a malymi vetracimi vikiermi

20.pre presvetlenie podkrovnych priestorov su pripustné iba streSné okna rozmerov (Sirka, vySka
okna) beznych pre jednokridlové okno

21.situovanie streSnych okien musi reSpektovat’ existujuce historické stresné vikiere

22.streSné okna mézu byt v ploche strechy situované iba v jednom

23.pocet streSnych okien musi byt obmedzeny tak, aby suéet Sirok vietkych okien nepresahoval
1/4 Sirky prisluSnej plochy strechy, resp. historické streSné vetracie okna moézu byt
nahradzané novy streSnymi oknami

Poziadavky z hl'adiska zachovania dominant a vySkové zénovanie

Pre identifikaciu sidla v dialkovych pohladoch je =zachovanie dominant nevyhnutné.
Zachovanie hmotovych i vyskovych dominant je ddlezité aj pre zachovanie gradacie vytvorenej
vyClenenim sa vyznamnejSich objektov z typickej vySkovej aj hmotovej zastavby.

V zmysle vysSie uvedenych kapitol je v chranenom Uzemi nutné povazovat vyslednu
historickl podlaznost v zasade za nemennu. Narusenie, zvySovanie podlaznosti by malo negativny
vplyv na historické vySkové usporiadanie, ale hlavne i za nasledok potlacenie vyznamnych dominant.
V pamiatkovej zone nie je pripustny vznik novych dominant, a to aj z pohladu exteriéru (panoramy)
na mesto.

Stanovenim podmienok pre ochranu historickej parcelacie a zastavby, ako i obmedzenim
podlaznosti stavieb je zamedzené utvaraniu novych dominant v predmetnom historickom prostredi.

Z hladiska zachovania a ochrany historickych dominant a kompozicie vySkového zdénovania
pamiatkovej zény je potrebné:

1. V mestskej pamiatkovej zéne nevytvarat nové hmotové, urbanistické, vySkové ani
architektonické dominanty.
2. Opodstatnené upravy existujucich objektov ako inovu vystavbu je potrebné riesit v zmysle
podmienok stanovenych v predchadzajucich kapitolach:
- historického pddorysu a parcelacie
- zéastavby a vyskového usporiadania objektov
- architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov
- vystavby na rezervnych plochach
- stavebnych materialov
- prvkov interiéru a uli¢ného parteru
- charakteristickych pohladov.

Poziadavky pre obnovu historického prostredia na rezervnych plochach

Uréenim zastavovacich podmienok na rezervnych plochach sa sleduje prinavratenie hodnét
historického urbanizmu a zastavby. Ide o doplnenie a zakomponovanie mestskej Struktury v meritku
adekvatnom pévodnej hmotovej skladbe. Pri dostavbach musi ist o sulad s jestvujucou okolitou
zastavbou. Objemové Clenenie novostavby nebude zvyraznené hmotovo kontrastnymi prvkami vo
vztahu k okolitej zastavbe pamiatkovej zény.

Pre uvedené plochy je potrebné rieSit zastavbu formou objemového naznaku zaniknutej
Struktury vo vySke okolitej jedno - dvojpodlaznej zastavby so sedlovou strechou, so Stitom
orientovanym rovnobezne s ulicou, hreben méze mierne prevySovat hrebene okolitych striech. Fasady
a Stity striech objektov by mali svojimi hranami naznacovat pévodnu parcelnu Struktiru predmetného
Uzemia podla katastralnej mapy zachytavajucej stav zo zaciatku 20. storocia. V ¢€leneni fasad by mali
dominovat vertikalne otvory v plnej omietanej ploche.
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Zastavbu na rezervnych plochach je mozné obnovit' €o najidentickejSie v rozsahu hmotovo —
objemového rieSenia vdaka mnozZstvu zachovanych historickych mép a dobovych pohfadnic.

Zakladné principy, uplatrfiujuce sa pri zastavbe rezervnych ploch:

1. zastavbu na rezervnych plochach je mozné obnovit v pédorysnom rozsahu iba na zaklade
archeologického vyskumu

2. pri obnove objemového a architektonického rieSenia je potrebné vychadzat z vysledkov
archivnych vyskumov, zo zachovanych historickych planov a dobovych pohladnic

3. povolené musia byt iba Upravy navrhnuté v sulade s vysledkami vyskumov.

R1 - parc. €. 335, prirealizacii novej vystavby dodrzat’

- novostavba musi dodrzat historicku ploSnu zastavbu objektom pddorysu tvaru C, po celej
dizke parcely

- stavebna Ciara musi byt v jednej linii s uli€¢nou €iarou

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parcely

- objemové a vyskové riedenie stavby musi vychadzat zo zachovanych zaberov na asanovanu
stavbu, nachadzajucu sa v danej polohe v obdobi od roku 1905 az po 40-roky 20. storocia

- vySkova uroven 1 podlazie

- stavby dvorovych traktov a zadného traktu nesmu prevySovat korunnu rimsu a streSny §tit
hmoty ulicného kridla

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou Ciarou

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov beznych pre
jednokridlové okno

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit’ striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na Ukor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity.

R2 - parc. €. 334, prirealizacii novej vystavby dodrzat’

- stavebna Ciara musi byt v linii s uli¢nou &iarou

- novostavba musi dodrzat’ historickl ploSnu zastavbu objektom pddorysu tvaru L po celej
dizke parcely, pomer plosnej zastavby dodrzat tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku
1895

- objem novostavby musi vychadzat z historickej zastavby parcely

- vySkova urovef maximalne 1 podlazie

- uroven korunnej rimsy a hrebera strechy nesmie prevysit Urovef korunnej rimsy a streSného
hreberia ulicného kridla objektu na prednej parcele ¢. 333

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou Ciarou

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mdzu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov bezZnych pre
jednokridlové okno

- pocet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prisluSnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit’ striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim negativne presadzovat na ukor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity.
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R3 - parc. €. 332, pri realiz4cii novej vystavby dodrzat’

- stavebna &iara musi byt v jednej linii s ulicnou ¢€iarou

- zachovat' charakteristické osadenie novostavby voci terénu historickej plosnej zastavby
objektom pddorysu tvaru C po celej dizke parcely, pomer plo$nej zastavby dodrzat tak, ako
ju zachytava katastralna mapa z roku 1895

- objem novostavieb musi vychadzat z historickej zastavby parciel

- objemové a vyskové riedenie stavby musi vychadzat zo zachovanych zaberov na asanovanu
stavbu, nachadzajucu sa v danej polohe v obdobi od roku 1905 az po 40-roky 20. storocia

- vySkova Uroven maximalne 2 podlazia

- troven korunnej rimsy a hrebena strechy uli€ného kridla nesmie prevysSit droven korunnej
rimsy a streSného hrebena najbliz§ej dvojpodlaznej historickej budovy nachadzajucich sa na
parc. €. 330

- stavby zadného a dvorovych traktov nesmu prevySovat korunnu rimsu a streSny Stit hmoty
ulicného kridla

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou C&iarou

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mézu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov beznych pre
jednokridlové okno

- pocet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit’ striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim  negativne presadzovat na uUkor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity

- architektonické rieSenie objektu musi vychadzat zrieSenia objektu zachovaného na
fotografiach od roku 1905 az po 40-roky 20. storocia.

R4 — parc. €. 5, pri realizacii novej vystavby dodrzat’:

- stavebna &iara musi byt vedena tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895, t.j. na
severnej strane (od strany namestia) musi Sikmou liniou spajat roh parc. €. 8 a €.4, na juznej
strane sa musi Sikmou liniou napajat’ na roh parc. ¢. 10/2 a 4

- zachovat charakteristické osadenie novostavby vodi terénu

- dodrzat historickl plo$nu zastavbu objektom pddorysu tvaru C po celej dizke parcely, pomer
ploSnej zastavby dodrzat tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895

- objem novostavieb musi vychadzat z historickej zastavby parciel

- objemové a vyskové rieSenie stavby musi vychadzat zo zachovanych zaberov na asanovand,
resp. nahrddzanu stavbu, nachadzajucu sa v danej polohe v obdobi od roku 1905 azZ po
40-roky 20. storoCia

- vySkova uroveh maximalne 2 podlazia

- Uroven korunnej rimsy a hrebena strechy uli€ného kridla nesmie prevysit Urover korunnej
rimsy a streSného hrebena susedného domu (NKP) na parc. €. 8

- stavby zadného traktu a dvorovych traktov nesmu prevySovat korunnu rimsu a streSny Stit
hmoty ulicného kridla

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou Ciarou

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moZnostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mdzu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov bezZnych pre
jednokridlové okno

- pocet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim  negativne presadzovat na Ukor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity

- architektonické rieSenie objektu musi vychadzat zrieSenia objektu zachovaného na
fotografiach od roku 1905 aZ po 40-roky 20. storodia.
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R5 - parc. €. 13/2, 13/3, pri realizacii novej vystavby dodrzat'

- stavebna Ciara musi byt v stanovenej linii

- dodrzat historick plo$nu zastavbu objektom pédorysu tvaru L po celej dizke parcely, pomer
plo$nej zastavby dodrzat tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895

- objem novostavieb musi vychadzat z historickej zastavby parciel

- vySkova uroven maximalne 1 podlazie

- uroven korunnej rimsy a hrebefa strechy uli€ného kridla nesmie prevysit Uroven korunnej
rimsy a streSného hrebena ulicného kridla objektu na susednej parcele ¢. 15/2

- stavba vo dvorovom trakte nesmie prevySovat korunnu rimsu a streSny Stit hmoty ulicného
kridla, na prednej parcele €. 13/1

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou Ciarou

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mézu byt presvetlované iba streSnymi oknami rozmerov beznych pre
jednokridlové okno

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit’ striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim  negativne presadzovat na uUkor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity.

R6 - parc. € 20/3, 22/2, pri realizacii novej vystavby dodrzat’:

- stavebna Ciara musi byt v stanovenej linii

- dodrzat historicku plo$nu zastavbu objektom pddorysu tvaru L po celej dizke parcely, pomer
ploSnej zastavby dodrzat tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895

- objem novostavieb musi vychadzat z historickej zastavby parciel

- vySkova uroven maximalne 1 podlazie

- Uroven korunnej rimsy a hrebefa strechy zadného a dvorovych kridiel nesmie prevysit uroven
korunnej rimsy a streSného hrebena jednopodlazného uli€éného kridla objektu na prednej Casti
parcely ¢. 23

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobezne
s uli¢nou Ciarou

- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy nedlenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mdzu byt presvetfované iba streSnymi oknami rozmerov bezZnych pre
jednokridlové okno

- pocet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov rieSit’ striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim  negativne presadzovat na Ukor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity

- architektonické rieSenie objektu sa v kone€nom vyraze musi podriadit existujucej okolitej
zastavbe, vyrazovo nesmie dominovat nad objektom na parc. ¢. 24 (NKP).

R7 - parc. € 25/2, pri realizacii novej vystavby dodrzat’

- stavebna &iara musi byt v stanovenej linii

- dodrzat historick plo$nu zastavbu objektom pédorysu tvaru L po celej dizke parcely, pomer
plodnej zastavby dodrzat tak, ako ju zachytava katastralna mapa z roku 1895

- objem novostavieb musi vychadzat' z historickej zastavby parciel

- vySkova urovefi maximalne 1 podlazie

- troven korunnej rimsy a hrebena strechy uli€ného kridla nesmie prevysit droven korunnej
rimsy a streSného hrebena jednopodlazného uli€ného kridla objektu na prednej Casti parcely
€. 25/3

- stavba vo dvorovom trakte nesmie prevySovat korunnu rimsu a streSny §tit hmoty ulicného
kridla

- dodrzany musi byt typ sedlovej strechy so streSnym hrebefiom orientovanym rovnobeZne
s uliénou &iarou
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- plochu strechy neclenit’ architektonickymi prvkami

- v pripade zobytnenia strechy nesmu byt tieto priestory chapané ako plnohodnotné, funkcia
podkrovného priestoru sa musi podriadit moznostiam konstrukcie krovu

- plochu strechy neclenit architektonickymi prvkami

- priestory podkrovia mézu byt presvetlované iba streSnymi oknami rozmerov beznych pre
jednokridlové okno

- pocCet streSnych okien musi byt obmedzeny na jeden rad tak, aby sucet Sirok vSetkych okien
nepresahoval 1/4 Sirku prislusnej plochy strechy

- fasady zadnych a dvorovych traktov riesit striedmo

- stavba sa nesmie svojim pdsobenim  negativnhe presadzovat na uUkor prostredia,
architektonicky sa novotvarom musi priblizit principu s dérazom na vyzdvihnutie hodnoty
autenticity

- architektonické rieSenie objektu sa v kone€nom vyraze musi podriadit existujucej okolitej
zastavbe, vyrazovo nesmie dominovat nad objektom na parc. €. 24 (NKP).

Okrem tychto menSich ploch je historicka Struktira narusena vytvorenim Obchodnej ulice.
Tato Cast’ Uzemia vytvara v sucasnosti vzity komunikaény tah, urbanisticky koncepéne rieSeny v SirSej
nadvaznosti s mestom a jej zanik by mal Sir§i dopad na urbanisticku Strukturu mesta.

Z hladiska pouzitia stavebnych materialov

Historické stavby, architektonické stvarnenia novostavieb a rehabilitdcia zmodernizovanych
stavieb v chranenom Uzemi Uzko suvisi s otdzkou stavebnych materidlov. Ten je spolu s hmotovym
a tvaroslovnym rieSenim neoddelitelnou a vyznamnou sucastou a zédkladnym predpokladom pre vznik
diela citlivo sa zaclefiujuceho do historického prostredia. Plati zasada, ze materialova ponuka bola
predovSetkym dana dostupnymi materialmi v mieste stavby alebo v jej blizkom okoli, ktoré sa prave
preto stali pre dané sidlo a oblast charakteristickymi.

Vo vSeobecnosti plati, ze nie je vhodné aplikovat historické materialy na tych &astiach stavieb
a v takych architektonickych suvislostiach, v ktorych sa v minulosti nepouzivali.

Nie je v8ak principialne vhodné ani vyluCovat citlivé pouzitie niektorych modernych materialov
a konstrukcii.

Neziaduce su vSak vystredné materialové povrchy a podobne aj vyrazné netradiéné farby.

Z hladiska $pecifik stavebnych diel dominuji murované omietané architektonické objemy
s aditivnym radenim stavebnych hmét.

Pre zachovanie historického charakteru Uzemia je potrebné:

1. Povrchova a farebna uUprava stien budov, rehabilitovanych objektov a novostavieb musi
reSpektovat povahu historickej zastavby, ktora identifikuje izemie.

2. Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie za narodné
kultirne pamiatky, objektov s pamiatkovymi hodnotami je nevyhnutné pouZit tradi¢né
materidly, v pripade ostatnych objektov je moZné uplatiiovat aj novodobé materidly
a technolégie, samozrejme s ohladom na maximalnu mieru zachovania pamiatkovych hodnét
objektov a Uzemia.

e Drevo: konstrukcia krovu, trdamové stropy, doskové a parketové podlahy, vyplne okenné
a dverné, brany, obklady a stolarske vyrobky v interiéroch.

e Kamen (vapenec, pieskovec): exteriérové obklady soklov, schodiskové stupne, portaly
a ostatné kamenarske a kamenno-sochéarske prvky.

e Kov: klampiarske prvky, oplechovanie dvernych vyplini, bran a vykladov, dverné vypline,
zabradlia, ploty, mreZe, konzoly, kandelédbre, kfu¢ky a zamoc&nicke detaily.

e Keramika: stredna krytina, kachlové pece, tehlové a keramické dlaZzky, terakotova
vyzdoba fasad a doplnky z terakoty, obklady.

e Vapno: omietky a ochranné natery.

e Farebnost stanovit podla vyskumu a slohovosti.

e Nevhodné materialy: disperzné naterové hmoty, cementy, plasty (okna alebo dvere),
asfaltova krytina, hlinik.

Poziadavky na rieSenie dopravy

Historickd pOdorysna Struktura Uzemia je nadriadena rieSeniu dopravy.
Sucasny dopravny rezim vyc&lefuje Uzemie pamiatkovej zény ako peSiu zénu s obmedzenym vjazdom
motorovych vozidiel. V pamiatkovej zéne sa nachadzaju komunikacie, ktoré sluzia pre zasobovanie
a Cast komunikéacie (parc. €. 350/1 ,Zeleny rinok®) ako staticka doprava, kde je zriadené parkovisko
pre osobné vozidla.
Problémy s dopravou su tymto zdsahom zredukované na minimum.
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Zakladné principy, uplatiujuce sa pri_rieSeni dopravy:

1. zachovat existujuce komunikacné dopravné i pesie tahy

2. zachovat existujuci rezim pesej zony s obmedzenym rezimom dopravy

3. plochu zeleny rinok v pripade rieSenia dopravy v SirSom vztahu uzemia pamiatkovej zény na
mesto je Ziaduce odlahéit od dopravy a priradit jej funkciu pesej zény

4. nedegradovat pddorysnu a hmotovo-priestorovu Strukturu, neuskuto¢novat demolacie stavieb
za ucelom vzniku novych dopravnych, ¢i komunikaénych tahov.

Poziadavky na rieSenie infrastruktiury vratane jej technickych zariadeni

Pre stav inZinierskych sieti v pamiatkovej zéne je charakteristickd opotrebovanost, vysoky vek
a nedostato¢nd prenosova kapacita. Obnova jednotlivych inzZinierskych sieti prebieha v réznych
Casovych intervaloch, ztohto dovodu regenerany program technickej infradtruktdry v meste
Topol€any by mal priniest zodpovedné planovanie a rekonStrukciu za koordinacie vSetkych
dotknutych ucastnikov, ktori po vzajomnej dohode stanovia vecnu a asovu konkretizaciu a ur€ia
zavazny postup obnovy infrastruktiry v pamiatkovej zéne.

Konkrétny systém ma mat zavedené vSetky poziadavky a naroky maijitelov a investorov, aby
koncepcéne stanovil moznosti technickej infrastruktdry. Rekonstrukcie vedenia technického vybavenia
su pre vSetky formy vystavby podmienujlce a tykaju sa:

ELEKTRICKA ENERGIA — mesto Topolany je v st&asnej dobe zasobované elektrickou

energiou z distribuénych a priemyselnych transformovni, cez 22 k/W vzdusné a kabelové vyvody.
Vzhladom na skuto¢nost, Ze energia sa distribuuje v pamiatkovej zéne zakablovanymi rozvodmi, pre
problémové rozvodné skrine elektrickej energie v pamiatkovej zéne pozadujeme vytvorenie vynimky,
ato ich dislokaciu mimo vizualnych pohladov. Konkrétne rieSenia pri objektoch v zéne je nutné zo
strany majitelov, investorov a majitelov sieti elektrickej energie konfrontovat so zodpovednymi
pracovnikmi prislusného krajského pamiatkového dradu.
Objekt trafostanice, situovany v zapadnom bloku PZ je charakterizovany ako nereSpektujuci
pamiatkové hodnoty uzemia. Nevyhnutné je jeho vymiestnenie alebo minimalne jeho uUprava za
ugelom vhodného architektonického dotvorenia — Uprava fasady, nadstavba krovu. Uprava je zahrnuta
v evidenénom liste.

ZASOBOVANIE TEPLOM - potreby tepla mesta s vaésinou pokryté z plynovych kotolni

a v mensej miere z kotolni na tuhé palivo. V su€asnosti je zasobovanie teplom pre vykurovanie,
vzduchotechniku a pripravu teplej vody UZitkovej zabezpedované dvoma spdsobmi. Cast objektov
(vacsinou bytovych) je zasobovana z centralnych zdrojov a zbytok samostatnymi zdrojmi. Bytovu sféru
zabezpecduje podnik tepelného hospodarstva TOMA s.r.0. zo svojich 4-och tepelnych zdrojov, vyrobna
a nevyrobna sféra su zasobované zo samostatnych kotolni. Z nich uz vacSina je tiez na spalovanie
zemného plynu.
Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia je Zziaduce postupne vytesnit kotolne na spalovanie tuhého
paliva za kotolne na zemny plyn. V su€asnosti tieZ prichadzaju alternativne (biopalivd), geotermalne
zdroje energie, veterné elektrarne, elektrickd energia a historické zdroje vykurovania, ktorych
uzivatelské poZiadavky budu preverené architektonickou S&tudiou zohladriujucou vSetky atributy
ochrany kulturnej pamiatky.

ZASOBOVANIE PLYNOM — Topol&any si zasobované zemnym plynom z vysokotlakového
plynovodu na trase Nitra — Prievidza; plynovody ploSne pokryvaju prakticky celt zastavanu oblast
mesta. VTL plynovod je situovany medzi riekou Nitra a juhovychodnym okrajom mesta TopolCany.
Regulacné stanice su situované v okrajovych Castiach. Problémové plynové merace pri objektoch je
nutné rieSit vynimkou, aby umiesthovanie jednotlivych zariadovacich predmetov a vedeni ich
rozvodov nenarusalo kultirne hodnoty objektov, pre ktoré su umiestrfiované.

SPOJE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA — primarnym centrom zabezpedovania
telekomunikaénych sluZieb a radiokomunikacie su Topol€any, ktoré su prevadzané dialkovymi
optickymi a analégovymi kablami v kabelovodoch. Mestom je vedeny diafkovy OPTO kabel zo
smeru Bratislava na smer Prievidza. Televizna kablova siet sa buduje zemnou kabelaZou a jej
prikladanim k existujucim telekomunikaénym kablom. Antény GSM su situované na miestach
mimo rieSeného Uzemia a z tohto dévodu nie je nutné riesit ich situovanie na stavbach v pamiatkovej
zéne. V pripade nevyhnutnosti odporiuame zabezpedit inStalaciu na pohlfadovo neexponovanych
miestach.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU — mesto je vybavené verejnym vodovodom; zasobovanie
pithnou vodou je zo systému Ponitrianskeho skupinového vodovodu, nadregionalneho vyznamu.
Ponitriansky skupinovy vodovod je zasobovany pitnou vodou z dvoch smerov. Zo starej pramennej
oblasti Podhradie — Zavada — Zahrady a z druhého smeru cez vodojem KruSovce, z pramennej oblasti
Banovce n/Bebravou, Slatina — Slatinka. Voda zo zdrojov ma vyhovujucu kvalitu, hygienické
zabezpecenie sa vykonava chlérovanim priamo vo vodojemoch. Verejny vodovod okrem napojenych

40



obyvatefov a obCianskej vybavenosti zasobuje aj miestny priemysel a pofnohospodarsku vyrobu.
Pivovar Topol€any ma vybudovany samostatny privadza¢ vody z nadrze Nemecky az do pivovaru.

KANALIZACIA — cely kanalizagny komplex gravituje k recipientu rieky Nitry. Odpadové vody
od obyvatelstva, vybavenosti a priemyslu si odvadzané hlavnymi zberaémi do centralnej CistiCky
odpadovych véd, ktora je situovana v cca 300 m pod ustim rieky Chotiny do recipientu Nitry.

VZDUCHOTECHNIKA — moderné technické vybavenia nie je Ziaduce umiestiovat na
viditelnych miestach.

V sucasnej praxi dochadza k nekoordinovanému pristupu jednotlivych profesii, ktoré vytvaraju
straty vytvarnych a estetickych hodnét pamiatky a nasilnych zasahov do jej podstaty.

Zakladné principy, uplatrfiujice sa pri_rieSeni infrasStruktury:

1. rozvodné elektroskrine, plynomery umiesthovat mimo uliéného prie€elia, musia byt
umiestiiované tak, aby svojou polohou a vyrazom nerusili pamiatkové hodnoty objektov
a pamiatkového Uzemia

2. dimenzovanie je mozné v zmysle pripravovaného Uzemného planu mesta a vzhladom na
vysokUu koncentraciu archeologickych nalezov a jednoduchS$iu dostupnost v pripade poruchy,
uprednostfiujeme umiestnenie vSetkych rozvodov tak, aby nedochadzalo k ¢astym zasahom
do kultarnych vrstiev (v ramci nejakého kolektoru)

3. likvidacia komunalneho odpadu na uzemi PZ bude zodpovedat narokom vyvoja technického
pokroku v tejto oblasti, teda separacie odpadov pre moznu recyklaciu, ¢im sa spbsob
skladovania odvozu méze radikalne zmenit

4. smetné koSe umiestriovat mimo exponovanych pléch, vo vnutri nadvori.

VI. POZIADAVKY Z HUADISKA ZACHOVANIA PRVKOV INTERIERU A ULICNEHO PARTERU

Kvalitu historickych priestranstiev podmieriuje popri vhodnej funkénej naplni i jej vytvarny
prejav.

NajvyznamnejSie, ktoré su sucastou pamiatkového fondu su chranené pre svoje umelecké
hodnoty a z hladiska historickej hodnoty ako doklad historickych udalosti, ktoré podnietili ich vznik.
Ide o sochy, v prvom rade zaradené do kategdrie objektov vytypovanych na vyhlasenie za NKP:
socha sv. Floriana, susoSie Najsv. Trojice, socha sv. Jana Nepomuckého, socha Immaculaty a sochy
s pamiatkovymi hodnotami: sv. Vendelina asv. Antona. Tieto su typickymi prvkami pre dané
prostredie z hladiska architektonicko-historického a stavebného vyvoja.

Novodobé prvky drobnej architektury, ktoré boli do historického prostredia vkomponované
formou naznakovej rekonStrukcie je vhodné vzhladom na ich opodstatnenie a vytvarnu
kvalitu zachovat.

Uzemie pamiatkovej zény nie je potrebné dotvarat za kazdd cenu prvkami drobnej
architektury a socharskymi dielami.

Zakladné principy, uplatriujuce sa pri zachovani_prvkov interiéru a uli€ného parteru:

1. kazZdy novy zédmer dotvarat historické prostredie prvkami uli¢ného parteru je vlastnik povinny
v §tddiu zamySlanej uUpravy nehnutelnosti predlozit prislusnému krajskému pamiatkovému
uradu ziadost o rozhodnutie o zamere upravy, ktory bude obsahovat planované vyuzitie
nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych izemnych a priestorovych zmien

2. vSetky Upravy su pripustné za individualneho posudenia

3. vsetky navrhované upravy verejnych pldbch a priestorov, vratane parteru a prvkov
exteriérového mobiliaru musia svojim technickym a vytvarnym rieSenim reSpektovat, pripadne
rehabilitovat’ historicky charakter pamiatkového uzemia

4. dopifanie Uzemia akymikolvek prvkami musi byt opodstatnené z hladiska historicke;
nadvaznosti, €i funkcie.

Poziadavky na rieSenie plastik:

1. historické plastiky kategorie nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za NKP (socha sv.
Floriana, susosSie Najsv. Trojice, socha sv. Jana Nepomuckého, socha Immaculaty) a sochy
s pamiatkovymi hodnotami (sv. Vendelin a sv. Anton) musia zostat v Uzemi pamiatkovej zény
zachované

2. upravu historickych plastik vykonavat v zmysle kapitoly ,Poziadavky z hfadiska zachovania
a ochrany zastavby - architektonickych, umelecko-historickych a vytvarnych hodnét objektov
pamiatkového uzemia“

3. upravu historickych plastik riesit minimalne umelecko-remeselnym spésobom

4. novodobl sochu Zochéra je vhodné ponechat, vratane Gpravy okolia, koncepéne a funkéne
rieSeného k soche.

41



Poziadavky na riesenie studni / vodnych pump:

1.
2.

5.

6.

studfiu na juznej strane namestia je vhodné ponechat

pitni fontanku na zapadnej strane namestia je vhodné ponechat, vratane Upravy okolia
s murikom na sedenie, koncepéne a funkéne rieSeného k fontanke

dvojicu vodnych pump na severnej strane namestia je vhodné ponechat, vratane upravy
okolia s murikom na sedenie, koncepéne a funkéne rieSeného k dielu

fontanu na vychodnej strane namestia je vhodné ponechat, vratane Upravy okolia murikom na
sedenie, koncepéne a funkéne rieSeného k soche.

Poziadavky na rieSenie osvetlenie:

1.

zachovat typ stoziarového osvetlenia.

Poziadavky na rieSenie plotov:

1.
2.

oplotenie okolo kostola ponechat
v Uzemi nevytvarat nové oplotenia.

Poziadavky na rieSenie dlazby:

1.

2.
3.

4.

kamennou dlazbou naznalenie hlavnej cesty prechadzajiucej v minulosti mestom je ziaduce
ponechat, zachovat typ a spdsob kladenia

dlazbu z ¢adiCovych kociek kladenu do vejarov ponechat

beténovi dlazbu $tvorcovych a obdiZznikovych tvarov v okrajovych &astiach namestia je
pripustné ponechat, v pripade vymeny je potrebné nahradit beténovlu dlazbu za prirodny
kamen

objekt byvalej budovy radnice ponechat v naznakovej forme, v materialovom a vyrazovom
prevedeni, ponechat mu dnesnu funkciu podia.

Poziadavky na riesenie lavi€iek, kosov:

1.

2.

sucasny mobiliar namestia — laviCky, koSe je vyhovujuci, vytvarne hodnotny, rieSeny ako
novotvar s neutralnym vyrazom, vhodné ponechat

plochy na sedenie, muriky, je Ziaduce ponechat v nadvaznosti na existenciu sochy a vodnych
prvkov na namesti.

Poziadavky na rieSenie reklam, oznamov a technickych zariadeni:

1.

reklamy, oznamy a technické zariadenie umiestnené na objekte v pamiatkovom Uzemi musia

byt prispdsobené jeho architekture. Reklama musi reSpektovat architektonicky vyraz

a historické tvaroslovie fasad objektov, nesmie prekryvat’ architektonicki kompoziciu hlavnej

fasady a jej dolezité detaily (vstupné portély, rimsy, pilastre, balkbnové zabradlia)

reklamy, oznamy a technické zariadenia nesmu narusit esteticky stav objektu

umiestnenie reklam, oznacenia prevadzok a informacnych zariadeni je nepripustné:

e na strechach objektov, na stipoch verejného osvetlenia, na vytvarnych dielach, drobnej
architekture, zeleni, kovanych zabradliach pavlaci, balkénov a loggii, v parapetoch okien,
na oploteniach v pamiatkovej zéne (napr. okolo kostola)

¢ v polohach, ktoré by obmedzovali pohlad na architektiru objektov alebo ich hodnotné ¢asti

v pamiatkovej zdéne su nepripustné reklamy na objektoch vyhlasenych za narodnd kultirnu

pamiatku a reklamné malby na hlavnej fasade domov

umiestnit’ reklamné, informaéné, propagaéné alebo akékolvek technické zariadenie na

nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatke alebo v pamiatkovom Gzemi mozno len so suhlasom

krajského pamiatkového uradu

informacné plochy, velkoploSné reklamné zariadenia a putaCe nie je mozné v pamiatkovej

zéne umiestiovat

. eliminovat’ typizované, sériovo vyrabané nedénové svetelné reklamy

. prezentaciu obchodnych prevadzok, spolo¢enskych zariadeni, fiiem a pod. riedit vyvesnymi

Stitmi na primeranej tvarovej a materialovej urovni, s kvalitnym vytvarnym prevedenim

. oznaCenie predajni je mozné realizovat formou napisov zo samostatnych pismen,

umiestfiovanych do plochy pasov nad vykladmi a vstupmi;
vhodné su aj priestorové napisy na presklenych plochach vykladov;
velkost’ napisov a kompoziéné usporiadanie musi reSpektovat’ proporcie parteru, fasady

10.na objektoch, v ktorych sa nachadza niekolko prevadzok
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e pre obchody, firmy s vykladmi v parteri ploSny napis situovat nad vstupom a vykladom,
pripadne napis umiestnit priamo na sklo vykladu; napis na fasade riesit formou samostatne
vyrezavaného pisma kotveného do fasady objektu

e pre ostatné prevadzky v objekte umiestnit po stranach vstupného portalu jednotne rieSené
tabulky osadené plosne na fasade;

vhodnym rieSenim, ktorym sa obmedzia zasahy do fasady, je umiestnenie zariadenia na

vkladanie tabuliek po stranach vstupného portalu vyhotovenom na zodpovedajucom dizajne

a kvalitativnej arovni;

v pripade umiestnenia kolmo na fasadu ich prednostne rieSit formou priestorovych

obojstrannych vyvesnych Stitov

11.vramci svetelnych oznaceni je pripustné citlivé vyuzitie modernych materialov, kazetovych

plastickych pismen, symbolov a vyvesnych panelov, pokial ich vyraz bude spifiat kritéria
osobitého Stylu, originality napadu a invencie, v sulade s uvedenymi poziadavkami;
osvetlenie rieSit podsvietenim, v pripade rieSenia zdroja svetla mimo plochy tabule, je
potrebné riesit zdroj svetla s reSpektom na architektonicko-vytvarné rieSenie fasady

12.d6sledne chranit vzhlad historickej ulinej zastavby a vyznamnych budov z dialkovych

pohladov.

Poziadavky pre situovanie exteriérovych sezénnych pohostinskych zariadeni v pamiatkovej

zéne

1. kazdy navrh exteriérového letného sedenia na uzemi pamiatkovej zény bude posudzovany

individualne, v suvislosti s prostredim, do ktorého sa ma umiestnit

2. vyhradené plochy sedeni situovat tak, aby neboli naruSené zakladné urbanistické hodnoty

pamiatkovej zény, Citatelné linie uli€nych €iar, ucelené vnimanie jednotlivych architektur alebo
ucelenych pohladov do interiérov ulic

3. wylucit sezénne vzdusné elektrické kablové vedenie a akékolvek iné technické zariadenia —

chladiace boxy, vy€apné pulty umiestnit priamo v stalej prevadzke mimo priestorov ulice.

VII. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE CHARATERISTICKYCH POHLADOV V UZEMi

Zanik jednotlivych pohladov a priehladov v danom Uzemi nehrozi, pokial sa budu reSpektovat

poziadavky na jednotlivé Struktury a prvky uzemia.

Doélezité vnutorné pohlady na uzemie pamiatkovej zony (zakreslené na vykrese &. 5.5.4), ktoré je

potrebné zachovat’

na juznu stranu namestia
- pohlad €. 1 (foto €. 5.4.13.)
na Cast zapadnej strany namestia so zaberom na rim. kat. kostol Nanebovzatia Panny Marie
- pohlad €. 2 (foto €. 5.4.14.)
na zapadnu stranu namestia s priehladom do Starovej ulice
- pohlad €. 3 (foto €. 5.4.15.)
na vychodnu stranu namestia s budovou byvalej Americkej banky
pohfad €. 4 (foto €. 5.4.16.)
z juhozapadu na zastavbu Ulice Stirove;
- pohlad €. 5 (foto €. 5.4.17.)
z juhozépadu na zastavbu Ulice T. Vansovej
- pohlad €. 6 (foto €. 5.4.18.)
z juhovychodu na zastavbu KruSovskej ulice
- pohlad €. 7 (foto €. 5.4.19.)
do uUzemia zény z vychodu od Ulice Wolkrovej
- pohlad €. 8 (foto €. 5.4.20.)
zo zapadu na zastavbu Ulice Cyrila a Metoda
- pohlad €. 9 (foto €. 5.4.21.)
z juhozapadu na zastavbu Ulice Skultétyho
- pohlad €.10 (foto €. 5.4.22.)
zo severu na zastavbu Ulice T. Vansovej
- pohlad ¢€.11 (foto €. 5.4.23.).

VSetky ddleZité pohlady, dialkové a interiérové, su podrobne zachytené v grafickej prilohe.

43



VIIl. POZIADAVKY NA OCHRANU SILUETY A PANORAMY UZEMIA

Panoramatické pohlady na mesto zo severnej, vychodnej a zapadnej strany sa vzhfadom na
okolitu vystavbu uz nezachovali. Dialkové pohlady, v ktorych sa lahko identifikuje historické jadro
mesta s vynimajucou sa vezou kostola su povazované za chranené.

Dolezité dialkové pohlady na Uzemie pamiatkovej zény (zakreslené na vykrese &. 5.5.1), ktoré je
potrebné zachovat’

e zjuhozapadu z cestnej pristupovej komunikacie nad obcou Urmince
— dialkovy panoramaticky pohlad €. 1 (foto &. 5.4.1.)

e 7 juznej strany od cestnej komunikacie Nitrianska Streda
— dialkovy panoramaticky pohlad €. 2 (foto €. 5.4.2.)

e zjuznej strany od cestnej komunikacie od obce Chrabrany
— dialkovy panoramaticky pohlad ¢. 3 (foto ¢. 5.4.3.).

Pohlady na historické jadro mesta vo vnutri intravilanu mesta, su zachované minimalne, prave
kvoli mladSej okolitej zastavbe. Panelova bytova vystavba je situovana v tesnej blizkosti mesta, uz na
pévodnych parcelach stredovekého mesta zo severozapadnej, severnej az vychodnej strany.
Historicka Cast mesta je taktiez zjuhu azapadu zastavana zastavbou polyfunkénych budov
a administrativnych budov, prevySujucich zastavbu pamiatkového uzemia.

Tieto prevySujuce stavby su vnimatelné vo vnutri Uzemia a znehodnocuju atmosféru historického
jadra.

Funkcia priehladov je zvyraznenim historického centra, ale zaroveri ma aj orientaénu funkciu
pre navstevnika mesta, ktorému umozni lahSie sa zorientovat a pochopit organizaciu urbanizmu
mesta.

Pohlady na historické jadro mesta vo vnutri intravilanu mesta su zachované minimalne, prave kvoli
mladSej okolitej zastavbe.

Z dévodu znaéného narudenia pohladov na historické jadro mesta je ochrana zachovanych
pohfadov na uzemie vysoka.

Ddlezité pohlady na uzemie pamiatkovej zény v ramci intravilanu (zakreslené na vykrese €. 5.5.1),
ktoré je potrebné zachovat’

e Z najvy3Sieho miesta v intravilane mesta, na juhovychodnom okraji - z kalvarijného kopca
- dialkovy pohfad &. 1 (foto €. 5.4.4.).

Doélezité pohlady na Uzemie pamiatkovej zény z Uzemia ochranného pasma pamiatkovej zény v ramci
(zakreslené na vykrese ¢. 5.5.3), ktoré je potrebné zachovat:

e od narozia Ulice Mudroriovej a Ulice €sl. armady je pohfad na novodobu budovu sudu,
rezervnu plochu R4 s dominantou veze kostola
- vonkajsi pohfad €. 1 (foto &. 5.4.5.)

e 7z Ulice Mudroriovej, pri domove dbchodcov (parc. €. 313) je viditelnd zadna zastavba
juhozépadného bloku s veZou kostola, veZiCkou strechy radnice a klastora.
- vonkajsi pohlad €. 2 (foto &. 5.4.6.)

e 2z Ulice Csl. armady je viditelna veza kostola
- vonkajsi pohlad €. 3 (foto &. 5.4.7.)

e z miesta prieniku hranice ochranného pasma s Ulicou Cyrila a Metoda je pohlad na zastavbu
pamiatkovej zony
- vonkajSi pohfad €. 4 (foto &. 5.4.8.)

e 7z miesta prieniku hranice ochranného pasma s Ulicou Obchodnou je pohfad do namestia
s viditelnou vezou kostola
- vonkajsi pohlad €. 5 (foto €. 5.4.9.)

e 7z KruSovskej ulice je pohlad na zastavbu vychodného bloku
- vonkajSi pohfad &. 6 (foto €. 5.4.10.)

e od Skultétyho ulice je pohlad na vezu kostola
- vonkajsi pohlad €. 7 (foto ¢. 5.4.11.)

 od prieniku Bernolakovej a Skultétyho ulice je pohlad na veZu kostola
- vonkajsi pohlad €. 8 (foto €. 5.4.12.)
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IX. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE ARCHEOLOGICKYCH NALEZISK

Vzhlfadom na archeologicky doloZzené kontinualne osidlenie uzemia pamiatkovej zény od 9.

storo€ia po sucasnost, navrhujeme ploSne chranit uzemie PZ ako sidliskovu archeologicku lokalitu.
Jej situovanie v centre stredovekého mesta, ktoré sa vyvijalo najneskér od kon. 13./za¢. 14. storocia
v priestore ohrani¢enom opevnenim, ma za nasledok vytvorenie mohutnych sidliskovych vrstiev (v
priestore namestia je zachyteny narast terénu od 14.-15. storo¢ia 0280 — 300 cm). Stavebnou
¢innostou a asanaciami najma v 19.-20. storoli sa zniCila Cast starSej zastavby, z ktorej sa pod
vrstvou planirok nachadzaju zvysky zakladovych muriv a pivnice.
Roéznorodost stavebnych zasahov do terénu ovplyvnena rdéznymi stavebnymi aktivitami (liniové
stavby, rekonstrukcie komunikacii, rekon$trukcie budov, revitalizacia suterénov, novostavby, atd.) si
vyZaduje individualny pristup pamiatkovej ochrany naleziska. Vzhladom na doteraz zndme sporé
Udaje a absentujuci systematicky vyskum historického jadra Topol&ian je nevyhnutné, aby nehnutelné
nalezy zaniknutych murovanych architektur, zistenych archeologickym vyskumom, boli vyhodnotené
metdédami architektonicko-historického vyskumu. Archeologickym vyskumom zistené nehnutelné
nalezy (torza architektur) je potrebné v ¢o najvacSej miere zachovat na pévodnom mieste, napr,
zmenou projektu stavby. V pripade nehnutelnych nalezov mimoriadnej hodnoty je potrebné planovanu
investi€nu Cinnost pozastavit, ak by jej realizacia mala za nasledok poSkodenie alebo zniCenie
takéhoto nalezu.

X. POZIADAVKY NA ZACHOVANIE DALSICH KULTURNYCH A PRIRODNYCH HODNOT
PAMIATKOVEHO UZEMIA

V pamiatkovej zone ,Centralna Cast historického jadra mesta Topol€any“ sme zaznamenali dva
typy Struktur zelene:

1. Ostatna historicka zelen sidla
¢ najcastejSie maloploSné Upravy (predzahradky a dvory) a uliéné aleje dochované aspor vo
fragmentoch na pdévodnych plochach a uliciach, hoci s nizkym stupfiom autenticity.
o Tejto kategorii zodpoveda parCik okolo rim. kat. kostola Nanebovzatia Panny Marie na
namesti, ako i obnovené alejové stromy po obvode namestia.

Zasady ochrany:

1. zachovat vSetky Struktury zelene tohto typu v principe, to zn. nie je nutné zachovat konkrétny
vegetacny prvok (strom, alej), ale zachovat, resp. obnovit ideu, ktora je v nich obsiahnuts;

2. v pripade zmieSanych aleji je pripustnd jednorazova uplna asanacia celej aleje, av3ak
s bezprostrednou nahradnou vysadbou vzrastlych stromov vhodného druhu;

e druhova skladba: Po ziskani hodnovernych Udajov sa pridizat zasady pévodnej druhovej
skladby drevin, pri absencii takychto udajov sa pridfZzat dobovych analdgii. Ako nahrada za
asanovaneé dreviny prichadzaju do uvahy i niektoré moderné kultivary stromov odvodené od
rodov pévodne pouzitych (napr. namiesto lipy pouzit malokorunny kultivar tohto rodu alebo
namiesto pagastana konského pouzit malokorunny kultivar tohto rodu, ktory je zaroven odolny voci
Skodcom).

2. Zeleit novodoba - dotvarajuca historické prostredie sidla

e novodobé parkové Upravy a aleje na uliciach a namestiach, ktoré sice nenadvazuju na vzory
v minulosti, avSak vhodne dotvaraju interiér mesta, pripadne akcentuju historické dominanty
alebo maskuju neziaduce pohlady a priehlady;

e zelefl zahrad obytnych domov a obytnych suborov, €asto Uzitkova, transformacia na zelen
okrasnu je pripustnd, transforméacia na zastavanu plochu iba po vyjadreni organu ochrany
pamiatkového fondu;

e zelen vyhradeng;

e do tejto kategdrie sme zaradili zeleri na uliciach Pribinova, KruSovska a Wolkrova.

Zasady ochrany:

1. u mladSich vysadieb v dobrom zdravotnom stave pravidelnou odbornou udrzbou a starostlivostou
¢o najviac predizit periédu ich hlavného estetického uginku, u star$ich vysadieb v poslednej
vyvojovej faze, u ktorych nie je predpoklad obnovenia ich estetického ucinku prichadza do uvahy
radikalna obnova celej prestarnutej vysadby alebo aleje a jej nahrada vzrastlymi stromami
vhodného druhu;

2. druhova skladba: Pripustné su i moderné kultivary drevin, ktoré nemusia byt odvodené od
pdvodne pouzitych rodov a druhov, pripustaju sa i $lachtitefské novinky, avSak pri reSpektovani
ekologickych a pestovatelskych narokov tychto rastlin.
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Zelei novododoba — v historickom prostredi nevhodna, tato kategdria zelene uz bola
asanovana v ramci rekonstrukcie namestia M.R. Stefanika, ako i paréika v okoli kostola.
Dalsie typy $truktar zelene, v kategorii Historicka zahrada (park) v zmysle Florentskej charty alebo
Zelen navrhovana, v pamiatkovej zone nezaznamenavame.

4. ZAVERECNE USTANOVENIA

Aktualizacia zasad ochrany pamiatkovej zény je spracovana z podnetu Pamiatkového uradu
SR. Tento materidl mozno povazovat za aktualizaciu Zasad pamiatkovej starostlivosti — Topol€any,
vypracovanych SUPSOP v Bratislave v roku 1979, ako i Stavebno-historického vyvoja mesta, ktory
tvori su€ast navrhu na vyhlasenie prislusnej pamiatkovej zoény, vypracovaného PhDr. Petrom
Jurkovi¢om v roku 1990, ktory si vyzadoval obSirnejSie vypracovanie prieskumu.

Navrh zasad bol vypracovany Krajskym pamiatkovym Gradom v Nitre v roku 2007. V roku
2010 boli zasady zaktualizované a upravené v zmysle pripomienok odborno-metodickej komisie PU
SR.

Material obsahuje analyzy a vyhodnotenia historickych a pamiatkovych hodnét ako podklad

pre vypracovanie samotnych zasad pamiatkovej zény. Pri spracovani zasad sa vychadzalo z udajov
obsiahnutych v  blokovych prieskumoch inych metodickych materialov, vztahujucich sa
k predmetnému Uzemiu. Aktualnost udajov bola preverena a dopifiand na zéklade terénnych
obhliadok, zameranych na priestory Uzemi a exteriéry jednotlivych nehnutelnosti. Rozsah terénnych
obhliadok bol limitovany verejne pristupnymi priestormi. V ramci obhliadky pamiatkovej zény bolo
podrobné dokumentovanie kazdého objektu, ako i jeho architektonicky, historicky a umelecky rozbor.
Paralelne s rozborom Uzemia prebiehalo aj zhromazdovanie topografickych a archivnych podkladov,
Specializovanej literatury a relevantnych odbornych materidlov spracovavanych od roku 1979 po
sucasnost.
Zaverom bolo vyhodnocovanie a spracovavanie vyvoja stavebno-historickych  Struktur,
vychadzajucich z C&iastkovych architektonicko-historickych a umelecko-historickych vyskumov, so
zapracovanim vysledkov archeologickych vyskumov a udajov o predpokladanych archeologickych
naleziskach z hfadiska navrhu na rieSenie aktualnych problémov, vyplyvajucich zo zmeny funkéného
vyuzitia objektov v poslednom desatroc€i, ako aj pozostatkov z minulého obdobia.

Po spracovani vstupnych udajov nasledovalo prehodnotenie ziskaného materialu a vytvorenie
si nazoru na celkové rieSenie problematiky.

Odborné konzultdcie na urovni Krajského pamiatkového uradu Nitra, Mesta Topol¢any —
Mestského dradu, Odboru vystavby, Zivotného prostredia pozostavali z diskusie a konkrétneho
pohladu na problémové Casti zasad s moznostami prezentacie a uréenia regulativ pre prezentovanie
pamiatkového fondu Uzemia.

Cielom aktualizacie zasad pamiatkovej zony je vytvorit dokument na vykonavanie zakladnej
ochrany pamiatkového Uzemia, ktory bude definovat pamiatkové hodnoty pamiatkového uzemia
a stanovi poziadavky na ich optimalny spésob ochrany, obnovy a prezentacie ako aktualneho
kvalitného zakladného podkladu pre vykon Statnej spravy na useku ochrany pamiatkového fondu
v pamiatkovom Uzemi.
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