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A. VSTUPNE UDAJE
A. 1. Dovod a ucel spracovania zasad ochrany pamiatkového izemia

Pamiatkova zéna SobotiSte — Habansky dvor (d’alej len ,,PZ*), situovand na zapad od
centralnej Casti obce Sobotiste bola vyhlasena podl'a § 6 zédkona €. 27/1987 Zb. o Statnej
pamiatkovej starostlivosti v§eobecne zaviznou vyhlaskou Krajského tradu v Trnave ¢. 1/1999
z 2. jina 1999, oznamenie o jej vydani bolo uverejnené vo vestniku VIady SR v Ciastke
7/1999. Vyhldsenim tejto ojedinelej urbanistickej Struktiry, ktord predstavuje najstarsi
habansky dvor na Slovensku, za PZ, sa vytvorili podmienky a predpoklady pre zachovavanie
a obnovu pamiatkovych hodnét, ako aj pre ur¢ovanie podmienok ¢innosti na jej izemi.

PZ bola vyhlasena na zaklade NAVRHU PAMIATKOVEJ ZONY SOBOTISTE -
HABANSKY DVOR, ktory vypracovala Ing. arch. R. Bad'urova, Slovensky tistav pamiatok,
Krajské stredisko Trnava, Pracovisko Skalica; v konzultécii s PhDr. G. Habanovou, Ing. arch.
J. Zuffovou, CSc. alng. arch. G. Kvetanovou v decembri 1998. Navrh okrem popisu,
vymedzenia a zhodnotenia uzemia pamiatkovej zony a jej ochranného pasma, riesi v zmysle
zékona €. 27/87 Zb. a vyhlasky €. 21/88 aj sposob ochrany tohto pamiatkového uzemia, ako aj
podmienky ¢innosti v ochrannom pasme.

Od 1. 4. 2002 zakladnu ochranu pamiatkovych tizemi ustanovuje zakon ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zakon),
konkrétne § 29 tohoto zakona, v nadvédznosti na prislusné ustanovenia zékona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»stavebny zakon) atiez zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®).

Vo februari roku 2003 bol projekénym stadiom A-Z projekt spracovany Navrh
uzemného planu obce SobotiSte (hlavny rieSitel: Ing. Maria Krumpolcova), do ktorého boli
v zmysle § 29, ods. 2 pamiatkového zakona zapracované Casti Navrhu pamiatkovej zony
SobotiSte - Habansky dvor, konkrétne: - Vymedzenie izemia pamiatkovej zony a ochranného

pasma
- Hodnoty pamiatkovej zony a stavebno-historického
fondu
- Podmienky starostlivosti a ochrany v pamiatkove;j
zone.
Uzemny pléan obce bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce Sobotiste dia 19.
septembra 2003.
DoterajSiu ¢innost’ na uzemi PZ, ako aj ochranu, zachovavanie a zvel'ad’ovanie jej
pamiatkovych hodnot, urCovala prislusna Cast Néavrhu pamiatkovej zony Sobotiste —
Habansky dvor, spracované v zmysle vtedy platnych zdkonnych predpisov a na zaklade stavu

tuzemia PZ.



Cinnost v ochrannom pasme PZ uréuje prislugnd cast Uzemného planu Obce
Sobotiste, spracovana na zaklade Navrhu pamiatkovej zény Sobotiste.

Zasady ochrany pamiatkového uzemia PZ Sobotiste — Habansky dvor, vypracovavané
v zmysle platnej legislativy, reflektuju sicasny stav pamiatkového tizemia, s perspektivami
jeho mozného d’alSieho vyvoja. Zasady ochrany PZ by mali prispiet’ k efektivnosti ochrany
urbanistickych a historicko-architektonickych hodnét jej tzemia asluzit ako voditko
v pristupe k ochrane pamiatkového fondu v ne;j.

Habénsky dvor v Sobotisti patri k najvyznamnejSim habanskym pamiatkam na
Slovensku a v urcitych aspektoch ma prednost’ pred ostatnymi, bol zalozeny ako prvy znamy
a plnil aj funkciu akéhosi konfesionalneho a kultirneho centra. Napriek nie prave idealnemu
stavu pamiatkového fondu na tzemi PZ, je potrebné, aby toto uzemie a kultirne pamiatky
nachadzajuce sa v iom boli chranené aj takouto formou. V spolocenstve habanov existoval
spésob zivota, fungujici podla vlastnych, osobitnych principov, to sa odzrkadlilo aj
v sposobe ich byvania a hospoddrenia, o podnietilo vznik charakteristickej urbanistickej
Struktiry. Pre spolocnost’ je dolezité, aby tato zvlastna sidelna forma, ostala zachovana, jej
pamiatkové hodnoty sa obnovovali a zvel'ad’ovali.

Poziadavkou vyplyvajucou z potrieb ochrany pamiatkového fondu je v ¢o najvicsej
moznej miere zredukovat’ stavebnu €innost’ na uzemi pamiatkovej zony na obnovu, udrzbu,
revitalizaciu, pripadne z pamiatkového hl'adiska vhodnt adapticiu a vyuzivanie objektov
v PZ. Ugelom zasad ochrany PZ Sobotiste — Habansky dvor je komplexne urdit spdsob
¢innosti na jej uzemi, Upravy, ktoré je potrebné vykonat, aby sa chranili, zveladili
a prezentovali jej pamiatkové hodnoty ato vSetko na zéklade existujicich skuto¢nosti
a pomerov tak, aby ochrana pamiatkového fondu v zone bola ¢o najefektivnejsia.

A. 2. Rozsah vykonania a sposob spracovania ziasad ochrany pamiatkového tizemia

Zasady ochrany pamiatkového tizemia boli vykonané v rozsahu upravenia a doplnenia
Navrhu pamiatkovej zony SobotiSte — Habansky dvor, v stvislosti so zmenenymi realiami
vplyvajlicimi na ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej zone. Dalej spracovanim novej
aktualnej grafickej dokumentacie a fotodokumentacie

Zasady boli spracované na zaklade Stadia odbornej literatiry, dokumentécie, archivnych

pramenov a zistovanim stavu pamiatkovej zony obhliadkami v teréne.



B. ZAKLADNE UDAJE O UZEMI

B. 1.

B. 2.

B. 3.

B. 4.

B .5.

B. 6.

Nazov pamiatkového uzemia podla platnej legislativy:
Pamiatkova zéna Sobotiste — Habansky dvor
Nazov pamiatkového uizemia podla vyhlasenia:
Pamiatkova zdéna v obci Sobotiste, ¢ast’ Habansky dvor
Typ pamiatkového uzemia
Vidiecka pamiatkové zoéna
Cislo pamiatkového tizemia v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky: 85
Vyhlasenie za pamiatkovu zonu:
Vseobecne zavdzna vyhlaska Krajského tiradu v Trnave ¢. 1/1999 z 2. jiina 1999, platna
od 24. septembra 1999 (oznam o vydani vSeobecne zaviznej vyhlaSky o vyhlaseni PZ
uverejneny vo Vestniku vlady SR, Ciastka 7/1999).
Uzemnospravne za¢lenenie pamiatkového tizemia
Zakladna uizemna jednotka: Obec Sobotiste
Kraj : Trnavsky
Okres : Senica

Katastralne tizemie: Sobotiste



C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Opis hranic pamiatkovej zoény bol vypracovany na zaklade kopie katastralnej mapy
vyhotovenej dna 03. 04. 2006 Katastralnym turad Trnava, Spravou katastra Senica
z mapového listu XVI-14-9 katastralneho Gizemia SobotiSte v miere 1:2880.

Majetkovo-pravne procesy suvisiace s nehnutelnostami v pamiatkovej zone sposobili,
ze od doby vyhldsenia zony nastali zmeny parcelnej siete na jej izemi. Z toho dévodu bolo
potrebné vypracovat novy opis hranic pamiatkového uzemia, ktoré vSak aj napriek zmenam
parcelnej siete, ostavaju nezmenené s vynimkou kratkeho useku v juhozépadnej Casti tizemia.
Vynimka sa tyka parcely ¢. 220/1, ktora vznikla z povodnej parcely ¢. 220 pripojenim
prilahlej casti parcely ¢. 293/4. V tomto kratkom useku viedla hranica PZ po vychodnej
hranici pdvodnej parcely €. 220, ktora v sucasnosti uz neexistuje a na hranici sucasnej parcely
¢. 220/1 nie su ani ziadne zachytné body, ktoré by dovol'ovali viest' hranicu v pévodnej
podobe. Z tohto dovodu je nutné, aby v suvislosti s aktudlnym stavom hranica viedla po
obvode terajSej parcely €. 220/1. Na zaklade zhodnotenia parcely ¢. 220/1 je vhodné, aby
hranica PZ viedla po obvode jej zapadnej Casti. Jedna sa o nezastavanu plochu so svahovitym
terénom, na ktorej sa nachadza ruiny stodoly zo zaciatku 20. storo¢ia a vstup do pivnice z 19.
storo¢ia. Novym priebehom hranice sa do tzemia PZ zarad'uje plocha pdvodnej parcely ¢.
220, povodne leziacej mimo pamiatkového Uzemia, tym padom sa pamiatkovy fond v PZ
roz$iri aj o spominané hodnotné objekty.

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej zony je styk parcely mlynského nahonu
s parcelami ¢. 413/1 a 412, od tohto bodu pokracuje smerom na juh po cCasti vychodnej
hranice parcely ndhona po styk s parcelou €. 324. Odtial’ hranica PZ d’alej vedie smerom na
vychod po severnej strane parciel €. 402, 399/2, 398, 397/1, 395 a 394, zo severovychodného
rohu parcely €. 394 prechadza po jej vychodnej a s€asti juznej hranici po styk tejto parcely
s parcelami ¢. 293/8 a 386, odkial’ d’alej pokracuje na juh po useku vychodnej hranice €.
293/8 a kolmo pretina vychodny vybezok tejto parcely tvoriaci tzv. ,,Habansku ulicku®, d’alej
pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici parcely ¢. 384, odkial’ sa lomi smerom na
zéapad, prechadzajuc po juznej hranici tejto parcely. V styku parciel ¢. 384, 381 a 336 sa
hranica PZ lomi a pokracuje d’alej juhojuhozédpadnym smerom po vychodnej hranici parcely
¢. 336, od juhovychodného rohu tejto parcely sa lomi na vychod a pokracuje po Casti severnej
hranice parcely €. 337, d’alej smerom na juh po jej vychodnej a na zapad po Casti jej juznej
hranice. Zo styku parciel ¢. 337, 375/2 a 338/1 pokra€uje hranica PZ juznym smerom po
useku vychodnej strany parcely €. 338/1 a d’alej po vychodnej strane parciel ¢. 338/2 a 339.
Na juhovychodnom rohu parcely ¢. 339 sa hranica PZ lomi a pokracuje d’alej smerom na
zéapad po jej juznej strane, d’alej zo styku tejto parcely s parcelou €. 340 a parcelou mlynského
nahonu €. 123 pretina hranica ndhon a cestnii komunikaciu parcelné ¢. 293/5, priamo po styk
parcely cesty s parcelami ¢. 209 a 208. Odtial’ vedie hranica PZ zapadnym smerom po juznej
strane parciel ¢. 209 a 215, potom sa lomi a pokracuje smerom na sever po zadpadnej strane

parcely €. 215, po zapadnej hranici parcely €. 214, potom sa lomi zdpadnym smerom a vedie



po juznej hranici parcely ¢. 220/1, v jej zapadnom rohu sa lomi smerom na severovychod
a pokracuje po Casti jej severozapadnej hranice a d’alej smerom na sever po zapadnej hranici
parcely €. 225. Od severozdpadného rohu poslednej parcely vedie hranica PZ po useku juznej
hranice parcely ¢. 227 smerom na zapad a d’alej po zapadnej hranici tejto parcely a parciel €.
228, 231/4, 231/5 a cCasti zépadnej hranice parcely ¢. 233/1. Hranica PZ sa nésledne lomi
a vedie smerom na zapad po juznej strane parciel ¢. 264/1 a 263, znovu sa lomi severnym
smerom a pokrauje po zdpadnej hranici parciel ¢. 263, 265, 293/15 a193/16.
V severozapadnom rohu poslednej parcely sa ostro lomi smerom na zapadojuhozapad
a pokracuje po Casti severnej hranice tejto parcely az po jej styk s parcelou ¢. 293/21 a 311,
kde sa znova ostro lomi a pokracuje severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parciel
¢. 311 a293/17 a d’alej smerom na severovychod po severozapadnej hranici parcely ¢. 308.
V severnom rohu parcely ¢. 308 sa hranica PZ lomi smerom na vychod a pokracuje po
severnej hranici tejto parcely, Casti severnej hranice parcely ¢. 293/17, severnej hranici
parcely €. 307 a po kratkom tseku hranice parcely ¢. 293/14, do bodu styku tejto parcely
s parcelami ¢. 305 a293/11. V tomto bode sa hranica PZ znovu lomi severozapadnym
smerom a vedie po Casti juhozépadnej hranice parcely ¢. 305, po juhozapadnej hranici parcely
¢. 304, d’alej na sever po zdpadnej hranici parcely ¢. 302 a na vychod po jej severnej hranici
az po styk tejto parcely so severnym rohom parcely €. 301. Z tohto bodu pretina hranica PZ
verejny priestor, parcelné ¢. 293/11 k juhozapadnému rohu parcely ¢. 293/27, leziacej] mimo
uzemia PZ, odtial’ d’alej pokracuje vychodnym smerom po Casti severnej hranice parcely €.
293/11 po styk s parcelou €. 293/12 a parcelou mlynského nahonu, odkial’ pretina mlynsky

nahon do vychodzieho bodu popisu hranice PZ.



D. UDAJE O VYCHODISKOVYCH MATERIALOCH

D. 1.

D. 3.

1.

D. 4.

1.
2.

Prehlad spracovanych uzemno-planovacich dokumentacii:

Nazov: Uzemny plan obce Sobotiste

Spracoval: projekéné §tadio A-Z Projekt (hlavny riesitel: Ing. Méaria Krumpolcova)
Datum: februar 2003

Platny od: 19. septembra 2003

. Mapové podklady:

Katastralna mapa izemia obce Sobotiste aktudlna k roku 2006, mierka 1:2880, vydana

diia 03. 04. 2006 Katastralnym tradom v Trnave, Spravou katastra Senica. Katastralna

mapa nereflektuje sti€asny stav zastavby pamiatkového Gizemia.

Mapa obce s parcelnou sietou a vyznacenym aktudlnym stavom zéstavby pamiatkového

uzemia, vypracovana na zaklade katastralnej mapy, mierka 1:1000

Pozemkova mapa obce z roku 1900

Dokumentiacia:
Habanska architektira v Sobotisti — Ideovy navrh ochrany, obnovy a vyuzitia. SUPS,
Krajské stredisko Bratislava — hrad, M. Vaneckova, Bratislava maj 1978
Navrh Pamiatkovej zony Sobotiste — Habansky dvor. SUP, Krajské stredisko Trnanva,
Pracovisko Skalica, Ing. arch. R. Bad'urové, Skalica 1998

Odborna literatira:
KALESNY, F. : Habani na Slovensku. Tatran, Bratislava 1981
IRSA, R. — PROCHAZKOVA, M.: Habani vo vel'kych Levéroch, vydalo Zahorské
muzeum v Skalici 1987, s. 35 — 38.
Slovensko 3. Cud — II. ¢ast’. Bratislava 1975, s.810, 911.
Stpis pamiatok na Slovensku, zvizok III. Obzor, Bratislava 1968, s. 137.
Vlastivedny slovnik obci na Slovensku II. VEDA vydavatel'stvo SAV, Bratislava
1978, s. 64 — 65.
HORVATH, P.: Vyvoj kopanic a kopani¢iarskeho osidlenia v oblasti Myjavskej
pahorkatiny do konca 18 storocia. In: Historické Studie XXIII, Historicky ustav SAV
Bratislava, s. 95, 99.
EDGAR, E.: Habéanska keramika. Slovenskd knihovna, Sbirka spisu vénovanych
Slovensku, svazecek 1, Praha Smichov 1918, str. 13.
KANISOVA, D.: Historia obce Sobotiste volne spracovana podla obsirnejsej

literarnej tivahy Ondreja Rybara, byv. ev. a. v. fardra v Sobotisti. VySlo v publikacii



10.

150 Slovenské narodné Divadlo nitrianské, Regionalne kulturne stredisko v Senici
a Obecny urad v Sobotisti.

Kol.: Habani v Sobotisti — zbornik prispevkov so seminara. Zost.: PhDr. Madria
Zajickova, PhDr. Viera DrahoSova, vydalo: Zahorské muzeum v Skalici v spolupraci
s Obecnym uradom v Sobotisti, Okresnym uradom v Senici a Narodnym osvetovym
centrom v Bratislave, Skalica 2002

Kol.: LCudova architektura a urbanizmus vidieckych sidiel na Slovensku. Zostavil:
Kolektiv pracovnikov NPaKC, Vydal: Academic Electronic Presss, s. r. o. pre
NPaKC, Bratislava 1998, s. 29.- 66.



E. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA
E. 1. Geograficka poloha sidla

Obec SobotiSte lezi na okraji severozapadnej Casti Myjavskej pahorkatiny, v udoli
Vrbice. Rozklada sa v doline potoka Malina (Teplica), po oboch jeho stranach, vo vyske 242
m n. m., asi 8 km severovychodne od okresného mesta Senica.

E. 2. Historicky a stavebny vyvoja sidla vo vztahu k pamiatkovému tizemiu

Histéria obce a habanov

Obec Sobotiste sa hodnoverne pisomne prvykrat spomina v roku 1251 v listine Bela
IV. ako ,terra Zobodicha*. Obec patrila do hradného panstva hradu Bana, od roku 1297 do
bran¢ského hradného panstva. Nazov obce doklada, ze vznikla snad’ uz v 12. storo¢i ako
trhova osada na obchodnej ceste spajajucej uzemie Moravy s Podunajskom. Patri k vel'mi
starym obciam Myjavskej pahorkatiny.

Od druhej polovice 13. stor. sa hospodarsky vyvoj osady SobotiSte spomalil,
v dosledku premiestnenia trhov do blizkej Senice, ktord sa uz vroku 1273 spomina ako
mestecko (oppidum). Sobotiste tak nadobudlo charakter mestecka az v druhej polovici 16.
storocia. Patrilo vSak k najl'udnatejSim obciam Branc¢ského panstva a zachovalo si rozsiahly
chotar, v ktorom od 17. storocia prebiehalo intenzivne kopaniciarske osidlenie.

Z demografického vyvoja Sobotista je zname, Ze roku 1576 tvorilo v ilom daiiovy
zéklad 19 port aroku 1617 byvalo v Sobotisti popri bliz§ie neznamom pocte Zeliarov
a podzeliarov, 40 sedliackych a 12 slobodnickych rodin. Podl'a dafiového stpisu Nitrianskej
stolice z roku 1753 malo Sobotiste v tomto roku spolu 393 rodin, z ktorych 252 byvalo
v mestecku a 141 malo domy postavené aZz na kopaniciach. Z 252 rodin byvajlicich
v mesteCku bolo 36 rodin sedliakov, 9 Zeliarov, 25 podzeliarov, 10 slobodnikov
a inskripcionalistov, 13 arendatorov, 19 mlynérov, 32 Zidov a 28 rodin anabatistov. Podl'a
vysledkov scitania obyvatel'stva bolo roku 1787 v mestecku ana kopaniciach spolu 405
domov, v ktorych byvalo 662 rodin a Zilo spolu 3231 obyvatelov.

Po roku 1526 presiel majetok Branc¢ského hradného panstva, teda i obec Sobotiste do
ruk uhorskej grofskej rodiny Nyaryovcov, ktori v obci 1630 nechali postavit’ opevneny kastiel
s parkom a rybnikom. V roku 1613 krdl Matej 1. povolil v obci usporadivat vyrocné
jarmoky, ¢o spolu s tyzdennymi trhmi podporovalo rozvoj obce.

V priebehu 18. storo¢ia vznikla manufaktira na spracovanie kozi a v roku 1770
vznikla manufaktira na spracovanie sikna zalozend Nyéaryovcami.

Obyvatel'stvo sa v prevaznej miere Zivilo pol'nohospodéarstvom, rozsirené bolo aj
pestovanie vini¢a. Domaci remeselnici popri beznej remeselnej produkcii vyrabali dreveny

riad a do konca 19. storocia vrecia.
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V roku 1831 mal obec 4854 obyvatelov. V tom c¢ase tu bolo niekol’ko mlynov,
mensich pivovarov aviac ako 30 kréiem. Vybudovanim Zzeleznice sa obec dostala mimo
obchodnej trasy, ¢o prispelo k jej hospodarskej stagnacii a poklesu poctu obyvatel'stva.

V roku 1845 zalozil v Sobotisti ucitel' Samuel Jurkovi¢ Gazdovsky spolok a spolu
s mladymi Starovcami — Studentmi Bratislavského ev. lycea tu zalozili roku 1841 Slovenské
narodné divadlo nitrianske a odohrali tu dve predstavenia. PoCet obyvatel'ov sa postupne
znizoval, roku 1940 ich pocet klesol na 2424 a dnes je to Cislo okolo 1690.

Od polovice 16. storocia sa na Zapadnom Slovensku usadzaji novokrstenci — Habani,
nabozenski exulanti z Moravy, kam prisli prevazne z Gizemia Rakuska a Nemecka. Exil
novokrsteneckych spolocenstiev s izemia Moravy suvisi s vydanim resStrikénych zakonov
v roku 1545, ktoré ich prinutili usadzovat’ sa na pril'ahlom uzemi ndbozensky tolerantnejSieho
Uhorska, kde podl'a osobitnych principov spolocenského zivota zakladali tzv. bratské dvory.

V dalsich rokoch, az do roku 1622, kedy Moravu po bitke na Bielej hore a nasledne;j
rekatolizacii Moravy a Ciech definitivne opustili, vznikli na zipadnom Slovensku d’al3ie
Habanske obce. Po roku 1622 tu Habani zili vo vySe tridsiatich obciach. Ich pocet sa v tom
case odhaduje na 20 — 30 tisic osob.

Najstarsi bratsky dvor na izemi Slovenska vznikol v roku 1546 prave v obci Sobotiste.
Usadili sa tu na pozvanie grofa FrantiSka Nyaryho, ktory im povolil na panskej pode na
juhozapadnej strane mestecka zalozit’ bratsky dvor. Habani tam od zemana Klimenta Pappa
odkupili mlyn a pusty majer, ktory lezal v tom ¢ase mimo obce. Sidelnu a spolocensku
autondmiu obce podporovala okolnost, ze habanska obec bola zaroven samostatnou
hospodarskou jednotkou, cirkevnou obcou, sama sudila a trestala svojich ¢lenov. Vo vnutri
obce prebiehala vychova a vzdelavanie deti.

V roku 1548 bol grof Nyary na zaklade nariadenia uhorského snemu nuteny habanov
zo Sobotista vypovedat. Zabezpecil im na cestu na Moravu ochranny sprievod a odkupil od
nich tretinu mlyna. Vyhnanie zo Slovenska pravdepodobne nebolo dosledné, lebo habanska
kronika z roku 1550 nasvedcuje, ze Habani v Sobotisti opit’ byvaji. (V roku 1560 volia
sluzobnika Slova a nidznej potreby, v roku 1554 krstia vySe 60 osob).

Druh4 polovica 16. storoc¢ia je dobou najvicSieho rozkvetu habanskej obce. Obdobie
1565 az 1592 nazyvali habanske kroniky ,,zlatou dobou habanskej obce. Habanska obec
v Sobotisti sa vd’aka tomuto priaznivému vyvoju zaradila medzi najvyznamnejSie. Od roku
1621, po vyhnani habanov z Moravy, sa habansky dvor v Sobotisti stal sidlom habanskeho
biskupa a délezitym centrom spolocenského zivota habanskej komunity na naSom tGzemi.

V priebehu 17. storocia v suvislosti so v§eobecnym politicko-hospodarskym vyvojom
krajiny nastava hospodarky upadok aod 70-tych rokov 17. storo¢ia aj mravny rozklad
habanskej obce, o vyvrcholilo zdnikom spolo¢ného vlastnictva v roku 1686.

Prvé pokusy o pokatolictenie habanov v Uhorsku sa viazu k roku 1674, ked’ arcibiskup
Szelepcsényi po obnoveni katolicizmu v krajine rozvinul akciu za prinavratenie protestantov

do cirkvi.
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Dal povolat’ do Bratislavy evanjelickych cirkevnych predstavenych ako i habanskeho
biskupa zo Sobotist’a Jana Rickera a jeho pomocnikov, Habani vSak odmietli konvertovat’. Po
dvoch rokoch boli opidt’ predvolani do Bratislavy, kde sa im hrozilo vypovedanim z krajiny,
proti ¢omu im teraz sobotiStské panstvo vymohlo milost’ a povolenie nad’alej ostat’ v krajine.

Roku 1733 vysiel kralovsky mandat, ktory prisne nariad’oval, aby vSetky habanske
deti krstili katolicki knazi. Tento navrh predlozili habanom uz roku 1676 v Bratislave, avSak
vtedy sa proti nemu vzopreli. Uvadza sa, Ze v Sobotisti zacali deti krstit' v juli 1733. Nad’alej
vSak deti v habanskych rodinach vychovavali po svojom, takze v roku 1758 panovnicka
Maria Terézia vydala d’al$i mandat, ktory ukladal vrchnostiam Nitrianskej stolice, aby
sobotistskym habanom odobrali kacirske knihy a aby ich predlozili na preskimanie.

Roku 1761 uhorska dvorska kancelaria znovu nariadila katolicky krst habanskych deti
a vyslala do habanskych obci katolickych kazatel'ov, ¢o viedlo k tomu Ze do roku 1763
vacSina habanov konvertovala. V roku 1767 sa v sobtisStskom habanskom dvore z podnetu
Marie Terézie zacalo s vystavbou kaplnky, ktora bola zasvitend svitému Krizu

Ked roku 1810 navstivil slobodny pan Medniansky pokatolictenych habanov
v Sobotisti, napocital ich asi 250 v tridsiatich habanskych domoch. Celok tychto tridsiatich
domov nazyvali habanskym dvorom. Tvorili stdle samostatni obec v obci s vlastnym
richtdrom, s obecnou pokladnicou, do ktorej plynul vynos z prenajatych pozemkov a zahrad
aprijem z habanskej krémy, mlyna a jatiek. V habanskom dvore stala popri kréme, jatke,
mlyne veza s hodinami, kaplnka a $kola. Svojho knaza, jezuitu, ktory zostal u habanov aj po
zruSeni radu jezuitov, nazyvali doposial’ ,,Pater Misiondr. Medzi sebou hovorili vzdy
nemecky, v rozhovore s 'udom pouZzivali slovencinu. Boli vd¢§inou zdmozni, nerobotovali,
neplatili desiatky, ani dan z mlyna, krémy a jatiek. Boli viazani odvadzat do stolicnej
pokladne len obycajné zemské davky, vrchnosti platili mierny obnos a v pripade mobilizacie
vysielali jedného jazdca, opatreného vyzbrojou, sami boli oslobodeni od vojenskej povinnosti
k ubytovaniu vojska a poskytovaniu vojakom pristreSku. Tak odmenovala vlada obcianske

cnosti remeselnikov.

Urbanisticky vyvoj sidla.
Obec sa vyvinula na brehoch potoka Malina, ktory spolu s komunikaciami lemujicimi

brehy potoka tvori os najstarSej Casti obce. Obec sa z pdvodnej jednoduchej radovej zastavby
rozSirovala smerom na sever. V 17. stor vznikol na juznom konci pdvodnej obci kastiel’, pri
ktorom sa vyformovalo trojuholnikové namestie, odtial’ sa obec v radovej zastavbe rozsirila
d’alej na juh, takze centrum obce sa spdvodnej radovej dediny s kostolom posunulo
excentricky do jej juznej Casti. Od 17. storoCia v chotari obce vznikalo rozsiahle roztratené
kopaniciarske osidlenie. V 20. storo¢i sa vytvorila nova zastavba rodinnych domov na uzemi

povodnych zéhrad, ¢im sa urbanizmus obce rozvinul do uli¢nej Struktuary.
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V polovici 16. storoc¢ia vznikol juhozapadne od vtedajSej obce, pri existujicom mlyne
habansky dvor, povodne dostato¢ne izolovany od poddanského sidla. Obec sa smerom
k nemu rozsirila od 17. storocia, az sa napokon stal sucastou obecného urbanizmu.

Zrod urbanistickej Struktury habanskeho dvora determinoval spdsob Zivota
habanskeho spolocenstva, okolnosti jeho vzniku aich vztah k vrchnosti. Neurcovali ho
principy vlastné pre vyvoj poddanskych sidel, ale Specifické podmienky vyplyvajuce z ich
nabozenského presvedcenia a sposobu hospodéarenia. Zachovand autentickd urbanisticka
Struktira sa neodvija od nejakej vyraznej dominanty, ale od centrdlnych volnych
priestranstiev pri mlyne, na ktoré sa napéjaju hlavné osi zastavby.. Vyrazne ju urcuje to, ze pri
jej formovani neexistovala potreba vlastnenia urcitej plochy pre vytvorenie samostatnych
rolnickych dvorov s obytnym domom a hospodarskymi budovami, takze domy v centre PZ
nemaju pril'ahlé dvory ani zéhrady. Sposob radenia domov prameni z egalitarnej spolocenskej
Struktiry so spoloénym vlastnictvom a v zavislosti na tom sa prisposobuje moznostiam
terénu, existujicim komunikacidm a vodnému toku.

Skutoc¢nost’, ze habanska komunita zila vo dvore tri a pol storoCia a presla roznymi
fazami spolocenského vyvoja (od uzavretej nabozenskej, hospodarskej a etnickej jednotky po
individualne hospodéariace pokatoli¢tené rodiny) sa odrazila nie len na charaktere habanskych
domov, ale aj na urbanizme dvora. Je problematické urcit’, aki podobu mal dvor v 16. a 17.
storo¢i, nakol’ko stavebny fond z toho obdobia sa nezachoval. Prispel k tomu fakt, ze stavby
boli postavené z nepalenej hliny, ale vyrazne aj skutocnost’, ze dvor bol niekol'kokrat zniceny.
Najmi v 17. storo¢i ho zna¢ne poskodili, pripadne Uplne znicili, povodne, poziare, pripadne
cidzie, ¢i povstalecké vojska.

Vyvoj urbanistickej Struktiry vyznamne ovplyvnil rozpad spolo¢ného hospodarenia a
spoluvlastnictva majetku na konci 17. storofia. Povodné habanske domy sa zacali
nahradzovat’ menSimi domami sukromnych vlastnikov, pri obytnych domoch sa zacali
budovat rozne druhy hospodarskych objektov patriace jednotlivym rodinam.

Stcasny stav zachovanej tradi¢nej urbanistickej Struktary sa ustdlil v polovici 19.

storoCia, kedy uz stdla vacSina hodnotnych objektov 'udovej architektury.
E. 3. Charakteristika a zhodnotenie sii¢asného stavu pamiatkového uizemia

Sidelnu Struktaru Habanskeho dvora v SobotiSti charakterizuje vol'na zéstavba
vymykajlca sa z urbanistickych pravidiel typickych pre historicku zastavbu vidieckych sidiel
na Slovensku v prostredi s podobnymi geografickymi podmienkami. Tvori ju ciasto¢ne
radova zastavba orientovana pozdiz hlavnej komunikacie, na ktort sa od vychodu a zapadu
napaja zastavba volnejSieho charakteru. Objekty pozdiz tejto komunikaénej osi st k nej
orientované Stitom, ale aj bocnymi fasddami, pricom zdpadnd strana je charakterizovana
najmi $titovou zastavbou, na vychodnej strane maju prevahu objekty orientované pozdiznou

osou rovnobezne s cestou. V juznej Casti tejto komunikdcie, na zdpadnej strane sa nachadza
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malé priestranstvo trojuholnikového tvaru so studiiou. Medzi nim a centralnym priestorom PZ
sa na zapadnej strane hlavnej komunikacie nachadza suvisla stitova zastavba bez preluk.
Centrélny priestor PZ je tvoreny v zapadnej Casti menSou otvorenou plochou s barokovou
zvonicou a pdvodnou krémou, tzv. ,Klucarnou”. Zastavbu vychodnej strany juznej Casti
hlavnej komunikécie tvoria len dva objekty, inak ju lemuju zahrady. Vychodnu cast
centralneho priestoru PZ tvori drobné Stvoruholnikové ndmestie s mlynom a habanskou
radnicou. Severnu ¢ast’ hlavnej uli¢nej komunikécie charakterizuje suvisla zastavba obytnych
objektov s hospodarskymi c¢astami na vychodnej strane a volnejSia zastavba s objektom
kaplnky a budovou povodnej habanskej Skoly na strane zapadne;.

Severne od centralneho priestoru sa nachadza kompaktna zastavba v troch radoch,
orientovanych severojuznym smerom, situovanych paralelne vedla seba. Zapadny rad tvori
sucast’ zastavby vychodnej strany hlavnej cestnej komunikécie, tento rad spolu so strednym
radom lemuje z oboch strdn pdvodny mlynsky ndhon veduci cez tzemie PZ rovnobezne
s hlavnou cestnou komunikiciou. Vychodny rad oddeluje od stredného tzka spojovacia
ulicka, z ktorej sa do objektov v tychto radoch vstupuje. Zapadny rad zac¢ina domom sup. €.
485, za nim nasleduju severnym smerom stavebne na seba navizujuce objekty, od ktorych je
tento dom oddeleny tzkou medzerou. Stredny rad od juhu za¢ina mohutnym objektom mlyna,
ktory je hmotovou dominantou PZ. Od neho na sever vedie suvisld zastavba kon¢iaca domom
sup. ¢. 487, povodné habanske objekty medzi mlynom a tymto domom nahradili zac¢iatkom
20. storo¢ia  hospodarske stavby. Vychodny rad rovnako tvori stvisla zastavba Styroch
obytnych objektov, po¢inajic na juhu tzv. habanskou radnicou.

Severnt stranu tejto zastavby urcuje uli¢ka vedica kolmo na vychod od hlavnej
komunikacie, ktora od hranice PZ prechddza do tzv. Habanskej ulicky, ktora spaja izemie PZ
s centralnym domoradim obce. Dalsia komunikacia vedie zo §tvoruholnikového namesticka
smerom na severovychod, kde sa napéja na spojovaciu ulicku veducu od hlavnej cestnej
komunikacie priamo smerom na vychod.

Volnu zastavbu v zapadnej casti habanskeho dvora zisadne ovplyviiuje svahovity
terén, stipajuci smerom na zdpad. Sustred’uje sa okolo kratkej ulicnej komunikdacie, ktora
zacina severne od kaplnky a stupa d’alej poza fiu, od hlavnej komunikacie smerom na
juhozapad do zahrad. Objekty pozdiz tejto komunikacie st k nej orientované najmi bonymi
fasadami.

Pre centralnu Cast’ PZ je charakteristické, Ze objekty nemaji ziadne dvory a vstupuje
sa do nich priamo z komunikécii. Mnohé objekty okolo centralnej zastavby su vSak osadené
na vicsich parcelach, kde ostava priestor aj pre dvory, z toho dovodu sa tu uplatiuji r6zne
formy oplotenia, ktoré vyrazne ovplyviiuju vzhl'ad PZ. Dvory st uzavreté roznym sposobom,
vyskytuji sa tu murované ploty, nizke zvarané ozdobné oplotenia, pripadne pletivové
oplotenie. Specificky typ uzavretia dvorov predstavujii domy &. 397 a 398, ich dvory su od
ulice uzavreté murovanymi branami, ktoré tvoria stavebne pokra¢ovanie uli¢nych fasad tychto

objektov.
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V druhej polovici 20. storocia vznikla na uzemi PZ novéa zastavba rodinnych domov,
z ktorych vicSina nereSpektovala povodnu zéastavbu z hladiska vySkového ani z hl'adiska
hmotovo-priestorového usporiadania objektov. Vsetky tieto objekty vznikli pred vyhlasenim
PZ. Ide o sedem rodinnych domov a Styri gardze. Rodinny dom s plochou strechou aj s
objektom garaZe sa nachadza priamo v strede PZ oproti uli¢nej fasade mlyna. Dalsi rodinny
dom sa nachadza v bezprostrednej blizkosti vychodne od radnice. Dva rodinné domy sa
nachadzajii v bezprostrednej blizkosti ndmesti¢ka, pri vychodnej hranici PZ. Dal§i rodinny
dom aj s objektom garaze, obidva s plochou strechou sa nachadzaju pri severnej hranici PZ,
zépadne od najstarSich stod6l. Dva dalSie rodinné domy su situované vo svahu
v severozapadnej Casti PZ pri jej zdpadnej hranici, zapadne za kaplnkou. Ostatné dva objekty
gardzi s plochymi strechami sa nachadzaju v juhozapadnej Casti PZ, jeden je vo dvore domu
sup. €. 396, druhy je prvym objektom v PZ v smere od juhu na zapadnej strane hlavnej cestnej
komunikacie.

Na uzemi PZ sa nachddza 42 objektov s pridelenym supisnym c¢islom, ide o Cisla: 393
—411; 481 — 503 a 683. Dva z tychto objektov neslizia obytnym ucelom, kaplnka ma supisné
¢. 404, mlyn ma ¢. 486. Jeden povodne obytny objekt, l'udovy dom na parcele ¢. 338/1 nema
supisné Cislo, rovnako ako aj objekt zvonice. Zo 41 obytnych objektov je 21 obyvanych, 11
neobyvanych a9 vyuzivanych na rekre4dciu. Na obytné ucely boli upravené tri povodne
hospodarske stavby. V izemi PZ sa d’alej nachadza 8 stodol, 8 mastali, 6 objektov chlievov, 1
samostatnd pivnica, 5 garazi a5 inych hospodarskych objektov. Zo 73 posudzovanych
objektov, pripadne ich pristavieb a Casti je 7 objektov NKP, 7 objektov je vytypovanych na
zapis do UZPF, 53 objektov dotvara prostredie PZ. 9 objektov su stavby, ktoré stratili tradi¢ny
I'udovy charakter, pripadne st to novostavby, ale svojim vyrazom zasadne nenarusaju
charakter Struktiru zastavby v PZ. 12 objektov nachadzajtcich sa na izemi PZ, z toho dva su
pristavbou k starSiemu objektu, narusa jej autenticky urbanisticko-architektonicky charakter,
vSetky pochadzaju z poslednej tretiny 20. storocia.

Z pamiatkovo hodnotnych objektov je viacSina v dobrom alebo vyhovujucom stave, 7
z nich je v dezolatnom stave, z toho dva objekty st NKP (stodola UZPF ¢. 2225 a , Klagaren*

¢. UZPF 2221), 3 st v obnove a tri hodnotné objekty maju naruseny stavebno-technicky stav.
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F. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE
JEHO OCHRANY

F. 1. Udaje o nehnutePnych nirodnych kultirnych pamiatkach v pamiatkovom vizemi

Na tuzemi pamiatkovej zony sa nachadza 7 nehnutePnych narodnych kultirnych
pamiatok (d’alej len ,NKP®), ktoré zéaroven predstavuji 7 pamiatkovych objektov,
v si¢asnosti  evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej
republiky /d’alej UZPF SR/ :

- Dom ludovy, & UZPF 2221/0, supisné &. 399, parcelné & 230 a 231/3, zauzivany nizov

Klucaren
- Zvonica s pivnicou, &. UZPF 746/0, parcelné ¢&. 293/3
- Dom l'udovy habansky, &. UZPF 2224/0, supisné &. 485, parcelné &. 319
- Mlyn vodny, & UZPF 741/0, supisné &. 486, parcelné &. 328, zauZivany nazov ,.Habansky
mlyn®
- Murovana habanska stodola, &. UZPF 2226/0, parcelné &. 397/2
- Murovana habanska stodola, &. UZPF 2225/0, parcelné &. 396/1
- Dom l'udovy, & UZPF 2222/0, supisné &. 497, parcelné &. 396/2

F. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a izemia PZ z hl’adiska pamiatkovych hodnot

Pamiatkovo hodnotny stavebny fond v PZ tvoria rolnicke a remeselnicke domy roznej
dispozicie. Vac¢sina z nich vykazuje pribuznost’ s 'udovou architektirou Zahoria a Myjavske;j
pahorkatiny, pricom si zachovavaja ur€ité znaky charakteristické pre habansku architekttru.
Niektoré objekty sa vSak na prvy pohlad svojim hmotovo-dispoziénym rieSenim vyrazne
odliSuju od tradi¢nej 'udovej architektary regionu.

Povodne sobotistski Habani, podobne ako v ostatnych habanskych dvoroch, stavali
velkodomy, ktoré pod jednou strechou zdruZovali obytné, vyrobné aj skladi§tné priestory
a zilo a pracovalo v nich niekol'ko desiatok l'udi.

NajstarSie habanske domy boli Siroké a dlhé stavby so zlozitym ¢lenenim vnutornych
priestorov. V ich prizemi sa nachadzali spolo¢né dielne, kuchyne a jedalne. Na poschodi —
v podkrovi boli niekedy v dvoch tGrovniach umiestnené d’'alSie dielne a malé izbietky, ktoré
sluzili na spanie. Takéto objekty sa v PZ SobotiSte — Habansky dvor nezachovali.

Po rozpade habanskej komunity, ked’ sa utvorili hospodarsky samostatné rodiny, zacali sa
habanske domy prispdsobovat’ zmenenym spolocensko-hospodarskym podmienkam. Nad’alej
si zachovavali vyraznil odliSnost’” od tradicnej I'udovej architektury regiénu, boli SirSie,
s vysokou strechou a obytnym podkrovim. Vznikali po celé 18. storoCie a pravdepodobne eSte
aj zaciatkom 19. storoCia. K takymto objektom na tzemi PZ patria domy v troch radoch

severne od namesticka, habanska Skola a domy sup. ¢ 493 a395, ich povod siaha
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pravdepodobne do 18. storocia. Tymto objektom v dispozicii dominuje vel’kd miestnost’, pri
ktorej je pitvor s ¢iernou kuchyiiou s otvorenym kominom. Z pitvora sa schodmi vstupuje do
podkrovia. V ¢iernych kuchyniach sa nachadzala pec s ohniskom, vykurovali sa odtial’ aj
kachl'ové pece umiestnené v susednych miestnostiach. Povodné vykurovacie zariadenia sa
vSak uz nezachovali. Stropy su originalne tramové s doskovym zaklopom, vo velkych
miestnostiach nesené prievlakom, zdklop méa z podkrovnej strany hruby hlineny vymaz,
sliziaci zaroven aj ako dlazka podkrovnych miestnosti. Povodné dlazky boli hlinené,
zachovali sa vSak uz len ojedinele. V zéavislosti od velkosti maju tieto objekty niekedy
komplikovanej$i pddorys s ¢lenenim priestorov v pozdiznej osi dispozicie, podkrovie maju
pozdizne &elené na dve aZ $tyri miestnosti, ktoré si presvetlené bodovymi oknami vo
vysokych murovanych Stitoch, spravidla trojuholnikovych niekedy s polvalbou. Miestnosti
v podkrovi st plochostropé, takze nad nimi je v podstresi eSte priestor urceny na skladovanie,
osvetleny niekedy d’als$im bodovym oknom vo vrchole Stitu. Niektoré z tychto objektov su
podpivnicené, priCom do pivnic sa vstupuje z pitvora. Objekty tohto typu su postavené
z nepalenych tehal na kamennej podmurovke. Povodne boli omietnuté hlinenymi omietkami,
neskor véapnopieskovymi. Priecky cleniace podkrovia st z hlinou omazaného vypletu,
CastejSie vSak znepalenych tehal. Priestory v tychto objektoch su origindlne osvetlené
z uliénych fasad zvécsa dvojkridlovymi Sest'tabul’kovymi oknami, z bo¢nych a zadnych fasad
prevazne bodovymi oknami. Krovné konstrukcie ich striech su prevazne viznicové so
stojatou stolicou, pdvodne boli pokryté typickou habanskou stresnou krytinou, slamenych
dochovic (Stibov) impregnovanych riedkym blatom. Tento druh krytiny zanikol v PZ v 50-
tych rokoch 20. storocia.

Vicsina objektov na izemi PZ sa hmotovo-dispozi¢nym rieSenim odvija od typického
I'udového domu regionu. S to uzke, obdiznikové, trojdielne, ¢i Stvordielne stavby so
vstupnym pitvorom, v zadnej cCasti ktoré¢ho je vycClenend cierna kuchyna s otvorenym
kominom, v ktorych boli vykurovacie telesd rieSené podobne ako v predosSlom type.
V ziadnom objekte sa uz nezachovali. Z pitvora sa vstupuje do prednej a zadnej izby,
pripadne do komory, v niektorych pripadoch sa komora nachadza az za zadnou izbou.
Niektoré¢ domy aditivne pokracuju eSte pristavanou hospodarskou ¢astou. Stropy miestnosti
st tramové bez prievlaku, s doskovym zaklopom. Povodné dlazky boli hlinené pripadne
palubové, vacsinou sa vSak nezachovali.

Vicsia Cast’ objektov tohto typu je nositelom ur¢itého mnozstva znakov, ktoré
pochadzaju z povodnej architektiry habanov. Charakteristickymi prvkami, ktoré spajaju tieto
objekty s habanskou architektirou st vysoké strechy s ostrejSim sklonom a podkrovie,
podobne ako u starSich objektov €lenené na miestnosti, v tomto pripade vSak uz len priecne,
nie aj pozdizne. Aj tieto objekty st budované z rovnakého materialu ako predoslé, teda
z nepalenych tehdl na kamennej podmurovke. V niektorych pripadoch maji predné izby
postavené z kamena v kombinécii s palenou tehlou, Stity st prevazne murované z palenych

tehal. Fasady tychto objektov st rieSené podobne ako u predoslych, omietané hlinou, pripadne
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vapnopieskovou omietkou, s Sest'tabul’kovymi dvojkridlovymi oknami na uli¢nych, ¢i Celnych
fasadach, niekol’ko objektov ma vstup rieSeny formou vypustku. Ich strechy maju krovy
konstrukéne rieSené tiez ako véznicové so stojatou stolicou, v pripade, ze nemaju strechu
habanskeho typu, konstrukcia krovu je hambalkova. Stresnd krytina bola pdvodne tiez
habanska, neskor sa pouzivala palena skridla, podobne ako u predoslého typu objektov.

Vytvarné rieSenie fasadd pri oboch typoch objektov nie je vel'mi bohaté, spravidla je
rieSené formou hladkych Sambran ¢i paspart okolo fasddnych otvorov a hladkych pasov na
naroziach a pod odkvapmi, inak st povodné omietky drsné nanaSané sposobom ,,cez metlu®.
Fasady st horizontalne ¢lenené soklami, na Stitovych fasadach aj izkym ostresim pod Stitmi.
P6ovodna farebnost’ bola najcastejsie biela, pripadne svetlobelasa a svetlookrova,

Typickymi dobre zachovanymi predstavitelmi objektov, ktoré st kombinaciou
l'udovej architektiry Zahoria ¢i Myjavskej pahorkatiny s habanskou architekturou si domy
sup. €. 396 — 398, 495, 497, 499 ¢i dom bez supisného ¢isla na parcele €. 338/1. Objekty
tohto typu potomkovia habanov budovali od prvej polovice 19. storocia, vSetky vznikli pred
zaciatkom 20. storocia, ako to vyplyva z historickej pozemkovej mapy obce Sobotiste z roku
1900.

Jeden 'udovy dom nie je mozné zaradit’ k predoSlym typom, jednd sa o dom sup. €.
503, ktory je prvym objektom na zemi PZ v smere od juhu, na vychodnej strane hlavnej
cestnej komunikacie za mlynskym ndhonom. Ide o objekt z roku 1904, ktory predstavuje typ
I'udového stavitel'stva na ktorom sa uplatiuju prvky mestskej architektury.

Velka Cast’ z objektov oboch typov je v si€asnosti poznamenand mladS$imi upravami
z 20. storo€ia, pdvodné omietky si Casto nahradené vapno-cementovymi, vytvarné rieSenie
fasad zaniklo, alebo je ochudobnené. Objekty maju Casto zvic¢Sené okenné otvory s vypliou
z druhej polovice 20. storocia, nereSpektujicou pdvodnt. V mnohych pripadoch prevladla ako
krytina cementova Skridla, pripadne azbestovo-cementové Sablony.

Okrem l'udovych domov, typovo viac ¢i menej habanskych sa na zemi pamiatkovej
zony nachddzaju aj objekty charakteristické pre PZ, ktoré st dokladom ich spolocenského
a hospodarskeho Zzivota. Tieto objekty sa hmotovo-dispoziénym rieSenim od ostatnych
vyrazne odliSuju a aj po zaniku spolocného hospodarenia a spolo¢ného vlastnictva zostali v
spolo¢nom majetku habanskej obce. Jednd sa o habansky mlyn, habansku krému tzv.
,Kluc¢aren®, zvonicu s pivnicou, habansku kaplnku a habansku radnicu.

Mlyn pochéadzajuci pravdepodobne zroku 1739, je pravdepodobne najstarSou
stCasnou stavbou na uzemi habanskeho dvora. Je to mohutnd dvojpodlaznd stavba s tromi
murovanymi opornymi piliermi na strane nahonu, v spodnej Casti podklenuté, aby popod ne
mohol nahon pretekat’. Objekt je po prvej etape obnovy, ktora stabilizovala havarijny stav.

HKlucaren“ ohraniuje centrdlne priestranstvo od juhozipadu. Stavba pozostava
z dvoch kridiel, ktoré zvieraju ostry uhol. V kridle kolmom na ulicu bola tzv. letnd kréma,
vzniklo v roku 1845. V starSom zadnom kridle bola tzv., zimna kréma, tato Cast’ nesie na

jednom zo stropnych tramov datovanie 1781, je vSak mozné, Ze tento stropny tram je v tejto
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stavbe sekundarne pouzity. Zo zimnej krémy sa vstupuje do velkej pivnice s valenou klenbou,
ktora bola vykopana hlboko v svahu za objektom. Stavebne zimna kr¢ma tvori prizemie
objektu, ktory ma na poschodi samostatnii bytovi jednotku, komunikaéne s prizemim
neprepojenu.

Habanska zvonica je objekt vezovej dispozicie postaveny v roku 1753 nad vstupom
do starSej pivnice, vykopanej v svahu zapadne za zvonicou. Tento objekt, na ktorom sa
v jednoduchosti uplatnil barokovy sloh, je jednou z dominant PZ, aj ked” vzhl'adom ku
konfigurécii terénu ako vyskova dominanta neposobi.

Habanska kaplnka nesie na Stite datovanie 1837. Je problematické urcit’, ¢i sa jedna
orovnaku stavbu, ktorej vystavbu iniciovala v roku 1767 Maria Terézia. Je to mala
obdiznikova stavba s polkruhovym zaverom, zaklenutd dvomi Ceskymi plackami a nad
zaverom konchou. Nachéadza sa v nej rokokovy mobiliar a sochy z 18. storocia. Stavba je
situovand v severnej Casti PZ, na zadpadnej strane hlavnej cestnej komunikécie.

Dolezitou Cast'ou stavebného fondu PZ st hospodarske objekty. Nachadzaji sa najma
na okrajoch PZ, nakol’ko v centralnej Casti nebolo na ich vystavbu dost’ priestoru. Z hl'adiska
pamiatkovych hodnét je najvyznamnejsia pdvodna stodola datovana do konca 18. storocia,
nachadzajuca sa v severozapadnej Casti PZ, pri jej severnej hranici. Svojim architektonickym
rieSenim patri k objektom, ktoré maju vyrazné prvky habanskej architektiry. Je to
jednopriestorovy objekt, murovany z nepalenych tehal na kamennej podmurovke z nizkymi
bocnymi stenami, ktorého hmotu tvori najmé strecha. Ma debnené Stity predsunuté pred
fasaddy. Niekolko dalSich stoddl pochadza z 19. storoc¢ia a spolu s ostatnymi mastalami,
chlievmi a komorami tvoria zastavbu, ktoré sa od tradicnych 'udovych hospodarskych stavieb
regionu neodliSuju. Ich stavebnym materidlom je nepalend tehla, kamen a drevo.

V suvislosti s dneSnym urbanisticko-architektonickym stavom uzemia pamiatkovej
zony je mozné z neho vyc€lenit’ najhodnotnejsi urbanisticky priestor a ur€it’ priestor, kde je
urbanizmus z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové
hodnoty. Najhodnotnej$i urbanisticky priestor zahffia centrdlnu cCast PZ ztromi radmi
zéastavby s mlynom, radnicou, zvonicou, kaplnkou a ,,Klucariiou®.

Urbanisticko-architektonicky naruSeny priestor sa nachadza v bezprostrednej blizkosti
najhodnotnejSej zastavby, juzne a vychodne od centralneho priestranstva s malym namestim
pred radnicou. Tvoria ho Rodinné domy sup. ¢. 492, 500, 501 a 502 s garazou. Tychto 5
objektov vyrazne naruSa tzemie PZ, nakolko ich hmoty st vel'mi vyrazné a dominuju
uzemiu, v ktorom je volnejSia a redSia zastavba, kde drobnejSie pamiatkovo hodnotné objekty
v porovnani snimi nedokdzu vyniknat. MenSi priestor s naruSenymi urbanisticko-
architektonickymi hodnotami sa nachadza pri zapadnej hranici PZ v jej severozapadnej Casti.
Tomuto priestoru dominujii objekty dvoch rodinnych domov sup. ¢. 407 a 408, ktoré
pohl'adovo negativne ovplyviluju celt severozdpadnu cast’ PZ, nakolko sa nachadzaji vo
svahu vyssie ako vécsina objektov PZ.
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F. .3. Zoznam objektov v pamiatkovom uzemi

Pouzité skratky:

Vyuzitie objektu: O — obyvany objekt; N - neobyvany objekt; R —vyuzivany objekt na rekreaciu; G — gardz; S — stodola; M — mastal’; Ch —
chliev; H — iné hospodarske vyuzitie (skladovanie, dielna atd’.).

Vekové zaradenie objektu: 18. — objekt preukazatel'ne datovany do 18. storocia; 19. — objekt postaveny pred rokom 1900; L. %2 20. — objekt
postaveny v prvej polovici 20. storo€ia; II. %2 20. — objekt postaveny v druhej polovici 20. storocia.

Hodnotenie objektu z hl’adiska ochrany pamiatkového fondu: NKP - narodna kultirna pamiatka; V — objekt vytypovany na zéapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR; D — objekt dotvarajuci prostredie PZ; Ne - objekt nenartisajici charakter PZ; Ru - objekt
pdsobiaci rusivo v uzemi PZ.

Odporucané upravy objektu z hl’adiska ochrany pamiatkového fondu: St - objekt na ktorom je potrebné vykonat’ upravy strechy, streSnej
krytiny a Stitu; Fa — objekt na ktorom je potrebné vykonat’ upravy fasad, omietok a farebnosti, Vy - objekt na ktorom je potrebné vykonat’
upravu fasadnych otvorov a ich vyplni, ND — objekt takto oznaceny posobi v pamiatkovom uzemi rusivo, ¢o nie je mozné eliminovat’ Ziadnou
jeho upravou, takéto objekty je potrebné ponechat’ ,,na dozitie*.
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Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu stavebno- odporicané upravy ob-

dislo dislo objektu zaradenie  z hPadiska ochrany technicky  jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

hospodarsky. obj. - 209 G IL. ' 20. Ru - ND

hospodarsky. obj. - 215 S 19. D vyhovujuci Fa, St

Dom T'udovy 393 210 O 19. D dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 220/1 M L. /2 20. D dezolatny -

Pivnica - 220/1-2

Dom l'udovy 394 211 o 19. D dobry St, Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 220/1 S 19. D vyhovujuci

Dom T'udovy 395 212 N 19. \Y% vyhovujici Fa, Vy

Dom T'udovy 396 225 O 19.+11. 2 20. D dobry Vy

hospodarsky. obj. - 225 G IL. %2 20. Ru - ND

hospodarsky. obj. - 225 M I. 2 20. D vyhovujuci Fa

hospodarsky. obj. - 225 S 19. D vyhovujuci Fa

Dom l'udovy 397 226 o 19. D dobry Fa, Vy

Povodne hospo- - 226 0O 19. D dobry Fa, Vy

darsky objekt

hospodarsky. obj. - 227 CH . /220 D dezolatny -

Dom l'udovy 398 229 o 19. D dobry Vy

hospodarsky. obj. - 229 M 19. D vyhovujuci St,Fa

Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu stavebno- odporucané upravy ob-
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¢islo ¢islo objektu zaradenie z hPadiska ochrany technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Dom Tl'udovy 399 230,231/3 N 19. NKP ¢.UZPF 2221/0 dezolatny -

tzv. "Klucaren*

Dom Tl'udovy 400 231/3 N 19. +18. NKP ¢.UZPF 2221/0 dobry -

Rodinny dom 683 231/1 o 19.+11. 220. D,Ne dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 23172 H 19. D dobry Fa, Vy

Dom T'udovy 401 233/1 O 1941.220. D dobry Fa, Vy

Povodne hospo- - 233/1 0 19. D dobry Fa, Vy

darsky objekt

Zvonica 402 293/3 Sa 18. NKP ¢.UZPF 746/0  dobry -

Dom Tl'udovy 403 315 O 19. D v obnove Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 314 CH L. 2 20. D vyhovujuci -

Kaplnka 404 312 Sa 18. \Y% dobry Fa, Vy

Dom l'udovy 405 264/1 o 19. D dobry Fa, Vy

Pristavba k domu - 263 O IL. 2 20. Ru - ND

I'udovému

Dom l'udovy 406 264/2 R 19. D dobry Fa

Rodinny dom 407 293/23 0 I1. 5 20. Ru - ND

Rodinny dom 408 293/24 O IL. Y2 20 Ru - ND

Dom l'udovy 409 305 O 19. D dobry St, Fa, Vy

Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporicané upravy ob-
cislo cislo objektu zaradenie z hPadiska ochrany technicky jektu z hPadiska ochra-
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stav objektu ny pamiatkového fondu

hospodarsky. obj.
Dom l'udovy

P6vodne hospo-
darsky objekt

Dom l'udovy

Pristavba k domu
l'udovému

Dom l'udovy
hospodarsky. obj.
Dom l'udovy
hospodarsky. obj.
Dom T'udovy
Dom T'udovy
Dom l'udovy
Dom l'udovy
hospodarsky. obj.
hospodarsky. obj.
Mlyn
hospodarsky. obj.
Typ objektu

410

411

481

482
483
484
485

626

Supisné
cislo

307 S
304 O
304 O
301 O
293/11 O
301 H
324 S
324 O
323 O,S
322 N
321 N
320 R
319 R
319 CH
318 H
328 N
327 M

Parcelné Vyuzitie
cislo objektu

objektu pamiatkového fondu
19. D

19. D

19+11.%220. D

19. D

I1. % 20. Ne

19. D

19. D

19. D

19. D

19. \Y%

19. \Y%

19. \Y%

19. NKP &.UZPF 2224/0
19. D

19. D

18. NKP &.UZPF 741/0
I. %220 D

vekové hodnotenie objektu
zaradenie z hPadiska ochrany
objektu pamiatkového fondu

dobry Vy, St
dobry Fa, Vy
dobry St, Fa, Vy
dobry St, Fa, Vy
dobry Fa, Vy
vyhovujuci -
vyhovujuci Fa

dobry Fa, Vy
dobry Fa, Vy
vyhovujici -
vyhovujici -
naruseny -

dobry -
vyhovujuci -
dezolatny -

v obnove -
dezolatny -
stavebno- odporucané upravy ob-

technicky jektu z hPadiska ochra-
stav objektu ny pamiatkového fondu
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hospodarsky. obj. - 326 M L. 220 D vyhovujuci Fa, Vy

Dom l'udovy 487 325 R 19. D dobry Vy

Dom l'udovy 488 332 N 19. A" naruseny Vy

hospodarsky. obj. - 332 H 19. D dezolatny -

Dom T'udovy 489 331 R 19. D dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 331 Ch L. /2 20. D dobry -

Dom l'udovy 490 330 N 19411 220. D, Ne vyhovujuici Fa, Vy

Dom l'udovy tzv. 491 329 N 19. \Y% naruseny Fa, Vy

,,Habanska radnica*

Rodinny dom 492 335/1 (0] IL. %2 20. Ru - ND

hospodarsky. obj. - 335/2 M 19. D dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 333 H II. 12 20. Ne vyhovujici Fa, Vy

Dom T'udovy 493 334 R 19. D dobry Vy

hospodarsky. obj. - 334 M L. 2 20. D dobry -

Dom l'udovy 494 402 R 19. D dobry Fa, Vy

hospodarsky. obj. - 402 Ch L. 2 20. D dobry -

hospodarsky. obj. - 402 Ch L. 2 20. D dobry -

Dom l'udovy 495 400 N 19. D vyhovujuci -

Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporicané upravy ob-
cislo cislo objektu zaradenie z hPadiska ochrany technicky Jektu z hPadiska ochra-

objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
Rodinny dom 496 398 0 IL. ' 20. Ru - ND
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hospodarsky. obj.
hospodarsky. obj.

Dom l'udovy

hospodarsky. obj.

Dom l'udovy

hospodarsky. obj.

Rodinny dom

hospodarsky. obj.

Rodinny dom
Dom l'udovy

Rodinny dom

hospodarsky. obj.

Dom l'udovy

hospodarsky. obj.

497

499

500

501

502

503

398
39772
396/2
394
336
336
337
337
338/2
338/1
34172
342, 293/8
339
339

z " v ® ©»Q

O o - o T O @ o

-

IL. 12 20.
18.
19.
19.
19.

19.+1. 12 20.

II. 12 20.

II. 12 20.

II. 12 20.
19.

II. 12 20.

IL. 2 20.

I. 2 20.
1941 220

Ru

NKP &.UZPF 2226/0 vyhovujtci
NKP &.UZPF 2222/0 v obnove

D
D
D
Ru
Ne
Ru
D
Ru
Ru
D
D

vyhovujuci
vyhovujuci
vyhovujuci
dobry
dobry

dobry
dobry

ND
St

Fa
Fa, Vy

ND
Fa, Vy
ND

St

ND
ND

Fa, Vy



F. 4. Zdovodnenie pamiatkovej ochrany izemia

Pamiatkova zéna Sobotiste — Habansky dvor je jedine¢nou, zachovanou urbanisticko-
architektonickou $truktirou nadregionalneho vyznamu, vymykajica sa z typologie urbanizmu
vidieckych sidiel Slovenska. Ide o Specificky typ urbanizmu, ktorého vznik a formovanie bolo
determinované odliSnymi spolocenskymi a hospodarskymi podmienkami, vyplyvajicimi
z ndbozensko—spolocenskych principov zivota habanskej komunity. Tradicnu skladbu
zastavby v habanskom dvore tvoria prevazne objekty pribuzné z tradicnou TI'udovou
architekturou regiéonu Zahoria a Myjavskej pahorkatiny viac alebo menej ovplyvnené
charakterom origindlnej habdnskej architektary, vychadzajucej z prostredia sidobej nemecke;j
mestianskej architektiry. NajhodnotnejSou Castou zastavby su jedinecné objekty vylucne
habanskeho charakteru, ktoré sa nikde v tradicnom l'udovom prostredi nevyskytuju, a
spomenuté objekty, sakralneho, spolo¢enského a vyrobného charakteru (mlyn, zvonica,
kaplnka a kréma), ktoré st pre Habansky dvor v Sobotisti typické.

Napriek tomu, ze prevazna cCast objektov bola v druhej polovici 20. storocia
upravovand a od 80. rokov 20. storocia vzniklo na uzemi PZ niekol’ko vyrazne rusivych
objektov, €o zredukovalo a naruSilo pamiatkové hodnoty uzemia, je jeho historicka
urbanisticka Struktira stile dobre citatel'na a objektova skladba zéstavby si zachovava
jedine¢ny vyraz.

Mimo zachovanych architektonickych a urbanistickych pamiatkovych hodndét tizemia,
ako vel'mi dolezita vystupuje jeho hodnota historického dokumentu, pretoze je dokladom
existencie vyznamného naboZenského, spolocenského, a vyrobného centra habanskej
komunity na Slovensku.

KedZze mnozstvo pamiatok habanskej architektiry na Zapadnom Slovensku uz
zaniklo, je pre spolocnost’ ddlezité vytvarat’ podmienky, ktora zabezpe€ia mozZnosti ochrany,
udrzby, obnovy aregeneracie pamiatkovych hodnoét, ktoré v sebe zahfiia PZ Sobotiste —
Habansky dvor. Vzhladom k spolo€ensko-hospodarskemu vyvoju tohto regionu moZno
predpokladat, ze na ¢im d’alej, tym vacsi pocet objektov v pamiatkovom uzemi budu kladené
zvySené naroky na komfort byvania a tym aj na potrebu ich obnovy a upravy.

Je preto nutné v ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tato ¢innost’
usmernovat’ tak, aby pamiatkové hodnoty objektov aj izemia boli v ¢o najmensej miere

narusené.
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G. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT
PAMIATKOVEHO UZEMIA

G.1. Hlavné zasady urbanistického a architektonického rieSenia izemia

Hlavnou poziadavkou na urbanistické a architektonické rieSenie pamiatkového tizemia
PZ Sobotiste — Habansky dvor v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat
a regenerovat’ ho tak, aby bolo mozné prezentovat’ podobu uzemia z obdobia zaciatku 20.
storoCia, pri reSpektovani vsetkych zachovanych pdvodnych starSich prvkov architektury,
urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a hmotového usporiadania uzemia a objektov
v iom. Délezitou poziadavkou je zvyraznit' pamiatkové hodnoty, ktoré poukazuji na histériu

jedného z najvyznamnej$ich habanskych dvorov na tizemi Slovenska.
G.2. Poziadavky na zachovanie a ochranu historickej parcelicie a pédorysnej schémy

Parcelna siet’ na uzemi PZ, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, coho dokladom je
pozemkova mapa z roku 1900. Parceldcia je znacne nepravidelnda, vznikala v zavislosti na
povodnej urbanistickej Strukture, podmienenej Specifickym spoésobom  socialneho
a hospodarskeho zivota habanov.

Zmena oproti povodnému stavu parcelnej siete z konca 19. storoia nastala najmi
v d’alsom deleni parciel, ktoré viak zvi¢sa zachovava povodni koncepciu parcelacie. Upravy
sa v niektorych pripadoch tykali zlucovania parciel a drobnych uprav ich hranic. Iné zavazné
narusenia povodnej parcelnej siete na izemi pamiatkovej zony nie su.

Parcelnd siet’ priamo suvisi s historickou urbanistickou Struktirou habanskeho dvora a
jej reSpektovanie je podmienkou pre zachovéavanie a ochranu povodného historického vyrazu
uzemia PZ.

Zachovana konfiguracia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je
mozné ju akymkol'vek sposobom menit, okrem aditivneho delenia pdvodnych parciel.

Je nepripustné:

- vytvaranie novych parciel, nereSpektujticich pdvodnu parcelaciu

- narusenie parcelnych ¢iar novou zastavbou

- zmena uli¢nej Ciary

- spdjanie viacerych parciel do jedne;j

- zastavovat parcely, ktoré nie su v zmysle zadsad ochrany pamiatkového uzemia
rezervnymi plochami

- akymkol'vek sposobom rusit’ alebo znefunkénovat’ uzke priechody a ulicky medzi
domami

- rusit, prekryvat’ alebo menit’ polohu koryta mlynského ndhonu
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G. 3. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu vySkového a priestorového

usporiadania objektov a tradi¢nej skladby zastavby

Habansky dvor v Sobotisti je v sucasnosti zacleneny do urbanistickej Struktury obce,
napriek tomu je i dnes Citate'ny Specificky spdsob zastavby stavieb v priestore PZ. Objekty
tvoria s€asti kompaktni radovu zastavbu, so spojovacimi ulickami (v troch radoch
rovnobezne s byvalym mlynskym ndhonom v smere S-J) ascasti su objekty jednotlivo
situované, Stitom aj odkvapom ku komunikaciam.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemna zastavba, rovnako aj dochované
priestorové usporiadanie objektov na jednotlivych parcelach, pochadzajice najneskor
z prelomu 19.a 20. storocia.

Predmetom ochrany je aj nezastavana Cast’ parciel — dvory, zdhrady a nezastavané
Gasti volne pristupnych ploch pri domoch, ktoré je neziadiice zapinat dalsou zéastavbou.
Tradicnu skladbu zéastavby nie je mozné modifikovat’ priddvanim alebo odstrafiovanim
objektov. Vzhl'adom na hustotu zastavby na vacSine uzemia PZ nie je nova zastavba ziaduca.
Moze byt schvalend len v odovodnenych pripadoch a za podmienok dodrzania Sirkového,
vyskového a vyrazového rieSenia existujucich okolitych stavieb, najmi v pripade ndhrady
dozitych objektov. Konkrétne podmienky pre nova zéstavbu v Gzemi PZ, ako aj volné
parcely, na ktorych mozu byt pripadné novostavby realizované, st Specifikované v
samostatnej kapitole (G. 10.). Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k existujicim
objektom, alebo ich prestavby musia byt predmetom individualneho postdenia. Pri
posudzovani je nutné vychadzat’ z analyzy stavu autenticity daného priestoru na parcele,
vyhodnotenia vplyvu dostavby na SirSie okolie — okoliti zastavbu, pohladové uhly, stav
autenticity SirSieho okolia, atd’.). V pripadoch autenticky zachovanej hodnotnej zastavby na
parcele, ju nie je mozné narus$it’ prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci 1 malého
rozsahu. V pripade potreby je mozné vhodnost’ dostavieb overit’ architektonickou alebo
architektonicko-urbanistickou Studiou. Pri akomkol'vek navrhu je nutné vylucit' likvidéciu,
poSkodenie alebo negativne ovplyvnenie povodného hmotovo-priestorového usporiadania
objektov.

Pri objektoch NKP je neziaduce akymkol'vek spdsobom menit’ ich povodné tradi¢né
dispozi¢né ¢lenenie, menit, odstrafiovat’ a prestavovat’ povodné hodnotné prvky interiéru, ako
su tramové stropy, Cierne kuchyne, pozostatky povodnych vykurovacich telies, rieSenie
okennych advernych otvorov, ich vyplne atd, ako aj odstranovat casti pdvodnych
konstrukcii. V odovodnenych pripadoch je mozné adaptovat’ pdvodné priestory pamiatkovych
objektov v stvislosti s potrebami byvania, pripadne komeréného vyuzitia. Akékol'vek upravy

teridry v usi . y siadav . . it ialu,
interiéru vSak musia striktne splnat poziadavky na ich rieSenie, pouzitie material
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technologické postupy, ktoré zabezpecia ochranu pamiatkovych hodnot a dobry stavebno-
technicky stav objektov.

Priprava a realizicia obnovy objektov, ktoré tvoria tradicnti skladbu zéstavby, musi
prebiehat’ na zéklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotéch.

Do tradi¢ného vyrazu zastavby v PZ negativne vstupila najmé vystavba domov, ktoré
nahradili podvodné objekty habanskej architektary (stp. ¢. 496, 500, 501, 502), ale aj objekty,
ktoré vznikli na povodne nezastavanych plochach (sup. ¢. 407 a408). Tieto objekty
nereSpektuju Sirkové ani vySkové parametre historickej zastavby. Regeneracia narusené¢ho
priestorového usporiadania nie je mozna bez zasahu do hmoty rusiacich objektov formou
zmenSenia ich Sirky a vysky, pripadne ich odstranenia. Tieto objekty je preto potrebné
ponechat’ na dozitie av pripade ich celkovej vymeny novostavbu prisposobit’ okolitej

zastavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

- vytvéarat’ nadstavby jestvujucich objektov akymkol'vek sposobom ( nadstavba celého
podlazia, nadstavba koruny aj rimsy v rdmci vyuzitia podkrovia, ap. )

- vytvérat novostavby so zvySenym suterénom ¢i neprimerane zvysSenou rimsou pre
vytvorenie podchodnosti podkrovi, ap.

- vytvéarat’ viacpodlazné novostavby

- prestreSovat’ dvory medzi jednotlivymi objektmi

- zvicSovat Sirku domov alebo vytvarat noviizastavbu na parcele

- zastavovat verejné a vol'ne pristupné priestranstva a spojovacie ulicky trvalymi ¢i
doCasnymi stavbami

- umiestiiovat’ vo dvoroch rozne pristresky, altanky, garaze a iné trvalé ¢i doCasné

stavby

G.4. Poziadavky na zachovanie a ochranu dominant, siluety izemia, pohP’adovych uhlov

v ramci pamiatkového uzemia i v kontexte s okolitou krajinou

Habansky dvor v Sobotisti je relativne kompaktnou zéastavbou, bez vyrazného
vyskového Clenenia. Objekty netvoria v priamom zmysle vySkové dominanty, jedine zvonica
v pomere k najblizSej zastavbe vystupuje z blizkych pohladov od vychodu a severu ako
vySkovo vyrazny prvok. Hmotovou dominantou PZ je mlyn, ktory je vSak vyrazne
vnimatelny aZ z blizkych pohl'adov vnutri pamiatkového tuzemia. Miera hustoty zéstavby
v PZ poskytuje minimalne moZnosti narusenia vSetkych priehl'adov v zastavbe a pohl'adov na
objekty a Casti uzemia PZ. Na zachovanie tohto stavu je prirodzene potrebné¢ zamedzit’
akymkol'vek zmenam urbanistickej Struktury a priestorového usporiadania izemia PZ, ¢o je
predmetom urcenia regulativov aj v inych kapitolach zasad ochrany v PZ.
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Hodnotné pohl'adové uhly v ramci vnutra tzemia PZ vychadzaju najmé z centralneho
priestranstva, zo svahu pri zvonici smerom na vychod (¢. 1) na mlyn a vychodnu ¢ast’ PZ so
zéhradami v zadnej Casti centralnej radovej zastavby obce. Z toho istého miesta smerom na
sever na zastavbu severnej Casti hlavnej cestnej komunikécie (¢. 2). Hodnotny pohladovy
uhol (¢. 3) sa naskytd z vychodného konca namesticka pred radnicou smerom na zapad na
zvoni¢ku a zastavbu okolo nej. Pre zachovanie tychto pohladov je dolezité ponechat
nezastavany svah zipadne nad zvoniCkou. Sugestivny pohl'ad (¢. 4) na kaplnku sa naskyta
z komunikacie, ktora vedie smerom od nej na vychod cez ,Habansku ulicku“ do obce.
Pohl'adovy uhol (€. 5) z ulicky pred uli¢nou fasddou rodinného domu stp. ¢. 500 smerom na
severovychod zabera kompaktnti zastavbu pri tzv. ,,Habanskej ulicke®, na stodolu a I'udovy
dom ¢. 497, ktoré si NKP. Pohl'adovy uhol (¢. 6) od ,Kluc¢arne* smerom na juh zabera
pohl'ad na prijazdovu cestu a juznu ¢ast’ uzemia PZ s 'udovym domom sup. ¢. 395, ktory si
zachoval charakteristicku siluetu habanskeho domu.

Vzhl'adom na hustotu zastavby v PZ a malé rozdiely vo vyske objektov, ktoré sa

navzajom prekryvaju, z uizemia PZ okolita krajina takmer nie je vnimatel’'na. Z toho ddévodu i

pohladové uhly z jej hranic smerom dovnutra uzemia zachycuju prevazne iba okraje
zastavby.

Najlepsie je uzemie PZ, ako aj €ast’ obce a krajiny na vychod od nej, vnimatel'né pri
pohlade (¢. 7) od domu sup. ¢. 406, parc. ¢. 264/2, v blizkosti zapadnej hranice PZ.
Pohl'adové uhly pri vstupoch do PZ po hlavnej cestnej komunikécii od juhu (€. 8) a severu (¢.
9) kvoli hustote a Struktare zastavby poskytuju pohlady iba na prilahlé ¢asti a ich objekty.

Nakol'ko habansky dvor je zacleneny do urbanistickej Struktiry obce Sobotiste a jeho
uzemia, nema velky rozsah, netvori vyrazni siluetu, a z dialkovych pohladov nie je
jednoznaéne vnimatelny. V smere od vychodu pohl'ad na PZ prekryva centradlna zastavba
obce, v smere od zapadu vysokad zelenl. Silueta kompaktnej zastavby dvora je Ciastocne
vnimatelna pri pohl'ade (¢. 10) od severu, z pokracovania hlavnej cestnej komunikécie, ktora
z uzemia dvora smeruje d’alej na sever. Ciastkovy zaber na zastavbu PZ poskytuje aj
pohladovy uhol (€. 11) vychadzajici z miesta severozapadne od habdnskeho dvora, na
zacCiatku vysokou zelefiou zarastené¢ho ivozu, ako aj z miesta juhozapadne od PZ (¢. 12), zo
svahu na juznom okraji sadov, ktoré sa rozprestieraju po celej zadpadnej strane habanskeho
dvora.

Existujuca silueta pamiatkovej zony a pohl'adové uhly na fiu a z nej st predmetom
pamiatkovej ochrany a je potrebné ich zachovat’ a nenartSat’ vySkovymi stavbami. Preto je
zastavbu v PZ potrebné ponechat’ v prizemnej vyske a pri schvalovani stavebnej ¢innosti
mimo nej, hlavne pri ndvrhu vyssich stavieb, je potrebné skumat’ jej pdsobenie na popisané
pohl'adové uhly. V pripade ich mozného narusSenia takouto zdstavbu ju podla mozZnosti

v navrhovanej vyske neschvalit’.

G.5. Poziadavky na primerané funk¢né vyuzitie izemia a jednotlivych objektov.
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Predmetom pamiatkovej ochrany v PZ je jej povodnd, ¢ize obytna funkcia. Preto je
potrebné v zadujme zachovania ,,zivota® ponechat’ vyuzivanie kultirnych pamiatok i ostatnych
objektov najmd formou trvalého byvania alebo rekreaéného vyuzitia za podmienok
dodrziavania zasad ochrany pamiatkového fondu.

Iné ako obytné ucely je mozné pripustit za predpokladu zachovania pdvodného
interiérového a  exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového
a dispozi¢ného rieSenia zastavby na parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej Casti na
parcele.

Nevyuzivanie objektu je vzdy 1. krokom k degradacii a postupnému zaniku stavby,
preto je nevyhnutné opustenym stavbam vo vel'mi kratkom case vratit’ pdvodnu alebo najst’
nahradnu funkciu adekvatnu stavu a hodnote objektu.

Objekty, aj Gzemie v PZ mdzu byt vyuzivané predovSetkym v stvislosti s trvalym
byvanim a rekreacnou funkciou. Vhodné je tiez vyuzitie v suvislosti s cestovnym ruchom
a sluzbami s nim stvisiacimi. Je nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej zony
vyuzivali na vyrobné podnikatel'ské ucely, okrem budovy mlyna, kde by prinavratenie
povodnej funkcie bolo vitanym krokom.

V principe je potrebné zachovat’ nasledovné vyuZitie objektov a tizemia:

- obytna funkcia povodnych 'udovych domov

- hospodarske vyuzitie mastali, stodol a chlievov. Vzhl'adom k tomu, ze hospodarske
budovy prestavaji postupne slizit’ svojmu pédvodnému tcelu, pri ich zmene vyuzitia
je nutné zachovat’ vSetky pdvodné stavebné konStrukcie a architektonické detaily a
nové¢ vyuzitie tomuto podriadit’. Nové vyuzitie vSak musi byt’ predmetom postdenia
a schvalenia Krajského pamiatkového tradu Trnava.

- Dvory, zahrady, ako aj voIné priestranstvd a prechodné uli¢cky musia taktieZ plnit
svoju povodnu funkciu. Nie je pripustné tu vytvarat’ okrasné zéhrady s upravovanymi
zdhonmi a nevhodnymi druhmi rastlin.

- objekty vPZ mozno vyuzivat aj v suavislosti srozvojom turistického ruchu
(poskytovanie ubytovania, pripadne inStaldcia expozicii tradi¢nej l'udovej kultury,

predvadzanie remesiel atd’.)

G.6. Poziadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu prvkov uli¢ného a dvorového
interiéru, fasad astreSnej krajiny ana aplikiciu novych architektonickych
a stavebnych prvkov

G.6.1. Verejné priestranstva, komunikacie, dvory a zadhrady

Stcastou tizemia pamiatkove] zony su cestné a peSie komunikacie, malé verejné

priestranstva, dvory a zahrady. Uprava tychto ploch musi byt v sulade s poziadavkami na
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ochranu pamiatkového fondu na zachovanie a obnovenie autentického vyrazu habanskeho
dvora.

Struktura verejnych priestranstiev a komunikécii v zachovanej podobe je predmetom
pamiatkovej ochrany, ich uprava a materidlové rieSenie vSak v niektorych pripadoch nie je
v sulade s historickym prostredim PZ, preto je nutné podla moznosti riesit’ tieto plochy
v prirodnych materidloch (kamen, tehly, strk, drevo atd’.), aby im bol prinavrateny prirodzeny
vyraz.

Siet’ ciest a verejnych priestranstiev pozostava v prvom rade z hlavnej cestnej
komunikacie, ktora prechadza habanskym dvorom od severu na juh, d’alej je to ulicka veduca
od kaplnky smerom na vychod do centra obce, ulicka vediuca od mlyna smerom na vychod
a severovychod, kde sa napdja na predoslu a kratka ulicka, ktord vedie od kaplnky na
juhozapad. Vsetky spomenuté komunikicie aulicky maji asfaltom spevneny povrch.
Struktaru komunikécii d’alej dopinaju uzke ulicky medzi tromi radmi zastavby v centre PZ
a spojovaci chodnik so schodmi, ktory vedie na severozdpad od zvonice. Tieto peSie
komunikacie nemaju spevnené¢ povrchy, spolu s malymi verejnymi plochami, ako su
namesticko pred radnicou a mlynom pri zvonici a plocha medzi domami sup. ¢. 365 a 396
v juznej Casti hlavnej cestnej komunikécie.

V pripade realizdcie zmeny povrchov peSich komunikécii, vstupov do dvorov a
objektov je nutné prihliadnut’ na povodnu ,,zivelnost* tvorby tychto ploch a nevytvarat
jednotny charakter a presne ohrani¢eny tvar chodnikov, ktory by v kone¢nom désledku
posobil v danom prostredi umelo a cudzorodo.

Dvory ako neoddelitelnd sucast’ prostredia pamiatkovej zény je potrebné chranit
v autentickej podobe rol'nickeho, respektive remeselnickeho dvora, prispdsobenej sucasnym
potrebam. Ideédlne rieSenie tychto ploch je udrziavané zatrdvnenie bez nevhodnych
cudzokrajnych okrasnych porastov, vyraznych terénnych Uprav a nevhodného clenenia. Je
neziaduce vytvarat’ vo dvoroch rozsiahle spevnené plochy z akéhokol'vek materialu.

Dvory a zahrady v PZ si uzavreté a od verejnych, ¢i vol'ne pristupnych priestranstiev
oddelena ré6znymi typmi oplotenia. Vyskytuju sa tu typické ploty s droten¢ho pletiva, nizsie
typy oploteniana beténovych podmurovkach, prevazne z kovového materidlu, ale aj vysoké
plné murované ploty. V zdsade mozZno stanovit, Ze toto Specifické prostredie, st nevhodné
akékol'vek typy nepriehl'adnych vysokych plotov, aj ked’ niektoré murované ploty pochadzaji
z L. polovice 20. storo¢ia. Ako najvodnejSie typy sa javia nizke ploty alebo pohl'adovo malo
vnimatelné¢ formy oplotenia. Tymto poziadavkdm vyhovuje jednak nizky dreveny plot
jednoduchej latkovej konstrukcie s malou hustotou pribitych latiek, alebo pri potrebe vyssieho
oplotenia, pouzitie l'ahkych jednoduchych typov droteného pletiva bez vyraznych farebnych
uprav, ktoré esteticky nenarusi vzhlad pamiatkového tzemia. Je nevhodné budovat’
akékol'vek typy vysokych oploteni braniacich priehladom v uzemi PZ, ako aj ploty so
suvislymi zakladmi presahujicimi nad troven terénu. Pri budovani oplotenia a uzatvorenia

zéhrad a dvorov je nutné vychadzat’ zo sti¢asného stavu uzavretosti pozemkov s prihliadnutim
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na zamer typologicky sa priblizit' stavu oplotenia v prvej polovici 20. storocia. V pripade
sucasnych nevhodnych murovanych alebo kovovych oploteni, ako je to napriklad v pripade
uzavretia pozemku pri rodinnom dome sip. &. 492 v celej dizke vysokym murovanym plotom,
je potrebné ponechat’ ich na dozitie a nahradit’ ich vhodnejSou formou.

Historickd niveleta a konfiguracia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom
pamiatkovej ochrany, preto je neziaduce realizovat’ rozsiahle terénne Upravy. Vsetky stavebné
upravy, ¢i uz verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujicej
konfigurécii terénu prisposobit’.

Stucastou uzemia pamiatkovej zony nie je hodnotna historicka zelet. Zelené plochy

mimo spomenutych komunikacii a priestranstiev, su zastupené len niekol’kymi zahradami,
ked'ze uzemie PZ je pomerne husto zastavané. RozsiahlejSie zelené plochy sa nachadzaju
mimo hranic PZ, najmé na zapad od nej. Vysoka zelen je zastiipena len ojedinelymi solitérmi
drevin v nevhodnych polohach. Existujuce zahrady v PZ s vyuzivané najmi na pestovanie
pol'nohospodérskych plodin, pripadne ovocnych stromov, v niektorych pripadoch sa zacinaja
vyuzivat ako okrasné plochy. Vzhl'adom na nedostatok vac¢sich zelenych ploch, je nevhodné,
aby sa existujuce plochy vysadzali hustou vysokou zeleniou, ktoré by branili v pohl'adoch na
hodnotna architektiiru. Rovnako neziadliice je vysadzat’ mohutné typy drevin v blizkosti
stavieb, ktoré by mohli narusit’ svojim korenovym systémom. V zdhradach je mozné vysadzat’
nizke druhy ovocnych stromov a uzitkovych drevin, pripadne ich okrasnych foriem, nie je
vhodné vysadzat’ stdlozelené a cudzokrajné typy okrasnych rastlin. Vyska zelene v zahradach
pripadne ostatnych plochdch by nemala vyrazne presahovat’ vysku zastavby. Na vysSie
spomenutych verejnych priestranstvach a peSich komunikaciach, pripadne zelenych péasoch
pozdiz ciest, je neziadice vysadzat trval(i zelei a vytvarat na nich rozsiahle kvetinové

zéhony.

G.6.2. Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne in€ upravy chranenych objektov sa
moézu vykonat’ len v sulade spodmienkami urenymi na obnovy pamiatkového fondu
s cielom trvalého zachovania ich hmotnej podstaty, autentického vyrazu a primeraného
vyuZitia.

Pri vSetkych formach obnovy sa vyzaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych
znakov pdvodnej architektiry v habanskom dvore, vychadzajucej jednak z Specifického
habanskeho stavitel'stva, jednak z tradi¢nej I'udovej architektury regionu, priCom je potrebné
pouzivat' netypizované konStrukéné prvky av o najvacSej miere tradicné materialy
a technologické postupy. Prvoradou podmienkou je zachovanie vSetkych autentickych
historickych fasdd aich jednotlivych architektonickych c¢lankov. Objekty, ktoré maja
naruSenu pdvodnu koncepciu rieSenia fasad, je potrebné upravit’ do vyhovujicej podoby na
zéklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v obci a dobovej fotodokumentacie.

Na historickych objektoch je nutné zachovavat’, obnovovat’ a v pripade narusenia regenerovat’
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celi autentickli podstatu fasady — slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmus, osovost, tvaroslovné
prvky, proporciu ploch, svetlost’ a delenie otvorov, kompozicné vztahy atd’.

Pri upravach povrchov fasad sa vyzaduje pouzitie takych materidlov a technolégii,
ktoré nespdsobuju zadrziavanie vlhkosti v murivach a nebrania ich odvetravaniu. Takejto
poziadavke ako aj poziadavkam na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpoveda
pouzivanie tradi¢nych materidlov, ako si hlinena mazanicova omietka a vapenno-pieskova
omietka. Vzhl'adom na absenciu hydroizolacie u va¢siny povodnych hodnotnych objektov, je
potrebné pri obnove kazdého objektu riesit jeho odvodnenie spdsobom, ktory stavbu
neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri uprave povrchov muriv vratane ploch stitov sa vyzaduje zachovat’ alebo obnovit
povodny vzhl'ad omietok, ich hladkost’ a zaroven plasticitu, kopirujucu nerovnosti muriva. Je
potrebné zachovavat’ a obnovovat’ vSetky plastické a vytvarné prvky ¢lenenia a vyzdoby
fasad, ako st Sambrany a pasparty otvorov, hladené pasy na néroziach, korunné rimsy,
datovacie kartuSe v Stitoch, soklové pasy, vypustky atd. Chybajice casti tychto prvkov
doplnit’ s doérazom na zachovanie povodnej profilacie, popripade vytvorit kopie podla
analogii z uzemia PZ. Konec¢nu upravu povrchov je potrebné vykonat' ruéne aplikovanym
naterom na bdze vapna podl'a tradicného vzoru zachovaného na objekte, pripadne analogicky
podl’a tradi¢ného vzoru v pamiatkovej zone.

Pri obnove a udrzbe fasad sa vylucuje pouzitie omietok s obsahom cementu, aplikacia
akychkol'vek obkladov, ktoré su v 'udovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych
umyvatelnych, neprievzdusnych naterov. Zateplovanie formou fasadnych obkladov je
u objektov NKP nepripustné, pri objektoch dotvarajucich prostredie iba v tom pripade, ak
technické rieSenie zabezpeCi celkovy vyraz objektu adekvatny historickému prostrediu
habanskeho dvora a nenarus$i stavebno-technicky stav objektov. Novodobé tpravy povrchov
muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou brizolitovou, ¢i inou cementovou omietkou je
potrebné v plnom rozsahu odstranit. Odstrafiovanie nehodnotnych uprav je nevyhnutné
previest Setrne tak, aby sa neznehodnotili d’alSie autenticky zachované ¢asti objektu.

Opravu a doplianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou palenou tehlou
spajanou vapenno-pieskovou maltou.

Pri obnove S§titov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovavat’ ich plastické
Clenenie a vyzdobu a osovost otvorov. Potrebné je zachovat pdvodné Skridlové ostreSie
kryjuce korunnt rimsu oddel'ujicu fasddnu stenu od vlastného §titu domu. Rovnako ako pri
obnove fasad je nepripustné pouzivat’ aj pri obnove stitov akékol'vek obklady, ako aj utilitarne
oplechovania, okrajov §titov a deliaceho ostresia.

Povodné vyplne fasddnych otvorov je nutné zachovat v autentickej podobe a pri
obnove odborne oSetrit. Pri vymene pdvodnych pamiatkovo hodnotnych okennych
advernych vyplni zddévodu ich nevyhovujiceho stavebno-technického stavu, je potrebné
riesit’ nové vyplne ako rekonsStrukéné kopie poévodnych. Pri povrchovej uprave povodnych,
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ale aj novych vyplni otvorov sa odporuca pouzitie naterov v tmavs$ich odtieioch hnede;,
tradi¢ne pouzivanych v prostredi PZ.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajice svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahradzat’ vhodnymi, podla tradi¢nych analdgii v pamiatkovej zone. Nové prvky sa
vyzaduje osadit’ do povodnych otvorov. Dalsie zmeny osadenia otvorov a utilitarne stavebné
upravy, napr. zvacSovanie, su nepripustné, rovnako aj osddzanie vel'koplosnych neclenenych
okennych vyplni a pouzivanie netradi¢nych materialov, ako kovy a plast.

Obnova fasdd na kulturnych pamiatkach je mozna len na zaklade pamiatkového

vyskumu (stavebno-historického, umelecko-historického).

G.6.3. Stres$na krajina
Strechy, ktoré¢ sa v habanskom dvore zachovali na pdvodnych pamiatkovo hodnotnych

objektoch, su svojim rieSenim jedinecné a charakterom vychddzaju z prostredia nemecke;j
mestianskej architektiry. Patria k najvyznamnejSim aspektom, ktoré tvoria jedine¢nost
habanskeho dvora. Ich tradicny vyraz, vratane ich tvaru, vysky a sklonu stre$nych rovin,
presahu strechy, tvaru a rieSenia kominov, charakteristické detaily a architektonické prvky,
konStrukéné a technologické rieSenie krovov a tradi€ny materidl je predmetom pamiatkovej
ochrany. Je potrebné v zaujme zachovania charakteristického vyrazu pamiatkového izemia
pri opravach striech tieto prvky nemenit. V pripade poskodenia krovovej konStrukcie
pamiatkovych objektov je mozna lokalna vymena jednotlivych prvkov za rekonstrukéné kopie
povodnych Casti. VyuZivanie podkrovia objektov v PZ je moZzné iba vtedy a do takej miery,
ak to nenarusi autenticky vzhlad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia strechy na
fasady a d’alSie stavebné a architektonické prvky vytvarajace typicky vzhlad strechy.
V konkrétnych pripadoch, pri objektoch s menSim sklonom striech je mozné pre vytvorenie
podchodnej vysky v podkrovi zmenit’ sklon stre$nych rovin tak, aby sa tvar strechy priblizil
tradicnym habanskym strecham zachovanym v pamiatkovej zoéne. Na presvetlovanie
podkrovnych priestorov je potrebné v najviacSej miere vyuzivat povodné okenné otvory
v §titoch. Mimo objektov NKP a vytypovanych na zapis do UZPF je mozné presvetlenie
rieSit’ obmedzenym poctom streSnych okien umiestnenych na pohl'adovo menej exponovan
streSni1 rovinu, v odovodnenych pripadoch je mozné pouzit’ v zadnej Casti zastavby na
dvorovej strane strechy presvetl'ovaci vikier, analogicky vikierom pouzivanym na vstup do
podstresia.

Na Ziadnom objekte v prostredi habanskeho dvora sa uz nezachovala pdvodna
habénska streSna krytina zo ,,slamenych Sindl'ov* naptstanych riedkou hlinou. Idedlne pre
uzemie pamiatkovej zony by bolo pouzitie tohto origindlneho materialu, ktorého vyroba vsak
zatial' v sucasnosti po technologickej stranke nebola dostato¢ne zvladnuta. Z tychto dévodov
je pre uzemie PZ najvhodnejSie pouzivanie keramickej Skridly, ktora sa v prostredi

v suCasnosti vyskytuje najcCastejSie. Nakol'ko strechy znacnej Casti objektov st pokryté
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nevhodnymi betonovymi a azbestovo-cementovymi krytinami, je potrebné perspektivne ich
nahradit’ keramickou $kridlou.

V suvislosti s obnovou a udrzbou striech je nepripustné odstraiiovat’ kominové telesa,
stivisiace so star§imi typmi vykurovacich zariadeni. Cast kominov je nevhodne upravenych,
alebo ma nevyhovujuci technicky stav nadstreSnych casti, pripade je nahradend nevhodnymi
utilitirnymi konstrukciami. Pri obnove povodnych zachovanych kominov je potrebné dbat’ na
zachovanie autentického konStrukéného materialu a ich tvarového riesenia typického pre toto
prostredie (ukoncenie so zakrytmi rozneho charakteru, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou
atd’.), podobne postupovat’ aj pri obnove upravenych. Pri rieSeni vykurovania objektov je
nutné dbat’ na vyuzivanie pévodnych kominovych telies.

Vsetky objekty musia mat’ zabezpeceny odkvapovy systém na odvod dazd’ovej vody
zo striech. Odkvapovy systém musi byt rieSeny tak, aby bola zrdzkovd voda odvedena od
objektu a zarovei, aby vizudlne nenartiSal vzhl'ad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti
od obvodovych murov. Zvody odkvapov je potrebné situovat v pohladovo mene;j

exponovanych ¢astiach fasad, najmé v zadnych Castiach objektov.

G.6.4. Mobiliar verejnych priestranstiev

Pouzitie novodobého moderného mobilidru je v historickom prostredi pamiatkovej
zony nepripustné. V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia
nadob na odpadky je potrebné navrhnut' vel'mi jednoduchy tvar s pouzitim tradi¢nych
materidlov, spésobom, ktory bude minimalne narsat’ charakter PZ. Navrhy rieSeni musia byt
v rozpracovanosti konzultované s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového uradu
Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné rieSit len formou drevenych
jednoduchych lavic osadenych, ak to dostatok priestoru dovoluje, pred domami ( na
priedomi). Je nevhodné vytvarat akukol'vek jednotni koncepciu sedenia na verejnom

priestranstve.

G.6.5. Reklamy a technické zariadenia

Reklama je v pamiatkovej zone cudzorodym prvkom zdovodu pdvodnej
i pretrvavajlcej obytnej funkcie takmer vSetkych objektov na jej izemi. Napriek tomu bude
ojedinele pri zmene vyuzitia na komercné tcely nutné oznacit’ prevadzku. V tom pripade je
potrebné ,,vyuzit* l'udovu tvorivost ajednoduché prevedenie, resp. tradicnu technoldgiu
(napr. malovanie na fasadu, na drevo, ap.) V ziadnom pripade nie st pripustné svetelné
reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasddu, velkoplo$né panely ani umelecké
kované vyvesné S§tity. Reklama ¢i oznam nesmie zdsadne naruSit vyraz a esteticky stav
objektu. Nie je pripustné osadzat’ reklamné a informacné technické zariadenia ani na verejné

priestranstva.
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Reklama moze vyluéne oznaCovat’ len prevadzku, ktord je v danom objekte alebo priestore.
V ziadnom pripade nie st pripustné akoukol'vek formou reklamy produktov jednotlivych
firiem.

Navrh oznacenia prevadzky — reklama, pripadne iné informacéne a technické zariadenie

bude predmetom posudenia Krajského pamiatkového uradu Trnava.

G.6.6. [luminacia objektov

[lumindcia je moderny prvok zvyraziujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny
do tradi¢ného lI'udového prostredia, preto nasvetlovanie fasadd jednotlivych domov takymto
spdsobom nie je pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo mozné v pripade nutnosti tymto spdsobom osvetlit,, je
objekt zvonice, ako v istom zmysle vySkovil dominantu pamiatkového tzemia. Svetelné
zdroje by vSak museli byt umiestnené tak, aby cez deil neboli vnimateI'né a nenartiSali svojim
industridlnym vyrazom prostredie PZ. Pokial tito podmienku nebude mozné splnit,

ilumindacia zvonice je neziaduca.

G.7. Poziadavky na zachovanie, idrzbu a regeneraciu charakteru stavebnych hmot

a materialov, podmienky pre vyber a pouzitie novych materialov

Dochované tradi¢né stavebné hmoty a materidly, ako kamen, nepélena a palena tehla,
drevo, keramicka krytina, hlinend a vapenno-pieskovd omietka apod. si predmetom
pamiatkovej ochrany. Tvoria pamiatkovl hodnotu prostredia a v zaujme zachovania
autenticity pamiatkovej zoény je potrebné ich v o najvdacSej miere pouzivat nad’ale;j,
predovSetkym pri objektoch NKP. Vzhl'adom na odlisné naroky na vyuzivanie objektov,
predpokladame potrebu pouZivania takych materidlov a stavebnych hmot pri obnove a Giprave
objektov, ktoré nie su tradicného charakteru. Pouzivanie takychto hmot a materialov je mozné
obmedzene len v oddévodnenych pripadoch, musia byt vSak kompaktné s tradi¢ne
pouzivanymi materialmi anesmu sposobovat ohrozenie alebo naruSenie stavebno-

technického stavu objektov, ich pamiatkovych a estetickych hodnot.

G. 8. Zasady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a idrzbe objektov

v pamiatkovom uzemi.

Zvysené poziadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajice sa zachovania vSetkych
prvkov architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového ¢lenenia,
vSetkych hodnotnych prvkov a detailov, ako aj povodnych remeselnych a konstrukénych
rieSeni, popisovanych v predoSlych kapitolach, sa kladi predovSetkym na objekty NKP
a objekty vytypované na zapis do UZPF.
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Pri objektoch dotvarajucich prostredie pamiatkovej zone sa kladi naroky najméd na
zachovanie povodného architektonického vyrazu exteriéru, so vSetkymi povodnymi prvkami.
Interiér tychto objektov mozno ¢iastocne prispdsobovat’ potrebam a ucelom ich vyuzitia, za
podmienok, Ze upravy nebudu mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav
a neodrazia sa na rieSeni exteriéru objektov. V pripade, ze aj objekty dotvarajuce prostredie
PZ obsahuji vo svojom interiéri vyznamné pamiatkové hodnoty, je nutné akékol'vek upravy
objektov prispdsobit’ podl'a moznosti potrebam ochrany tychto hodnét.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej zony sa nekladu zvySené néaroky na
ochranu pamiatkového fondu, nakolko ich architektonické rieSenie nevytvara pamiatkové
hodnoty. Pri ich obnove, udrzbe a inych architektonickych a stavebnych upravach je potrebné
vykonavat’ tieto Cinnosti sposobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradicny
autenticky vyraz pamiatkového uzemia.

Objekty podsobiace v izemi pamiatkovej zony rusivo svojou architektiirou, proporciami
i situovanim v rdmci objektovej skladby tizemia, negativne zasahuju vSetky aspekty jeho
pamiatkovych hodnét. Tvoria vSak stavebny fond tizemia a v dohl'adnej dobe nie je mozné
uvazovat' o ich odstraneni. Pri pravach ich fasadd je potrebné riesit ich ako nenapadné,
jednofarebné bez uplatnenia dekora¢nych prvkov. Stavebné upravy tychto objektov sit mozné
iba v tom pripade, ak prispeju k potlaceniu ich rusivého vplyvu na prostredie PZ. Podla
moznosti v konkrétnych pripadoch je potrebné vykonat’ také sadové upravy, ktoré¢ by pomohli
eliminovat’ negativny esteticky vplyv tychto objektov na pamiatkové hodnoty tizemia, pri
dodrZani poZiadaviek na Upravu zelene v PZ.

Konkrétne upravy jednotlivych objektov, potrebné z hl'adiska ochrany pamiatkového

fondu v PZ su $pecifikované v kapitole F. 3.

G. 9. Zasady pre rieSenie technickej infrastruktiry a dopravy v pamiatkovom uzemi

RieSenie technickej infraStruktury na Gzemi pamiatkovej zony v sucCasnosti zahia,
rozvody elektrickej, telekomunikac¢nej siete, rozvod plynu, pripadne iné inzinierske siete
atechnické rozvody. Prvoradou poziadavkou je, aby ktordkol'vek zlozka technickej
infrastruktury v PZ nenartiSala pamiatkové hodnoty tzemia vyplyvajuce z jej architektonicko-
urbanistickej Struktiry a svojim rieSenim nekolidovala s poZiadavkami na ochranu, obnovu
a regeneraciu pamiatkového fondu v PZ.

Elektricka energetickd siet, podobne ako telekomunikacnd siet, je v stucasnosti
v pamiatkovom uzemi vedena nadzemnymi sietovymi rozvodmi, ¢o zdsadnym spOosobom
vizualne naruSa vzhl'ad pamiatkovej zony, preto je potrebné perspektivne riesit’ tieto rozvody
podzemnymi vedeniami.

Co sa tyka ostatnych inZinierskych sieti, je na izemi PZ vybudovana len plynofikécia.
Plynové potrubie je uloZené pod povrchom ana jeho stcasné rieSenie nie st z hladiska

ochrany pamiatkovych hodnét osobitné poziadavky.
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Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat’ tak, aby sucasti
privodov boli umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasadach
objektov. V pripade osadzania plynomerov, ako aj dalSich prvkov infrastruktiry, sa ako
vel'mi problematickd javi skutoc¢nost’, Ze mnohé z najhodnotnejSich objektov na uzemi PZ
nemaju ziadne zazemie aich parcela mad len rozsah ich pddorysu. Plynomery osadzat
sposobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz uli¢ného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch
ich v pripade absencie predzdhradiek mozno osadzat’ na fasddy s dodrzanim poziadavky
primeraného zasahu do hmoty objektu a vhodného osadenia na objekt tak, aby esteticky
nepdsobili rusivo (napr. soklové murivo). VhodnejSie je osadzat’ plynomery v rdmci oplotenia
parciel advorov, ak existuje, do skriniek z vhodného materidlu, spiiiajuceho estetické
poziadavky na pouzitie v pamiatkovom uzemi. V pripade pamiatkovych objektov a objektov
vytypovanych na zapis do UZPF je pri osddzani plynomerov pripadne inych sudasti
infraStruktiury (telekomunikacné a elektrické rozvodnice atd’.) nutné dbat’ na maximalnu
eliminéciu zasahov do hmoty objektu a jeho fasad.

Na tzemi pamiatkovej zony nie je vybudovany vodovod, splaskova ani dazd’ova
kanalizacia. Negativne na technicky stav pamiatkového fondu v PZ obzvlast vplyva absencia
dazd’'ovej kanalizdcie. Konfiguracia terénu v PZ, najmi svah v zdpadnej casti, klesajuci
smerom na vychod k rovnej ploche, spdsobuje, ze zrazkové vody podmacaju podu a zéklady
objektov v PZ. Odvodnenie habanskeho dvora Ciasto¢ne riesil mlynsky ndhon, ktory je vSak v
sucasnosti na dlhSom useku zasypany. Vychodnu cast pamiatkového tzemia vSak bez
dazd’ovej kanalizicie nie je moZné uspokojivo odvodnit. V pripade budovania dazd’ovej
a splaskovej kanalizacie je potrebné dbat’ na zachovanie autentickej podoby komunikacii
a otvorenych priestranstiev. Nie je vhodné budovat’ dazd’ovu kanalizaciu formou otvorenych
rigolov a Zl'abov, kanalizacna siet musi byt uzavretd. V stvislosti s moznym rieSenim
odvodnenia uzemia PZ je potrebné vziat do uvahy celkové, alebo Ciastkové obnovenie
funkcie vodného nahonu.

Lokalne je moZzné v jednotlivych pripadoch riesit’ odvodnenie formou trativodov, ¢o
vSak zavisi od charakteru podloZia v tej ktorej Casti PZ.

V pripade vymeny dozZitych alebo modernizacie a rozSirovania existujucich casti
infrastruktury, ako aj budovania absentujucej infrastruktury, je potrebné riesit’ ich v zmysle
poZiadaviek na ochranu pamiatkového fondu.

Pozitivnym faktom je, Ze cez Uzemie PZ vedie len cestnd komunikacia miestneho
vyznamu a pamiatkova zona nie je ovplyvilovana neziaducimi u€inkami nadmernej dopravy.

G. 10. Zasady pre rieSenie novej zastavby v pamiatkovom tizemi

Moznosti vystavby novych objektov nauzemi pamiatkovej zoény su zasadne
obmedzené poziadavkou na zachovanie autentickej podoby urbanizmu a tradi¢nej objektove;j
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skladby zastavby. Vzhl'adom na maly rozsah pamiatkového tizemia a hustotu zéstavby, je
novu vystavbu mozné realizovat’ iba v minimalnej miere na presne vymedzenych parcelach
a za konkrétne ur¢enych podmienok na zastavbu. Jedné sa o dva pripady, na parcele ¢. 301
a parcele ¢. 342. V pripade parcely ¢. 301 pri severnej hranici PZ, sa jedna o moZznost
dostavby objektu severne oproti dom sup. €. 411 situovanom na tej istej parcele. Povodne sa
jednalo o l'udovy dom (staré stup. ¢. 126), ktorého vychodnd polovica bola odstranena.
V pripade, Ze vznikne potreba tento objekt rozsirit, je mozné ho dostavat’ v intenciach
existujuceho zbytku povodného objektu. Na parcele ¢. 342, ktora sa nachddza medzi domami
sup. €. 502 a 503, stal do konca 70-tych rokov 20. storocia 'udovy dom so starym supisnym ¢.
113, pre zly stavebno-technicky stav bol asanovany. V pripade poZiadavky je mozné v jeho
podorysnom rozsahu, ktory je na katastralnej mape uzemia stale zaznaceny, vybudovat’ novy
objekt, pri architektonickom rieseni ktorého je potrebné inspirovat’ sa povodnym objektom
podl'a zachovanej fotodokumentacie., zachovavajiuce vysku, Sirkové rozmery, rieSenie fasad
a strechy

Pri realizacii pripadnej novej vystavby je potrebné pouzivat’ materidly, ktoré svojimi
estetickymi aj technickymi vlastnost’ami nebudi narusat’ pamiatkové hodnoty PZ.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava ur¢i pre kazdy konkrétny pripad poziadavky na

realizaciu novostavby, €i je takato vystavba mozné a za akych podmienok.

G.11. Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk

V Kkatastri obce sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku az novoveku, a
samotna obec sa spomina v polovici 13. storo¢ia. Ked’ze priamo na izemi PZ sa v minulosti
vykonalo niekol’ko archeologickych vyskumov, ktoré odkryli doklady o vyrobnej ¢innosti
habanov aich Zivote, je pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach stvisiacich so stavebnou
¢innostou v uzemi pamiatkovej zony, by mohli byt’ odkryté archeologické nalezy a naleziska.
Preto je nutné v zévislosti od charakteru stavby a rozsahu zemnych prac s nou suvisiacich
vykonat’ archeologicky vyskum za ucelom zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov. Podmienky archeologického vyskumu a spdsob nakladania s nalezmi urci pre kazdy
pripad osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy trad Trnava. V pripade odkrytia
nehnutel'ného archeologického ndlezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty je mozné

uvazovat’ o jeho prezentacii vhodnym sposobom.
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H.

PRILOHY

H.2. Fotodokumentacia

Fotodokumentacia sucasného stavu PZ
Dobova historicka fotodokumentacia

Letecka fotografia izemia obce (pozri aj:

http://maps.google.sk/maps?q=soboti%C5% Alte,+slovensko&hl=sk&ie=UTF8&I11=48.73306

1,17.404736&spn=0.005725.,0.009645&s11=48.669026,19.699024 &sspn=4.005236,5.174561

&t=h&hnear=Soboti%C5%Alte&z=17&iwloc=A

H.3. Graficka dokumentacia

Vykres €. 1: Vymedzenie tzemia pamiatkovej zony - SirSie vzt'ahy — mierka 1:2880
Vykres ¢. 2: Vyhodnotenie objektovej skladby a sucasného stavu vyuzitia uzemia
pamiatkovej zony

Vykres €. 3: Vyhodnotenie veku a stavebno-technického stavu objektov v pamiatkove;j
zone — mierka 1:1000

Vykres €. 4: Vyhodnotenie pamiatkovych hodn6t uzemia pamiatkovej zony — zasady
pamiatkovej ochrany — mierka 1:1000

Vykres €. 5: Vyrez z katastralnej mapy obce s vyznacenym uzemim pamiatkovej zony
—mierka 1:2880

Vykres €. 6: Vyrez z historickej pozemkovej mapy z roku 1900 — mierka 1:1000

H.4. Oznamenie Krajského trad v Trnave o vydani vSeobecne zaviznej vyhlasky ¢.

1/1999 z 2. juna 1999 o vhlaseni casti izemia obce SobotiSte, cast’” Habansky dvor
za pamiatkovii znu, uverejnené vo Vestniku vlady SR, Ciastka 7/1999, strana 11 —

kopia
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http://maps.google.sk/maps?q=soboti%C5%A1te,+slovensko&hl=sk&ie=UTF8&ll=48.733061,17.404736&spn=0.005725,0.009645&sll=48.669026,19.699024&sspn=4.005236,5.174561&t=h&hnear=Soboti%C5%A1te&z=17&iwloc=A
http://maps.google.sk/maps?q=soboti%C5%A1te,+slovensko&hl=sk&ie=UTF8&ll=48.733061,17.404736&spn=0.005725,0.009645&sll=48.669026,19.699024&sspn=4.005236,5.174561&t=h&hnear=Soboti%C5%A1te&z=17&iwloc=A
http://maps.google.sk/maps?q=soboti%C5%A1te,+slovensko&hl=sk&ie=UTF8&ll=48.733061,17.404736&spn=0.005725,0.009645&sll=48.669026,19.699024&sspn=4.005236,5.174561&t=h&hnear=Soboti%C5%A1te&z=17&iwloc=A

