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A. Zakladné udaje o uzemi

A. 1. Nazov pamiatkového Uzemia, €islo pamiatkovej zény podla Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR)

Nazov pamiatkového Uzemia: Pamiatkova zéna Pezinok
Cislo pamiatkovej zény podla UZPF SR: 99

A. 2. Nazov obce, katastralne uzemie, okres, kraj

Pezinok, katastralne Uzemie Pezinok, okres Pezinok, Bratislavsky kraj

A. 3. Organ, ktory pamiatkové tzemie schvalil, datum vyhlasenia

Pamiatkova zona Pezinok (dalej len ,pamiatkova zéna“) bola vyhlasena rozhodnutim Ministerstva kultury
Slovenskej republiky ¢. MK-3060/2018-221/7407 zo dria 30. 5. 2018, ktoré nadobudlo u¢innost/pravoplatnost
driom 26. 7. 2018.

B. Vymedzenie Uzemia pamiatkovej zony

Uzemie pamiatkovej zény je vymedzené na severe ulicami Stefana Polkoraba, Mladoboleslavskou a
Sladkovi¢ovou ulicou. Na vychode prechddza hranica Uzemia po Sancovej ulici, vychodnym smerom po
Meisslovej ulici a dalej juhozapadnym smerom po Kalin¢iakovej ulici. Na juhu plynule prechadza zapadnym
smerom po Moyzesovej ulici a Jesenského ulici. Na zdpade je Uzemie ohranic¢ené Hrnciarskou ulicou.

Uzemie pamiatkovej zdny predstavuje historické jadro mesta vymedzené renesanénym mestskym opevnenim,
ktorého urbanisticky vyvoj sa ustalil v polovici 17. storocia, s prilahlou zastavbou, ktora vznikala zaciatkom 20.
storocia v priestore pbévodnych priekop a valov mestského opevnenia, kde je vysokd pravdepodobnost
archeologickych nalezov. Hranica pamiatkovej zény vedie po existujucich hraniciach parciel.

B. 1. Popis priebehu hranice pamiatkovej zény

Hranica pamiatkovej zény zacina na juhovychodnom okraji parcely ¢. 4549/2, pokracuje juhovychodnym
okrajom parcely 4549/1, juhovychodnym okrajom parcely ¢. 2296/2, zapadnym a juhovychodnym okrajom
parcely ¢. 4949/3, juznym okrajom parcely ¢. 2297 a juznym okrajom parcely ¢. 2386/1. Lomi sa juznym
smerom pri narozi parcely ¢. 4857/3 a pokracuje zapadnym okrajom parciel ¢. 4857/1 a 4857/5, juhozapadnym
okrajom parcely €. 4857/1 a zdpadnym a juznym okrajom parcely ¢. 4779/3. Lomi sa juhozapadnym smerom
pri ndrozi parcely ¢. 4739/2, pokraduje severozapadnym okrajom parciel ¢. 4751, 2985/4, 2985/5, 2985/9,
4654/1, 4654/2, severnym okrajom parcely ¢. 4653/8 a severozapadnym okrajom parcely 4242/1. A napokon
sa lomi severnym smerom pri narozi parcely ¢. 4526/1 a pokracuje severovychodnym okrajom parciel ¢.
4524/1 a 4524/40 az ku stretu s parcelou ¢. 4549/2.

Mapovy podklad: Vektorova katastralna mapa k. . Pezinok z 01/2021 z Informaéného systému katastra
nehnutelnosti Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky.



B. 2. Supis parciel pamiatkovej zony

Vektorova katastralna mapa k. u. Pezinok z 01/2021:

2386/2 4531/4 4550 4573/5 4596 4627
2386/3 4532/1 4551 4573/6 4597 4628
2386/4 4532/2 4552/1 4573/7 4598 4629/1
4524/2 4532/3 4552/2 4574 4599 4629/2
4524/3 4533/1 4552/3 4575 4600 4629/3
4524/4 4533/2 4553/1 4576/1 4601 4629/4
4524/7 4533/3 4553/2 4576/2 4602 4629/5
4524/8 4533/4 4553/3 4576/3 4603 4629/6
4524/9 4534 4554 4576/4 4604 4630/1
4524/10 4535/1 4555 4577/1 4605/1 4630/2
4524/11 4535/2 4556/1 4577/2 4605/2 4630/3
4524/12 4535/3 4556/2 4577/3 4605/3 4630/4
4524/14 4536/2 4556/3 4577/4 4605/4 4630/5
4524/16 4536/4 4557 4577/5 4605/5 4631
4524/18 4537/1 4558 4578 4605/6 4632
4524/19 4537/2 4559 4584/1 4605/7 4633
4524/20 4538/1 4560 4584/2 4605/8 4634
4524/21 4538/2 4561 4584/3 4605/9 4635
4524/22 4538/3 4562 4584/4 4606 4636
4524/31 4539/1 4563 4584/5 4607 4637
4524/32 4539/2 4564 4584/6 4608 4638/1
4524/33 4540/1 4565 4585/1 4609/1 4638/2
4524/34 4540/2 4566/1 4585/2 4609/2 4639
4524/35 4540/3 4566/2 4585/3 4609/3 4640
4524/36 4541/1 4566/3 4585/4 4609/4 4641/1
4524/37 4541/2 4566/4 4585/5 4610/1 4641/2
4524/38 4541/3 4567 4586 4610/2 4641/3
4524/39 4542/1 4568/1 4587/1 4610/3 4641/4
4524/40 4542/2 4568/2 4587/2 4611/1 4641/5
4524/41 4542/3 4569 4587/3 4611/2 4641/6
4524/42 4543/1 4570/1 4587/4 4612 4642/1
4525/1 4543/2 4570/2 4587/5 4613/1 4642/2
4525/2 4543/3 4571/1 4588/1 4613/2 4643
4526/1 4544/1 4571/2 4588/2 4614 4644/1
4526/2 4544/2 4572/1 4588/3 4615 4646/1
4526/3 4544/3 4572/2 4588/4 4616/1 4647/1
4527/1 4545/1 4572/3 4589/1 4616/2 4647/2
4527/2 4545/2 4572/4 4589/2 4616/3 4651
4527/4 4545/3 4572/5 4590/1 4616/4 4652
4527/5 4546/1 4572/6 4590/2 4617 4653/1
4527/6 4546/2 4572/7 4591/1 4618 4653/2
4527/7 4546/3 4572/8 4591/2 4619 4653/3
4528 4547/1 4572/9 4592/3 4620/1 4653/4
4529/1 4547/2 4572/10 4592/4 4620/2 4653/5
4529/2 4547/3 4572/11 4593/1 4621 4653/6
4529/3 4547/4 4572/12 4593/2 4622 4653/7
4530/1 4547/5 4572/13 4594/1 4623 4653/9
4530/2 4548/1 4572/14 4594/2 4624 4653/10
4530/3 4548/2 4573/1 4594/3 4625/1 4653/11
4531/1 4548/3 4573/2 4594/4 4625/2 4653/12
4531/2 4548/4 4573/3 4595/1 4626/1 4653/13
4531/3 4548/5 4573/4 4595/2 4626/2 4653/14



4654/2
4655/1
4655/2
4655/3
4656/1
4656/3
4656/5
4656/6
4656/7
4656/8
4656/9
4656/10
4656/11
4656/12
4656/13
4656/15
4656/16
4656/17
4657/1
4657/2
4657/3
4657/4
4657/5
4658/1
4658/2
4658/3
4658/4
4658/5
4658/6
4658/7
4659/1
4659/2
4659/3
4659/5
4659/6
4660/1
4660/2
4660/5
4660/6
4661/1
4661/2
4661/3
4661/7
4661/8
4662/1
4662/2
4662/3
4663/1
4663/2
4663/3
4663/4
4663/5
4663/6
4663/7
4664
4665
4666/1

4666/2
4667

4668

4669

4670/1
4670/2
4670/3
4671/1
4671/3
4671/4
4671/5
4671/6
4671/7
4671/8
4671/9
4672

4673/1
4673/2
4673/4
4674

4676/1
4676/2
4678

4679

4680

4681/1
4681/2
4682

4683/1
4683/2
4683/3
4684/1
4684/2
4684/3
4684/4
4684/5
4685/1
4685/2
4685/3
4686/1
4686/2
4687/1
4687/2
4688/1
4688/2
4688/3
4689/1
4689/2
4689/3
4689/4
4690/1
4690/2
4690/3
4690/4
4690/5
4691

4692/1

4692/2
4692/3
4692/4
4693/1
4693/3
4693/4
4693/5
4693/6
4693/7
4694
4696
4697
4698
4699
4700
4701
4702
4703
4704
4705
4706
4707
4708/1
4708/3
4708/5
4708/6
4708/7
4708/8
4708/10
4708/11
4708/13
4708/14
4708/16
4708/18
4708/19
4708/20
4709
4710/1
4710/2
4710/3
4710/4
4710/5
4710/6
4710/7
4711
4712
4713
4714
4715
4716
4717
4718
4719
4720
4721
4722
4723

4724

4725

4726

4727

4728

4729

4730

4731

4732

4733

4734/1
4734/2
4734/3
4734/4
4735/1
4735/2
4736/1
4736/2
4736/3
4736/4
4736/6
4736/7
4736/8
4737/1
4737/2
4737/3
4738/1
4738/2
4739/1
4739/2
4740

4741/1
4741/2
4741/3
4742/1
4742/2
4742/3
4742/4
4742/5
4743

4744

4745/1
4745/2
4746

4747/1
4747/2
4747/3
4747/4
4748/1
4748/2
4748/3
4749/1
4749/2
4749/3
4750/1
4750/2
4750/3

4779/1
4779/2
4779/7
4779/8
4857/2
4857/3
4858
4859
4860
4861
4862
4863/1
4863/2
4863/3
4864/1
4864/2
4864/3
4864/4
4864/5
4865/1
4865/2
4866/1
4866/2
4867/1
4867/2
4867/3
4867/4
4868
4869
4870
4871/1
4871/2
4871/3
4872
4873/1
4873/2
4874/1
4874/2
4874/3
4875
4876
4877
4878/1
4878/2
4878/3
4878/4
4879
4880
4881
4882
4883/1
4883/2
4884
4885
4886
4887
4888/1

4888/2
4889
4890
4891/1
4891/2
4892
4893
4894
4895/1
4895/8
4895/9
4895/10
4895/13
4895/14
4895/15
4895/16
4896
4897
4898
4899
4900/1
4900/2
4900/3
4900/4
4900/5
4900/6
4900/7
4900/8
4900/9
4900/10
4900/11
4901/1
4901/2
4902
4903
4904
4905
4906
4907
4908
4909
4910
4911/1
4911/2
4911/3
4911/4
4911/5
4911/6
4911/8
4911/10
4911/11
4911/12
4911/13
4911/14
4911/18
4911/21
4911/22



4911/23 4929/8 4942/1 4958/1 4989/3 5034

4912/1 4930/1 4942/2 4958/2 4993 5035
4912/2 4930/2 4943/1 4965/1 4994 5036
4912/3 4930/4 4943/2 4966 4995/1 5037
4912/4 4930/5 4944/1 4967 4995/2 5038
4912/6 4931/1 4944/2 4968/3 4995/3 5039
4912/7 4931/2 4944/3 4968/4 5000/1 5040
4912/8 4931/3 4945/1 4968/5 5000/2 5041
4912/9 4932/1 4945/2 4968/6 5000/4 5042
4912/10 4932/2 4946/1 4968/7 5000/5 5043
4917/1 4932/3 4946/2 4968/8 5000/6 5044
4917/2 4932/4 4947/1 4968/9 5000/7 5045/1
4918 4932/5 4947/2 4968/10 5000/8 5045/2
4919 4933/1 4948 4969 5006 5045/3
4920 4933/2 4949/1 4970 5007 5045/4
4921/1 4933/3 4949/2 4972/1 5008 5045/6
4921/2 4933/5 4950/1 4972/2 5009 5045/7
4921/3 4933/6 4950/2 4972/3 5010 5045/10
4921/4 4934/1 4950/3 4973/1 5011 5045/11
4921/5 4934/2 4950/4 4973/2 5012 5045/12
4921/6 4934/3 4950/5 4974/1 5013 5046/1
4922/1 4934/4 4950/6 4974/2 5014 5046/2
4922/2 4934/5 4950/7 4975/1 5015/1 5046/3
4922/3 4935/1 4950/8 4975/2 5015/2 5046/4
4922/4 4935/2 4950/9 4976 5016 5046/5
4922/5 4935/3 4950/10 4977 5017 5046/6
4922/6 4935/4 4950/11 4978/1 5018 5046/7
4922/7 4936/1 4950/12 4978/2 5019 5046/8
4923/1 4936/2 4950/13 4978/3 5020 5046/9
4923/2 4936/3 4950/14 4978/6 5021 5046/10
4924 4936/5 4950/15 4979/1 5022 5046/11
4925 4937/2 4950/16 4980 5023 5046/12
4926 4938 4950/17 4981/1 5024 5047/1
4927/1 4939/3 4950/18 4981/2 5025 5047/2
4927/2 4940/1 4950/19 4982 5026 5048
4928 4940/2 4951 4983 5028 5049/1
4929/1 4940/3 4952 4984 5029 5049/2
4929/2 4940/4 4953 4985/1 5030 5049/3
4929/3 4940/5 4954/1 4987 5031 5049/4
4929/4 4940/6 4954/2 4988/1 5032 5049/5
4929/5 4941/1 4955 4989/1 5033 5050

Zmeny cislovania parciel oproti ¢islam uvedenym vo vyhlaske, ktorou bolo pamiatkové tzemie vyhlasené
(zmeny vykonané katastralnym dradom precislovanim pripadne delenim parciel):

4525/1 4531/2 4641/4 4642/1 4676/2
4525/2 4531/3 4641/5 4642/2 4945/1
4531/1 4531/4 4641/6 4676/1 4945/2



C. Udaje o zadani a spracovani zasad

Zasady ochrany pamiatkového Uuzemia Pamiatkovej zény Pezinok (dalej len ,,zasady”) vypracoval na prelome
rokov 2020 — 2021 Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (riesSitelia: Mgr. Miroslav Hrdina, PhD., Mgr. Marta
Belohorcovad, spolupraca Mgr. Alexandra Vavrova) v spolupraci s Pamiatkovym dradom SR (Mgr. Dagmara
Barokova).

Zasady boli spracované v zmysle § 29 ods. 2 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, pamiatkovy zakon“). Vychodiskovym podkladom na spracovanie zasad bol
Navrh na vyhlasenie pamiatkovej zony mesta Pezinok (dalej len ,ndvrh“), vypracovany v rokoch 2016-2017
Odborom narodnych kulturnych pamiatok a pamiatkovych Uzemi Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky
v Bratislave (dalej len ,,PU SR“) (rieitelia: Mgr. Dagmara Barokova, Ing. arch. Livia Sisldkova a Ing. Dana
Marcinkova [zelen]), z ktorého boli prevzaté, upravené a doplnené Casti venované historickému vyvoju,
charakteristike a kategorizacii pamiatkovych hodnét Uzemia, pozZiadavkam na ochranu historickej zelene a
¢iasto€ne aj ndvrhu zasad ochrany. Zasady obsahuju poziadavky na primerané funkéné vyuzitie Uzemia, na
zachovanie, Udrzbu a regenerdciu historického p6dorysu a parceldcie, materidlovej a objektovej skladby,
vySkového a priestorového usporiadania objektov, architektonického vyrazu, prvkov uli¢ného interiéru a
uliécného parteru, historickej zelene, charakteristickych pohladov, siluety a panoramy, archeologickych
nalezisk.

D. Udaje o Gzemnoplanovacej dokumentacii, podkladoch, vyskumoch,
pouzitej literatire a dalSich pramenoch

D. 1. Uzemnopldnovacia dokumentéacia

Vseobecne zavazné nariadenie mesta Pezinok ¢. 5/2016 o verejnej zeleni

Uzemny pldn mesta Pezinok — zavazna ¢ast [2016], G¢inny od 1. 4. 2017

Uzemny pldn mesta Pezinok — zmeny a doplnky ¢. 1/2018 — zavizna ¢ast, platné od 26. 3. 2021, vyhlaska VZN
¢. 4/2021 mesta Pezinok

Vieobecne zavizné nariadenie mesta Pezinok ¢ 6/2020, ktorym sa meni a doplfia VZN & 2/2007 o
pamatihodnostiach mesta Pezinok, v zneni neskorsich VZN

D. 2. Podklady

Chotdrna mapa Pezinka z roku 1767, Mestské muzeum v Pezinku

Mapa Pezinka z roku 1775, Statny archiv SR, poboc¢ka Modra

Historicka katastrdlna mapa Pezinka z roku 1895, Ustredny archiv GKU Bratislava, mapové listy ¢. 12 a 16
Historicka katastralna mapa Pezinka z roku 1933, Archiv Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky

Historicka ortofotomapa z roku 1950, dostupna na internete: http://mapy.tuzvo.sk/HOFM/

Vektorova katastralna mapa k. 0. Pezinok z 01/2021 z Informa¢ného systému katastra nehnutelnosti Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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D. 3. Vyskumy

Spisova agenda KUSPSOP Bratislava. Archiv Pamiatkového Gradu SR, k. €. 114-115.

Bloky historického jadra (prieskumy), Stavoprojekt Bratislava. Archiv Pamiatkového uradu SR, inv. ¢. A 6277,
2209, 3532, 3685, 3687, 3689, 6270.

STANIK, I.: Pezinok, mestské opevnenie, I. stavebny usek. Architektonicky vyskum a zdsady pamiatkovej
starostlivosti. KOSPSOP Bratislava, 1981. Archiv Pamiatkového tradu SR, inv. ¢. T 4184.

HUSOVSKA, L.: Pezinok, mestské opevnenie, tsek Hrnciarska 2. Bratislava, 2004. Archiv Pamiatkového uradu
SR, inv. ¢. T 5838.

BAXA, P.: Vyskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu Starej radnice v Pezinku. PU reg. stred.
Bratislava 2002. Archiv Mestského muzea v Pezinku.

FARKAS, Z.: Vyskumnd sprdva, polyfunkény objekt na Meisslovej ulici. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2004.
Archiv Mestského muzea v Pezinku.

FARKAS, Z. — NAGY, P. — WITTGRUBER, P.: Vyskumnd sprdva z predstihového zdchranného archeologického
vyskumu, Pezinok — Hrnciarska ulica ¢. 2. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2004. Archiv Mestského muzea v
Pezinku.

FARKAS, Z. — CHOMA, |. — VAVAK, J: Vyskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu, Pezinok —
mestiansky dom — Ul. M. R. Stefdnika 4. SNM-AM Bratislava, MkM Pezinok, 2006-2007. Archiv Mestského
muzea v Pezinku.

FARKAS, Z. — CHOMA, |. — WITTGRUBER, P.: Vyskumnd dokumentdcia z archeologického vyskumu, Pezinok,
okres Pezinok, ,Mestiansky dom — Holubyho ul. ¢. 22“. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2006. Archiv
Mestského muzea v Pezinku.

FARKAS, Z.— CHOMA, |. — WITTGRUBER, P.: Ndlezovd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok — mestiansky
dom — Radnicné ndmestie ¢. 9. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2008. Archiv Mestského muzea v Pezinku.
FARKAS, Z. — WITTGRUBER, P.: Ndlezovd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok — Farsky kostol
Nanebovzatia P. Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2002. Archiv Mestského muzea v Pezinku.
FARKAS, Z. — KRAMPL, T.: Schémy, profily, zdpisnica a iné z archeologického vyskumu, Pezinok — Farsky kostol
Nanebovzatia P. Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2004-2005. Archiv Mestského muzea v Pezinku.
FARKAS, Z. — KRAMPL, T.: Vyskumnd sprdva z archeologického vyskumu Rimskokatolickeho farského kostola
Nanebovzatia Panny Mdrie v Pezinku. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2006. Archiv Mestského muzea v
Pezinku.

FARKAS, Z. — CHOMA, |. — WITTGRUBER, P.: Vyskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu,
Pezinok — Kostol Nanebovzatia Panny Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2006. Archiv Mestského
muzea v Pezinku.

FARKAS, Z. — CHOMA, |.: Vyskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu, Pezinok — Kostol
Nanebovzatia Panny Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM Pezinok, 2008. Archiv Mestského muzea v Pezinku.
FARKAS, Z.: Vyskumnd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok Holubyho ul. 41. SNM-AM Bratislava, MsM
Pezinok, 2009-2010. Archiv Mestského muzea v Pezinku.

KOS, R.: Vyskumnd dokumentdcia z archeologického vyskumu, zmena stavby — nadstavby a pristavby
rodinného domu, Hrnciarska ul. ¢. 6. Achilles Group, 2015. Archiv Mestského muzea v Pezinku.

BAROKOVA, D. — SISLAKOVA, L. — MARCINKOVA, D.: Ndvrh na vyhldsenie pamiatkovej z6ny mesta Pezinok.
Pamiatkovy Urad SR Bratislava, 2016-2017.

Aktualizaéné listy narodnych kultirnych pamiatok. Ustredny zoznam pamiatkového fondu SR. Pamiatkovy
Urad SR Bratislava.
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D. 4. Literatura

D. 4. 1. Monografie

LEHOTSKA, D.: Dejiny mesta Pezinka. Tur&iansky Svaty Martin : Matica slovenska, 1947.

KAHOUNOVA, E.: Vinohradnicke stavby a lisy. Bratislava : SAV, 1969.

Vlastivedny slovnik obci na Slovensku Il. Encyklopedicky Ustav SAV Bratislava. Bratislava : Veda, 1977, s. 382-
385 (Pezinok).

DUBOVSKY, J. — ZUDEL, J. (eds.): Dejiny Pezinka. Bratislava : Obzor, 1982.

Supis pamiatok na Slovensku, zvizok druhy, K-P. Slovensky Ustav pamiatkovej starostlivosti a ochrany prirody
Bratislava. Bratislava : Obzor, 1986, s. 463-466 (Pezinok).

DUBOVSKY, J.: Peripetie slobody (Pezinskd ¢itanka). Pezinok : Mesto Pezinok, 1997.

POSPECHOVA, P. — WITTGRUBER, P.: Brdnami mesta. Zivotopis starého domu. Pezinok : Mestské muzeum
v Pezinku, 2008.

POSPECHOVA, P. (ed.): Bozen... Pezinok. 1208-2008. Zbornik z konferencie konanej dfia 5. 12. 2008. Pezinok :
Mesto Pezinok, 2008.

SOLGA, O.: Pezinok na starych pohladniciach. Pezinok : Mesto Pezinok, 2018.

D. 4. 2. Periodika

KAHOUN, K.: Stavebny vyvoj vinohradnickych miest na zapadnom Slovensku. In: Pamiatky a muzed, ro€. VII.,
1958, €. 3, s. 105-118.

KOSMAN, K.: Hotel Grand v Pezinku. In: Projekt, roc. XI, 1969, ¢. 9-10, s. 181-184.

SASKY, L.: Gotické domy v Pezinku. In: Vlastivedny casopis, ro¢. XXVII, 1978, €. 3, s. 128.

HUSOVSKA, L. — TAKATSOVA, J.: M4 e$te malé mesto svoju tvar? (1): O tom, kam sa uberd prestavba Jura pri
Bratislave, Modry, Pezinka, Velkych Levar... In: Technické noviny, ro¢. 35, 1987, €. 25, s. 15.

HUSOVSKA, L. — TAKATSOVA, J.: M4 este malé mesto svoju tvar? (I1): O tom, kam sa uberd prestavba Jura pri
Bratislave, Modry, Pezinka, Velkych Levar... In: Technické noviny, ro¢. 35, 1987, €. 26, s. 15.

KUHAROVIC, P.: Slovo autora. In: Projekt, ro¢. 38, 1996, €. 6, s. 41-43.

I'm: Polyfunkény dom v centre Pezinka. In: Projekt, roc. 38, 1996, €. 3, s. 29.

NAGY, P. — POSPECHOVA, P. — VAVAK, J. — WITTGRUBER, P.: Vyskum mestského opevnenia v Pezinku. In:
Zbornik SNM 99, Archeoldgia 15, 2005, s. 209-224.

POSPECHOVA, P.: Kostol Nanebovzatia Panny Marie v Pezinku. In: Pamiatky a muzed, ro€. 56, 2007, &. 4, s. 2-
5.

POSPECHOVA, P. — VAVAK, J. — WITTGRUBER, P.: Renesanéné opevnenie Pezinka. In: Pamiatky a muzed, roc.
55, 2006, ¢. 1, s. 14-17.

VAVAK, J.: V€asnostredoveké osidlenie v Pezinku. In: Zbornik SNM 104, Archeoldgia 20, 2010, s. 99-112.
HARUSTIAK, J. — VERESCAKOVA, J. — WITTGRUBER, P.: Bodenzeil — archeologicky vyskum Moyzesovej ulice
v Pezinku. In: Historika, roc. |, 2012, ¢. 1, s. 4-8.

VAVAK, J.: Devit rokov archeologickych vyskumov Malokarpatského muzea v Pezinku. In: Historika, rog. |,
2012, ¢.1,s.9-12.

CAMBAL, R.: Keltské osidlenie Pezinka a okolia. In: Historika, ro¢. 1, 2012, ¢. 1, s. 13-15.

GAHER, D.: Zemepanské mesteckd Svaty Jur a Pezinok v stredoveku. In: Historika, ro¢. 1, 2012, €. 1, s. 16-19.
GAHER, D.: Gréf Jan z Pezinka (*okolo 1330-11383). In: Historika, ro¢. IV, 2015, &. 1, s. 8-11.

ZVARIK, E.: Prispevok k poznaniu architektury v Pezinku: Mestiansky dom na Holubyho ul. &. 23. In: Historika,
roc.V, 2016, ¢. 1, s. 35-39.
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D. 5. Fotograficka dokumentacia

Historické fotografie:

SOLGA, O.: Pezinok na starych pohladniciach. Pezinok : Mesto Pezinok, 2018 (zdroje: sukromné zbierky,
Mestské mizeum v Pezinku; Malokarpatské mizeum v Pezinok)

www.pezinok.sk

Sucasné fotografie:
Mgr. Miroslav Hrdina, PhD. (MH), Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

E. Historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj tzemia

E. 1. Vyvoj do 13. storocia

- neolit (od 5000 pred Kr.), pociatky osidlenia na Gzemi Pezinka zistené z archeologickych nalezov v lokalite
Mahulanka juhovychodne od mesta smerom k blizkej obci Vini¢né

- stredny eneolit (3000 — 2000 pred Kr.), nélezy keramiky zdobenej brazdenym linedrnym vpichom, z obdobia
badenskej kultury (bolerazskej skupiny)

- stredna doba bronzova (1450 — 1250 pred Kr.), pozostatky osady v lokalite Mahulanka

- doba laténska (4. — 1. storocie pred Kr.), nalez tzv. scharnierovej spony z neskorolaténskeho obdobia (po
roku 50 pred Kr.), doklad moZnej obchodnej cesty, prechadzajucej cez Malé Karpaty

- obdobie osidlenia Rimanov na Dunaji (1. — 4. storocie po Kr.), nalez rimskej mince cisara Domiciana (vlada
81 — 96 po Kr.) na severnom konci Sancovej ulice, nalez tlomku rimskeho mortaria poéas archeologického
vyskumu v Starej radnici, mozny suvis s umiestnenim Pezinku na spojnicou medzi stanicami z doby rimskej v
Ciferi-P4ci a Stupave

- 7. — 8. stor., nalezy keramiky podunajského typu, typickej pre v€asnostredoveké slovanské crepy, v lokalite
Mahulanka

-11.-12. stor., nalezy ulomkov stredovekej keramiky v tesnej blizkosti dnesného farského kostola, smerom k
zamku

E. 2. Vyvoj od 13. storocia do polovice 20. storocia

- 1208, prva pisomna zmienka o Uzemi dnesného Pezinka v donacnej listine Ondreja Il. pre nitrianskeho Zupana
Tomadsa z rodu Hunt-Poznanovcov a predka rodu gréfov zo Svatého Jura ,terra Bozen®, rozvoj sidla popri toku
potoka v smere z juhu na sever (od dnesnej Moyzesovej ulice smerom k Radni¢nému namestiu)

- po 1242, gréf Kozma 1. usadil na favom brehu potoka nemeckych kolonistov, na pravom brehu bolo usidlené
povodné obyvatelstvo

- po osidleni oboch brehov potoka bola postavend sakralna stavba, ktord sa stala predchodcom dne$ného
farského Kostola Nanebovzatia Panny Marie, ktory zrejme plnil funkciu centralneho kostola pre niekolko osad
- nalez zahlbenej polozemnice z polovice 13. storo¢ia na rohu Radni¢ného namestia a Meisslovej ulice a
drevozemného objektu v tesnej blizkosti najstarsich architektur farského kostola z druhej polovice 13. storocia
- prelom 13. a 14. storocia, vybudovany vodny hrad, ktory sa prvykrat spomina ako rodové sidlo pezinskej
vetvy rodu gréfov zo Svatého Jura a Pezinka v roku 1361

- 1339, kral Karol I. Rébert udelil gr6fom pravo dolovat zlato, a to ako odmenu za ich vzorné sluzby ,vade na
ich majetku a zvlast na Gzemi hradov a obci Bozin a Zent gyurgh”.

- 1376, vysadna listina krdla Ludovita umoznila konanie tyZzdennych trhov, zo zaciatku iba na hlavnej ulici,
neskor na osobitnom priestranstve, z ktorého sa vyvinulo ndmestie
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- obdobie 14. storocia, prvopociatky najstarsich mestianskych kamennych architektur (Holubyho 9 a 22, v tzv.
Tureckom dome na Radni¢nom namesti 1, Krusi¢ovej kurii na Radni¢énom namesti 9 a na M. R. Stefanika 4

- 1425, sprava o delbe Pezinka a dalSich majetkov medzi Juraja a Mikuldsa, synov Mikuldsa, dvoch ¢lenov rodu
grofov zo Svatého Jura a Pezinka, podrobny opis hradu a okolia, najzamoznejsi obyvatelia, predovsetkym
vinohradnici, byvali na Trhovej ulici (dne$na Ulica M. R. Stefanika)

- 1442, takmer Uplné zni¢enie mesta ustupujicimi a rabujicimi oddielmi polského krala Vladislava, nasledna
vyraznd obnova mesta vratane budovania opevnenia, explicitne spomenutého v pramenoch z roku 1481,
najpravdepodobnejsie v podobe palisad s branami

- 1506, grof Peter z Pezinka pozyva na svoje, v predchadzajicom obdobi spustosené a znicené majetky,
osadnikov z cudzich krajin

- 1543, vymreli obe vetvy rodu grofov z Pezinka a Svatého Jura, ¢im sa pezinské panstvo opéat dostalo do
kralovskych ruk, rozrastanie mestecka prebiehalo len postupne na zaklade starSej stredovekej dispozicie
pribudanim jednotlivych parciel

- zdver 16. a zaciatok 17. storocia, velky stavebny rozmach, podporovany najma vzmdhajlcou sa vrstvou
obyvatelstva — vinohradnikmi, vyrazné prestavby stredovekych kamennych domov vratane hibenia vinnych
pivnic

- 1615, privilégium Mateja Il., ktorym sa Pezinok stal slobodnym kralovskym mesteckom

- 1647, privilégium Ferdinanda lll., potvrdenie vysad slobodného kralovského mesta

- 1643 - 1670, vystavba mestského fortifikacného systému, uzavretie podorysu rozvijajuceho sa vnutorného
mesta, 10 polygondlnych, jedna polkruhovd basta a tri brany, prepojené vysokym kamennym murom so
strielflami, zo zadnej strany sa k hradbe primkynal hlineny ndsyp

-17. a 18. storocie, ustalenie podorysu vnutorného mesta

- 1655 — 1659, evanjelici si postavili na namesti kostol s vezou do Holubyho ulice

- 1674, z dovodu rekatolizacie bol evanjelicky kostol odovzdany katolickej cirkvi

- prelom 17. a 18. storocia, postupny Upadok funkcie opevnenia, v 1. polovici 18. storocia boli priekopy znacne
zasypané smetim

- 1718, zaliatok realizdcie kapucinskeho kostola s klastorom a zdhradami na konci Holubyho ulice pred
mestskymi hradbami

- 1782, po vydani toleranéného patentu si evanjelici zacali stavat novy kostol v blizkosti ndmestia na Potoc¢nej
ulici; neogoticka veza bola pristavana v rokoch 1857-1860

- 1767, Chotarna mapa mesta Pezinok, prvé zndme podrobné zobrazenie pédorysu mesta; 1785, kolorovany
plan mesta

- hlavnymi osami opevneného mesta boli po dizke a severojuznym smerom orientované rovnobeiné ulice
Uhorska — Platea Hungarica (dne$nd Holubyho) a Velka — Platea Magna (dne$na Ul. M. R. Stefanika), predizena
Hrnciarskou — Platea Figulorum (dnesna Kollarova)

- v priecnom smere mesto v dolnej tretine delilo ndmestie a z neho na vychod vychadzajluca Trnavska ulica —
Platea Tyrnaviensis (dnesna Meisslova); popri farskom Kostole Nanebovzatia Panny Mdrie prepajala Uhorsku
a Velkud ulicu Farska ulica — Platea Parochialis

- mimo mestského opevnenia sa ocitol samostatny aredl vodného hradu s rozsiahlou zahradou a parkom

- zelen predovsetkym v priestoroch vnutornych dvorov zastavby historického jadra mesta, zahrady mali
uzitkovo okrasny charakter a sluzili vyhradne majitelovi pozemku, zahrady boli ukonéené kamennym murom,
za nim zemny nasyp a potom hradobny muar

- k najstarsim doloZzenym vyznamnejsim celkom komponovanej zelene moZno zaradit zahrady pri sakralnych
stavbach (uzZitkova zahrada a volne komponovana zelen pri farskom kostole Nanebovzatia Panny Mérie s farou
a dve uZitkové zahrady pri komplexe kapucinskeho klastora)

- 1832, mesto znicil velky poZiar, ktory sa na neho preniesol z Cajly, zhorela o. i. aj radnica

- 1841, prva Zelezni¢na budova bola postavena juzine od historického jadra

- po polovici 19. storo€ia, zmeny v urbanizme mesta, ktoré podnietila vzrastajuca doprava, rozvijajuci sa
priemysel a narastanie obyvatelstva, devastdcia fortifikacii, zlikvidované mestské brany

- 1874, zidovska nabozZenska obec si postavila novu synagdgu (zburana bola v roku 1958)

- 1880, realizovana poschodova budova fary pri farskom Kostole Nanebovzatia Panny Marie
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- 1883, mesto odsuhlasilo predaj, resp. prendjom valu majitefom jednotlivych parciel, podmienkou
starostlivost kupujiceho/ndjomcu o hradbu

- 1895, katastralna mapa mesta Pezinok

- koniec 19. a zaciatok 20. storocia, viaceré ulicné fasady domov v historickom jadre mesta boli upravené v
duchu neoslohov a secesie, pribudli aj drevené vyklady v parteroch; medzi domami vznikaju protipoziarne
mury

- po strate vyznamu mestskych hradieb budranie murov ukoncujicich sukromné zahrady, vyuZivanie
hradobnych nasypov na pestovanie napr. vinica, okolo roku 1905 prechadzaju do vlastnictva majitela prilahlej
parcely

- postupne systematické prenikanie zelene do verejnych priestranstiev mesta (popri mlynskom potoku v
severnej ¢asti dnednej Holubyho ulice, v severnej ¢asti za hradbami a v priestore dnegnej Ulice M. R. Stefanika),
druhovo sa v tomto obdobi uplatiiovali prevaZzne lipy, pagastany a agaty

- zacCiatok 20. storoc€ia, nova solitérna Ci radova zastavba prizemnych rodinnych domov z vonkajsej strany
mestského opevnenia na uliciach: Sancovd, Meisslova, Kalin¢iakova, Hrnéiarska, Stefana Polkoraba
a Sladkovic¢ova

- 1914, realizacia Statnej fudovej $koly (Holubyho $kola) na rohu Holubyho a Moyzesovej ulice na mieste
povodného mestského chudobinca, Spitala a kaplnky Ducha Svatého

- 1927, hasicsky zbor postavil hasi¢sku zbrojnicu na Sladkovic¢ovej ulici (dnes Mladoboleslavskej) pri severnom
bastiéne mestského opevnenia

- 1928, realizicia budovy Sokolovne na pravej strane Sturovej ulice

- 1932, realizacia budovy Statnej mestianskej $koly na Sturovej ulici; za $kolou sa nachadzaju rimsko-katolicky
a evanjelicky cintorin

- 30. roky, niektoré ulice boli dlazdené kamennymi kockami, niektoré boli pravidelne vysypdvané kamenim a
- 1936, Jednota Orla postavila a uviedla do prevadzky kulturny dom a orlovriu na Sladkovicovej ulici

- po konci 2. svetovej vojny, narodny vybor schvdlil regulaény plan mesta, pomerne rychlo sa meniace sidlo, v
urbanizme i v architekture, ktoré si v urcitej miere zachovavalo rdz vinohradnickeho mestecka

- 1947 - 1950, realizacia novej modernistickej budovy Mestského Uradu na ndmesti na mieste byvalého
jezuitského gymnazia, vedla Krusicovej kurie (Radnicné namestie 7), arch. Leopold Gregor

E. 3. Vyvoj po roku 1950

- 2. polovica 20. storocia, rozsiahle odstrafnovanie povodnych stavieb v suvislosti s novou vystavbou

- 50. — 60. roky 20. storocia, bytova vystavba kvéli akitnemu nedostatku volnych bytov na severnej (dnes
Farskd, Holubyho a Mladoboleslavskd ul.) a pozdi? vychodnej strany historického jadra (dnes Ul. M. R.
Stefanika, Zahradna a Sancova ul.), zanik ¢asti zahrad pri sakralnych objektoch

- 1953, na prevaznej ploche Radni¢ného ndmestia bola zalozena parkova zelen s roznym druhovym zastupenim
- 1954 - 1955, realizovana zapadna ¢ast komplexu bytovych domov (jednoposchodova budova na pddoryse
tvaru pismena ,L“) na mieste vodného mlyna na Holubyho ulici pri klastore kapucinov a na mieste zahrad,
ktoré predtym patrili ku kapucinskemu klastoru

- 1957, realizovana vychodna ¢ast bytového komplexu situovana na zépadnej strane Ul. M. R. Stefénika, ktora
nadvadzovala na prvu stavbu; oba bloky boli vybudované v duchu socialistického realizmu; nad vchodmi a pod
korunnou rimsou sgrafitova vyzdoba s motivmi vini¢a od maliara Fridricha Moravcika; obdobny objekt bol
vybudovany na vychodnej strane Ul. M. R. Stefanika

- 1964, vo vnutornom dvore bytovych domov na Zahradnej ul. postavena Materska skola

- medziblokova zelen pri bytovych domoch z 50. a 60. rokov 20. storocia na severnej a vychodnej strane centra
mesta zvacSa realizovand nekoncepéne tak po stranke druhovej (prevazuju brezy a smreky), ako aj
kompozi¢nej, ¢o sa odraza na sucasnom stave verejnej zelene
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- stcastou novej urbanistickej kompozicie sa na severnej strane stal v roku 1971 aj parcik s Pamatnikom
osloboditelom (Pamétnik oslobodenia Pezinka Cervenou armdadou) podla navrhu Ing. arch. Vladimira Fadanga
a akad. soch. Rudolfa Sipkovského, vysadena tu bola roznoroda zelen

- ulicné stromoradia, zaloZzené v medzivojnovom obdobi, boli dosddzané aj inymi druhmi drevin ako boli
povodne zaloZzené (malokorunné javory), nové Useky stromoradi boli vysadené soforami, lipami, javormi,
agatmi

- do roku 1965, realizacia sidliska s novou Zahradnou ulicou rovnobeZnou s Ul. M. R. Stefdnika, v priestoroch
zahrad objektov na Ul. M. R. Stefanika a Kollarovej ulici, blokové trojpodlazné a veiové (sedempodlainé)
bytové domy

- 1966 — 1968, neskoromodernisticky Hotel Grand od architekta Vladimira Fasanga uzavrel namestie z
vychodnej strany

- 1960 — 1964, vo vnutrobloku Holubyho a Kollarovej ulice na ploche pévodnych zahrad realizovana Sportova
hala

- 70. roky 20. storocia, dobudovanie obc¢ianskej vybavenosti mesta

- Obchodny dom na M. R. Stefanika 32, objemna blokova stavba so zvy$enym parterom, re$pektujica vy$kou
okolitu zastavbu, s prieCeliami pokrytymi obkladom drobného formatu

- Dom sluzieb na M. R. Stefanika 10 v rdmci radovej zastavby

- vinaren pri hradbach na Jesenského ulici na mieste juzného Gseku mestského opevnenia

- 1989, neskoromodernisticky Kulturny dom od architekta Radka Auera (Stavoprojekt Bratislava) nahradil
radovu zastavbu pévodnych prizemnych domov na juznej strane Farskej ulice a ¢asti vychodnej strany Potoc¢nej
ulice

-1990-1992, postmodernisticky blok bytovych domov s obchodnym parterom a budova Vseobecnej GUverovej
banky (arch. Peter Kucharovi¢) nahradili ¢ast radovej zastavby prizemnych vinohradnickych domov na
vychodnej strane Ul. M. R. Stefanika

- 90. roky 20. storocia, Obchodny dom Plus (p6vodne budova spolo¢nosti Interdat) nahradilo blok pévodnej
radovej zastavby Casti Holubyho a Potocnej ulice, s¢asti respektujuc historicky urbanizmus

- 1997, budova Okresného sudu bola postavend na mieste bastidnu v severnom Useku mestského opevnenia
- 2004, bytovy dom na Hrnciarskej ulici nahradil ¢ast mdru mestského opevnenia a zadné Casti dvorov a zahrad
objektov na Holubyho 7a 9

- po 2000, novostavby na mieste starsSej zastavby — napr. polyfunkény objekt na Holubyho 18 (2010), bytovy
dom na Zahradnej 9 (2012), bytovy dom Zora na Sladkovicovej 4 (2017), ktory nahradil pévodnu budovu
Orlovne a pod.; vacsinou nereSpektuju historicky urbanizmus a vytvaraju v siluete a obraze mesta i ulic nové
objemové a vyskové dominanty

- bytové domy a dalSie objekty vo vnutri parciel vinohradnickych domov, ktoré nerespektuju tradi¢ny sp6sob
zastavby na parcelach

- plochy sukromnej zelene zahrad na parceldch sa postupne zmensuju v dosledku dalSej zastavby, ktora
pokracuje dodnes

Podrobny historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj mesta Pezinka je sucastou Navrhu na vyhldsenie
pamiatkovej zony mesta Pezinok, spracovaného v rokoch 2016-2017 timom Mgr. Dagmara Barokova, Ing. arch.
Livia Sidldkova a Ing. Dana Marcinkova.

16



F. Charakteristika pamiatkovych hodnot tzemia

F. 1. Pamiatkové hodnoty izemia hmotnej povahy

Predmetom ochrany Uzemia pamiatkovej zony Pezinok je zachovana architektonicko-urbanistickd Struktura
renesanéného vinohradnickeho mestecka, charakteristického hustym radenim vinohradnickych a
mestianskych domov pozdiz priebeinych komunikacii a obkoleseného v znaénej miere zachovanymi
renesancénymi mestskymi hradbami s bastiénmi.

F. 1. 1. Obraz krajiny

Pezinok lezi 18 kilometrov severovychodne od hlavného mesta SR Bratislavy a rozkladd sa na dvoch
katastrdlnych Uzemiach: Grinava a Pezinok. Z geografického hladiska lezi mesto Pezinok na juhovychodnom
Upati Malych Karpat v nadmorskej vyke 156 metrov v centre mesta a od 138 a? 752 metrov (Certov kopec) v
chotari, na plochom naplavovom kuzeli Cajlanského potoka pri vyusteni Hrubej doliny do Podunajskej niziny,
na juhozapadnom okraji Trnavskej sprasovej tabule. Cely chotdr odvodnuje povodie Dudvahu, do ktorého sa
vlieva potok Blatina, pretekajlici zdpadnym okrajom mesta. Okrajové casti odvodiuju Limbassky potok a
Trniansky potok. Prirodna krajinna kulisa mesta Pezinok je na severozapade tvorena retazou vrchov Malych
Karpat, dobre vnimatelnych v dialkovych pohladoch zo strany Podunajskej niZiny.

F. 1. 2. Vonkajsi obraz izemia — panorama a silueta

Charakteristicku siluetu mesta urcuju v historickom jadre mesta zachované historické dominanty sakralnych
objektov. Vyrovnana vyskova hladina mesta ,intra muros” je narusend bodovymi bytovymi domami
situovanymi pozdlZ vychodnej ¢asti. V centrdlnej ¢asti mesta vyrovnanu vyskovu hladinu ¢iasto¢ne narusaju
objekty Kultirneho domu a Obchodného centra.

Vonkajsie charakteristické pohlady:

Vyznacené su na vykrese ,Vymedzenie pamiatkovej zény, charakteristické pohlady“; fotodokumentdcia sa
nachddza v prilohe , Charakteristické pohlady”.

1. Dialkovy pohlad na mesto Pezinok zo zdpadu (z cesty do obce Limbach) s dominantami vezi a hmét
sakrdlnych objektov, na lavej strane sa zdvihaju veZe bodovej panelovej vystavy mimo pamiatkovej zény.

2. Vonkajsi pohlad €. 1 z juhu od Zelezni¢nej stanice. Siluetu mesta negativne narusa bytovy dom na Hrnciarskej
ulici, ktory vyrazne presahuje vyskovu hladinu pévodnej zastavby.

3. Vonkajsi pohlad €. 2 spred budovy gymnazia na Kalinciakovej ulici.
4. Vonkajsi pohlad ¢. 3 z krizovatky Mladoboleslavskej a Sladkovi¢ovej ulice. Priehlad na kostol klastora
kapucinov narusa hmota bytového domu a budova Okresného sudu v severovychodnej Casti historického

jadra.

5. Vonkajsi pohlad €. 3 z kriZovatky Trnavskej a Razusovej ulice. Priehlad na farsky Kostol Nanebovzatia Panny
Marie narusa hmota bytového domu a budova Okresného sudu v severovychodnej ¢asti historického jadra.
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6. Vonkajsi pohlad €. 4 z Kupeckého ulice smerom do Holubyho ulice s dominantami veze farského kostola a
klastora kapucinov.

7. Vonkajsi pohlad €. 5 z Hrnciarskej ulice cez mestské opevnenie. Dominantne sa uplatfiuju veze kostolov,
pohlad narusaju novostavby v zadnych ¢astiach parciel domov na Holubyho ulici.

F. 1. 3. Vnutorny obraz tzemia — priestorova Struktura

Vnutorny obraz Uzemia je charakteristicky priebeznymi ulicami v severo-juznom smerovani, lemovanymi
zvicésa jedno a dvojpodlaznymi povodnymi vinohradnickymi a mestianskymi domami (Ul. M. R. Stefanika a
Kollarova, Holubyho, Zahradna ulica). Tato ulicna Struktura je prerusena na juh od centra umiestnenym
Radniénym namestim s dominantou Kostola Premenenia Pdna, ktorého veza sa vyrazne uplatiuje
v priehladoch Holubyho ulice. Severnej Casti tejto ulice dominuje hmota kostola klastora kapucinov. Stred
historického jadra mesta v priestore Farskej a Potocnej ulice je charakteristicky vyraznymi novodobymi
vstupmi v podobe Kultirneho domu a Obchodného domu Plus; historickymi pohladovymi dominantami su tu
farsky Kostol Nanebovzatia Panny Marie a evanjelicky kostol.

Vnutorné charakteristické pohlady:

Vyznacené su na vykrese ,Vymedzenie pamiatkovej zény, charakteristické pohlady”; fotodokumentacia sa
nachddza v prilohe , Charakteristické pohlady”.

1. Vnutorny pohlad €. 1 z juhu do Holubyho ulice. Objemovou dominantou tejto Casti ulice sa stal polyfunkény
objekt na pravej strane, ktorého architektonické riesenie nerespektuje pévodny vyraz ulice.

2. Vnutorny pohlad €. 2 z juhu do Kolldrovej ulice. Zastavba oboch stran ulice si zvacsa zachovala pévodné
objemové a vyskové Clenenie.

3. Vnuatorny pohlad €. 3 cez Meisslovu ulicu smerom k Radni¢nému namestiu s dominantou Kostola
Premenenia Pana. Foto: MH, 6. 12. 2020

4. Vnutorny pohlad €. 4 z veZe farského Kostola Nanebovzatia Panny Mdrie smerom na juh.
5. Vnutorny pohlad €. 4 z veZe farského Kostola Nanebovzatia Panny Marie smerom na juhovychod.
6. Vnutorny pohlad €. 4 z veZe farského Kostola Nanebovzatia Panny Marie smerom na juhozapad.

7. Vnutorny pohlad €. 5 na Holubyho ulici smerom ku kostolu klastora kapucinov, ktory pohladovo uzatvara
severny koniec ulice s pévodnou zastavbou vinohradnickych domov na lavej strane.

8. Vnutorny pohlad €. 6 na Holubyho ulici smerom na juh s narusenym priestorom s Kultirnym domom na
lavej strane a Obchodnym domom Plus v centre zaberu s parkoviskom v popredi.

9. Vnutorny pohlad €. 7 na Ulici M. R. Stefanika smerom na sever s pdvodnou zastavbou zdpadnej strany ulice
vlavo. Zastavba vychodnej strany ulice vpravo bola z vac¢sej ¢asti nahradena novodobymi stavbami.

10. Vnutorny pohlad €. 8 z budovy Mestského Uradu smerom na sever. Priestor Radni¢cného namestia s
dominantnym Kostolom Premenenia Pana.

11. Vnutorny pohlad €. 8 smerom na zapad na objekt Krusi¢ovej kurie.
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12. Vnutorny pohlad €. 8 smerom na juh do vnutra bloku ohrani¢eného Holubyho a Kollarovou ulicou.
13. Vnutorny pohlad €. 8 smerom na vychod do vnutra bloku ohrani¢eného Kollarovou ulicou.

14. Vnutorny pohlad ¢. 9 z veZe evanjelického kostola smerom na sever na naruseny priestor s Kultdrnym
domom, ale i zachovanu zéstavbu zapadnej strany Ulice M. R. Stefanika ulice a vychodnu stranu Holubyho
ulice s dominantami farského kostola a kostola klastora kapucinov.

15. Vnutorny pohlad €. 9 z veZe evanjelického kostola severozdpadnym smerom na pévodnu zastavbu
Holubyho ulice.

16. Vnutorny pohlad €. 9 z veZe evanjelického kostola zdpadnym smerom na pévodnu zdstavbu Holubyho ulice
so sukromnymi zdhradami.

17. Vnutorny pohlad €. 9 z veze evanjelického kostola juhozdpadnym smerom na povodnu zastavbu Holubyho
ulice.

18. Vnutorny pohlad €. 9 z veze evanjelického kostola juznym smerom k Radni¢cnému ndmestiu.

19. Vnutorny pohlad ¢. 9 z veZe evanjelického kostola juhovychodnym smerom na ¢ast povodnej zastavby
Ulice M. R. Stefanika.

20. Vnutorny pohlad €. 9 z veze evanjelického kostola vychodnym smerom na novu zastavbu Ulice M. R.
Stefanika a sidlisko na Zahradnej ulici.

21. Vnutorny pohlad €. 9 z veZe evanjelického kostola severovychodnym smerom na novu zastavbu Ulice M.
R. Stefanika a sidlisko na Zahradnej ulici.

F. 1. 3. 1. Objemové clenenie a vySkové usporiadanie objektov

Pévodné objemové Clenenie a vySkové usporiadanie objektov charakterizuje striedanie prizemnych a
poschodovych vinohradnickych a mestianskych domov. V okoli namestia sa vyskytuju najma poschodové
mestianske domy. Objekty mohli mat zvySenu Uroveri prvého nadzemného podlaZia, ktord vacsinou suvisela s
vySkou zaklenutia suterénu pod objektom. Dvorové kridla zva¢Sa nadvazovali vyskou na uliéné kridla. Pri
dvojpodlaznych objektoch boli dvorové kridla zvyCajne prizemné, alebo len ciastocne dvojpodlainé.
Hospodarske casti dvorovych kridel boli vidy prizemné. Vyska jednotlivych casti objektu teda hierarchicky
suvisela s ich funkciou. Parcely boli oddelované medziparcelaénymi murmi, ktoré neskor plnili aj protipoZiarnu
funkciu, siahali vSak do vysky objektu na ktory nadvazovali, v priestore zahrad len do vysky mestského
opevnenia. Zastavba zo zatiatku 20. storodia situovana pozdi? vonkaj$ieho obvodu mestského opevnenia bola
prizemna. V uli¢nych priestoroch i v dialkovych pohladoch, siluete a panordme Gzemia su vyrazne dominantné
sakrdlne objekty kostolov.

Nova zastavba 2. polovice 20. storocia len zriedka respektovala vyskové a priestorové usporiadanie pévodnej
zastavby. Snahu o reSpektovanie pévodnej vysky zastavby ma komplex bytovych domov na Mladoboleslavskej
ulici z 50. rokov 20. storodia, solitérne situovany obchodny dom na Ul. M. R. Stefanika ulici, objekt Hotela
Grand na ndmesti a niekolko objektov postavenych po roku 1945 v povodnej radovej zastavbe. Nova zastavba
véak vytvorila nové priestorové usporiadanie tzemia. Vznikli nové urbanistické sidliskové $truktiry pozdiz
vychodnej Casti historického jadra mesta. Solitérne situované bytové domy prekrocili pévodnu vysku zdstavby
o niekolko podlaZi. Vychodnd strana Ul. M. R. Stefanika bola z vic¢Sej ¢asti nahradena zastavbou troj- az
Stvorpodlazného bytového domu v radovej zastavbe a objektu banky na zaciatku 90. rokov 20. storocia. V
centrdlnej Casti historického jadra mesta bola pévodna prizemna zastavba vinohradnickych domov nahradena
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solitérnym objektom Kultirneho domu, ktory nereSpektoval pévodné priestorové ani vyskové usporiadanie
Uzemia. Susediaci objekt Obchodného domu Plus, ktory zdanlivo napodobniuje pévodny charakter zastavby,
podstatne ho vsak prekracuje vySkou a svojim priestorovym rieSenim vytvara jednoliatu hmotu. Podobny trend
pokracuje i v nasledujucom obdobi a aZ dodnes. Novodobé stavby nadvazujice na povodnu radovud zastavbu
alebo solitérne situované na miestach zaniknutej starSej zastavby vyrazne prekracuju povodné vyskové a
priestorové usporiadanie —objekt Okresného sudu na Mladoboleslavskej ulici, bytovy dom na Hrn¢iarskej ulici,
polyfunkény objekt na Holubyho 18, bytovy dom na Zahradnej 9, v sucasnosti realizovany bytovy dom na
Sladkovicovej ulici. Podobny charakter vykazuje i nova zastavba na Moyzesovej a Jesenského ulici.

F. 1. 3. 2. Stresna krajina

Architektura striech objektov pamiatkovej zény Pezinok je vnimatelnd predovSetkym z viacposchodovych
objektov v rdmci pamiatkovej zény a mimo nej, ako su veze sakralnych stavieb, objekt Miestneho Uradu na
Radni¢nom namesti ¢i vyskové bytové domy na Zahradnej ulici.

Vplyv na dneSnu podobu streSnej krajiny pamiatkovej zéony ma hlavne miera zachovania pévodného
urbanizmu. Husté radenie pozdiZnych parciel zastavanych do hibky ma odraz v rytme striech radenych pozdiz
hlavnych ulic. Tento charakteristicky rytmus je prerusovany historickymi dominantami vyznamnych sakrdlnych
a profannych stavieb (kostoly, klastor, kuria) a novsie architektonicky hodnotnymi, neutralnymi a rusivymi
novodobymi stavbami (Kultirny dom, Obchodny dom Plus, prevazna cast zastavby vychodnej strany Ul. M. R.
Stefanika, komplex bytovych domov pri farskom kostole a dalSie).

Radova zdstavba prizemnych a poschodovych pévodnych vinohradnickych a mestianskych domov vyuZiva tak
v uliénych, ako aj dvorovych kridlach sedlové, pultové a valbové strechy so zvyéajnym sklonom cca 35-45
stupnov. Uli¢né kridla maju hrebene striech rovnobezné s ulicnou ciarou. Narozné objekty su ukoncené
Stitovou stenou alebo valbou. Tehlové stresné stity byvaju charakteristicky ukonéené ustupovanymi tehlami
(,,Stity z uberanych tehal”). Stresné roviny su vacsinou neclenené, obcas sa v nich nachadzaju drobné ozdobné
plechové vikiere (Holubyho 9, Holubyho 25), pri novsich zasahoch sa tu uplatfiiuju mohutné alebo pocetné
vikiere, predovsetkym na Holubyho ulici v blizkosti Radniéného ndmestia a na vychodnej strane Ul. M. R.
Stefanika, so sedlovymi, valbovymi alebo pultovymi strieskami. Na viacerych strechach dvorovych kridel sa
nachdadzaju drevené vikiere so vstupmi na povalu. Délezitou sucastou striech st pévodné murované kominové
telesd. Vacsina striech je pokryta keramickou krytinou tehlovoéervenej farby s prirodnym matnym povrchom,
zvacésa pravouhlého tvaru s drazkami. Odkvapové Zlaby su podstresné prip. nastreSné s odkvapovym zvodom
na povrchu fasady, z medeného alebo zinkového plechu, na niektorych objektoch su zachované ozdobné
Zlabové kotliky.

Na uzemi sa nachadza aj niekolko objektov s rovnou strechou, ktoré svojim objemovym rieSenim narusaju
priestorovu Strukturu historickej zastavby. Novodobé vstupy do historického jadra lokalne vyrazne narusili aj
jeho stre$nu krajinu. Neskoromodernistické objekty Obchodného domu na Ul. M. R. Stefanika, pévodného
Hotela Grand na Kollarovej ulici a Kultirneho domu na Holubyho ulici sa presadzuju plochymi strechami.
Nevhodnym vstupom je aj neclenena rozmerna plocha strechy Obchodného domu Plus na Holubyho ulici
s asfaltovou krytinou, farebnostou imitujicou keramicku krytinu.

F. 1. 3. 3. Riesenie fasad

Na tvorbe architektonicko-vytvarného vyrazu priestoru historického jadra mesta sa podielaju vyznamnou
mierou fasady okolitej zastavby tvoriace priestorovu kulisu ulic a ndmestia.

Ulicné fasady, ako aj celkovy architektonicko-vytvarny vyraz objektov su odrazom kontinualneho vyvoja a
slohovych nazorov, odrazom majetnosti ¢i spolo¢enského postavenia, ako aj funkéného vyuzitia. Fasady
objektov presli mnohymi stavebnymi Upravami a nesu znaky jednotlivych vyvojovych obdobi (od vzniku
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prevazne v renesancii az po sucasnost). Sucasny vyraz fasad ¢asto nekore$ponduje so slohovym zaradenim
objektov.

Architektonicko-vytvarné riesSenie fasad charakterizuju v kontexte ich historického vyvoja zakladné vyrazové
prvky — osovost, tektonika (proporcie otvorov, vytvarna vyzdoba), vyplne otvorov aich materidlové
prevedenie, povrchova a farebnd Uprava.

Vychodiskovym obdobim pre architektonicko-vytvarné rieSenie a vyraz fasad objektov v pamiatkovej zéne je
obdobie 2. pol. 19. storocia az za€. 20. storocia, resp. az do cca pol. 20. storocia, ktoré predstavuje obdobie
poslednych koncepénych Uprav a je Citatelné aj na historickych fotografiach.

V nadvaznosti na funkéné vyuzitie bol spravidla u mestianskych domov v tomto obdobi parter vyuzivany pre
obchodné ucely a poschodie pre obytné. V pripade jednopodlaznych domov bola fasadda rieSena ako obytny
dom, resp. ako obchod so samostatnym vstupom z ulice, alebo podla velkosti priecelia boli do fasady
orientované obytné i obchodné priestory. Charakteristické pre toto obdobie je zachovavanie osovosti fasady
a reSpektovanie proporcionality otvorov. Vyplne boli drevené, okna delené, 6-tabulkové so samostatné
otvaravymi hornymi kridlami, okna boli otvaravé von, neskor dnu, dvere boli kazetové, sCasti presklené,
s kazetovym obloZenim ostenia, ktoré ¢astokrat presahovalo na fasaddu a lemovalo vstup. Typické pre toto
obdobie su vonkajsie kazetové okenice, ktoré chranili vchod do obchodu. Brany boli rovnako drevené kazetové
alebo latkové podla majetnosti vlastnika domu. Drevené vyrobky boli vyrobené z mikkého dreva a povrchovo
upravené farbou. Omietka bola hladka, vapennd z hrubozrnného piesku, rovnako omietany bol sokel, ktory
bol plasticky aj farebne odliSeny. Charakteristickd bola pomerne bohatd Stukova vyzdoba — pouzivané boli
korunné a korddnové rimsy, okenné Sambrany, vstupné portaly, pasy, lizény, bosaz. Dblezitou sicastou fasady,
dotvarajucou jej celkovy vyraz, bola strecha a stresné prvky. Charakteristicka bola palend krytina s povalovymi
vikiermi Castokrat origindlne tvarovanymi a zdobenymi arozmanito architektonicky rieSenymi kominmi.
Strecha bola ukoncena podstresnym odkvapom ukonéenym niekedy zdobenym kotlikom.

Charakter namestia a ulic ako obchodno-obytného priestoru s polyfunkénym parterom v centralnej polohe
a prevazne obytnymi domami v okrajovych polohdch zostal zachovany. P6vodnd architektonicko-vytvarna
vyzdoba fasad zostala zachovana na niektorych domoch, najma mestianskych. Cast vyzdoby bola poskodena
alebo odstranena pri vymene okennych otvorov a vykladov alebo pri modernizacii v 2. pol. 20. storocia
a v prvych desatrociach 21. storocia. K negativnym prejavom, ktoré ovplyvnili i celkovi atmosféru historicke;j
Struktury, patri vnasanie novych vyrazovych prvkov ako velkoplo$né vyklady, novodobé okna a brany, navyse
v materidlovom prevedeni nevhodnom pre historické prostredie — hlinikové a predovsetkym plastové
konstrukcie vykladov, okien, dveri, plechové brany, obkladané sokle, brizolit, marmolit, Skrabané omietky,
zateplenie a nevhodné a pocetné reklamné prvky a technické zariadenia.

F. 1. 4. FunkEné vyuiitie tzemia

F. 1. 4. 1. Objekty s prevahou funkcie byvania a polyfunkciou

Urbanisticky vyvoj Uzemia sa ustdlil v 2. polovici 17. storocia, rovnako ako typologicky druh pévodného
miestneho mestského vinohradnickeho domu. Skladba priestorov prizemného domu bola podriadend vyrobe
vina. V priestore zaklenutého prejazdu sa vino predavalo, odtial, alebo z dvora, bol i pristup do suterénu, kde
sa presSovalo a skladovalo. V suteréne alebo v jeho tesnej blizkosti v exteriéri bola umiestnena kamenna
studna. Predna uli¢na miestnost domu bola obytnd, za riou nasledovala kuchyna, kde tiez byval vychod zo
suterénu, dalsie obytné miestnosti a do hibky parcely hospodarske pristavby. Zadné &asti parciel sa vyuzivali
na pestovanie vinica alebo inych uzitkovych plodin. Neskor sa vini¢ pestoval i na nasype pri mestskom
opevneni, ktoré ohrani¢ovalo pozemok.

Objekty situované na namesti, alebo v jeho blizkosti, vlastnili va¢sinou vyznamnejsi mestania, pripadne islo o
objekty patriace mestu, preto mohli byt poschodové. Na poschodi sa nachadzali zvyc¢ajne obytné miestnosti.
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Koncom 19. a zaciatkom 20. storocia sa v parteroch objavuju vyklady so vstupmi do obchodnych prevadzok.
Tento trend pokracuje i v nasledujicom obdobi. Pévodna dispozicia sa tiez prisp6sobuje vy$sim hygienickym
narokom byvania a zvySenym pocétom bytovych jednotiek v ramci jedného objektu.

V sucasnosti sa kladie doéraz na polyfunkénost objektov i priestorov izemia. Suterénne priestory sa zanikom
povodnej funkcie vyroby a skladovania vina ¢asto vyuZivaju pre stravovacie zariadenia (restaurdcie, vinotéky),
prizemné priestory su adaptované na obchodné prevadzky, reStauracie, kaviarne. Vyssie podlazia sa nadalej
vyuzivaju pre obytné uUcely, pripadne kanceldrie, sluzby a pod. V suvislosti so zvySenim Standardu byvania a
ziskania vacsej obytnej plochy sa v priebehu 2. polovice 20. storodia zacinaju zobytriovat podkrovia uli¢nych i
dvorovych kridel objektov. Dvorové kridla sa v niektorych pripadoch vyuzivaju ako obchodné pasaze (Holubyho
65 a 71, Kollarova 11, 12, 14).

S prichodom socializmu a vznikom a rozsirenim viacerych priemyselnych podnikov dochddza k narastu poctu
obyvatelov a tym aj k potrebe zvysSenia poctu bytovych jednotiek v meste. Socialisticka ideolégia prerodu
malomesta na moderné okresné mesto priniesla v 50. a 60. rokoch 20. storocia radikdlnu modernizaciu
bytového fondu. Malomestska Struktura prizemnej radovej zastavby bola s¢asti nahradend velkoobjemovymi
bytovymi domami. Tento negativny trend pokracoval i v nasledujicom obdobi do konca 20. storocia a
pokracuje az dodnes. V zaujme ziskania o najvacSieho poctu bytovych jednotiek v bytovych domoch su
jednotlivé parcely zastavované v celom rozsahu alebo sa zdruZzuju do jedného celku, ¢im sa narusa pévodna
urbanisticka struktura mesta.

F. 1. 4. 2. Objekty s funkciou vysSej obcianskej vybavenosti

Medzi objekty verejného charakteru, resp. objekty v sprdve mesta alebo cirkvi, patrili v minulosti radnice,
kostoly, mestské mlyny, nemocnica, Skola, cintorin. Tieto objekty so Specifickou funkciou sa spravidla
architektonickym riesenim odliSovali od okolitych vinohradnickych domov. Postupnym zanikom niektorych
objektov zanikla aj ich funkcia v ramci mesta (cintorin, nemocnica, mlyn). Zachované objekty si vacsSinou
zachovali aj povodnu funkciu (sakralne stavby, hasi¢ska zbrojnica) alebo boli adaptované pre ind vhodnu
funkciu so zachovanim Specifickych pamiatkovych hodnot.

Pre obdobie socializmu, ale i neskorSie az dodnes, je charakteristické budovanie objektov ¢o najsSirsej
obcianskej vybavenosti v historickom jadre mesta. Predstavuju ich objekty spravne a administrativne (Mestsky
urad, Okresny sud, Okresny urad), objekty kultirno-spolocenské (Kultdrny dom), obchodné (Obchodny dom
na Ul. M. R. Stefanika, Obchodny dom Plus), ubytovacie (Hotel Grand, neskdr velkopredajfia potravin) a
finanéné (banky).

F. 1. 4. 3. Funkéné vyuiite verejnych priestranstiev

Ulice a ndmestia sa v minulosti vyuZivali predovsetkym na konanie trhov a zhromaZzdovanie. V su¢asnosti ma
verejny priestor namesti a ulic okrem komunikacnych viaceré dalSie funkcie. Priestory komunikacii maju
obsluznu a pesSiu komunikacna funkciu a su na nich umiestnené zastdvky mestskej a primestskej dopravy,
nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné miesta a plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky,
parciky, liniova zelen, travnaté plochy), doplnené drobnou architekturou (stanky, verejné osvetlenie, lavicky,
odpadkové kose a pod.). PesSie komunikacie sa scasti vyuZivaju na umiestfiovanie docasnych, ale aj trvalych
letnych sedeni pri restauracnych a kaviarenskych prevadzkach. RusSivo p6sobi najmé sedenie trvalého
charakteru pristavby pri Obchodnom dome Plus (Holubyho a Potocna ulica) alebo umiestnenie markiz na celd
$irku prieceli objektov (M. R. Stefanika 21 a 23).

Ulice historického jadra su prejazdné, pripadne ciastoCne prejazdné. PesSia zdna je vytvorena iba pozdlz
severnej Casti Radni¢ného namestia a na fu nadvazujlcej ¢asti Potocnej ulice.

Vyrazny negativny dopad na vnimanie vnutorného obrazu pamiatkovej zdny ma zvySovanie poctu parkovacich
miest na ukor zelene a priestorov pre pesich. Parkovanie je situované pozdlz komunikacii a na velkoplosnych

22



parkoviskach na Radni¢nom namesti a pred Kultirnym domom. V priestoroch sidliska sa vyuZivaju tiez garaze,
ktoré znemoznuju prezentdciu mestského opevnenia.

Sucasny dopravny rezim vyclefiuje Radniéné namestie, Farskd a Potocnud ulicu Ciastocne ako peSiu zénu.
Dopravny rezim zasahuje negativne do organizmu Uzemia najma na Holubyho ulici, ktorej obojsmerna cestna
komunikacia sldzi ako jeden z kluéovych tahov spajajucich juh a sever mesta. KedZe vo vsetkych sektoroch je
mozné parkovat pred nehnutelnostami, statickd doprava nevhodne zasahuje do verejného priestoru
pamiatkovej zény.

F. 1. 5. P6dorys a parcelacia

Rozsah historického jadra mesta mézeme vymedzit zachovanym renesanénym mestskym opevnenim, v tvare
obdlZznika (v smere juh-sever) so skosenymi rohmi. V bezprostrednej blizkosti historického jadra mesta je zo
severu situovany areal pévodného vodného hradu prestavaného na kastiel/zamok s prilahlym parkom.

F. 1. 5. 1. Historicky podorys

Historicka pddorysna osnova je charakteristickd zachovanou pravidelnou uli¢nou sietou, vyvinutou uz v
stredoveku a stabilizovanou v 17. storoéi, s dominantnym postavenim namestia obdiZnikového tvaru. Na neho
st napojené dve hlavné osi komunikacii — Holubyho ulicu a Ulicu M. R. Stefanika, ktoré st rovnobezné s dizkou
hradieb obkolesujucich mesto. Holubyho ulicu a ndmestie pozdizne prepaja Potoéna ulica, ktorej vznik stvisel
s vodnym tokom, ktory pretekal mestom (v stii¢asnosti vedeny pod zemou). Prie¢ne z Ulice M. R. Stefanika v
polohe namestia vychadza vychodnym smerom Meisslova ulica. Holubyho ulicu a Ulicu M. R. Stefanika prepéja
Farska ulica. Predizenim Farskej ulice je uli¢ka vytvorena v zastavbe Holubyho ulice — dnednd Fortfia. Po roku
1950 bola pozdiz vychodnej ¢asti historického jadra vybudovana dal$ia komunikacia rovnobeina s hlavnymi
dvoma osami — Zahradna ulica, komunikac¢na os nového sidliska, ktoré v tychto miestach vzniklo.

F. 1. 5. 2. Historicka parcelacia

Historicky spdsob parceldcie v jednotlivych blokoch zdstavby je charakteristicky orientaciou Uzkej a dlhej
parcely kolmo na uli¢nu ¢iaru. Parcely uzatvarali mury, ktoré ich oddelovali od mestského opevnenia (zadpadna
strana Holubyho ulice, pévodne aj vychodnd strana Ulice M. R. Stefanika a Kollarovej ulice). V centralnej ¢asti
historického jadra boli ukonéené v zavislosti od protilahlej zastavby (zdpadna strana Ulice M. R. Stefanika, ¢ast
vychodnej strany Holubyho ulice a zdpadna strana Kollarovej ulice, ndmestie). Velkost parciel zavisela od
lokality, v ktorej sa nachadzala. Domy postavené na najvacsSich parcelach sa nachadzali najma na Holubyho
ulici a Ulici M. R. Stefanika. Podla Udajov z dafiovych registrov z 18. storocia je mozné zrekonstruovat spdsob
zastavby a jej podobu v historickom jadre mesta. Daflové registre zachované od roku 1736 uvadzaju okrem
majitelov obytnych domov, ktori odvadzali dane, aj velkost a stav ich nehnutelnosti. Na zéklade toho bola
kazda sukromna stavba zaradena do urditej kategorie, resp. triedy, ktorych bolo v historickom jadre mesta pat.
Kritériom zaradenia do niektorej z nich bola velkost pozemku a materidl pouZity pri stavbe a zastreseni
nehnutelnosti. Domy historického jadra mesta boli postavené zvacsa na pozemku, ktorého vymera
zodpovedala celej, polovicnej, Stvrtinovej, alebo osminovej usadlosti. Mensie vymery boli typické iba pre
pozemky predmestskych Casti.

V minulosti bolo ndmestie — dnes Radni¢né ndmestie — miestom konania pravidelnych tyzdennych trhov a
vyrocnych jarmokov, ktorymi bol Pezinok zndmy od 14., resp. 15. storocia. Domy stojace na ndmesti zaberali
polovicu, resp. Stvrtinu pozemkovej vymery. Len domy juZnej Casti ndmestia stali na mensej, osminovej
vymere.

Holubyho ulica predstavovala, spolu s Ulicou M. R. Stefanika, jednu z dvoch hlavnych ulic historického jadra uz
od stredoveku. Tvorila vstup do opevneného mesta a na jej zaciatku stdla jedna z troch mestskych bran. V
minulosti bola zvacsa rozdelovana namestim na dve Casti — dolna ¢ast (od ndmestia po Zelezni¢nu stanicu) sa
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nazyvala Garbiarska, horna ¢ast niesla pomenovanie Uhorska (1437). Vo viacerych starsich dafiovych supisoch
sa vSak ulica objavuje aj ako jednoliata — Presporska (1601) alebo Uhorska (1785). Domy na vychodnej strane
ulice od kostola na ndmesti presahovali do Poto¢nej ulice. Prevaznu vacsinu objektov zaradovala polovicna a
Stvrtinova vymera spolu so zmieSanym stavebnym materidlom do druhej a tretej triedy.

Najstarsi znamy nazov Ulice M. R. Stefénika — Trhova ulica — je z roku 1425 a naznaduje, Ze sa tu povodne konali
trhy, neskor sustredené predovietkym na namesti. Dalsi dobovy nazov Hradnd ulica poukazuje na jej funkciu
spojnice medzi mestom a hradom ako sidlom zemepana. Aj pomenovanie Velkd dokladd jej vyznam a délezitu
poziciu v rdmci urbanistickej Struktury mesta. Na hornom (severnom) konci ulice oproti hradu stala Horna
brana alebo Hradna mestska brana, ktorou sa vychadzalo na cestu smerom do Modry. Ulica M. R. Stefanika
teda bola najsilnejSou hospodarskou ¢astou mesta, majitelia tu stojacich domov patrili vidy k najzamoznejsim
vinohradnikom, remeselnikom ¢i kupcom. Sved¢i o tom zaradenie do prvej az Stvrtej kategodrie, velkosti
domovych parciel (prevazne % az % usadlosti). Stavebny materialom bol kamen v kombinacii s palenou tehlou,
stresna krytina bola na obytnych castiach Sindlova, na hospodarskych castiach slamena. Domy na hornom
konci ulice v blizkosti mestskej brany spadali do najnizsej kategorie.

Z Ulice M. R. Stefanika vychadzala Meisslova ulica, v minulosti ozna¢ovana ako Trnavska (v suvislosti s
Trnavskou branou zamurovanou v poslednej tretine 17. storocia) alebo aj Mrtva (smerovala k cintorinu).
Tehlové alebo tehlovo-kamenné domy na nej spadali do piatej kategérie, stdli na osminovych parcelach.

Kollarova ulica bola sicastou historického jadra mesta uz v stredoveku. Register desiatkového vina z roku 1437
uvadza Kollarovu ulicu ako Hrnciarsku, ¢o naznacuje zrejme pracovné zameranie jej obyvatelov. Domy na nej
boli podla Stvrtinovej, resp. osminovej vymery a zmieSaného stavebného materidlu zaradené do tretej, resp.
Stvrtej kategorie.

Farska, prip. Kostolnd, ulica spajala Holubyho ulici a Ulicu M. R. Stefanika. Domy patrili v rdmci vnitorného
mesta do najnizSej kategdrie. Boli postavené takmer vylucne z tehdl a zaberali osminu vymery.

Historickd podorysnd osnova a sp6sob parceldcie vytvdraju poédorysnu Struktdru zastavby, ktord je
charakterizovand objektovou skladbou mestianskych a hlavne vinohradnickych domov. Jednotlivé objekty
radovej zastavby blokov boli orientované do hibky parcely dlhymi dvorovymi kridlami. Objekty mali pddorys v
tvare pismena, L“ alebo ,,U” s prejazdom v ulicnom kridle. Dvorové kridla siahali priblizne do polovice parcely,
niekedy boli dlhsie, ale vtom pripade iSlo len o hospodarske Casti stavby. V celej Sirke zadnej Casti parcely bola
uzitkovd, pripadne v neskorSom obdobi okrasna zdhrada. Na podobné ucely sa vyuzivali aj pévodné valy a
priestory medzi parcelnym mudrom a murom mestského opevnenia. Jednotlivé parcely oddelovali taktiez
medziparcelacné mury.

Historicka p6dorysnd osnova a parcelacia je znacne narusena masivnymi stavebnymi zdsahmi v 2. polovici 20.
storocCia, ktoré pokracuju dodnes. Najvacsiu mieru autenticity historickej podorysnej osnovy, spdsobu
parcelacie a skladby zastavby vykazuje zapadna ¢ast historického jadra mesta — zapadna strana Holubyho ulice,
juzna ¢ast — Kolldrova ulica a zdpadna strana Ulice M. R. Stefanika. Priemetom tejto $truktury st zachované
mestianske a vinohradnicke domy vo velkej miere vyhldsené za narodné kultirne pamiatky. Vyraznymi
urbanisticko-architektonickymi prvkami a dominantami mesta su sakralne pamiatky v zastupeni kostolov a
komplexu kldstora. Koncom 19. a na zatiatku 20. storocia, prip. neskér vznikla zastavba pozdiz vonkajsej strany
mestského opevnenia v priestore povodnych priekop.

P6vodna urbanisticka Struktura je v severnej, centrdlnej, juznej a vychodnej casti narusena ,novymi“
stavebnymi zasahmi. Tieto zdsahy narusili pévodnu urbanistickd struktidru kompaktného uliéného charakteru,
Ciastocne narusili uliénu Ciaru a doplnili vizudlny charakter a genia loci vinohradnickeho mesta o prvky
moderného okresného mesta.
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F. 1. 5. 3. Sektory pamiatkového tzemia

Uzemie pamiatkovej zény je z dévodu prehladnosti popisu Uzemia a presnejSieho stanovenia niektorych
poziadaviek v jednotlivych dastiach Uzemia rozdelené na tri sektory z hladiska typu/charakteru
architektonicko-urbanistickych struktur, ktoré sa na nich nachadzaji, pozri vykres €. 2: ,Rozsah zachovania
historickej zastavby, sektory pamiatkovej zény”.

Sektor A predstavuje ¢ast vymedzeného Gzemia, ktora je charakteristickd prevazujucim zachovanim
historického podorysu, parcelacie a pévodného architektonického fondu (objektovej skladby).

Sektor B predstavuje cast vymedzeného Uzemia s novodobou architektonicko-urbanistickou
Strukturou, ktord nahradila pévodnu parceldciu i povodny architektonicky fond.

Sektor C predstavuje najméa ¢ast Gzemia so zastavbou, ktord je situovana pozdiz vonkajsej strany
mestského opevnenia.

F. 1. 6. Objektova skladba zastavby

F. 1. 6. 1. Historické dominanty a akcenty

Vyraznou sucastou objektovej skladby zastavby si objemovo a vyskovo dominantné sakralne objekty. V
severne] Casti historického jadra mesta sa nachadza pévodne goticky Kostol Nanebovzatia Panny Mdrie so
Stihlou barokovou veZzou. Na Radnicnom ndmesti sa nachadza neskororenesanény Kostol Premenenia Pana,
ktory je mohutnou veZou obrateny smerom do Holubyho ulice. Holubyho ulicu pohladovo uzatvara hmota
barokového kostola klastora kapucinov. V centralnej Casti historického jadra sa na Potocnej ulici nachadza
evanjelicky kostol z konca 18. storocia s veZou z polovice 19. storocia s vysokou a stihlou helmicou.

F. 1. 6. 2. Systém opevnenia

Délezitou charakteristickou &rtou, ktora formovala urbanistickt struktiru mesta, je mestské opevnenie. Casti
mestského opevnenia sa zachovali v zdpadnej, severozdpadnej, vychodnej a na kratkom Useku i v juznej Casti
mesta. Pévodné renesancné opevnenie zo 17. storocia, postupne budované v rokoch 1616 - 1670, malo tvar
obdi#nika so skosenymi severovychodnym a juhovychodnym narozim, s troma mestskymi branami (Horna,
Hradna alebo Frauenberska brana, Dolna alebo Bratislavskd brana, Trnavska brana), ktoré sa nezachovali a
jedenastimi bastiénmi. Vybudované bolo z kamenného muriva (s tehlovymi rimsami a strielfiami), malo valy a
priekopy naplnené vodou z Cajlanského potoka. Koncom 19. storocia bolo na niektorych miestach navysené o
tehlové stipiky s oplotenim, lebo v tom &ase vyuzivali vnitorné nasypy opevnenia vlastnici prilahlych parciel.
Nadstavby a nasypy su dodnes scasti zachované najméa na zapadnom Useku opevnenia a Uplne zachované v
priestore arealu Klastora kapucinov.

Zachované mury hradieb su napriek ich narusenému stavebno-technickému stavu ako vyrazny liniovy prvok
v ramci sidla dobre Citatelné, su viak neustdle atakované okolitymi stavebnymi Upravami. Zapadny Usek
mestského opevnenia pozdiz Hrnéiarskej ulice ma na viacerych miestach prierazy v podobe mensich a vacsich
bran. Prierazy vznikli vaésinou v dosledku stavebnej ¢innosti alebo poziadavky mat moznost pristupu na
parcely, patriace k objektom na Holubyho ulici, z Hrnciarskej ulice. V severnej ¢asti sa mestské opevnenie stalo
sucastou poziarnej zbrojnice. Vhodne je prezentované zo strany bytového komplexu z roku 1955. Vychodna
Cast opevnenia sa stala prirodzenou stéastou urbanistickej struktliry obytného suboru na Zahradnej ulici.
Nevhodne su vSak umiestnené gardze hlavne v juhovychodnej ¢asti mestského opevnenia (Meisslova a
Zahradna ulica). V juznej Casti je na Useku medzi Kollarovou ulicou a Holubyho $kolu zachovana ¢ast mestského
opevnenia obnovena a prezentovana.
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F. 1. 6. 3. Priestory (namestia, ulice, volné plochy)

Hodnotnymi a zaroven taziskovymi priestormi Uzemia si Radni¢né namestie, Holubyho ulica a Ulica M. R.
Stefanika v predizeni Kollarovej ulice.

Radni¢né namestie vytvarali dvojpodlazné objekty mestianskych a Slachtickych domov, ktorych uli¢né fasady
mali bohatu vytvarnu alebo umelecko-remeselnd vyzdobu. Stavebnymi zdsahmi v 2. polovici 20. storocia sa
charakter ndmestia Ciasto¢ne zmenil. Dominantami severnej strany Radni¢ného namestia su tzv. dolny Kostol
Premenenia Pana (povodne neskororenesancny, neskor barokovo upraveny) a renesanc¢na radnica (unikatna
na Slovensku pre svoje dispozi¢né riesenie, vznikla prestavbou dvoch gotickych objektov). Namestie z juznej
strany uzatvara radovd zdstavba pévodnych mestianskych domov, ktorych jednotnu vyskovu hladinu nardsa
objekt Mestského Uradu. Zdpadnd strana namestia je ukonéend radovou zdstavbou mestianskych domov,
ktoré patria do uliéného bloku Holubyho ulice. Objekty vychodnej ¢asti ndmestia boli ¢iasto¢ne zni¢ené pocas
oslobodzovacich bojov v roku 1945. V roku 1968 boli definitivne nahradené solitérnym trojpodlaznym
objektom Hotela Grand, dnes plIni parter hotela funkciu velkopredajne Billa. Akcentom ndmestia je Mariansky
stip, centralne umiestneny oproti Poto¢nej ulici v priestore pesej zény (pévodna poloha v ramci namestia bola
zdpadne od dnesného umiestnenia, pred juznou fasddou Kostola Premenenia Pana). PrevaZznu ¢ast namestia
tvoria parkové plochy zelene, doplnené liniovymi vysadbami pozdi? severnej a juinej strany. Hlavnym
negativom namestia, ktory sa vyrazne podpisuje pod jeho vnimanie a prezentdciu kulturno-historickych
hodnot, su parkovacie plochy umiestnené v centralnej a vychodnej ¢asti namestia.

Zapadna Cast Holubyho ulice je kompaktna so zachovanou radovou zéstavbou dvojpodlaznych mestianskych
domov, ktoré su situované najma v polohe ndmestia a v jeho blizkosti, a prizemnych vinohradnickych objektov.
K najkompaktnejsie zachovanym patria objekty narodnych kultdrnych pamiatok a objektov s pamiatkovou
hodnotou s potencidlom na zépis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu (UZPF). Spolu s objektmi
historického vyznamu predstavuju prevaznu vacsinu zastavby zdpadnej strany Holubyho ulice. Hmoty objektov
su dodnes zachované, dochadza vsak k ich prestavbdm a dostavbdam dvorovych kridel smerom k mestskému
opevneniu. Dvorové kridla pévodné i novostavby sa v niektorych pripadoch vyuZivaju ako obchodné pasdze.
Uliéné fasddy objektov su narusené sucasnymi stavebnymi zdsahmi a rusivymi reklamnymi putacmi, ktoré
neresSpektuju pévodné architektonické a vytvarné rieSenie a vyzdobu fasady. Radovu zdstavbu Holubyho ulice
ukoncuje dominantna hmota klastorného kostola kapucinov. Dolna vychodna ¢ast ulice, ktorou sa vstupuje do
mesta, je sCasti prestavana. Napriek situovaniu objemnej stavby Holubyho Skoly na ndrozi ulice sa rusivym a
dominantnym elementom stal dvoj- aZ trojpodlazny novodoby polyfunkény objekt z roku 2010.

Druhl hlavnud os tvoria Ulica M. R. Stefanika v pokracovani Kolldrovej ulice. Ulica M. R. Stefanika bola
obojstranne zastavana vinohradnickymi a mesStianskymi domami, ktoré patrili k najvyznamnejSim a
najbohatS$im v meste. V slcasnosti je kompaktne zachovana len jej zdpadnd strana. Pévodna zastavba
pozostava z prizemnych az dvojpodlaznych vinohradnickych a mestianskych domov, vaésieho podorysného
rozsahu. Rovnako ako zédstavba Holubyho ulice sa novodobé stavebné Upravy podpisali pod kvalitu vnatornych
dvorov jednotlivych kridel mestianskych domov. Severna cast je ukoncenad pévodne gotickym Kostolom
Nanebovzatia Panny Marie.

Vychodna cast ulice presla vyraznymi stavebnymi Upravami v druhej polovici 20. storocia a zaciatkom 21.
storodia. Severnu cast ulice ukonéuje novodoby stvorpodlazny objekt Okresného sudu. Architektonicky vyraz
objektu je sudoby, nereSpektuje vsak mierku Uzemia. Svojim priestorovym rieSenim, s vyraznou tendenciou
spravania sa v prostredi ako solitér, narisa urbanistickd Struktidru a vySkovu hladinu zastavby Ulice M. R.
Stefanika, ale aj celého historického jadra. Na objekt Okresného stdu, oddeleny ulickou, nadvazuje
dvojpodlazny bytovy dom tvaru pismena ,L“. Bytovy dom bol postaveny v roku 1955 v duchu ozdobného stylu
socialistického realizmu. Zastavba vychodnej strany ulice dalej pokracuje opat solitérnym objektom
Obchodného domu s velmi strohym architektonickym vyrazom. Napriek zasahu do celistvosti urbanistickej
Struktdry nenarusa vyskovu hladinu ulice, posobi vSak kontrastne voci oproti situovanému farskému Kostolu
Nanebovzatia Panny Marie. Dalej pokracuje radova uli¢na zastavba, tvorena objektmi z 80. a 90. rokov 20.
storocia. Rozmerny bytovy komplex, ktory nahradil pévodnu nizkopodlaznd hodnotnu zastavbu, sa snazi svoju
dominantnost zmiernit réznorodostou prevedenia uli¢nych fasad jednotlivych blokov a skosenim najvyssieho
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podlaZia v imitdcii Sikmej strechy. Na tento komplex nadvazuje postmoderny objekt banky s kultivovanou
Upravou fasady. Vyraznym prvkom novodobej architektury je trojpodlazny objekt Okresného Uradu, ktory je
svojimi hlavne ploSnymi narokmi zna¢ne predimenzovany. Jedinym historickym momentom vychodnej strany
deklarovanej , hospoddrsky silnej hlavnej ulice” si dva renesancné objekty, v jednom z nich dnes sidli
Malokarpatské muazeum.

Kolldrova ulica si dodnes zachovala povodny historicky charakter. Z historickych pramenov vyplyva, ze dnesnd
ulica bola uz od stredoveku sucastou uli¢nej struktliry mesta. Zastavbu tvoria prevazne jedno az dvojpodlazné
remeselnicko-vinohradnicke objekty. Verejny priestor ulice (spevnené plochy, mestsky mobiliar, zelen) je
novodobo upraveny. Vnutorné dvory objektov su zvacsa poznacené sucasnymi stavebnymi zasahmi. Vyrazne
naruseny je vnutorny priestor medzi zastavbou Kollarovej ulice a protilahlym polyfunkénym objektom na
Holubyho ulici, kde bola v 60. rokoch 20. storocia postavena Sportova hala, zburana v okolo roku 2010.

Centralnu ¢ast historického jadra mesta tvoria Poto¢na a Farska ulica. Farska ulica dodnes tvori prie¢nu tepnu
spajajucu hlavné osi mesta. Velka cast pévodnych objektov v tejto lokalite bola v 80. rokoch nahradena
solitérnym neskoromodernistickym objektom Kultiurneho domu. Okolité prostredie kultirneho domu je
prispdsobené Cisto pre automobilovi dopravu, chyba nadvaznost objektu na okolité mestské prostredie. V
susedstve sa nachadza novodoby pseudohistoricky jednoliaty objekt Obchodného domu Plus, ktory nahradil
Cast zastavby Potocnej, ale aj Holubyho ulice. Architektonicky vyraz a objem nema nic¢ spoloc¢né s premyslenym
urbanistickym a architektonickym rieSenim. Popri zachovanych pamiatkovych hodnotach v inych castiach
historického jadra mesta ma tato Cast vyrazne naruseny urbanisticky priestor a architektonicky vyraz. Severnu
Cast centralnej Casti historického jadra uzatvara bytovy komplex socialistického realizmu v tvare pismena U.
Vo vnutrobloku obytného komplexu su nekoncepéne umiestnené prizemné objekty gardzi.

Medzi novodobé urbanistické zasahy patri vytvorenie Zahradnej ulice. Podla historickej katastralnej mapy z
roku 1895 bola tato cast historického jadra bez zastavby, s funkciou zadnych dvorov a zahrad objektov Ulice
M. R. Stefanika. Ulica predstavuje uceleny urbanisticky stubor obytnych budov. Objektovt skladbu tvori $est
sedempodlaznych bodovych bytovych domov a trojpodlazné bytové domy ukoncené sedlovou strechou.
Charakteristickou stucéastou urbanistickej struktury je velka plosna vymera verejnej zelene a jej Gprava. Ulica
presla kompletnou revitalizdciou verejného priestoru. Zdhradnu ulicu prieéne deli Meisslova ulica, ktorej
pbévodna historicka urbanisticka struktdra sa nezachovala. V stic¢asnosti tato ¢ast posobi nestrodo.

F. 1. 6. 4. Typolégia objektov charakteristickych pre historickd zastavbu

F. 1. 6. 4. 1. Vinohradnicke a remeselnicke domy
Prevaznu vacsinu zastavby historického jadra tvoria objekty vinohradnickej architektury charakteristické pre
historickd urbanistickd strukturu vinohradnickych miest juZznej malokarpatskej oblasti.

Pévodnu historicku objektovu skladbu Uzemia charakterizuje zachovany vinohradnicky dom, ktory sa vyvinul
v obdobi renesancie. Intravilan mesta bol rozdeleny na uzke a dlhé parcely, ktoré siahali cez cely domovy blok
az po mestské opevnenie s valom. Kolmé situovanie domov k uli¢nej osi, prvotne formované uz v 13. storoci,
vytvorilo organicku skladbu parciel, ktord zachovali aj renesan¢né domy z konca 16. storocia, zo zachovanych
pamiatok dnes stavebne najstarSie. StarSie neskorogotické domy boli v 17. storoli upravené pre potreby
vyroby vina. Preto vdcSina majitelov zrejme zratila starSie, stavebne menej hodnotné domy, alebo ich
radikdlnou prestavbou prispdsobila, pricom sa parcela rozsirila, alebo sa dve parcely spojili. Ulicné kridlo domu
bolo rozsirené priradenim zaklenutého prejazdu alebo rozsirenim predne;j izby, ¢im cely stavebny Utvar dostal
podobu pismena L (napr. Holubyho 17, Holubyho 57). Ak boli dve samostatné obytné jednotky orientované
k sebe na spolocnej parcele, spajala ich spolo¢na brana alebo spolocny zaklenuty prejazd, ¢im sa vytvoril Siroky
predny front domu rozdeleny branou a pddorys domu v tvare pismena U (napr. Holubyho 9, M. R. Stefanika
21).

Vinohradnicke domy boli vac¢Sinou prizemné, v blizkosti namestia sa nachadzali i mestianske poschodové domy
s vinohradnicko-obchodnym zameranim. Typickd je pbdorysna rozmanitost, ktord vznikala postupnym
priradovanim priestorov (obytnych, vyrobnych, hospodarskych) k dvorovym kridlam. Charakteristicky je dom
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prejazdového typu s krytym podjazdom (pitvorom) v podoryse pismen L alebo U. Kazdé kridlo pritom
zachovavalo zakladné vnltorné clenenie predoslého stddia samostatného domu. Rozvrh trojpriestorového
vinohradnickeho domu smeroval do hibky parcely v slede: izba/siefi, Cierna kuchyfia, komora. Za obytnym
traktom su situované vyrobné priestory (lisoviia/presovna, pivnice) a hospodarske priestory, ktoré spolu
predstavuju jeden stavebny celok. Z lisovne, zvdaé$a so znizenou niveletou podlahy, s vysokou lunetovou
klenbou, sa schadza do vinnej pivnice, zaklenutej valenou klenbou.

Rozsiahlejsie zaklenuté pivnice sa niekedy rozkladali pod celou stavbou, uréené na skladovanie sudov s vinom.
V zavislosti od vysky zaklenutia suterénu sa smerom od ulice do vnutra parcely zvySovala aj uroven podlah
jednotlivych nadzemnych miestnosti. Vychod z pivnice, ktory niekedy ustil priamo v kuchyni alebo vedla
vchodu do kuchyne v krytom prejazde, ulah¢oval manipuldciu s vinom pri predaji. V priestore zaklenutého
prejazdu sa vino predavalo, odtial, alebo z dvora, bol i pristup do suterénu, kde sa preSovalo a skladovalo. V
suteréne (pivnica alebo lisoviia) alebo v jeho tesnej blizkosti v exteriéri bola umiestnend kamennd studna
(napr. Holubyho 22, kde je doloZené aj zapustené zariadenie pre velkokapacitny lis priblizne z 18. storocia,
tvorené tehlovou skruzou s kamennym zavazim v juhozdpadnom rohu, mensou skruZzou na kadu s mustom v
strede pivnice a pasom tehadl, postavenych na kant, ktory slizil na spevnenie podlozia pod samotnym lisom).

Najcastejsie bola vSak studria umiestnend v nike na dvorovom kridle, zachované su aj s kladkou na vytahovanie
vody (napr. M. R. Stefanika 15, M. R. Stefanika 29), pripadne mohla byt aj v podbrani. Vstup do pivnice
a lisovne byval casto zvyrazneny zastreSenym pilastrovym vystupkom — Zudrom/vypustkom a vstup bol
uzatvarany kovovou branou ¢asto zdobenou paskami a rozetami s letopo¢tom osadenia (napr. M. R. Stefanika
23, Kollarova 16). Vsetky priestory renesanéného domu boli zvacsa zaklenuté valenymi klenbami s lunetami s
vystupenymi hrebienkami, v obytnej ¢asti, niekedy aj v prejazde so Stukovou vyzdobou na klenbdach. Zadné
hospodarske priestory mali tramové stropy alebo boli tiez zaklenuté.

Dom bol ukonéeny hospodarskymi miestnostami stajriou, mastalou a stodolou. Dvory boli dlazdené rie¢nymi
kamenmi — valunmi. Zadné ¢asti parciel boli vyuZivané pre pestovanie vini¢a a ako zahrady. V niektorych pri-
padoch bola parcela uzavretd hospodarskou stavbou — stodolou orientovanou na celt Sirku parcely, vacsinou
vSak iba kamennym murom, ktory oddeloval sukromny pozemok od priestoru, kde sa nachadzal val hradby
a ktory patril mestu. V ramci historického jadra su zastupené r6zne modifikacie dispozi¢ného rieSenia domu,
¢o je dosledkom vyvijajucich sa potrieb a Zivotného Stylu obyvatelov domu.

Objemové a vyskové rieSenie, spolu s materidlovym, vytvarnym ¢i umelecko-remeselnym stvarnenim
povodnych objektov spoluvytvaralo sc¢asti dodnes zachovany architektonicky vyraz historického jadra mesta.

P6vodna materidlova skladba vinohradnickeho domu mestského typu je charakteristicka pouzitim kamenného
alebo zmieSaného kamenno-tehlového muriva objektov. Klenby boli murované z palenej tehly. Koncom 18.
storocia a v neskorsich obdobiach sa pouzivala na stavbu objektov najma pdlena tehla. Stavebné murované
konstrukcie boli vSetky omietnuté. Omietky boli hladké vapenné, z hrubozrnného piesku, rovnako omietany
bol sokel. Klenby v pivniciach maju povrch takisto omietany, ¢asto so zachovanymi odtlackami Salovania (napr.
Holubyho 23, Holubyho 33, Kollarova 16). Historické podlahy su z valinov alebo mazaniny (pivnice), tehlové
(povala, hospodarske priestory), drevené doskové, palubové (interiéry).

Z obdobia renesancie a baroka su vzacne zachované priklady malovanej vyzdoby fasdd ako kvadrovanie na
naroziach, ,,obalkova“ vyzdoba, iluzivna aj figuralna vymalba (napr. Holubyho 22, Holubyho 25, Radni¢né nam.
1). Koncom 19. storocia bola charakteristickd pomerne bohata stukova vyzdoba uli¢nych fasad — pouzivané
boli korunné akorddénové rimsy, okenné Sambrany, vstupné portaly, pasy, lizény, bosdi. Pévodna
architektonicko-vytvarna plastickda vyzdoba fasad zostala zachovand na niektorych domoch, najma
mestianskych. Cast vyzdoby bola poskodend alebo odstranena pri vymene okennych otvorov a vykladov alebo
pri modernizacii v 2. pol. 20. storocia a v prvych desatrociach 21. storodia.

.....

ostenia s prevliekanymi mrezami a drevené okenné vyplne. Doplnené su jednoduchymi Sambrdnami,
nadokennymi rimsami, na uli¢nej fasade ¢asto s profilovanymi Sambranami a dekorativnymi suprafenestrami
z konca 19. storocia (napr. Holubyho 9). Okenné vyplne su drevené, delené, prevazne 6-tabulkové so
samostatne otvaravymi hornymi a dolnymi kridlami, niekedy s vnatornymi okenicami. Tento typ dvojitych
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okennych vyplni s vonkajsimi kridlami, otvarajucimi sa smerom von (Holubyho 57) pochadzajuci z konca 19.
storocia je zachovany uz len vynimoc¢ne. Castejsie ndjdeme novsi typ dvojitého okna s prie¢nikom v hornej
tretine, s celopresklenymi hlavnymi aj hornymi dovnutra otvaravymi kridlami. Dvere su drevené kazetové, pIné
alebo scasti presklené, s kazetovym obloZenim ostenia, ktoré €astokrat presahovalo na fasadu a lemovalo
vstup, alebo jednoduché latkové. Typické pre obdobie konca 19. storocia boli vonkajsie kazetové okenice,
ktoré chranili vchod do obchodu.

Vjazdy do dvorov su ukoncené polkruhovymi, stlaéenymi a segmentovymi oblikmi, pripadne su upravené do
pravouhlého tvaru. Ostenia maju murované, vynimocne kamenné. Popri neclenenych otvoroch sa ndjdu také,
ktoré maju jednoduché alebo profilované sambrany, pripadne dekorativne supraporty (Holubyho 9, M. R.
Stefanika 11). Historické drevené brany, zvacsa z 19. a za€iatku 20. storo€ia, su rie$ené ako dvojité s centralne
alebo na jednej strane umiestnenymi dverami pre pesich. Su ¢asto ¢lenené rozlicnymi druhmi kazetovania
alebo latkové, podla majetnosti vlastnika domu. Drevené vyrobky boli vyrobené z makkého dreva a povrchovo
upravené farbou.

Délezitou stcéastou objektov dotvarajicou ich celkovy vyraz objektu bola strecha a stresné prvky. Strechy su
sedlové, pultové a valbové strechy so zvyc¢ajnym sklonom cca 35-45 stupfiov. Ulicné kridla maju hrebene
striech rovnobezné s ulicnou ciarou. Ndrozné objekty su ukoncené Stitovou stenou alebo valbou. Tehlové
stresné Stity byvaju charakteristicky ukoncené ustupovanymi tehlami (,,Stity z uberanych tehdl”). Krovové
konstrukcie st najéastejSie z 19. storocia (z obdobia po poziari v roku 1832), typologicky predstavuju krokvové
a vaznicové konstrukcie so stojatymi ciSikmymi stolicami. Na viacerych strechach dvorovych kridel sa
nachadzaju drevené vikiere so vstupmi na povalu. Na povalu sa vstupuje ¢asto otvorom v hornej ¢asti dvorovej
fasady tesne pod korunou drevenymi alebo oplechovanymi dvierkami. Stresnd krytina bola az do 18. storocia
$indlova na obytnych ¢astiach a slamena na hospodarskych. Neskor sa pre dostupnost, ale aj z protipoziarnych
dovodov, zacala pouzivat tvrda palena krytina. Na strechach sa uplatriovali povalové plechové vikiere,
Castokrat originalne tvarované a zdobené (Holubyho 9, Holubyho 25). Strecha bola ukoncena podstreSnym
odkvapovym Zlabom ukoncenym niekedy zdobenym kotlikom. DoéleZitou sucastou striech si pévodné
murované kominové telesa, ktoré boli upravené omietnutim (Potocna ul.).

K negativnym prejavom, ktoré ovplyvnili i celkovd atmosféru historickej Struktiry, patri odstrafovanie
povodnych architektonickych aremeselnych prvkov a rusivé vndasanie novych vyrazovych prvkov ako
velkoplodné vyklady, novodobé okna a brany, navySe v materidlovom prevedeni nevhodnom pre historické
prostredie — hlinikové a predovsetkym plastové konstrukcie vykladov, okien, dveri, plechové brany, obkladané
sokle, marmolit, brizolit, Skrabané omietky, zateplenie a nevhodné a pocetné reklamné prvky a technické
zariadenia.

F. 1. 6. 4. 2. Mestianske domy

Objekty mestianskej architektiry charakterizuji dvojpodlazné mestianske obytné domy a domy povodne
patriace mestu (radnica), ktoré vznikli zvycajne prestavbou starsich objektov (gotickych, renesancnych).
Predstavuju povodne prevaine renesancné objekty, ktoré sa casto vyznacuju arkdadovymi chodbami
umiestnenymi v dvorovych kridlach a arkiermi symetricky alebo asymetricky umiestnenymi na uli¢nej fasade.

Na Radni¢nom ndmesti, vjeho blizkosti a na Ul. M. R. Stefanika vyrastol u? v obdobi renesancie rad
poschodovych mestianskych domov, vratane najvyznamnejSieho profdnneho objektu mesta — radnice.
Uplatnili sa na nich obdobné prvky ako na vinohradnickych domoch, v kvalitnejSom remeselnom prevedeni,
a doplnili ich prvky nové. Na uliénych fasadach tu ndjdeme arkiere na kamennych krakorcoch (M. R. Stefanika
3, M. R. Stefanika 4, Kollarova 20) alebo valcové arkiere na naro#i (radnica), pripadne ukonéenie renesanénou
atikou (Radni¢né namestie 1). Atikové ukondéenie priecelia bolo moiné kedysi najst aj na dnes uz
destruovanych domoch — na Radni¢cnom nam. 5 (pévodny Hostinec U zelenej lipy), na Holubyho ul. (v lokalite
Obchodného domu Plus), & na Ul. M. R. Stefanika (v lokalite obchodného domu). Uli¢né fasady dotvérala
sgrafitova vyzdoba (Radni¢né namestie 1, Holubyho 22).

V priebehu storoéi boli postupne na mestianske domy prebudovdvané typické vinohradnicke domy,
predovietkym na Holubyho ulici v blizkosti Radni¢ného ndmestia a na Ul. M. R. Stefénika. V 18. storo¢i to boli
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napriklad objekty na Holubyho 39 a 55. Na konci 19. storocia a zaciatku 20. storocia, vratane prefasadovania
v duchu sudobych trendov, to boli napriklad domy na Holubyho 41 (neobarok) alebo na Holubyho 23 a M. R.
Stefanika 25 (eklektizmus).

Pédorysna skladba a architektonické rieSenie sa vyvijali v zavislosti od funkéného vyuZitia a majetkovych
pomerov majitela domu. Zvacsa sa jednd o domy priechodné, svinohradnicko-obchodnym zameranim
s charakteristickou p6dorysnou skladbou. Zo zaklenutého prejazdu sa vychddza na poschodie, ktoré slizilo na
obytné a reprezentacné ucely. Miestnosti na poschodi su priechodné alebo po neskorsich Upravach pristupné
z pavlace (Holubyho 25). Na prizemi je prednd ¢ast domu urc¢ena na obchodné Gcely a zadny trakt, v pripade
zachovanych povodnych dispozicii, ma dispozi¢né rieSenie podobné vinohradnickym domom, t. j. hospodarske
zazemie domu (spracovanie hrozna, uskladnenie vina, mastal).

F. 1. 6. 5. Objekty verejného charakteru so Specifickou funkciou

Objekty postavené alebo prebudované v neskorSom obdobi pre vybavenostnu funkciu (Skola, hasi¢ska
zbrojnica, zo zaniknutych napr. Spital, mlyny), ktoré sa architektonickym riesenim odliSovali od okolitych
domov.

F. 1. 6. 6. Novodobé objekty

Nové vstupy do prostredia pamiatkovej zény predovSetkym po roku 1945 maju dvojaky charakter —
kontextualnost a kontrastnost, ktoré sa v ramci jednotlivych realizécii mézu v r6znej miere prelinat. Spomedzi
tohto typu stavieb vystupuju do popredia nasledujice objekty.

V priestore Radni¢ného namestia svojou vySkou a objemom vyrazne okolitu zdstavbu presahuje modernisticka
budova Mestského uradu z rokov 1947 — 1950, realizovana podla projektu architekta Leopolda Gregora
vramci planu povojnovej obnovy. Nad remeselne kvalitne spracovanym travertinovym parterom,
charakteristickym hrubo bosovanym soklom, hladko opracovanymi obkladovymi platfiami a vyraznou rimsou,
sa zdviha hladko omietané telo stavby s centralne umiestnenym balkénom s kovovym zabradlim.

Na Holubyho ulici su vyraznymi solitérmi objekty Kultirneho domu a Obchodného domu Plus, ktoré vyrastli
na mieste povodnej historickej zastavby v strednej ¢asti ulice. Mohutny neskoromodernisticky blok Kultirneho
domu od architekta Radka Auera (Stavoprojekt Bratislava), umiestneny v lokalite uz v roku 1977 a dokonceny
k roku 1989, sa svoj vyrazny vstup do historickej Struktliry snaZi zmiernit premyslenym objemovo-
materidlovym riesenim, v ktorom badat snahu o komunikaciu s okolitou historickou zastavbou. Projektanti pri
komponovani hmot tohto pomerne rozsiahleho objektu kombinovali neskoromodernistické pristupy, viditelné
v odlahéenom, otvorenom parteri a jednoduchom pdsovom okne na hlavnhom a bo€nom prieceli smerom do
Holubyho a Potocnej ulice, s prvkami postmodernizmu. Tie je mozné vycitat zo snahy prispdsobit sa
historickému kontextu stupriovitostou, rastlostou objemovej kompozicie, skosenim objemu v linii Potocne;j
ulice a alGiziou na stresné roviny historickych stavieb hnedym keramickym obkladom hornych zén objektu. Nad
hlavnym vstupom je keramicky obklad doplneny farebnym geometrickym vytvarnym akcentom. Pezinsky
Kultirny dom je prikladom individualizovaného neskoromodernistického architektonického vstupu do
historického prostredia. Rozmerny blok nizsie stojaceho Obchodného domu zo Plus (pévodne sidlo spolo¢nosti
Interdat) zo zaciatku 90. rokov sice svojim obrysom respektuje pévodny urbanizmus lokality, pseudohistorické
detaily na dvojposchodovych fasadach imitujucich rad domov nie su kvalitnym prikladom tohto typu riesenia.

P6vodny Hotel Grand z rokov 1966 — 1968, ktory nahradil historickd zastavbu naroZia na strete Kollarovej a
Meisslovej ulice, bol architektom Vladimirom Fasangom koncipovany ako neskoromodernisticky
dvojposchodovy kubicky blok s otvorenym parterom, charakteristickymi liniami priebeznych balkdénov po
obvode dvojice poschodi a centralnym atriom. V sulade s architektonickymi principmi neskorého modernizmu
60. rokov ide o sebavedomy vstup do historického centra mesta, tu v drobnejsej mierke, prisposobenej okolitej
zastavbe. Tomuto prisb6sobeniu napomaha aj mierne odstupenie objektu od uli¢nych ciar a Strukturovanie
prieceli priebeznymi balkonmi s deliacimi zadstenami. Parter bol vytvarne doplneny plastikou z pohladového
betdnu.
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V zosikmeniach najvyssich podlaZi a vo vyskovej a hibkovej ¢lenitosti pasu postmodernistickych bytovych
domov z rokov 1990 — 1992 na vychodnej strane Ulice M. R. Stefanika citit snahu o vzdialenu aluziu na rastld
Strukturu povodnej zdstavbu vinohradnickych a mestianskych domov. Susednd budova VSeobecnej Uverovej
banky zo zaciatku 90. rokov 20. storoCia od architekta Petra Kucharovi¢a je kvalitnym prikladom
postmodernistickej architektury pracujucej s klasicistickym slovnikom — gradaciou hmot priecelia, v tomto
pripade preskleného, podla stredovej osi simernosti a s vyuzitim kvalitnych obkladovych materidlov na
¢leniacich prvkoch na prieceli a na edikulovom ramovani hlavného vchodu.

Severny okraj centra mesta pri uliciach Holubyho, Mladoboleslavskej a M. R. Stefanika uzatvéraju
jednoposchodové bytové domy, realizované v rokoch 1954 — 1957 v duchu socialistického realizmu, ktoré
nadviazanim na liniu ulicnych front pévodnej zdstavby a jej uzavretim v severnej Casti vytvorili dvojicu
domovych blokov. Charakteristickd historizujica traktacia prieceli s atikovymi ukonéeniami nad naroZiami
a nad prejazdom je nad vchodmi a pod korunnou rimsou doplnena sgrafitovou vyzdobou s motivmi vinica od
maliara Fridricha Moravcika.

V ramci pamiatkovej zény je aj Uplne svojbytna modernisticka architektonicko-urbanisticka struktura — sidlisko
na Zahradnej ulici zo 60. roky 20. storodia, charakteristické kompoziciou dvojposchodovych pozdiznych
bytovych domov tradi¢ného ¢lenenia a Sestposchodovych bodovych bytovych domov s plochou strechou.

F. 1. 6. 7. Kategorizacia objektov z hl'adiska pamiatkovej hodnoty

Objekty nachadzajuce sa v Uzemi st podla miery zachovania resp. miery suladu s historickymi urbanistickymi,
architektonickymi, umelecko-remeselnymi a vytvarnymi hodnotami pamiatkového Uzemia rozdelené do
samostatnych kategorii s diferencovanymi poziadavkami na ich Upravu.

Objekty su na vykrese ,Rozbor pamiatkovych hodnot a zdsady ochrany pamiatkovej zény” vyznacené
prislusnym farebnym kddovanim. Fotodokumentacia a vyhodnotenie objektov nachadzajicich sa v
pamiatkovej zéne je umiestnena v prilohe ,Kategorizacia objektov — fotodokumentacia a vyhodnotenie”, kde
su struc¢ne definované aj poziadavky na Gpravu ich nevhodnych/rusivych vlastnosti. Podrobné poziadavky pre
jednotlivé kategérie su Specifikované v kapitole G. 11.

1. Ndrodné kultirne pamiatky (Cervené)

Objekty, ktoré si zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, alebo v stcasnosti prebieha
spravne konanie oich vyhldseni za narodné kultirne pamiatky. Objekty svysokou mierou zachovania
pamiatkovych hodnot — historickych, spolocenskych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych,
technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych, s minimalnou mierou negativnych zasahov. Objekty su
vo vysokej miere intaktne zachované, pripadne mierne narusené novsimi stavebnymi zdsahmi a Upravami
(spravidla po roku 1945). Narodné kultirne pamiatky su spolu s pédorysom sidla najdoleZitejSou zlozkou
pamiatkovych hodnot pamiatkového Gzemia.

2. Objekty s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zdpis do UZPF (hnedé)

Objekty s vysokou mierou pamiatkovych hodnot — historickych, spolocenskych, krajinnych, urbanistickych,
architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych, s minimalnou mierou
negativnych zdsahov. Tieto objekty su spolu s narodnymi kultirnymi pamiatkami a pbédorysom sidla
najdoleZitejSou zlozkou pamiatkovych hodnét pamiatkového Gzemia.

3. Objekty s pamiatkovou hodnotou (ruZové)

Objekty s urbanistickymi, architektonickymi, umelecko-remeselnymi, vytvarnymi a dalSimi pamiatkovymi
otvorov, omietkové vrstvy a pod.). Pred Upravou je potrebné posudit mieru zachovania pamiatkovych hodnot
z dévodu ich ochrany. V pripade zistenia dalSich pamiatkovych hodndot mozu byt objekty zaradené do vyssej
kategoérie.
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4. Objekty respektujuce pamiatkové hodnoty uzemia (oranZové)

Objekty postavené do roku 1945 s primarnou urbanistickou hodnotou a fragmentami architektonickych,
umelecko-remeselnych, vytvarnych a dalSich hodndét, potlacenych neskorSimi prestavbami. Pamiatkové
hodnoty reprezentuju predovsetkym zachované konstrukéné rieSenia — klenby v prejazdoch, interiéroch,
suterénoch, jednoducha alebo redukovana pévodnad vyzdoba fasadd a pod.

Celkovy architektonicky vyraz je Ziaduce preriesit v sulade s prostredim pamiatkovej zdny, so zachovanim
originalnych prvkov. Pred Upravou je potrebné posudit mieru zachovania pamiatkovych hodnét z dévodu ich
ochrany. V pripade zistenia dalSich pamiatkovych hodnét mozu byt objekty zaradené do vyssej kategorie.

5. Objekty neutrdlne vo vztahu pamiatkovym hodnotdm uzemia (svetlomodré)

Objekty postavené po roku 1945, bez vyznamnejsich architektonickych, umelecko-remeselnych a vytvarnych
hodnot, ktoré reSpektuju vySku historickej zdstavby (posudzované v kontexte prilahlej
zastavby/ulice/celkového vyrazu). Architektonicky vyraz objektov je potrebné preriesit najma vo vztahu
k verejnému priestoru — odstranit rusivé prvky ulicnej fasady (tvar a vyplne otvorov, vikiere, tvar striech
a pod.).

6. Architektonicky hodnotné novodobé stavby (fialové)

Objekty postavené po roku 1945 s architektonickymi a vytvarnymi hodnotami, vychadzajucimi zo sudobych
architektonickych koncepcii — napr. socialisticky realizmus, neskory modernizmus, brutalizmus ¢i
postmodernizmus. Hoci svojim celkovym vyrazom v historickom pamiatkovom Uzemi poOsobia rusivo, nesu
charakteristické znaky sudobej tvorby nadpriemernej kvalitativnej urovne a stavebné Upravy by tieto
charakteristiky mali reSpektovat. Komplexné rekonstrukcie tychto objektov vyZzaduju zaobstaranie navrhov
prostrednictvom architektonickej sutaze a predpokladaju aj rieSenie ich SirSieho okolia. K jednotlivym stavbam
je potrebné pristupovat na zdklade vyhodnotenia aktudlneho stavu odbornych poznatkov o prislusnych
architektonickych Styloch. Je predpoklad, ze budice komplexné odborné vyhodnotenie architektury danej
doby rozpoznd v pripade tychto stavieb vyraznejSie pamiatkové hodnoty.

7. Objekty nerespektujice pamiatkové hodnoty uzemia (ZIté)

Objekty, ktoré objemovym clenenim, vyskovym usporiadanim a architektonickym stvarnenim (v kontexte
prostredia, ale i samé o sebe, posudzované v kontexte prilahlej zastavby/ulice/celkového vyrazu) pbsobia v
pamiatkovom Uzemi vyrazne rusivo, t. j. nerespektuju architektonicko-urbanistické usporiadanie Uzemia alebo
nenesl znaky kvalitnej sudobej architektonickej produkcie (napr. novodobé pseudohistorizmy). Niektoré
objekty by mali byt perspektivne odstranené, resp. architektonicky preriesené.

8. Pamiditihodnosti obce

V zmysle § 14 ods. 4 pamiatkového zdkona: ,,Obec mozZe rozhodnut o utvoreni a odbornom vedeni evidencie
pamaétihodnosti obce. Do evidencie pamatihodnosti obce mozno zaradit okrem hnutelnych veci a
nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a C¢loveka, historické udalosti, ndzvy ulic, zemepisné a
katastrdlne nazvy, ktoré sa viazu k histdrii a osobnostiam obce. Zoznam evidovanych pamatihodnosti obce
predloZi obec na odborné a dokumentacné ucely krajskému pamiatkovému uradu; ak ide o nehnutelné veci,
predloZi zoznam aj stavebnému dradu.”

Mesto Pezinok vedie zoznam pamatihodnosti. Garantom evidencie pamatihodnosti je Mestské muzeum v
Pezinku. Pozri https://m.pezinok.sk/uploadfiles/File/samosprava/VZN/vzn2020_06.pdf. Pre ucely tohto
dokumentu su pamatihodnosti mesta nachddzajuce sa v pamiatkovej zéne vyznacené aj v prilohach
,Kategorizacia objektov — fotodokumentdcia a vyhodnotenie” a , Kategorizacia zelene — fotodokumentacia
a vyhodnotenie”.
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Por. ¢&. | Pamitihodnost BlizSie uréenie/adresa

1 Socha sv. Floridna na podstavci | Holubyho 91, pred vstupom do klastorného Kostola Najsvatejsej
(p6vodne na Dolnej brane) Trojice (stcast NKP klastora kapucinov ¢. UZPF 525/2)

2 Socha sv. Antona Paduanskeho na | Holubyho 91, pred vstupom do klastorného Kostola NajsvatejSej
podstavci Trojice (sti¢ast NKP klastora kapucinov ¢. UZPF 525/2)

3 Mariansky stip Radni¢né ndmestie, centralna poloha pri vyusteni Potocnej ulice

4 Troji¢ny reliéf, Korunovania Panny | M. R. Stefanika 19, na fasade
Marie

5 Socha sv. Jana Nepomuckého M. R. Stefanika, areal farského kostola, pévodne na Hornej bréne

6 Kriz— pomnik padlym v 1. svetovej | Farska 5, areal farského kostola
vojne

7 Epitaf — ndhrobny kamen resp. | Farska 5, aredl farského kostola, umiestneny na mure farskej
jeho céast zahrady

8 Epitaf — nahrobny kamen Farska 5, areal farského kostola

9 Epitaf — ndhrobny kamen | Potocn3d, aredl evanjelického kostola
pezinského richtara Davida
Matthiasa (11635)

10 Pamatnik oslobodenia Pezinka | Mladoboleslavskd, park, Ing. arch. Vladimir Fasang, akad. soch.
Cervenou armadou Rudolf Sipkovsky, 1971

11 Pamitnd tabula pedagdéga Jana | M. R. Stefanika 14, v ploche zelene pre budovou VUB
Zigmundika

12 Krusi¢ova kuria Radni¢né ndmestie 9

13 Mestiansky dom M. R. Stefanika 17

14 Mestiansky dom M. R. Stefanika 25

15 Fara Farska 5

16 Vinohradnicky dom Poto¢na 5

17 Mestiansky dom Holubyho 5

18 Mestiansky dom Holubyho 7

19 Vinohradnicky dom Holubyho 20

20 Mestiansky dom Holubyho 26

21 Vinohradnicky dom Moyzesova 6

22 Portdl svrocenim 1631 Kollarova 14

23 Arkier Kollarova

24 PoZiarna zbrojnica Mladoboleslavska 7

25 Holubyho $kola Holubyho 14

26 Mestiansky dom Holubyho 83

27 Mestiansky dom, fasada Holubyho 19

28 Bytovy blokovy dom - urbanisticky | Holubyho —Mladoboleslavskd — M.R. Stefanika
subor

Por. . | Pamitihodnost — archeologické | BliZsie uréenie/adresa
nalezisko

1 Centrum mesta Historické jadro dnesného Pezinka s prilahlymi ulicami -

Jesenského, Moyzesova, Kupeckého, Zamocka, Razusova,

Mladoboleslavska
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F. 1. 6. 8. Ostatné nehnutelnosti

1. Plochy urcené na regenerdciu (Zlta srafura)

Plochy navrhnuté na regenerdciu predstavuju priestory v historickom jadre mesta narusené predovsetkym
statickou dopravou (parkoviskami) a priestory v okoli novodobych stavieb, vyZadujuce revitalizaciu v kontexte
s okolitym prostredim historickej zastavby.

Komplexné revitalizacie tychto priestorov vyZaduju zaobstaranie navrhov prostrednictvom architektonickej
sutaze so zdmerom harmonizacie s okolitou historickou $truktirou (napr. vytvorenim pesej zény s prvkami
zelene), prip. odizolovanie rusivej zastavby doplnenim liniovej zelene alebo objemovo a vyrazovo vhodnej
novej architektury, ¢im sa pozitivne ovplyvni vnimanie narusenych priestorov v historickom jadre mesta
a zaroven aj vnimanie a vplyv rusivych stavieb na pamiatkovom dzemi.

Ide o:
- plochy parkovisk na Radnicnom namesti;
- Uzemie okolo objektu byvalého Hotela Grand (Kollarova a Meisslova ulica);
- plochu parkoviska za objektom byvalého hotela Grand (Meisslova ulica);
- parkoviska a ostatné plochy okolo Kultiurneho domu a OD Plus (Holubyho, Potoc¢na a Farska ulica).

2. Rezervné plochy (Sedé)
Rezervné plochy pre realizovanie novej zastavby sa v pamiatkovej zéne vyskytuju vo velmi obmedzenej miere.
Ide o:
- prieluku na Potocnej ul. (parc. ¢. 4972/1, 4972/2, 4972/3);
- prieluku na Holubyho 67 (parc. ¢. 4586);
- nezastavanu dvorovu parcelu na Zahradnej ul. (parc. €. 4892);
- severnu Cast plochy medzi Holubyho a Kollarovou ul. so schvalenym investi¢énym zamerom bytového
domu (parc. ¢. 4659/1, 4659/2).

F. 1. 7. Archeoldgia

F. 1. 7. 1. Pamiatkové hodnoty

Kazdy archeologicky nalez, alebo ndlezisko na Uzemi pamiatkovej zény ma vlastnu historicki hodnotu.
Vyznamné su ndlezy a naleziska datované do praveku a prehistorickej doby, z ktorych neexistuju pisomné
pramene. Vyznamné su aj nalezy z obdobia stredoveku, a to najma z dévodu, Ze predstavuju jediny zdroj
informacii o sidelnej strukture stredovekého sidla. Z tohto dévodu je podstatné vidy odborne preskimat
a podrobne zdokumentovat aj torza povodnych sidelnych Uzemi, ktoré sa na prvy pohfad mézu javit ako
bezvyznamné.

Podla § 2 ods. 5 pamiatkového zdkona je archeologicky nalez definovany ako: ,, Hnutelna vec alebo nehnutelna
vec, ktord je dokladom o Zivote ¢loveka a o jeho ¢innosti od najstarsich dob aZ do novoveku a spravidla sa nasla
alebo sa nachadza v zemi, na jeho povrchu alebo vo vode.”

Archeologické nalezisko je topograficky vymedzené uzemie s odkrytymi alebo neodkrytymi archeologickymi
nalezmi v povodnych nalezovych suvislostiach. V zmysle tychto definicii je celé uzemie pamiatkovej zény
archeologickou lokalitou s archeologickymi nalezmi s vysokym stupfiom kultdrnych a pamiatkovych hodnét.
Podla § 41 odsek 1 pamiatkového zdkona archeologické naleziska eviduje archeologicky Ustav v Centrdlnej
evidencii archeologickych nalezisk Slovenskej republiky.

Okrem evidovanych archeologickych nélezisk je potrebné povizovat za Gzemie s archeologickym vyznamom
vsetky parcely Uzemia pamiatkovej zény ako celku, kde je velka pravdepodobnost vyskytu doteraz neznamych
archeologickych nalezov. Ich zachrana je podmienena dodrZiavanim platnej legislativy a zasad rozvedenych v
kapitole ,,G. 13. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk“ a ide najma o:
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- suterény a dvory mestianskych a vinohradnickych domov;

- zaniknuté objekty historického jadra;

- pozostatky po hospodarskych objektoch;

- komunikacie a verejné priestranstvd v historickom jadre (vyvoj niveldcie komunikacii s
navrstvovanim, navazkami a dlazdenim);

- podlozia sakralnych stavieb a ich aredlov;

- stredoveka a novoveka hygienicka infrastruktura (kanalizacia, vodovod, studne);

- objekty historického opevnenia: zaniknuté useky hradbovych murov, zachované fragmenty
obrannych prvkov (bastiény, basty, veze), pozostatky po vstupoch do historického jadra, valoch
a priekopach.

F. 1. 7. 2. Archeologické naleziska

Archeologické skiumanie historického jadra mesta a jeho okolia, ktoré prinieslo poznatky o vyvoji Struktar
v obdobiach staroveku, stredoveku a novoveku, prebiehalo najma v suvislosti so stavebnou ¢innostou v
blizkosti mestského opevnenia, v suvislosti so stavebnou ¢innostou na objektoch narodnych kultdrnych
pamiatok a v rdmci zachrannych archeologickych vyskumov v sivislosti s investicnou vystavbou.

Archeologické nalezy z historického jadra mesta su dodnes velmi sporadické, predovsetkym tie z praveku,
staroveku (napr. nélezy rimskej mince na Sancovej ulici a Ulomku rimskeho mortaria pri vyskume Starej
radnice) a z raného a vrcholného stredoveku (napr. nalezy dlomkov keramiky z 11. — 12. storodia v blizkosti
farského kostola, nélez zahibenej polozemnice z polovice 13. storodia na rohu Radniéného namestia a
Meisslovej ulice, najstarsie mestianske kamennych architektury na Holubyho 9 a 22, v tzv. Tureckom dome na
Radni¢nom namesti 1, Krugi¢ove] kurii na Radni¢nom namesti 9 a na M. R. Stefanika 4).

DéleZité poznatky o dejinach mesta dokazu priniest komplexné archeologicky vyskumy. V obdobi jeseri 2004
— jar 2005 prebiehal vyskum farského kostola, ktory priniesol doklady osidlenia jeho okolia a teda intravilanu
mesta uz v praveku (eneolit), v 11. — 12. storodi a v tretej Stvrtine 13. storocia. Komplexny vyskum v priestore
medzi Moyzesovou ulicou a spodnou ¢astou Holubyho ulice, kde sa podla dnes znamych poznatkov mohlo
nachddzat starsie centrum osidlenia mesta, by mohol priniest dalsi vhiad do najranejsich faz jeho formovania.

Stavebny vyvoj mesta vratane archeologickych stop tohto vyvoja je dobre rekonstruovatelny od polovice 15.
storocia, kedy po poskodeni mesta ustupujucimi a rabujldcimi oddielmi polského krala Vladislava v roku 1442
nastava jeho vyrazna obnova a sformovanie dnes$nej uli¢nej siete. Rozvoj mesta bol urychleny aj prichodom
osadnikov na pozvanie gréfa Petra z Pezinka v roku 1506, ktory pokracoval aj v nasledujicich obdobiach.
Prosperita a rastuce bohatstvo miestnych vinohradnikov sa prejavilo aj v prestavbe pévodnych stredovekych
kamennych domov v 16. a 17. storoci. Radikdlne Upravy existujlcich stavieb, vyrazné prehlbovanie pévodne
zahlbenych prizemi, realizované kvoli manipulcii s hroznom avinom, nahradenie tramovych stropov
klenbami, dali domom v podstate dneSni podobu. Spajanim dvoch a viacerych pévodne samostatnych
objektov vznikaju velkorysé, honosne pdsobiace mestianske domy. Dnes je kompaktna zastavba tychto typov
domov koncentrovana predovietkym na vychodnych strandch Holubyho ulice a Ulice M. R. Stefanika a na
Kollarovej ulici.

Ukazkovy priklad stavebného vyvoja mestianskeho domu dolozil archeologicky vyskum na Holubyho 22.
Vysledky vyskumu preukdzali, Ze sicasna podoba domu je vysledkom zlGéenia samostatne stojacich mensich
domov do jedného celku a naslednych stavebnych Uprav. Plocha dvora bola hospodarskym zazemim, na
ktorom stali v 14. a 15. storoCi drevozemné objekty. P6vodna uli¢na ciara stredovekych kamennych stavieb sa
blizila k sucasnej ulicnej ciare, vymedzujucej Holubyho ulicu. Tieto stredoveké kamenné stavby boli v
renesancii prestavané do sucasnej podoby prejazdového domu, pricom boli sekunddrne vyuzité gotické
kamenné profilované stavebné ¢lanky. Prestavba pévodného zahibeného prizemia stredovekého domu na
vindrsku pivnicu bola nalezom mince z roku 1676 datovana do prelomu 17. a 18. storocia. Zaujimavym objavom
bol tieZ nalez garbiarskych drevenych kadi, zapustenych do zavezeného koryta potoka. Je pravdepodobné, Ze
garbiarska tradicia vtomto dome pretrvavala uz od stredoveku, ako to naznacuje aj povodny nazov Holubyho
ulice z roku 1425. Vysledky archeologického vyskumu na Holubyho ulici 22 dokazuju, Ze v Pezinku sa najneskor
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koncom 14. a zadiatkom 15. storodia vytvarala silnd remeselna a obchodna mestianska spoloénost a zastavbu
tvorili aj kamenné domy, ktoré nepatrili Slachte alebo cirkvi.

Zvlastnou témou je archeologicky vyskum opevnenia mesta, postupne formovaného po polovici 15. storocia.
V roku 1481 uz dobové pramene hovoria o opevneni Pezinka, tvorenom bradnami a azda palisddami, ktoré
tvorili uzadveru zadnych casti jednotlivych parciel vinohradnickych a mestianskych domov. Renesanéné
kamenné opevnenie s bastionmi bolo napokon realizované v rokoch 1643 — 1670.

F. 1. 8. Historicka zelen

F. 1. 8. 1. Kategorizacia a klasifikacia zelene

Zelen v sidle vytvara systém, v ktorom méZeme definovat jeho subsystémy a prvky z hladiska viacerych kritérii,
ako napr. z hladiska pamiatkovej hodnoty, vlastnickych vztahov a pristupnosti, polohy v ramci sidla,
dominantnej funkcie, priestorovej organizacie, historicko-slohovych znakov, povodu, osobitnej ochrany a pod.

Kategorizdcia zelene z hladiska pamiatkovej hodnoty

1. Ndrodné kulturne pamiatky

2. Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zdpis do UZPF
3. Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou

4. Plochy zelene respektujuce pamiatkové hodnoty uzemia

5. Novodobé plochy zelene

6. Pamdtihodnosti obce

Kategorizdcia zelene z hladiska vlastnickych vztahov a pristupnosti

Kritérium vlastnickych vztahov a pristupnosti pre verejnost je dblezité sledovat z pohladu zasahov do zelene a
to najméa negativnych zdsahov z hladiska pamiatkovej starostlivosti aj starostlivosti o Zivotné prostredie a
ochrany prirody. Z tohto hladiska sa v zdujmovom Uzemi nachadzaju tri zakladné kategorie zelene — verejn3,
vyhradena a sukromna.

1. Verejnd zeleri
Verejne pristupnd zelen sa nachadza na pozemkoch patriacich mestu alebo mestom spravovanych, pricom
mestska samosprava zabezpecuje prislusnu starostlivost o zeleri. Je neobmedzene verejne pristupna. Verejna
- volne komponované parkovo upravené plochy;
- sadovnicky upravené plochy alebo pasy mensieho rozsahu;
- stromoradia a aleje;
- vyznamné solitéry alebo skupiny drevin.

2. Vyhradend zeler

Vyhradena zeler tvori najmensiu ¢ast zelene Uzemia pamiatkovej zény. V historickom jadre je to sukromna
zelen vyhradenych aredlov pri sakralnych objektoch, za urcitych okolnosti pristupna verejnosti. Starostlivost o
zelen zabezpecuje vlastnik pozemkov, v pripade vyhradenych aredlov pamiatkovej zony Pezinok je to cirkev.
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3. Sukromnd zelen
Sukromnou zelefiou su plochy v sikromnom vlastnictve, nepristupné verejnosti, slizZiace vyluéne majitelom
resp. uzivatelom pozemkov. S plochami zelene nakladaju jednotlivi vlastnici. V historickom jadre tvoria
sukromnu zelen nasledujlce typy sadovnickych Uprav:

- zahrady pri sakrdlnych objektoch;

- zahrady a dvory sukromnych, zvaésa obytnych objektov.

Dalsie charakteristiky zelene pamiatkového uzemia

- podla polohy v ramci sidla:
- centrdlna
- podla funkéného hladiska:
- zobytrujuca zelen
- plochy na regenerdciu s prvkami zelene
- podla priestorovej organizacie:
- parkovo upravené plochy
- sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu
- stromoradia a aleje (liniova zelen)
- solitéry alebo skupiny stromov
- zahrady
- podla historicko-slohovych znakov:
- nepravidelné —volne komponované
- kombinované — slohovo zmieSané
- podla autenticity (historicko-casové hladisko):
- zachované prvky zelene — plosné, liniové alebo individudlne
- zaniknuté prvky

Klasifikacia zelene znamenad stanovenie jej hodnoty na zaklade komplexného posudenia z viacerych hladisk a
je predpokladom stabilizacie zelene ako urbanistickej Struktury. Pri klasifikacii zelene v pamiatkovej zone
Pezinok sa brali do uUvahy najméa hladiska historické (hladisko autenticity), urbanisticko-architektonické,
ekologicko-hygienické, estetické a vysledne bola stanovena pamiatkova hodnota zelene.

Najstarsie zachované plochy zelene z obdobia do konca 18. storocia predstavuju ¢ast klastornej zahrady, areal
farského kostola so zahradou, areal evanjelického kostola, Casti ploch zdhrad domov na Holubyho ulici
a fragmenty zelene lemujucej hradby na vonkajsej strane. Zachované fragmenty zelene z 2. polovice 19. a 1.
polovice 20. storocia su reprezentované niektorymi solitérmistromov (3 ks Robinia pseudoacacia pred Domom
kultdry na Holubyho ulici, 1 ks Tilia cordata pri kostole klastora kapucinov na Holubyho ulici — chranené ako
pamatihodnosti mesta, 1 ks Tilia cordata pri evanjelickom kostole na Potocnej ulici, 3 ks Aesculus
hippocastanum pri hradbach na Mladoboleslavskej ulici) a ¢astami uli¢nych stromoradi (Holubyho ulica, Ulica
M. R. Stefanika). Povojnové vysadby od polovice 20. storocia, tvoriace podstatni &ast suéasnej zelene,
predstavuju volne komponované parkovo a sadovnicky upravené plochy a pasy zelene rézneho rozsahu,
stromoradia, ktoré su priebeZzne dosdadzané do sucasnosti. Sadovnicka Uprava Radni¢ného namestia je
chranena ako pamatihodnost mesta.

F. 1. 8. 2. Kategorizacia zelene z hl'adiska pamiatkovej hodnoty

Pre vyhodnotenie sucasného stavu zelene v zdujmovom uUzemi je primarne pouZitd kategorizacia z hladiska
pamiatkovej hodnoty, s dodatoénou charakteristikou podla kategorizacie z hladiska vlastnickych vztahov a
pristupnosti. Vzhladom na rozsah zaujmového Gzemia nie je potrebné ¢lenenie na sektory.

Fotodokumentacia a vyhodnotenie ploch zelene nachddzajlcich sa v pamiatkovej zéne je umiestnend v prilohe
,Kategorizacia zelene — fotodokumentdcia a vyhodnotenie”.
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F. 1. 8. 2. 1. Ndrodné kulturne pamiatky

Lokalita: Klastor kapucinov — zdhrada (klastorna zahrada), €. UZPF 525/3, Holubyho ulica
Charakteristika: sukromna zelen

Popis: Ide o aredl pri sakrdlnom objekte, konkrétne o pamiatkovy objekt ¢. UZPF 525/3 narodnej kulturnej
pamiatky klastor kapucinov, ¢. UZPF 525/1. Plocha zahrady je historickou zelefiou, pricom doba jej vzniku sa
datuje do rokov 1718-1730. Zahrada patri k zachovanym plochach zelene z najstarSieho dokladovaného
obdobia na mape z roku 1767, podla ktorej bol sic¢astou arealu Kostol Najsvatejsej Trojice s budovou konventu
a dvoma rozsiahlymi zahradami. Mur, ktory vymedzil aredl klastora pozdi? mestského opevnenia, bol
postaveny uz v roku 1714. Zahrady mali Uzitkovy charakter (vinice, ovocné sady), v blizkosti budovy konventu
mohli mat aj okrasnu funkciu. Klastorna zahrada bola pravidelnd a rozprestierala sa po oboch stranédch
mlynského potoka. V stuc€asnosti je zachovana len zapadna Cast aredlu. Stcasna kompozicia sadovnickych
Uprav, tvorena travnikovymi plochami oddelenymi chodnikmi so $trkovou drtou, naznacuje pravidelnd dpravu
z minulosti. V skladbe stromovych drevin prevladaju ihlicnaté druhy, po obvode su vysadené Uzitkové ovocné
stromy. Nasyp medzi mirom opevnenia a arealu klastora sa vyuZiva na pestovanie vinica, €o je doloZené aj na
historickych fotografiach. Z hladiska vlastnickych vztahov je sikromnou zelenou, nepristupnou verejnosti,
sliZiacou vyluéne majiteflom resp. uzivateflom pozemkov na cirkevné tcely.

Pamiatkova hodnota: Predovsetkym historicka a urbanisticka, plocha zahrady patri k najstarsim plocham
zelene na Uzemi pamiatkovej zény, s pravidelnou kompoziciou. Je pravdepodobné, Ze pévodna kompozicia je
¢iasto€ne zachovand. Okrem toho plni zelen aj ostatné funkcie v utvarani zivotného prostredia.

F. 1. 8. 2. 2. Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zdpis do UZPF

Lokalita: Rimskokatolicky farsky Kostol Nanebovzatia Panny Marie, Farska ulica
Charakteristika: vyhradena zelen

Popis: Oploteny aredl farského kostola so zelerou je zvacésa pristupny. Plocha aredlu farského kostola je
pravdepodobne najstarSou plochou zelene na predmetnom Uzemi, v minulosti vyuZivanom ako cintorin z 2.
polovice 13. storoCia. Sucasna sadovnicka Uprava pléch spociva v uplatneni travnika s kvetinovymi zahonmi.
Vzrastla zelen je v zloZeni skupiny lip, agdtu, pagastanu, ihli€nanov, napr. tuji. V juznej ¢asti aredlu sa nachadza
pomnik padlym v 1. svetovej vojne. Aredl je z vychodnej a juznej strany oploteny kovanym plotom na
beténovom muriku, ktory pochadza z konca 19. storocia. Zo severnej strany ho uzatvara mur, ktory pochadza
pravdepodobne najneskor zo zaciatku 18. storodia.

Pamiatkova hodnota: Predovsetkym historicka a urbanistickd. Plocha zelene patri k najstarS$im na Uzemi
pamiatkovej zény, okrem toho zelen plni aj ostatné funkcie v utvarani Zivotného prostredia.

F. 1. 8. 2. 3. Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou

Lokalita: Rimskokatolicky farsky Kostol Nanebovzatia Panny Marie, Farska ulica
Charakteristika: sikromna zelen

Popis: Ide o areal pri sakrdlnom objekte. Okrem Casti oploteného aredlu farského kostola so zelefiou, ktora je
zvacdsa pristupna, je sucastou aredlu aj zahrada (parc. ¢. 5008, 5009), ktora je verejnosti nepristupna a spada
do kategdrie sukromnej zelene. Plocha arealu farského kostola patri k najstarsim dokladovanym plocham
zelene. Vznik kostola je datovany do druhej polovice 13. storocia, sucastou arealu bola pravdepodobne aj
plocha uZitkovej zahrady. Plocha zdhrady je zachovana do sucasnosti a slUZi vyluéne cirkevnym ucelom.
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Lokalita: Holubyho ulica
Charakteristika: sukromna zelen

Popis: Mensie plochy sikromnej zelene v predpoli aredlu byvalej Holubyho skoly na vychodnej strane ulice.
Sadovnicka Uprava sa zaklada na r6znych druhoch drevin - breza, tis a pod., pohladovo sa uplatiujucich z ulice,
prekryvajucich uliénd fasadu skoly, kompozi¢ne nevyznamna.

Zahrady a dvory obytnych domov, sliziace vylu¢ne majitefom nehnutelnosti, resp. obyvatelom domu,
predstavuju zachované plochy zelene z najstarsSieho historického obdobia vyvoja zelene, z 2. polovice 18.
storodia, parcely su postupne zastavované az po zapadné hradby.

Lokalita: Evanjelicky kostol s farou, Potocna ulica
Charakteristika: vyhradena zelen

Popis: Areal kostola je na mieste zachovanej plochy zelene z najstarSieho obdobia, plocha je sadovnicky
upravend, nachadza sa tu vzécny solitér Tilia cordata, s Udajom o vysadeni v r. 1905.

Pamiatkova hodnota aredlov: Predovsetkym historickd a urbanisticka. Plochy zelene patria k najstarSim na
uzemi pamiatkovej zény, okrem toho zelen plini aj ostatné funkcie v utvdrani Zivotného prostredia.

Lokalita: Mladoboleslavska ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Vyznamna skupina drevin. V blizkosti zachovaného fragmentu mestského opevnenia sa na vonkajsej
strane zachovali 2 ks pagasStanu (Aesculus hippocastanum) a lipa (Tilia cordata) z vysadby realizovanej na
zacCiatku 20. storodia, dreviny su vitdlne. Plocha zelene je situovand pévodne na mieste priekopy mestského
opevnenia. Zelen vytvara vhodné prirodné prostredie pre prezentaciu zachovanej ¢asti mestského opevnenia
a aj pre pamatnik novodobej histdrie v jej susedstve.

Lokalita: Holubyho ulica
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Usek od Moyzesovej ulice po Radni¢né ndmestie: Stromoradia su vysadené v otvoroch v chodniku alebo v
pasoch zelene po oboch stranach ulice, miestami je stromoradie na vychodnej strane prerusené. Vysadby
agatov (Robinia pseudoacacia) z 50. rokov 20. storodia, udrziavanych kazdoro¢nym rezom tzv. na hlavu, su
postupne dopliiané a nahradzané malokorunnymi javormi (gulovitd forma Acer platanoides f. globosum).
Stromoradia nadvazuju na vysadbu z prelomu 19. a 20. storocia. V tomto obdobi bola celd zdpadnd strana
Holubyho ulice vysadend agatmi. V 1. polovici 20. storocia bolo pred aredlom skoly i niekolko jedincov platanu
ssp.

Usek od Radni¢ného ndmestia, Obchodného domu Plus po Kulttirny dom: Stromoradia st vysadené viacerymi
druhmi. Od Kostola Premenenia Pana na Radni¢cnom namesti po Obchodny dom Plus je popri budovach od 50.
rokov 20. storocia vysadené stromoradie sofory (Sophora japonica) a popri komunikacii lipova aleja (Tilia x
vulgaris), medzi tymito stromoradiami si mensie sadovnicky upravené plochy — travnik a kriky, v dalSej casti
je vysadba malokorunnych javorov (Acer platanoides f. globosum) z konca 20. storocia. Na naprotivnej strane
su povojnové vysadby javorov zrezavanych tzv. na hlavu, dosadzané malokorunnymi javormi, v ¢asti oproti
Kultirnemu domu po klastorny kostol je stromoradie vzrastlych javorov (5 ks Acer platanoides) a popri
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komunikacii vysadena nova lipova aleja az po staru lipu pri Lurdskej jaskyni pred klastornym kostolom, ktora
je vyhlasend za miestnu pamatihodnost.

Usek od Kultirneho domu po Mladoboleslavskd ulicu: Sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu
zaloZené v suvislosti s vystavbou Kultirneho domu v 80. rokoch 20. storodia. Vyznamnu plochu na ukor plochy
zelene zabera rozsiahle parkovisko.

Vyznamné dreviny: V blizkosti Kultirneho centra sa nachadzaju agaty biele (3 ks Robinia pseudoacacia) ako
fragment zelene z konca 19. storocia. Stromy su vitdlne, ale s vyrazne narusenou statikou. Dalej sa pred
klastornym kostolom nachadza lipa (Tilia cordata). Vek drevin je odhadovany na cca 150 rokov, vSetky 4
dreviny su chranené ako pamatihodnosti mesta.

Popri domoch na zapadnej strane ulice v pasoch zelene s volnou vysadbou stromov a krikov (Picea sp., Tilia
sp.) a stromoradim javorov (Acer sp.). Pred klastornym kostolom je sadovnicka Uprava (4 ks lipa malolist3,
poliehavé kriky) oddelujuca hlavnu komunikaciu od vedlajSej, ktora spristuprfiuje objekty v radovej zdstavbe
na zapadnej strane Holubyho ulice.

Uli¢né stromoradia aj vyznamné solitérne dreviny na Holubyho ulici su kontinudlne udrziavané a obnovované
od svojho zaloZenia v 19. storoci a predstavuju prvok liniovej zelene s vyznamnou historickou, urbanistickou a
ekologicko-hygienickou hodnotou. V sucasnosti plni zelen zobytriujdcu, hygienickd a estetickd funkciu vo
vytvarani priaznivého Zivotného prostredia v historickom jadre mesta.

Lokalita: Ulica M. R. Stefanika
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Usek od Radni¢ného nam. po Mladoboleslavsku ul.: V Gseku od ndmestia po obytny stbor tvori uliéni zelerd
obojstranné stromoradie Sophora japonica, vysadba pochddza z konca 19. storodia, resp. bola priebezne
obnovovand. Stromy sa nachddzaju na plochach travnika, ktoré oddeluju peSie a cestné komunikacie.
Stromoradie na juznej strane ulice je prerusené na Useku bytového domu z roku 1990.

Lokalita: Sancova ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Na Sancovej ulici sa pri prechode pre pesich v mestskom opevneni zo Zahradnej ulice nachadza volna
plocha so solitérnou drevinou v ploche travnika — topol sivy (Populus x canescens), na parcele ¢. 4864/1,
odhadovany vek asi 160 rokov.

Lokalita: Plochy sukromnych zéhrad v tzemi (hl. Holubyho ul., UL. M. R. Stefanika, Kollarova ul.)
Charakteristika: sikromna zelen

Popis: Plochy sikromnych dvorov a zdhrad vo vnutri parciel povodne vinohradnickych a mestianskych domov.
Na niekolkych miestach so zachovanym nasypom k mestskému opevneniu, urceny Casto aj na pestovanie
vinica. Umiestfiovanie novostavieb na tychto plochach narisa pévodnd urbanistickd Struktdru a pomer
zastavanych a nezastavanych pléch. Dochadza k neziaducemu zahustovaniu parciel a Gbytku volnych pléch pre
zelen.

Pamiatkovad hodnota:

Vyznam tychto ploch spociva v ich urbanistickej pamiatkovej hodnote, je vhodnym prostredim pre prezentaciu
narodnych kultdrnych pamiatok vinohradnickych i mestianskych domov i mestského opevnenia. Priestor
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dvora a zahrady su integralnou stcéastou pévodného spbsobu zastavby na parcele a vymedzeného priestoru
kazdého domu. Plnia tiez zobytriujucu, hygienicku a estetickd funkciu vo vytvarani priaznivého Zivotného
prostredia.

F. 1. 8. 2. 4. Plochy zelene respektujice pamiatkové hodnoty uzemia

Lokalita: Holubyho ulica
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Vychodny usek od Farskej ulice smerom ku klastornému kostolu: Sadovnicky upravené plochy mensieho
rozsahu zaloZené v suvislosti s bytovou vystavbou povojnového obdobia v 50. rokoch 20. storocia. Medzi
bytovymi domami a komunikaciou si mensie plochy alebo pasy zelene s vysadenymi stromoradiami javorov a
lip rezanych tzv. na hlavu.

Lokalita: Moyzesova ulica
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Usek medzi Holubyho a Kolldrovou ulicou: Sadovnicky upravena plocha mensieho rozsahu, nachadzajica na
vonkajsej strane juznej Casti hradieb. V ploche je umiestneny pamatnik osobnosti odboja a SNP Karola Peknika.
Zelen bola zaloZzena v 2. polovici 20. storodia bez zjavného kompoziéného zameru, je druhovo réznoroda,
tvorena krikmi (Thuja sp.), vzrastlymi naletovymi stromami (Ailanthus altissima) a novo vysadenym lipovym
stromoradim (Tilia x vulgaris)

Plocha zelene na mieste zastavby z 19. storocia a povodne aj priekop opevnenia vytvdra vhodné prirodné
prostredie pre prezentaciu zachovanej ¢asti mestského opevnenia. V zeleni je umiestneny aj pamatnik viazuci
sa k novodobej historii.

Lokalita: Farska ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu na pesich uliciach naprie¢ historickym jadrom, pdsy
alebo malé plochy s r6znorodou zelenou bez koncepcného zameru.

Zelert ma predovsetkym zobytnujuca funkcia zelene.

Lokalita: Kollarova ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Sadovnicky upravena plocha mensieho rozsahu pred supermarketom (na drovni Radni¢ného nam.) je
jedina rastla zelen (vysadena v teréne), tvorena nepravidelnou vysadbou stromov (Betula verrucosa, Tilia x
vulgaris, Acer pseudoplatanus) v kombindacii so skupinou krikov a travnikom. Zelen bola zaloZzena v 2. polovici
20. storodia.

Usek ulice po Moyzesovu ulicu je bez trvalej zelene, ani v minulosti sa na nej zelefi nenachadzala. V 30. rokoch
bola ulica vybetédnovana. V sicasnosti su na ulici umiestnené betdénové nadoby, v ktorych su vysadené dreviny
(Acer sp., Prunus sp., Cercis sp.). Vzhladom na nevhodné podmienky s obmedzenou vitalitou, zeler nepini
svoje funkcie.
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Uli¢na zelen sa v minulosti v tejto lokalite nenachadzala, v sucasnosti vysadbe stromov priamo do terénu
pravdepodobne brania technické a priestorové pomery. Volbou vhodného technického riesenia, vhodnym
druhovym zloZenim a intenzivnou udrzbou aj vysadby v nddobach maju potencial kvalitnej zelene, plniacej
zobytAujucu, hygienickl a estetickud funkciu vo vytvarani priaznivého Zivotného prostredia.

Lokalita: Ulica M. R. Stefanika
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Usek od Farskej ul. po Mladoboleslavsku ul.: V Gseku prechadzajicom obytnym siborom tvoria uliénd zeleri
trdvnaté pasy s nepravidelnou vysadbou stromov (Betula verrucosa, Picea abies, Picea pungens) a krikov a
uplatfiuju sa aj ako medziblokova zeleri zaloZzend v povojnovom obdobi po vybudovani obytného suboru.
Plochy zelene medzi bytovymi domami, vysadené réznorodou zmesou listnatych aj ihlicnatych stromov a
krikov, maju charakter nepravidelnych sadovnickych Uprav mensieho rozsahu bez vyrazného kompozi¢ného
zameru.

Zelen vytvara zobytriujuce prostredie obytného suboru vybudovaného v Style socialistického realizmu, aj
v neskorSom obdobi, pIni najma ekologicko-hygienickd funkciu pre obyvatelov.

Lokalita: Zahradna ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu boli zalozené v suvislosti s bytovou vystavbou v 2.
polovici 20 storocia. Medzi bytovymi domami a komunikdaciou su pdsy zelene s nepravidelne vysadenymi
stromami (Betula verrucosa, Picea abies, Acer sp., Prunus sp. a i.), vysadené r6znorodou zmesou listnatych aj
ihlicnatych stromov a krikov. Plochy zelene maju charakter nepravidelnych sadovnickych Uprav bez vyrazného
kompozi¢ného zdmeru.

Zelen vytvdra zobytiujlce prostredie sidliska, plni najma ekologicko-hygienickd funkciu pre obyvatelov,
vhodne doplfa bezprostredné okolie ndrodnej kultirnej pamiatky mestského opevnenia.

Lokalita: Hrnéiarska ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu sa nachadzaju v ulicnom priestore. Pds zelene s
nekoncepcénou vysadbou (smreky, brezy, baza, kriky) z vonkajsej strany hradieb je prerusovany spevnenymi
plochami parkovacich miest a vjazdov na parcely v sikromnom vlastnictve vnutri hradieb, v dalSom Useku
oddeluje uzky pas zelene s krikmi pripadne kvetinami chodnik od komunikacie.

Zelerh ma velmi r6znorody charakter bez koncepéného zameru, hodnota spociva v zachovani pléch zelene na
mieste odstranenych priekop opevnenia z najstarSieho obdobia. Zeleri predstavuje optimalne riesSenie
priestoru priliehajuceho k mestskému opevneniu pre vhodnu prezentdciu narodnej kultdrnej pamiatky.

Lokalita: Kalin¢iakova, Meisslova, Sancova ulica
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Uli¢né priestory doplfiaji sadovnicky upravené plochy mensieho rozsahu v podobe péasov zelene s
nekoncepénou vysadbou krikov a stromov v travniku ¢&i zeleri v érepnikoch (Sancova ulica). Na Sancovej ulici sa
pri prechode pre pesich v mestskom opevneni zo Zahradnej ulice nachddza volnd plocha so solitérnou
drevinou (topol sivy).
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Zelen ma velmi r6znorody charakter bez koncepéného zameru. Hodnota spociva v zachovani ploch zelene
valov opevnenia z najstarSieho obdobia v zmysle optimalneho riesenia priestoru priliehajuceho k mestskému
opevneniu pre vhodnu prezentaciu narodnej kultirnej pamiatky.

F. 1. 8. 2. 5. Novodobé plochy zelene

Lokalita: Radni¢né namestie
Charakteristika: verejna zelen

Popis: Parkovo upravena centralna plocha hlavného verejného priestranstva — ndmestia, zelen zalozend v
povojnovom obdobi (1955), volne komponované skupiny ihlicnatych aj listnatych stromov a krikov v
kombinacii s travnikovou plochou. Sadovnicka kompozicia vyuziva tvarovo a farebne zaujimavé formy (napr.
rody Juniperus, Taxus, Picea, Laurocerasus, Rhus, Carpinus — Cervenolistd forma, Quercus — pyramidalna
forma, Robinia, Tilia a i.); vysadby su priebezne doplfiané v ramci udrzby.

Centralna plocha je zo severnej a vychodnej strany lemovana alejou Sophora japonica z vysadby v povojnovom
obdobi. V spevnenej ploche na severnej strane namestia je novsia vysadba stromoradia — gulovitd forma
javorov (Acer platanoides f. globosum).

Plocha ndmestia je vyuZivana ako plocha zelene az od povojnového obdobia, s vynimkou solitérnych stromov
z 19. storocia vysadenych pri kostole. V sucasnosti je svojou rozlohou vyznamnou plochou zelene, plniacou
najma zobytnujucu, hygienicku a estetickd funkciu vo vytvérani priaznivého Zivotného prostredia v historickom
jadre mesta. Na ploche namestia je zakomponovany barokovy Mariansky stip na podstavci s ohradenim z roku
1749.

Lokalita: Mladoboleslavska ulica
Charakteristika: verejna zelen
Popis:

Usek _medzi Holubyho ulicou a Ulicou M. R. Stefanika: Parkovo upravend plocha, v zeleni zaloZenej v
povojnovom obdobi je umiestneny Pamatnik osloboditelom (1971, autori V. Fasang, R. Sipkovsky). Kompoziciu
paréika tvoria $tyri obdiZnikové travnaté plochy oddelené pesimi komunikéciami zo zdmkovej dlazby. Zelefi je
tvorena volne komponovanymi skupinami ihlicnatych aj listnatych stromov a krikov (Platanus acerifolia,
Catalpa bignonioides, Thuja occidentalis, Laurocerasus officinalis, Juniperus sp. ai.) v kombinacii s travnikovou
plochou, okolo pamatnika su kvetinové zahony. Vroku 2017 bola zrealizovand nekoncepcéna dosadba
ihlicnanov (Picea sp.). Park a pamatnik su chranené ako miestna pamatihodnost.

F. 1. 8. 2. 6. Pamdtihodnosti obce

Vseobecne zdvizné nariadenie mesta Pezinok €. 6/2020, ktorym sa meni a dopfﬁa VZN ¢&. 2/2007 o
pamatihodnostiach mesta Pezinok, v zneni neskorsich VZN.

Por. é. | Pamétihodnost BlizSie urcenie
1 Zelen Radni¢ného namestia Parc. ¢. 4950/1
2 Lipa malolista (Tilia cordata) — 1 ks | Pred kostolom klastora kapucinov
3 Agat biely (Robinia pseudoacacia) | Pred Kultirnym domom
-3 ks
4 Parcik Mladoboleslavska, parc. ¢. 5050,
5049/1
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5 Topol sivy (Populus x canescens), 1 | Sancova ulica pri bastiéne parc. &.
ks 4864/1
6 Pagastan konsky (Aesculus | Sancovéd ulica, pred budovou
hippocastanum), 4 ks Slovenskej sporitel'ne, parc. ¢.
4857/1

F. 1. 8. 3. Plochy na regeneraciu s prvkami zelene (zelena Srafura)

Plochy uréené na regeneraciu vyluéne prvkami zelene bez naroku na zastavanie predstavuju nezastavané alebo
uvolnené parcely a parkoviskd v dotyku s vonkajSou stranou hradobného muru a priestor parkoviska vo
vnutrobloku Holubyho-Kollarova.

Lokalita: Holubyho ulica, Kollarova ulica
Charakteristika: potencidlne vyhradena zelen

Popis: Plochy vo vnutrobloku Holubyho — Kollarova, sliziace dnes ako parkoviska.

Lokalita: Plochy pri vonkaj$ej strane hradieb (Sancova ul., Hrnéiarska ul.)
Charakteristika: potencidlne verejna zelen

Popis: Spevnené a nespevnené plochy parkovisk.

Lokalita: Plochy pri vnitornej strane hradieb (Zahradna ul.)
Charakteristika: potencialne verejna zelen

Popis: Spevnené plochy parkovisk a objekty garazi.

F. 1. 9. Prvky uli¢ného interiéru

F. 1. 9. 1. Osvetlenie, mestsky mobiliar a drobna architektura

Historické osvetlovacie prvky a mestsky mobiliar, ako napriklad dvojica ozdobnych kandeldbrov so Styrmi
lucernami z konca 19. storocia na kratSich stranach Radni¢ného namestia, sa v priestore pamiatkovej zény
nezachoval. Sucasny mobiliar pochadza z viacerych obdobi, pricom znaky koncepéného pristupu mozno
sledovat vo viacerych lokalitach, rieSenych v rdmci prislusnych investi¢nych akcii.

Najucelenejsi sibor mestského mobiliaru mozno najst na Kolldrovej ulici. Ulicu lemuji moderné lampy
s ¢iernou povrchovou Upravou, poloblikovo zahnutym vrcholom a podvesenym bielym gulovitym svietidlom.
Historizujuce liatinové lavicky cierno-hnedej farebnosti s ozdobnymi madlami su doplnené ciernymi
valcovitymi plechovymi smetnymi ko$mi zavesenymi na historizujdcich liatinovych stipikoch tej istej farby.
Pravouhlé Stvorboké kvetinaée maju kamienkovu povrchovu Upravu svetlej farebnosti. Ako bariéry pre auta
tu slUZia aj zaoblené betdnové stipiky.

V priestore Radni¢ného ndmestia a jeho dotyku s Kollarovou a Holubyho ulicou, na Ulici M. R. Stefanika, na
Farskej ulici a na Meisslovej ulici pri Malokarpatskom muzeu, teda v pesej zone a dopravne pokojnejsej casti
pamiatkovej zdny, nachadzame moderné lampy v sivej farbe kovus poloblikovo zahnutym vrcholom
a podvesenym bielym gulovitym svietidlom a cestné lampy v dopravne vytaZenejSich polohach. V Potoénej
ulici boli nahradené historizujucimi lucernovymi lampami. PouZité su tu historizujuce liatinové lavicky
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a smetné kose rovnakého typu ako na Kollarovej ulici, s hnedou povrchovou Upravou. Kvetinace nie s v tomto
Uzemi zjednotené — najdeme tu Stvorboké, Sestboké, valcové a korytkové betdnové kvetinace svetlosivej
farby, pripadne s kamienkovou povrchovou Upravou, najnovsie aj doc¢asné pestrofarebné vysoké kochliky na
vzrastu zelen. Ako bariéry pre autd tu slGzia historizujuce liatinové stfpiky. Spomedzi osobitnych doplnkov
uli¢ného interiéru tu mozno spomendt stip nestci kocku s ru¢i¢kovymi hodinami na vietkych $tyroch stranach
na mieste stretu Radnicného namestia, Kollarovej a Meisslovej ulice. Pred povodnym Hotelom Grand stoji
dvojica ocelovo-sklenenych telefénnych budok. Priecelie budovy VUB na Ulici M. R. Stefanika je $pecidlne
osvetlované reflektormi umiestnenymi na dvojici subtilnych &ernych stipov.

Holubyho ulica slizi ako jedna z hlavnych dopravnych tepien mesta Pezinok, comu zodpovedaju aj prvky jej
uli¢éného interiéru. Ulica je lemovana klasickymi cestnymi lampami, pricom moderné lampy v sivej farbe kovu s
poloblikovo zahnutym vrcholom a podvesenym bielym gulovitym svietidlom sa nachddzaju iba vo
vyznamnejsich polohach — pred klastorom kapucinov a Kultirnym domom. Valcovité plechové smetné kose s
hnedou povrchovou Upravou s upevnené bud priamo na lampéach alebo na hnedych liatinovych stipikoch.
Ako zabrany pre auta tu sluzia bud zaoblené betdnové stipiky, ¢ierne liatinové zabrany ukonéené gulou alebo
betdnové zdbrany v tvare tzv. biskupskych klobukov (pri Obchodnom dome Plus). Kvetinace v tomto priestore
maju opat rézny tvar — Sestboky, obdiZnikovy & korytkovy. Pri obytnom subore z 50. rokov 20. storodia
v severnej Casti ulice sa nachadza trojica volnych kontajnerovych stojisk, jedno stojisko sa nachadza aj oproti
v zeleni pred klastorom kapucinov. Pri parciku medzi Obchodnym domom Plus a Kostolom Premenenia Pana
je umiestnené kontajnerové stojisko zakryté ciernou kovovou konstrukciou so svetlohnedym latovanim.
Oproti kostolu na druhej strane Holubyho ulica stoji dvojica ocelovo-sklenenych telefénnych budok a pri
kostole zo strany Radni¢ného namestia dvojica ocelovo-sklenenych autobusovych zastavok.

V parku pri Mladoboleslavskej ulici a pri prilahlom Useku hradieb mozno najst moderné lampy v sivej farbe
kovu s poloblikovo zahnutym vrcholom a podvesenym bielym gulovitym svietidlom a klasické cestné lampy.
Ako bariéry pre autd sltzia zaoblené beténové stipiky. Lavieky tu maju sivy rdrkovy ram a hnedé latovanie.
Obdobné sa nachadzaju aj pri detskom ihrisku pri Useku hradieb v juznej Casti Zdhradnej ulice.

Druhy uceleny subor mestského mobilidru sa nachadza v priestore Zahradnej ulice, vytvorenej ako novodoby
architektonicko-urbanisticky sidlistny celok. Moderné lavicky s Ciernym kovovym rdmom a hnedym latovanim
su dizajnovo zladené ciernymi odpadkovymi koSmi. Ulicu dalej lemuju klasické cestné lampy, ktoré
prechadzaju aj do prilahlého Useku Meisslovej ulice. Pri bytovych domoch sa nachddzaju volné kontajnerové
stojiska.

F. 1. 9. 2. Vytvarné diela, paméatné a informacné tabule

Na uzemi pamiatkovej zény sa nachadzaju historické aj novodobé vytvarné diela (sochy, reliéfy, pomniky,
pamaétniky), dotvarajuce prostredie pamiatkového Uzemia. VSetky sa nachadzaju v sektore A. Dve barokové
sochy sv. Floridna na podstavci (pévodne na Dolnej brane) a socha sv. Antona Paduanskeho su chranené ako
sucast narodnej kultirnej pamiatky (NKP) Konventu kapucinov. Ostatné hodnotné vytvarné diela su evidované
v zozname pamatihodnosti mesta. V pamiatkovej zéne sa nachadza niekolko pamatnych tabdl a pomnikov,
odkazujucich na novodobu histériu a osobnosti mesta, tri tabule su zapisané medzi ndrodné kulturne
pamiatky.

Vytvarné diela historické s pamiatkovou hodnotou

- Socha sv. Floridna na podstavci (povodne na Dolnej brane) z pol. 18. storocia, Holubyho 91, pred
vstupom do klastorného Kostola Najsvitej$ej Trojice (sucast NKP klastora kapucinov €. UZPF 525/2, zarovef
pamatihodnost mesta).

- Socha sv. Antona Padudnskeho na podstavci z pol. 18. storocia, Holubyho ul. 91, pred vstupom do
kldstorného Kostola Najsvitejsej Trojice (sucast NKP klastora kapucinov & UZPF 525/2, zarover
pamatihodnost mesta).

45



- Mariansky stip, Radni¢né namestie, centralna poloha pri vyusteni Poto¢nej ulice, barokové votivne
dielo z roku 1749 (pamatihodnost mesta).

- Trojiény reliéf, M. R. Stefanika 19, na fasade, barokovy reliéf Korunovania Panny Marie
(pamatihodnost mesta).

- Barokova socha sv. Jana Nepomuckého z 1. polovice 18. storocia, Farska 5, areal farského kostola,
povodne na Hornej brane (pamatihodnost mesta).

- Kriz — pomnik padlym v 1. svetovej vojne, Farskd 5, areal farského kostola, zaCiatok 20. storocia
(pamatihodnost mesta).

- Epitaf — renesanény nahrobny kameni resp. jeho ¢ast, Farska 5, aredl farského kostola, umiestneny na
mure farskej zahrady (pamatihodnost mesta).

- Epitaf — neskorogoticky nahrobny kamern, Farska 5, aredl farského kostola (paméatihodnost mesta).

- Epitaf — renesancny nahrobny kamen pezinského richtara Davida Matthiasa (¥1635), Potoc¢na ulica,
areal evanjelického kostola (pamatihodnost mesta).

Vytvarné diela novodobé s vytvarnou hodnotou z 2. pol. 20. storocia

- Pamétnik oslobodenia Pezinka Cervenou armadou, Mladoboleslavska ulica, autori: Ing. arch. Vladimir
Fasang, akad. soch. Rudolf Sipkovsky, 1971, suéast urbanistickej kompozicie bytovych domov s par&ikom.
Pomnik je geometricky ¢leneny dvoma trojuholnikovymi telesami na obdiznikovom podstavci. Rozmernejsie
trojuholnikové teleso je vytvarne doplnené basreliéfom s vytvarnymi motivmi socializmu (pamé&tihodnost
mesta). V blizkosti pamétnika je drevena informacna tabula ,Pezinok a druha svetova vojna“ so strieskou
s asfaltovou krytinou imitujicou bobrovku.

Pamditné tabule

- Pamatnad tabula botanika a etnografa Jozefa L. Holubyho s reliéfnou bustou, Holubyho 47, na fasade
(NKP ¢&. UZPF 506/2).

- Pamétna tabula k vyrociu zaloZzenia mesta, 1947, M. R. Stefanika 1, na fasade Radnice (NKP ¢&. UZPF
505/1).

- Pamétna tabula pedagdga Jana Zigmundika, povodne na dome na M. R. Stefanika 16 (NKP &. UZPF
509/2, zaroven pamatihodnost mesta, deponovana v Malokarpatskom muzeu v Pezinku), dnes nova tabula od
Ing. arch. Petra Kucharovi¢a v ploche zelene pre budovou VUB na M. R. Stefanika 14.

- Pamétna tabula vojakom sovietskej armady, 2005, Radni¢né namestie 7, na budove Mestského
Uradu, vlavo od vchodu.

- Pamétnad tabula obetiam komunizmu (PTP), 2013, Radni¢né namestie 9, vlavo od vchodu.

- Pamétnad tabula obetiam komunizmu, 2011, Radni¢né namestie 9, vpravo od vchodu.

- Pamétna tabula obetiam komunizmu, Holubyho 91, vpravo od vchodu do klastora kapucinov.

- Pamaitnd tabula sidla Banského stdu v Pezinku, M. R. Stefdnika 1, na dvorovej fasade Radnice.

Pamditniky, pomniky bez vytvarnej hodnoty

- Pomnik/hrob nezndmeho vojaka sovietskej armady, Mladoboleslavska ulica.

- Pamatnik na rodny dom osobnosti odboja a SNP Karola Peknika, Moyzesova ulica, pri mestskych
hradbdch, usek medzi Holubyho a Kollarovou ulicou, v ploche zelene.

- Kamene zmiznutych, Pezinok, Radnicné namestie 1, pred vchodom do domu (Ida Reisnerova),
Holubyho 21, pred vchodom do domu (Arpad Kohn a Helena Kohnovd), M. R. Stefanika 4, pred vchodom do
domu (rodina Lamplova).

- Pamatnik — bansky vozik s ndpisom Zdar Boh! 1339 — 2009, na useku kolaji v ploche zelene pred
povodnym Hotelom Grand pri strete Radni¢ného namestia a Kollarovej ulice, sprevadzany informacnou
tabulou ,Slovenska banska cesta” so strieSkou s asfaltovou krytinou imitujucou bobrovku.

- Kriz s plochou, malovanou postavou Umuceného Krista, Hrnliarska ulica v blizkosti kriZzovatky
s Ulicou Za hradbami.
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F. 1. 9. 3. Povrchy ulic

Historické kresby, fotografie a pohladnice s motivmi verejnych priestorov ukazuju vacsinu ulic iba s dusanym
hlinenym povrchom az priblizne do zaciatku 20. storocia. Postupne sa potom zacali nepravidelnymi kamefimi
dlazdit chodniky pri domoch na namesti a hlavnych uliciach a nasledne aj ulice samotné. V obdobi socializmu
doslo napokon k vyasfaltovaniu povrchov chodnikov, ako aj ciest.

Obnova chodnikov v nedavnej minulosti priniesla do pamiatkovej zény viaceré druhy betdnovej zamkovej
dlazby, ktorych typové skladby su opat sustredené do viac-menej komplexne obnovovanych lokalit. Povrch
ciest bol nadalej rieSeny ako asfaltovy.

Kolldrova ulica je charakteristicka pouzitim ¢ervenej Sestuholnikovej dlazby, pricom pod Usekmi s lavickami a
kvetind¢mi a parkovacimi miestami bola pre odli$enie pouzita $eda obdiznikova dlazba, Sedé profily vyznaduju
prechody pre chodcov. Cervenu $estuholnikovt dlazbu najdeme aj na juznej strane Radni¢ného namestia,
pricom vjazdy do dvorov su tu vyznaéené Sedou Sestuholnikovou dlazbou. Ta pokryva aj chodniky v ploche
namestia.

Seda $tvorcova dlazba je typicka pre severnd stranu Radniéného ndmestia, Potoénd ulicu, Ulicu M. R. Stefanika,
Farskd ulicu, park ausek hradieb pri Mladoboleslavskej ulici, ako aj pre Usek Meisslovej ulice pri
Malokarpatskom muzeu. Osobitymi rie§eniami na Ulici M. R. Stefanika su bazaltové kocky pred budovou VUB
a asfalt pred pasom novodobych trojposchodovych bytovych domov. Plochy travnikov sd na Ulici M. R.
Stefanika (pri bytovych domoch z 50. rokov 20. storocia v severnej ¢asti), v parku pri Mladoboleslavskej ulici a
pri Useku hradieb na Moyzesovej ulici obrubené &ervenymi beténovymi stipikmi.

Vacsina Holubyho ulice ma dlazdenie zo Sedej zdmkovej dlazby typu dvojvina, pricom parkovacie miesta
a prechody pre chodcov su znacené vkladanymi cervenymi dlazbami tohto typu. Vynimkou tu je Sedd
obdlZnikova strednoformatova dlazba pred Kultirnym domom.

Zahradnd ulica je zvacsa vylozend Sedou zamkovou dlazbou typu hacko, pricom tento typ prechadza aj na
Meisslovu ulicu a na Kollarovu ulicu pred povodny Hotel Grand. V severnej a juznej €asti Zdhradnej ulice je
mozné najst aj Sedu zamkovl dlazbu typu dvojvina, aj v kombinacii s cervenou verziou vyznacujlicou
parkovacie miesta.

F. 1. 9. 4. Vodné toky

Povrchové vodné plochy a toky sa v Gzemi pamiatkovej zény nenachadzaju. Mestom po dizke v minulosti
pretekalo koryto Cajlanskeho potoka (Saulak/Cajloch) — zo severu Holubyho ulicou, Poto¢nou ulicou, stredom
Radni¢ného namestia a cez dvorové cCasti juzného bloku zastavby Holubyho a Kollarovej ulice s vyudstenim v
juZnej casti Holubyho ulice. Mesto obtekali mlynské potoky aj po obvode z vonkajSej strany opevnenia zo
zapadnej a vychodnej strany. Medzi hradbami a potokom boli pasy so zeleriou.

Cez potok viedlo niekolko mostov, nad otvorenym korytom na Potocnej ulici, ktora bola spojena s Holubyho
ulicou. V 30. rokoch 20. storocia bolo koryto potoka na Potocnej ulici eSte otvorené so Styrmi mostikmi pre
chodcov, na Radni¢nom namesti bolo koryto potoka prekryté. Koncom 50. rokov 20. storocia sa zacalo s
reguldciou potoka, dnes je potok po celej dizke prekryty.

F. 1. 9. 5. Reklama a oznacenia prevadzok

Historické reklamné zariadenia priamo suviseli s obchodnymi prevadzkami, sistredenymi predovsetkym na
Radni¢nom ndmesti, prilahlych €astiach Holubyho ulice a na Ulici M. R. Stefanika. Obmedzovali sa na nazov
prevadzky umiestneny priamo nad vchodom, pripadne nad vykladnymi skrinami po stranach, niekedy
doplneny vystréou, a na vnutorné strany vonkajSich dveri. Nazvy prevadzok, ¢asto v podobe mien ich
majitelov, mali podobu malovanych tabul alebo boli zloZzené z jednotlivych pismen. Na poschodia ¢elnych
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fasad neboli reklamné zariadenia umiestriované; vynimocne bolo mozno duplicitny napis najst na boénej stene
objektu alebo bocnej stitovej stene na poschodi objektu, v ktorom sa prevddza nachadzala.

Pred polovicou a v 2. polovici 20. storocia boli oznacenia prevadzok obohatené o typ s plastickymi napismi,
doplnenymi aj o osvetlovacie prvky, napr. firmy Bata na Radni¢nom namesti zo strany Kollarovej ulici,
obchodného domu na Ulici M. R. Stefanika, ¢ drogérie na Kolldrovej ulici. Velky pocet stdobych riedeni
reklamnych zariadeni, zvac¢sa realizovanych v ¢ase pred vyhldsenim pamiatkovej zény, sa vyznacuje takou
pocetnostou, velkostou, farebnostou a sp6sobom umiestnenia, ktoré narusuju pamiatkové hodnoty
jednotlivych objektov a tiez pamiatkovej zony ako celku.

F. 2. Pamiatkové hodnoty izemia nehmotnej povahy

F. 2. 1. Nazvy ulic a namestia pamiatkovej zony

1785 1895 CSR CSSR Sucasnost
Platea Magna F6utca Stefanikova ul. Revolucna ul. Ul. M. R. Stefanika
Platea Figulorum F6utca Kollarova ul. Kollarova ul. Kolldrova ul.
Platea Hungarica Magyar / PozsonyiHolubyho Holubyho ul. Holubyho ul.

utca Komenského /|

KIdstorna ul.

Platea Parochialis - Farska ul. Farska ul. Farska ul.
- - Potoc¢na ul. Potoc¢na ul. Potoc¢na ul.
Platea Tyrnaviensis |Nagyszombati utca [Senecka ul. - Meisslova ul.
- - - - Zahradna ul.
Forum FG tér Nam. T. G. Masaryka |Leningradské ndm. [Radnic¢né namestie

F. 2. 2. Vyznamné osobnosti

Mesto Pezinok je rodiskom alebo p6sobiskom viacerych osobnosti politického, hospodarskeho ¢i kultirneho
Zivota, a to tak lokdlneho, ako aj SirSieho slovenského resp. eurépskeho vyznamu. Mnohym z nich st venované
nazvy ulic ¢i pamatné tabule.

Rodisko:
Frantisek Bokes (* 1906 — 1 1968), historik a historicky geograf, posobil na Zemepisnom Ustave SAVU,
neskor na Historickom uUstave SAV v Bratislave
Jan Kupecky (* 1667 — T 1740), barokovy maliar — potrétista, posobil v Rime, Viedni a Norimbergu
Pavol Libay (* 18007 — T 1866), zlatnik, pdsobil v Rimavskej Sobote
Frantisek Meissl (* 1837 — 1 1934), slovensky maliar, lekarnik, riaditel sporitelne a hasic¢ rakuskeho
povodu
Milan Misna (* 1937 — T 1992), herec, ludovy rozpravac, redaktor a rezZisér znamy pod prezyvkou
Stryco Marcin z Pezinka
Karol Peknik (* 1900 — 1 1944), general a Ucastnik protifasistického odboja
Ludovit Pitthordt (* 1860 — T 1946), maliar - portrétista, restaurator, posobil v Bratislave, venoval sa
reStaurovaniu renesancnych a barokovych obrazov
Stefan Polkorab (* 1896 — t 1951), maliar — portrétista a figuralista, pdsobil v Bratislave, Trnave a na
Horehroni
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Ludovit Rajter (* 1906 — T 2000), hudobny skladatel a dirigent, spoluzakladatel Slovenskej filharménie
v Bratislave (1949)

Richard Réti (* 1889 — T 1929), rakusko-uhorsky, neskor ceskoslovensky Sachovy velmajster a jeden z
najvyznamnejsich Sachovych teoretikov 20. storocia

Stefan Sandtner (* 1916 — T 2006), basnik katolickej moderny, katolicky kfiaz, salezidn

Eugen Suchon (* 1908 — T 1993), hudobny skladatel, pedagog a teoretik, jeden zo zakladatelov
slovenskej modernej hudby

Ondrej Steberl (* 1897 — t 1977), insitny maliar a po$tovy dorucovatel

Pésobisko:
Jozef Ludovit Holuby (1863 —1923), v r. 1909 — 1923, evanjelicky kiaz, botanik a etnograf, popredny
predstavitel slovenského narodného hnutia
Jaroslav Knil (* 1929 — t 2012), maliar, priekopnik artterapie v psychiatrickej praxi na Slovensku
Fridrich Moravcik (1916 — 1993), v r. 1948 — 1993, maliar, pedagdg, publicista, profesor na Strednej
umeleckopriemyselnej Skole v Bratislave, priekopnik pismomaliarskych technik
Jan Baptista Najmar (* 1696 — 1 1766), historik, geograf, rimskokatolicky kfiaz a ndbozZensky spisovatel
Juraj Palkovi€¢ (1763-1835), koncom 18. storocia, rimskokatolicky duchovny, cirkevny hodnostar a
prekladatel, mecén literatury vydavanej v bernoldkovcine
Stefan Prokop (* 1941 — t 1987), v r. 1968-1987, akademicky sochar, galéria nestca jeho meno je
umiestnenad v priestoroch pévodného ateliéru umelca v dome na Potocnej 5
Michal Semian (1741 — 1812), v r. 1782-1812, basnik, prekladatel, evanjelicky knaz, autor basnickych
skladieb a duchovnych piesni v ¢eStine a latinine
Emil Venkov (* 1937 — 7 2017), v r. 1988 — 2017, akademicky sochar a vytvarnik
Jan Zigmundik (1846 — 1938), v r. 1869 — 1938, spisovatel, pedagdg, astrondm, agilny narodny,
osvetovy a [udovychovny pracovnik, ¢len Matice slovenskej

F. 3. Vyhodnotenie pamiatkovych hodnot tzemia

Pamiatkové Uzemie je podla § 2 ods. 4 pamiatkového je sidelny Gzemny celok alebo krajinny dzemny celok
sustredenych pamiatkovych hodnét alebo archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk, ktory je z
dovodu ich ochrany podla tohto zdakona vyhldseny za pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovu zénu.

Pamiatkova hodnota je podla § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona suhrn vyznamnych historickych, spoloc¢enskych,
krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, wvytvarnych alebo umelecko-
remeselnych hodn6t, pre ktoré mozu byt veci predmetom individualnej alebo Uzemnej ochrany.

Pamiatkova zona disponuje urbanistickymi, architektonickymi, vytvarnymi, umelecko-remeselnymi,
historickymi a spolo¢enskymi pamiatkovymi hodnotami.

F. 3. 1. Urbanistické hodnoty

Nositelom urbanistickych pamiatkovych hodné6t je v podstatnej miere zachovana historicky vyvinuta
urbanisticka Struktura Citatelna v pddorysnej osnove sidla a spdsobe parcelacie — pravidelny sietovy pddorys
tvori:

- historicky vyvinuta uli¢na siet: dve hlavné pozdiZne osi — Holubyho ulica a Ulica M. R. Stefanika s
nadvazujucou Kolldrovou ulicou, s prepdjajucou Poto¢nou ulicou, na ktoré nadvazuju priecne
komunikacie — Farska, Fortria a Meisslova ulica;

- centralne namestie obdliznikového tvaru;
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- zachovany spdsob situovania objektov na parcele — Holubyho, M. R. Stefanika, Kolldrova ulica a
Potocna ulica (s vysokou koncentrdciou narodnych kultirnych pamiatok);

- systém mestského opevnenia, zachovany v celku alebo fragmentoch takmer po celom obvode
historického jadra mesta, nadvazujuci na pévodny urbanizmus zastavby vinohradnickych domov;

- zachovana priemernd historicka zastavanost parciel (pomer zastavanej a nezastavanej plochy a
dvora a zahrady).

Historicky p6dorys tvori urbanisticko-architektonicka Struktara, uli€na a parcelna osnova mesta, ktord vznikla
v 17. storoci, kedy sa sidlo obkolesuje mestskym opevnenim, ziskava vysady a nadobuda mestsky charakter.
Historicky pddorys s urbanisticko-architektonickou Strukturou ustaleny koncom 19. storocia sa zachoval
v pomerne kompaktnom stave dodnes.

V podstatnej miere zachovana silueta a panordama mesta determinovana:
- situovanim vyznamnych objemovych a vyskovych architektonickych dominant —sakralnych objektov;
- vyrovnanou vyskovou hladinou zastavby v interiéri historického jadra a prilahlej zastavby.

Historickl panordmu a siluetu mesta tvoria vyznamné dominantné historické sakralne a profanne objekty
mesta. V centre historického jadra na namesti je situovany Kostol Premenenia Pana s hmotou p6évodnej
mestskej veZze a severnejSie situovany Kostol Nanebovzatia Panny Marie, ktoré su charakteristickymi
vySkovymi dominantami mesta od 17. storolia. Severozdpadne v polohe pri hradbach je situovanad hmota
barokového kapucinskeho klastora s kostolom, ktora dominuje severnému uUseku Holubyho ulice ako jednej
z hlavnych osi mesta. Centrum historického jadra v 19. storo¢i dostalo dalSiu vyskovd dominantu v podobe
veze evanjelického kostola na Potocnej ulici. Siluetu historického jadra dotvaraju akcentujuce narozné objekty
historickej Radnice a poschodovych mestianskych domov s ndroznymi arkiermi.

V podstatnej miere zachovana historicky vyvinuta objektova skladba:
- pozostdvajuca z objektov ndrodnych kultirnych pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou
potencidlom na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a ostatnych objektov s
pamiatkovou hodnotou resp.  reSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia;
- typologickd skladba objektov: sakralna architektira (kostoly a klastor), profanna architektura
(mestianske domy a kurie, vinohradnicke domy (vinohradnicko-remeselnicke domy), fortifikacna
architektura.

Vnatorné mesto vymedzuje mestské opevnenie vybudované v 17. storoli, zachované v celku alebo
fragmentoch takmer po celom obvode historického jadra mesta, nadvazujuce na pévodny urbanizmus
zastavby remeselnickych, vinohradnickych a mestianskych domov. Systém opevnenia predstavuje
nenahraditelnd sacast nielen panoramy, ale aj uliéného interiéru mesta s vyraznou urbanisticko-
architektonickou hodnotou.

Charakteristicku skladbu zdstavby mesta tvori do suéasnosti v znacnej miere zachovand kompaktnd radova
zastavba na povodnej Uzkej a dlhej stredovekej (v renesancii uz zdruZovanej) parcelacii s nizkymi
vinohradnickymi domami v celom historickom meste a poschodovymi mestianskymi domami bohatych
patricijov, s prevazne obchodno-vinohradnickym zameranim, na ndmesti a hlavnych uliciach a vyznamné
dominanty sakralnych objektov, ktoré su sucastou historickej panoramy a siluety mesta. Historicky mestsky
interiér je charakteristicky zachovanymi urbanistickymi, architektonickymi a umelecko-historickymi
hodnotami architektur.

F. 3. 2. Architektonické hodnoty
V podstatnej miere zachovana podorysna schéma objektov:

- solitéry — sakralne stavby;
- vinohradnicko-remeselnicke domy — Gzke pozdiZne objekty s prejazdom;
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- mestianske domy a kurie — vacsi poédorysny rozsah objektov;
- fortifikany systém mesta.

V podstatnej miere zachované objemové ¢lenenie, vySkové usporiadanie a architektonicky vyraz objektov:
- priestorovad, stavebno-konstrukéna a materidlova skladba objektov;
- vyrovnana vyskova hladina objektov;
- stresna krajina — sedlova strecha s keramickou krytinou;
- architektonické prvky a detaily.

Sakralne objekty vystizne reprezentuju vyvoj architektonickych konceptov a konfesionalnych peripetii - od
gotického r. k. farského Kostola Nanebovzatia Panny Marie s pozoruhodnymi neskorogotickymi klenbami, cez
rozmerny renesancny, povodne ev. a. v. kostol, dnes r. k. Kostol Premenenia Pdna s pristavanou vysokou
mestskou vezou v polohe kostolnej veze, barokovy kostol a klaStor kapucinov, aZ po klasicisticky ev. a. v. kostol
s historizujucou veZou, kombinujicou neoromanske a neogotické prvky, pristavanou az koncom 19. storodia.

Velky polet zachovanych prizemnych vinohradnickych domov, umiestnenych na pozdiznych, hibkovo
orientovanych parcelach, dava radenim fasad s obdiznikovymi oknami so $ambranami a velkymi branami
prejazdov do dvorov uliciam povodne vinohradnickeho mestecka zdkladny rdmec. Ten je potom v
najprominentnejsich lokalitdch, predovsetkym v styku s centralnym namestim, doplneny radom poschodovych
mestianskych domov s vypravnejsimi rieSeniami fasad, na ktorych najdeme renesancné arkiere a profilované
kamenné Sambrdny, barokové a klasicistické Sambrany, pilastre a lizény, bohaty historizujuci repertodar
architektonickych prvkov a napokon aj dotyky floralnej a geometrickej secesie. Vo viacerych vinohradnickych
a mestianskych domoch sa zachovali pévodné renesancné a barokové klenby.

Mesto je obkolesené dobre zachovanym kamennym renesanénym opevnenim s plne rozvinutymi bastiénmi
tak v ndroznych, ako aj postrannych polohach.

Objemové a vyskové rieSenie, spolu s materidlovym, vytvarnym ¢i umelecko-remeselnym stvarnenim
povodnych objektov, spoluvytvara dodnes v podstatnej miere zachovany architektonicky vyraz historického
jadra mesta Pezinok. Kultirne pamiatky su spolu s podorysom sidla najddlezitejSou zlozkou pamiatkovych
hodnot pamiatkového uzemia.

F. 3. 3. Vytvarné a umelecko-remeselné hodnoty

Vyzdoba fasad a interiérov objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou s
potencidlom na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a ostatnych objektov s pamiatkovou
hodnotou resp. reSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia zahffia cely rad hodnotnych vytvarnych,
umelecko-remeselnych a remeselnych detailov a prvkov renesancnej aZ secesnej proveniencie.

Vytvarné, umelecko-remeselné a remeselné prvky:
- vytvarna vyzdoba tvorenad plastickymi prvkami na fasade (profilované okenné Sambrany, podokenné
a nadokenné rimsy, suprafenestry a supraporty s rastlinnymi a geometrickymi motivmi, bosaz,
kvadrovanie, zuborez, profilované hlavné korunné a kordénové rimsy a dalSie prvky), pripadne
jednoduchsia vyzdoba s pouZitim pasov, lizén, jednoduchych alebo profilovanych Sambran
s nadokennou alebo podokennou rimsou;
- Stukova vyzdoba interiérov - Stukové hrebienky klenieb, zrkadla, kvadriloby, rozety a dalSie prvky;
- malovana vyzdoba - figuralna, iluzivna, dekorativna s pouzitim Sablon;
- ozdobné kované prvky —dvere do preSovne alebo pivnice s paskami, rozetami, letopoctom, ozdobné
mreze prevliekané, nitované, zdbradlia, konstrukcie pavlaci, strieSky nad vstupom (secesia), kovania
historickych dveri;
- klampiarske detaily — ozdobné Zlabové kotliky, vetracie vikiere;
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- stolarske vyrobky — historické brany, dvere, okenice, okn3;
- historické podlahy — kamenné, tehlové, drevené, mazanina;
- krovové konstrukcie — vSetky kresané historické konstrukcie.

F. 3. 4. Historické a spolocenské hodnoty

Zachovana miestna tradicia vinohradnickeho mesta, ktord je charakterizovana Specifickym historickym
vyvinom, architektonickym dediéstvom a vyznamnymi miestnymi osobnostami.

Kontinualna dokumentacia vyvinu vinohradnickeho mesta od najstarsich ¢ias az po stic¢asnost prostrednictvom
zachovanych hmot historickych objektov, ich pozostatkov a suvisiacich archeologickych ndlezov v ucelenych
celkoch.

Doklad dynamiky hospodarskeho rozvoja a spolocenskej struktlry mesta prostrednictvom architektonického
vyvoja vinohradnickeho a mestianskeho domu a ich vzajomnych presahov.

Vypoved o principoch umiestriovania jednotlivych typov stavieb — kostolov, kldstora, vinohradnickych domov,
mestianskych domov v odstupriovani podla lukrativnosti parciel v organizme stredovekého a ranonovovekého
mesta.

Pezinok reprezentuje typické vinohradnicke mesto regionu juinej malokarpatskej oblasti (od Bratislavy po
Modru), ktoré spolu so nedalekym Svatym Jurom a Modrou vykazuje podobné Crty historického vyvoja, ako aj
relativnu architektonickd kompaktnost. Rozvoj a vyznam vinohradnictva v tejto oblasti narastal najma od 15.
- 16. storodia, pricom v 17. storoci ziskali vietky uvedené lokality privilégia slobodnych kralovskych miest a mali
mestské opevnenie. Z hladiska vinohradnickej kultury tieto sidla charakterizuje mestska forma vinohradnictva,
ktora bola takmer vyhradne orientovana na obchod a predaj vina a pre ktorud je charakteristické sustredenie
vyroby aj uskladnenia produkcie priamo v dome vinohradnika, v intravilane obce. Tato forma vinohradnickej
kultdry sa odraza v architekture charakteristického vinohradnickeho domu mesta a regionu.

K vyznamnym kultdrno-historickym hodnotam mesta patria aj udalosti a osobnosti stvisiace s oblastou vedy,
Skolstva, umenia, remesiel, narodného a kultirneho Zivota.

F. 3. 5. Pamiatkova hodnota zelene

Pamiatkova hodnota zelene na Uzemi pamiatkovej zony spociva najma:
- v historickej hodnote zachovanej zelene z predchadzajlcich vyvojovych etdp a tieZ v prezentovani
kontinualneho procesu vyvoja zelene v priestore pamiatkovej zény;
- v hodnote autenticity historickej zelene, na ktoru je potrebné nazerat v kontexte Specifickych
vlastnosti Zivého rastlinného materidlu, najma prirodzenej Zivotnosti a moZnosti nahradenia doZitej
zelene novou; podstatné je zachovanie idey povodnej komponovanej zelene; autenticita spociva v
kontinualnej existencii plochy zelene na danom mieste, ale aj zaloZzenim novej zelene podla pévodnych
principov niektorou z metéd obnovy;
- v architektonicko-urbanistickej hodnote vo vdzbe na zastavbu Uzemia a dotvarani prostredia budov
aj ulicného parteru a ako stabilizacného prvku v urbanistickej strukture historického jadra sidla;

Prevladajucu historicki hodnotu maju plochy zelene zachované kontinudlne od najstarSieho obdobia —
zahrady, evidované na najstarsSich dostupnych historickych mapach z 2. polovice 18. storocia (klastorna
zahrada, zahrada pri farskom kostole, zdhrady na zapadnej strane historického jadra medzi zdstavbou na
Holubyho ulici a mestskym opevnenim), dalej zachované fragmenty zelenych pdsov na zemnych ndsypoch
opevnenia po celom obvode, ako aj zachované stromoradia a vyznamné solitéry stromov z konca 19. a zaciatku
20. storocia.
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Architektonicko-urbanisticki hodnotu ma vsetka zelen na Uzemi pamiatkovej zony, ktord dotvara
architektonické prostredie historického jadra a je integralnou sucastou urbanistickych Struktdr sidla.

Zelen na Uzemi pamiatkovej zény plni ako ekologicko-stabiliza¢ny prvok v architektonizovanom prostredi
historického jadra hygienicko-ekologickd funkciu a ¢iastoénym eliminovanim negativneho poOsobenia
cudzorodej architektury pIni zobytriujlcu a estetizujucu funkciu v prostredi historickej zastavby.

Niektoré dalsie hodnoty zelene zanikli vplyvom nevhodnych zasahov v oblasti manazmentu sidelnej zelene,
najma absenciou planovania a nekoncepcénostou v oblasti starostlivosti o zeler. Vzhladom na to, Ze zelen je
Zivy bioticky material, je mozné vhodnymi zdsahmi v oblasti tvorby, obnovy a udriby zelene tieto hodnoty v
plnej miere obnovit.

G. Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot pamiatkového uzemia

G. 1. Legislativne vychodiska ochrany pamiatkového tuzemia

U¢elom rozhodnutia Ministerstva kultiry Slovenskej republiky o vyhldseni Pamiatkovej zény Pezinok je
ochranit historické centrum sidelného celku a zabezpedit jeho dalsiu zachranu, regeneraciu a vyuzitie.

Zasady su spracované ako odborny metodicky podklad pre zabezpelenie cielavedomej a koordinovanej
¢innosti na Uzemi historického jadra. Stanovuju a vymedzuju rozsah cinnosti, ktoré je pripustné na uzemi
mestskej pamiatkovej zony realizovat, stanovuju formu a spdsob ich rieSenia.

Zasady ochrany, obnovy a prezentdcie hodno6t pamiatkovej zdny mesta Pezinok, obsahujuce zdkladné principy,
metddy a poziadavky pamiatkovej starostlivosti o predmetnu zénu, su v zmysle § 29 ods. 2. pamiatkového
zakona podkladom na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie podla osobitného predpisu.

Poziadavky stanovené nizSie vychadzaju zo zdkladnej ochrany pamiatkového uUzemia, ktoru podla § 29
pamiatkového zakona predstavuje sihrn ¢innosti a opatreni, ktorymi organy Statnej spravy a organy uzemne;j
samospravy v spolupraci s vlastnikmi nehnutelnosti zabezpecuju zachovanie pamiatkovych hodn6t v tzemi,
ich dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny sp6sob vyuZitia jednotlivych stavieb, skupin
stavieb, aredlov alebo urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového Uzemia. Kazdy
zdsah v pamiatkovom Uzemi musi byt zaroven kvalitativnym prinosom pre Gzemie z hladiska jeho
pamiatkovych hodnét.

Zakladnym pravnym predpisom, usmerfiujucim c¢innost vlastnikov, orgadnov a organizacii Statnej spravy a
samospravy, ako aj vSetkych fyzickych a pravnickych osdb pri nakladani s pamiatkovym fondom, je v sicasnosti
pamiatkovy zakon.

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem tohto zakladného zdkona riadi najma nizsSie uvedenymi pravnymi
predpismi:
- Vyhlaska Ministerstva kultdry SR ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov v zneni vyhlasky 231/2014 Z. z.;
- Koncepcia ochrany pamiatkového fondu (material prerokovany a schvaleny vladou SR);
- Ustavny zakon Ceskej a Slovenskej Federativnej Republiky €. 21/1991 Zb. Listina zakladnych fudskych
prav a slobéd;
- Ustavny zakon SNR ¢&. 460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky, najma preambula €l. 11, 20 ods. 1,
3a4, ¢l.440ds.2a3,¢l.46 0ods. 2 a3,¢l. 51, 67,123,127, 152 ods. 4;
- Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok);
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- Zakon NR SR €. 206/2009 Z. z. z 28. aprila 2009 o muzeach a o galériach a o ochrane predmetov
kultirnej hodnoty a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov;

- Zakon €. 207/20009 Z. z. (o podmienkach vyvozu a dovozu predmetu kultirnej hodnoty a o doplneni
zdkona ¢. 652/2004 Z. z. o organoch Statnej spravy v colnictve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov);

- Zakon €. 200/1994 Z. z. o Komore restauratorov a o vykone restauratorskej ¢innosti jej ¢lenov v zneni
neskorsich predpisov;

- Zakon €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni
neskorsich predpisov;

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni
neskorsich predpisov;

- Zakon ¢. 479/2005 Zb., ktorym sa meni a dopfﬁa zdkon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov;

- Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, najma § 127 ods. 1a 3, § 128,
§135,8 417 anasl. § 420 aZ § 423, § 438;

- Zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov;

- Zakon €. 300/2005 Z. z. Trestny zakon;

- Oznamenie Federdlneho ministerstva zahrani¢nych veci ¢. 159/1991 Zb. o dojednani Dohovoru o
ochrane svetového kultirneho a prirodného dedicstva;

- Uznesenie NR SR ¢. 91/2001 k Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dediéstva;

- Eurdpsky kultarny dohovor ¢. 290/1990 7. z.;

- Eurdépsky dohovor o ochrane archeologického dediéstva €. 344/2001 Z. z.;

- Nariadenie rady (ES) ¢. 116/2009 o vyvoze tovaru kultirneho charakteru;

- Vykonavacie nariadenie Komisie (EU) ¢ 1081/2012 k nariadeniu Rady (ES) €. 116/2009 o vyvoze
tovaru kulturneho charakteru;

- Zakon €. 299/2020 o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva kulttry Slovenskej republiky v
zneni zdkona ¢. 79/2013 Z. z., v zneni zakona ¢. 284/2014 7. z,;

- Vynos MK SR €. 503/2010 Z. z. o podrobnostiach a ucele poskytnutia dotécie, vzore a néleZitostiach
Ziadosti v zneni neskorsich predpisov — konsolidované znenie k 1. 10. 2013;

- Zakon €. 416/2002 Z. z. o navrateni nezdkonne vyvezenych kultirnych predmetov v zneni neskorsich
predpisov.

V zmysle § 4 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeniv zneni neskorsich predpisov
obec pri vykone samosprdvnych funkcii najma:

- f) zabezpecuje vystavbu a Udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikdacii, verejnych priestranstiev,
obecného cintorina, kultirnych, Sportovych a dalSich obecnych zariadeni, kultirnych pamiatok,
pamiatkovych Gzemi a pamatihodnosti obce;

- 0) zabezpecuje ochranu kultirnych pamiatok v rozsahu podla osobitnych predpisov a dba o
zachovanie prirodnych hodn6ot.

G. 2. Zakladné kroky vlastnika narodnej kulturnej pamiatky (NKP) pri planovanej obnove

Pred zacatim obnovy je vlastnik NKP, resp. nim povereny spravca/zéstupca, povinny krajskému pamiatkovému
dradu (KPU) predlozit Ziadost o rozhodnutie k zédmeru obnovy. PoZiadavka predloZit zamer vopred je
formulovana s Umyslom vyluéit pripravu takej obnovy, ktora je nezlucitelna s ochranou pamiatkovych hodnét.
Planované vyuzitie musi zohladrovat existujucu kapacitu pamiatky a reSpektovat jej hodnoty.
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Zamer obnovy, ktory je stéastou Ziadosti, obsahuje:
- identifika¢né udaje o kultirnej pamiatke
- planované buduce vyufZitie kultirnej pamiatky (s ohfadom na jej kapacitu a hodnoty)
- uvedenie predpokladanych zmien kultdrnej pamiatky

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru obnovy NKP a osobitné zavidzné stanovisko o kaidej vyskumnej a inej
pripravnej a projektovej dokumentdcii. Pripravnu a projektovud dokumentaciu a kazdu jej zmenu v priebehu
spracovania je vlastnik povinny prerokovat s KPU. Vo vietkych druhoch dal3ieho konania (Gzemné, stavebné,
o zmene stavby, o kolaudacii, atd.) rozhoduje stavebny trad na zéklade zavdzného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy NKP vykonava KPU §tatny pamiatkovy dohlad. Zistené nedostatky oznami stavebnému
uradu. Ak ich nasledkom dojde k ohrozeniu, poSkodeniu alebo zni¢eniu hodnét pamiatky, alebo ak ide o rozpor
s vydanym rozhodnutim alebo zavdaznym stanoviskom, KPU prace na obnove NKP zastavi. Ak ddjde v priebehu
prac k nepredvidanému nalezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa musia zastavit az do
vydania rozhodnutia KPU. Kultdrnu pamiatku nie je moiné zburat bez vyhatia z Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR.

G. 3. Zakladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktora sa nachadza v pamiatkovej zone

Pred zacatim upravy nehnutelnosti v pamiatkovej zéne je vlastnik, resp. nim povereny zastupca, povinny
vyziadat si rozhodnutie KPU k zdmeru.

Zamer Upravy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:
- Udaje o nehnutelnosti
- planované vyuzitie nehnutelnosti
- $pecifikdciu predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien

KPU vyda rozhodnutie k zdmeru Upravy nehnutelnosti a osobitné zaviazné stanovisko o kazdej vyskumnej a
inej pripravnej a projektovej dokumentdcii. Pripravnu a projektovi dokumentdaciu a kazdu jej zmenu v
priebehu spracovania je vlastnik povinny prerokovat s KPU . Vo véetkych druhoch dalsieho konania (4zemné,
stavebné, o zmene stavby, o kolaudacii, atd.) rozhoduje stavebny trad na zéklade zavazného stanoviska KPU.

V priebehu tpravy nehnutelnosti vykondva KPU §tatny dohlad. Zistené nedostatky oznami stavebnému Gradu.
Ak ich nasledkom déjde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zniceniu hodno6t pamiatky alebo pamiatkového Uzemia,
alebo ak ide o rozpor s vydanym rozhodnutim alebo zavdznym stanoviskom, KPU prace na Uprave
nehnutelnosti zastavi. Ak dojde v priebehu prac k nepredvidanému nélezu, ten treba ohlasit a prace, ktoré by
mohli nalez ohrozit, sa musia zastavit aZ do vydania rozhodnutia KPU.

G. 4. Zakladny metodicky princip pre zachovanie, udrzbu a regeneraciu pamiatkovej zony

Zasady anasledujuce poziadavky nadvazuju na urbanisticko-historické vyhodnotenie Uzemia a jeho
pamiatkovych hodnot (podrobne spracované v materiali Navrh na vyhlasenie pamiatkovej zony mesta Pezinok
(spracovatel PU SR, 2016 - 2017) a su graficky vyjadrené vo vykresovej dokumentdcii, ktord je neoddelitelnou
sucastou tohto materialu.

PoZiadavky kladu déraz najma na ochranu, zachovanie, udrzbu a regenerdciu pamiatkovych hodn6t uzemia
pamiatkovej zény zhrnutych v kapitolach G. 5. az G. 14.

PoZiadavky v Uzemi pamiatkovej zény su stanovené tak, aby sa v ¢o najvdacSej miere zachoval povodny
(autenticky) charakter izemia, ktory mesto nadobudlo priblizne do 1. polovice 20. storocia, s reSpektovanim
novsich urbanistickych Struktdr na miestach, kde obnova povodného urbanizmu nie je moznd — sektor B.
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Poziadavky pre zelen nadvazuju na principy ochrany, obnovy a prezentacie Uzemia tak, aby zdoraznili jeho
pamiatkové hodnoty alebo potladili negativny vplyv rusivych objektov (javov).

Zakladnymi vychodiskami pre zachovanie, Udrzbu a regeneraciu Uzemia su:

- vhodn3d a primerana funkcia priestorov a objektov v Uzem:i;

- zachovanie p6dorysnej osnovy, historickej parceldcie a sp6sobu zastavby Uzemia;

- zachovanie historickej objektovej skladby, jej architektonického vyrazu, vyskového a priestorového
usporiadania a inych hodnotnych detailov a prvkov;

- zachovanie charakteristického vyskového usporiadania zastavby s historickymi dominantami;

- potlacenie poOsobenia ruSivych zdsahov v povodnej Struktire aich vplyvu na vnimanie a prezentaciu
pamiatkovych hodnét Uzemia;

- nova architektonicka tvorba, ktora doplni Uzemie, by mala vychadzat z kontextualneho principu.

Hlavnymi zdsadami ochrany pamiatkovej zony mesta Pezinok je zachovanie celistvosti lokalit s kompaktnou
historickou Struktirou, predovsetkym v okoli hlavného namestia v centre historického jadra av Usekoch
dvojice hlavnych ulic lemovanych typickymi vinohradnickymi a mestianskymi domami, aich co
najorganickejSie prepojenie s lokalitami, ktoré v 20. storoci presli radikdlnou prestavbou. Doélezitd je
systematickd udrzba a odbornd obnova dochovaného pamiatkového fondu a objektov s pamiatkovou
hodnotou a regeneracia zaniknutych casti urbanistickej Struktury rekonstrukciou a rehabilitaciou historického
podorysu a vyrazu v miestach rezervnych pléch. Je tiez potrebné zachovat pévodny vyzor objektov
reSpektujucich a neutralnych vo vztahu k pamiatkovému Gzemiu a korigovat vyzor tych, ktoré su rusivé. V
pripade novodobych bytovych suborov je potrebné regulovat ich priebeznd udrzbu a obnovu smerom k
zachovaniu alebo obnoveniu ich jednotného vzhladu, rieSenému v kontexte pamiatkovej zény.

Hlavné zdsady urbanisticko-architektonického rieSenia ochrany, revitalizacie a prezentacie hodnot
pamiatkového Uzemia vychadzaju z vysledkov analyz urbanisticko-historického vyskumu, stavebného vyvoja a
miery zachovania pamiatkového fondu. Graficky su vyjadrené na vykresoch , Rozbor pamiatkovych hodnét
Uzemia“ a ,Zasady ochrany pamiatkového Uzemia“, ktoré su sucéastou tohto materialu.

Zakladna filozofia — ochrana a rozvijanie zachovanych hodnét tizemia:

Cielom je nadviazat na historickl vyvojovd kontinuitu, uchovavat architektonicko-urbanistické prvky
povodného vinohradnickeho sidla, postupne prestavovaného mestianskou architektirou do mestského
prostredia s Ciasto¢ne zachovanou parcela¢nou osnovou, architektonicko-urbanistickou struktirou a vo velkej
miere zachovanym povodnym systémom mestského opevnenia. Zachovat resp. resSpektovat prevladajicu
vyskovlu hladinu zastavby, respektovat objemové clenenie, Struktiru zastavby, parceldciu, ulicna diaru,
charakteristickl stresna krajinu, respektovat architektonické a umelecko-historické hodnoty historickej
zastavby a povodné tektonické, materidlové a primarne farebné riesenia. Usilovat sa o harmonizaciu, resp.
prehodnotenie zmien, uskutoénenych od polovice 20. storocia aZ po stcasnost, ktoré nezohladrovali Specifika
historického vyvoja Uzemia a principy rozvijania identity historického jadra mesta (doprava, nevhodny tranzit,
predimenzovana a nevhodne umiestnend statickd doprava — parkoviskd, rusivé vyskové a priestorové
dominanty, intenzita zastavby v dvorovych ¢astiach a zdhradach).

Predmetom pamiatkovej ochrany je najma:
- historicky pédorys a jemu prislichajice objemové Clenenie stavieb, stresna krajina, zachovany
historicky uli¢ny interiér;
- historickd panorama pamiatkovej zény a hlavné dominanty v rdmci uliéného interiéru mesta;
- narodné kultirne pamiatky (NKP), objekty s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF
a objekty s pamiatkovou hodnotou;
- zeled - NKP, zelefi spamiatkovou hodnotou s potencidlom na zépis do UZPF, zelefi s
pamiatkovou hodnotou a zeleri vyhodnotena ako pamatihodnost mesta.
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Pre pamiatkovu ochranu st uré¢ené nasledujtice podmienky:
- primerane vyuzivat, udrzovat a postupne regenerovat, obnovovat narodné kultirne pamiatky a ich
subory;
- zachovat a primerane udriovat objekty s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF a
objekty s pamiatkovou hodnotou;
- novostavby povolit vyluéne v rozsahu jednotlivych prieluk a volnych ploch, v mierke urbanistickej
Struktury pamiatkovej zény;
- zachovat pozitivne prvky vyskovej a priestorovej kompozicie, pripadné rusivé prvky nahradzovat
novymi objemami v sulade s prostredim pamiatkovej zény;
- Upravy narodnych kultdrnych pamiatok a ostatnych objektov nachddzajlcich sa v pamiatkovej zéne,
ako aj vsetky zasahy do objektovej skladby pamiatkovej zony je mozné realizovat iba na zaklade
vyjadrenia Krajského pamiatkového Uradu Bratislava v zmysle pamiatkového zdkona
- Mesto Pezinok pri zostavovani a realizacii planu socidlneho, kultdrneho a hospodarskeho rozvoja
mesta prihliadne k hodnotdm pamiatkovej zény a vytvori pre regeneraciu Uzemia primerané
podmienky.

Zasady ochrany pamiatkového uzemia obsahuju:
- poziadavky na primerané funkcné vyuZitie Gzemia
- poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu charakteristickych pohladov, siluety a panoramy
- poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického podorysu a parcelacie
- poziadavky na zachovanie, udrzbu a regenerdciu materidlovej a objektovej skladby a
architektonického vyrazu
- poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania objektov
- poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu prvkov ulicného interiéru
- poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk
- poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historickej zelene

Sektory pamiatkového uzemia:

Uzemie pamiatkovej zény je z dévodu prehladnosti popisu Uzemia a presnejsieho stanovenia niektorych
poziadaviek v jednotlivych castiach Uzemia rozdelené na tri sektory z hladiska typu/charakteru
architektonicko-urbanistickych struktur, ktoré obsahujud, pozri vykres €. 2: ,Rozsah zachovania historickej
zastavby, sektory pamiatkovej zény”.

Sektor A predstavuje cast vymedzeného Uzemia, ktord je charakteristickd prevaZujucim zachovanim
historického podorysu a parcelacie povodného architektonického fondu (objektovej skladby). Poziadavky
v tejto Casti Uzemia smeruju k reSpektovaniu zachovanej historickej p6dorysnej skladby, objemového ¢lenenia
a vyskového usporiadania historickej zastavby, ochrane architektonickych a umelecko-historickych hodnot
jednotlivych objektov a nachadzani architektonicko-urbanisticky priaznivych prepojeni historickych a
novodobych Struktdr v ramci pamiatkovej zony.

Sektor B predstavuje ¢ast vymedzeného Uzemia s novodobou architektonicko-urbanistickou Strukturou, ktora
nahradila povodnu parcelaciu i pévodny architektonicky fond. PoZiadavky v tejto Casti Uzemia su uplatnené
primerane charakteru zastavby, pricom existujicu novodobu urbanistickd Struktiru sa odporuca respektovat.

Sektor C predstavuje najma ¢ast Uzemia so zastavbou, ktora je situovana pozdi? vonkajsej strany mestského
opevnenia. PoZiadavky v tejto ¢asti Uzemia smeruju k zachovaniu resp. reSpektovaniu prevladajucej vyskovej
hladiny zdstavby, objemového clenenia, priestorového usporiadania a charakteru zastavby s ohladom na
ochranu a primeranu prezentdaciu renesancného mestského opevnenia.
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Kategorizacia objektov pamiatkového tzemia:

Objekty nachadzajlce sa v Uzemi su podla miery zachovania resp. miery suladu s historickymi urbanistickymi,
architektonickymi, umelecko-remeselnymi a vytvarnymi hodnotami pamiatkového Uzemia rozdelené do
samostatnych kategdrii s diferencovanymi poziadavkami na ich Upravu, ktoré su Specifikované v kapitolach G.
5. - G. 14. Prehlad jednotlivych kategdrii objektov v izemi je uvedeny aj v prilohe , Kategorizacia objektov —
fotodokumentacia a vyhodnotenie“, kde su struéne definované aj pozZiadavky na udpravu ich
nevhodnych/rusivych viastnosti.

1. Ndrodné kulturne pamiatky (Cervené)

2. Objekty s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zdpis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu
(UZPF) (hnedé)

3. Objekty s pamiatkovou hodnotou (ruzové)

4. Objekty respektujuce pamiatkové hodnoty tzemia (oranZové)

5. Objekty neutrdlne vo vztahu pamiatkovym hodnotdm tzemia (modré)

6. Architektonicky hodnotné novodobé stavby (fialové)

7. Objekty nerespektujice pamiatkové hodnoty tuzemia (ZlIté)

8. Pamditihodnosti obce

Ostatné nehnutelnosti:
1. Plochy urcené na regenerdciu (ZIta Srafura)
2. Rezervné plochy (sedé)

G. 5. Poziadavky na primerané funkcné vyuzitie tzemia

1 Funkcia priestorov a objektov v izemi musi vo vseobecnosti vychadzat predovsetkym z ich historickej
funkcie a tradicie s prihliadnutim na sucasné potreby obyvatelov, ktoré majd najma miestny vyznam.
V ¢o najvacsej miere zachovat alebo prinavratit objektom ich pévodné vyuZitie, resp. také vyuZitie,
ktoré zodpovedad ich pamiatkovym hodnotam.

2 Funkéné vyuZitie objektov a priestorov Gzemia nesmie negativne ovplyvnit pamiatkové hodnoty
Uzemia a ich prezentaciu. Funkcie, ktoré vyzaduju neprimerané naroky na priestory a objekty Gzemia,
su nepripustné.

3 Pripustné funkcie: obytnda, obytnd s polyfunkénym parterom (maloobchod, sluzby, stravovacie
zariadenia), rekrea¢na (uplatnenie zelene verejnej, sikromnej), administrativna a spravna, kulturno-
spolocenska, zdravotnicke zariadenia.

4 Nepripustné funkcie: velkoobjemové/velkoplosné budovy a stavby sobchodnou, skladovou,
priemyselnou, dopravnou (velkoplosné parkoviska, parkovacie domy) a inou podobnou funkciou.

5 Nevytvérat obchodné pasaze v dvorovych ¢astiach objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov
s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF a objektov s pamiatkovou hodnotou. Zédmer
pasaze v objektoch re$pektujucich posudi KPU individualne.

6 Nevytvérat trvalé pristresia, pristavby k objektom pre celorocné sedenie, alebo spevnené plochy,
ktoré zasahuju do ulicného priestoru alebo na ukor pléch zelene.

7 Nevytvérat nové plochy uréené na parkovanie na tkor ploch verejnej i sikromnej zelene.

8 Eliminovat v ¢o najvacsej moznej miere negativny vplyv automobilovej dopravy v historickom jadre
mesta vznikom novych vyluéne pesich priestorov.
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G. 6. PoZiadavky na rieSenie dopravy

1 Vo vztahu k ochrane a prezentacii pamiatkovych hodnét Uzemia je nutnd je regulacia dynamickej
dopravy v zéne aj reguldcia statickej dopravy - parkovacich ploch, ktoré zaberaju velké plochy v ramci
historického jadra.

2 Zmenu dopravného rieSenia smerovat k eliminacii dynamickej aj statickej dopravy v prospech
vytvorenia priestorov pre pesich a podporenia dominantného pesieho pohybu v rdmci historického
jadra.

3 Redukovanie dopravy v centre meste ma spocivat predovsetkym v odklone taziskovej dopravy, cez
centrum mesta navrhnut len jednosmerné komunikacie, ktoré zabezpecdia mensiu dopravnu zataz
centra. Intenzitu dopravy je mozné zaroven korigovat vyberom povrchov cestnych komunikacii.

4 Existujuce parkovacie plochy vcentre nahradit pesimi zénami. V centre mesta vyhradit len
pohotovostné parkovacie miesta.

5 Va&dsie parkovacie kapacity je potrebné presuntt mimo historického centra alebo na jeho okraj.

6 Plochy pre parkovanie pripadne riesit formou podzemného parkovania v miestach, kde sa
nepredpoklada ohrozenie pripadnych archeologickych situdcii alebo negativne narusenie
,podzemnej” Struktdry (napr. v sektore B). Parkovanie pod terénom je podmienené predstihovym
archeologickym, geofyzikdlnym a statickym prieskumom podzemnych Struktur.

G. 7. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu charakteristickych pohladov, siluety
a panoramy

1 Zachovat, udrZiavat a regenerovat charakteristické pohlady a priehlady, siluetu a panoramu
pamiatkového Uzemia, ktord vytvaraju historické objemové a vyskové dominanty sakralnych objektov
- kostolov a vyskovo vyrovnand a kompaktna prizemna az dvojpodlazna zastavba.

2 Eliminovat negativny vplyv objektov nerespektujicich pamiatkové Uzemie na charakteristické
pohlady, priehlady, siluetu a panoramu.

3 Nevytvérat nové objemové a vyskové dominanty Uzemia.

4 Zachovat, udrziavat a regenerovat vzhlad stresnej krajiny, ktory vytvara charakteristické zastresenie
Sikmou strechou s keramickou krytinou a dalSimi historickymi streSnymi prvkami.

5 Nenarusat stresné roviny uplatfiovanim vikierov, predovsetkym do uli¢nych fasad a na miestach, ktoré
by negativne ovplyvnili charakteristické pohlady, priehlady, siluetu a panordmu Uzemia alebo iné
pamiatkové hodnoty Uzemia, vnimanie priestorov a objektov.

G. 8. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického podorysu a parcelacie

1 Zachovat, udrziavat a regenerovat historickl pddorysni osnovu a spOsob parcelacie, ktoru
predstavuje historicka uli¢na siet vytvarajica bloky zastavby s charakteristickou radovou pédorysnou
a objemovou skladbou zastavby a uli¢nou ¢iarou v sektore A a C.

2 Priestory so zaniknutou historickou parcelaciou a pbédorysnou skladbou zastavby pri novych
stavebnych zameroch regenerovat s ohladom na okolité historické prostredie.

3 Historickl p6dorysnu osnovu a spbsob parcelacie v sektore B nie je mozné obnovit. Urbanisticku
Strukturu sektora B predstavuje nové usporiadanie, ktoré nenadvazuje na pévodné hodnoty
historického jadra mesta. Novu urbanistickd Struktidru reSpektovat.

4 Skladba zastavby na parcele pri novych stavebnych zameroch musi vychadzat z principu historickej
podorysnej Struktury sidla:

- zachovanie kompaktnej ulicnej ¢iary v pévodnom urbanistickom pddoryse;
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- zachovanie charakteristickej, pomerne pravidelnej parceldcie radenej kolmo na uli¢cny
priestor, typickej radovej uli¢nej zastavby v podorysnych tvaroch pismen L alebo U v sektore
AaC;

- zachovanie a regenerdacia pomeru zastavanej a nezastavanej plochy (zahrady, dvory)

v rdmci pozemku vyplyvajuceho z podorysnej Struktiry mesta (podla stavu
dokumentovaného na historickych katastralnych mapach z rokov 1895 a 1933);

- vnutorné dvory a zahrady (vnatrobloky) nie je mozné zastavat solitérnymi objektmi;

- dostavba dvorovych kridel je mozna po individualnom posudeni krajskym pamiatkovym
uradom s dérazom na zachovanie pomeru zastavanej a nezastavanej plochy; nezastavana
plocha musi vo velkej miere predstavovat plochy so zelefiou.

G. 9. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu urbanistickych priestorov

G. 9. 1. PoZiadavky na regulaciu hlavnych urbanistickych priestorov

Radni¢né namestie

1

Namestie revitalizovat ako hlavny verejny priestor mesta sjeho plnohodnotnym wvyuZitim ako
spolo¢enského a zhromazdovacieho priestoru. Spracovat navrh rieSenia revitalizacie priestoru
namestia prostrednictvom architektonickej sutaze.

Upravu namestia (drobna architektura, zelerd) smerovat v ¢o najvaciej miere k uvolneniu plochy
namestia, umoznit volné priehlady na objekty kultirnych pamiatok a pamétihodnosti mesta.
Parkovisko nahradit vylu¢ne pesou zénou.

Pri revitalizacii ndmestia nadviazat na historické riesenie (drobna architektira, zelen, naznacenie
vodného prvku potoka, premiestnenie Maridnskeho stipu na pévodné miesto, mobiliar, kamenna
dlazba).

Ulica M. R. Stefanika

1

Regulovat automobilovi dopravu a parkovanie, s potencidlom vytvorenia pesej zény (s povolenym
vjazdom len pre zadsobovanie) a aktivneho parteru s terasami a zeleriou.

Pri obmene vzrastlej zelene volit dreviny s habitusom, ktory bude branit pohladu na kultdrne pamiatky
a pamatihodnosti mesta v ¢o najmensej miere. Zachovat obojstranné stromoradie ulice.

V pripade odstranenia novodobych objektov na vychodnej strane ulice, predovsetkym spojitého radu
obytnych domov na €. 16-28, nahradnu vystavbu riesit ako osobitné objekty na jednotlivych parcelach,
architektonicky vyraz riesit kontextudlne, celkovou vyskou sa prispdsobit historickym objektom na
opacnej strane ulice.

Kollarova a Meisslova ulica

1

Uzemie okolo objektu byvalého Hotela Grand revitalizovat so zdmerom organickej$ieho
prepojenia/harmonizovania s okolitym Uzemim so zachovanou historickou Struktirou. Spracovat
navrh rieSenia revitalizacie priestoru prostrednictvom architektonickej sutaze overenej Slovenskou
komorou architektov.

V priestore okolo byvalého Hotela Grand regulovat staticki dopravu a vytvorit verejny predpriestor
so zeleriou ako sucast pesej zdny v nadvaznosti na ndmestie. Odporuca sa ponechanie objemového
a vyskového rieSenia Hotela Grand, obnova fasdd, odstranenie nevhodnych reklam, vizualneho
smogu.

Spracovat ndvrh rieSenia revitalizacie priestoru plochy parkoviska za byvalym hotelom Grand
(Meisslova ulica) prostrednictvom architektonickej sutaZze overenej Slovenskou komorou architektov,
so zamerom harmonizovania s Uzemim so zachovanou historickou Struktirou prip. odizolovania
novych Struktur v sektore B rusivych vo vztahu k historickému jadru mesta.
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Holubyho, Potocna a Farska ulica

1

Regulovat automobilovi dopravu a parkovanie, s potencidlom rozsirenia priestoru pre pesich resp.
pesej zény a vytvorenia aktivneho parteru so zelenou.

Uzemie v strete ulic Holubyho, Poto¢nej a Farskej, zaujaté rozsiahlymi objektami Kultirneho domu
a Obchodného domu Plus revitalizovat so zamerom organickejSieho prepojenia/harmonizécie
s okolitym Uzemim so zachovanou historickou Struktlirou. Spracovat navrh rieSenia revitalizacie
priestoru prostrednictvom architektonickej sutaze overenej Slovenskou komorou architektov.

V priestore okolo Kultirneho domu regulovat statickd dopravu a vytvorit verejny predpriestor so ze-
leriou ako sucast pesej zény. Odporuca sa ponechanie funkcie aj objemového a vyskového riesenia
Kultiurneho domu, obnova fasad, odstranenie nevhodnych reklam, vizudlneho smogu.

V pripade Obchodného domu Plus je Ziaduca celkovd zmena objemového a vySkového riesenia, ktoré
bude zapadat do historickej strukttry pévodnej zastavby — zniZenie o podlaZzie, zmena fasady vratane
farebného rieSenia a revitalizdcia priestoru okolo obchodného domu a zapojenie do pesej zény.

Zahradna ulica

1
2

Obvod

Stabilizovat sidobu zastavanost a vyskovud hladinu Gzemia.

Odstranit garazové statia z plochy bastiénu ¢. VII a bastiénu €. VIIL.; plochu parkovo upravit zeleriou
nizsieho vzrastu.

Odstranit gardzové statia tiahnuce sa od krizovatky s Meisslovou ulicou popri hradobnom mure.
Uvolnené parcely riesit parkovou Upravou s ohfadom na prezentéciu hradobného muru.

pamiatkovej zény (ulice Hrnéiarska, Moyzesova, Kalin¢iakova, Meisslova, Sancova

a Mladoboleslavska)

1

G.9.2.

Parkovo upravené predpolie hradieb medzi bastionmi ¢. Il a Ill na Hrnéiarskej ulici stabilizovat;
v pripade dotzitia vzrastlej zelene je vhodné tuto nahradit zelefiou nizSieho vzrastu kvoli prezentacii
hradobného mdru.

Cestnu komunikaciu (parkovisko) medzi bastiénmi €. | a Il na Hrnciarskej ulici redukovat v ¢o najvécésej
miere v prospech parkovo upravenych pléch s vyuZitim zelene nizSieho vzrastu.

Parkovo upravené predpolie hradobného muru na Moyzesovej ulici stabilizovat.

Zachovat zelené plochy v okoli ukonéenia hradobného muru pri strete ulic Moyzesovej a Kalinc¢iakovej;
odstranit dvojicu reklamnych zariadeni typu billboard spred hradobného mdru.

Odstranit garaze stojace pri bastidne €. VIl na Sancovej ulici; prifahlé plochy vyuZivané na parkovanie
parkovo upravit s vyuZitim zelene nizsieho vzrastu.

Parkovo upravené okolie bastidnu €. V a prilahlych Usekov hradobného muru stabilizovat.

Poziadavky na regulaciu novej zastavby a rieSenie rezervnych ploch

Doplnit nezastavané plochy po zaniku povodnej Struktiry spdsobom respektujicim pamiatkové
hodnoty zény. Je nepripustné riesit novostavbu disharmonicky voci okolitému historickému prostrediu
vo vyske, objeme, zastreseni, stvarneni fasad, materidlovom a farebnom rieseni.

Dodrzat pévodnu uliént Ciaru.

Pri mensich plochach, kde bola pévodna zastavba odstranend, dodrzat povodnu parceldciu. Privacsich
plochach parcelaciu odvodit od pévodnej struktury, uplatnit historicky princip kridlovej zastavby s
uliénym kridlom na celt Sirku parcely, dvorovym kridlom resp. kridlami a dvorom (rozsah zachovania
historickej zastavby je vyznaceny na vykrese €. 2 v prilohach).

Priechodnost ¢i prejazdnost na parcelu odvodit od povodného objektu, resp. od okolitych historickych
objektov.

Vyskovu hladinu odvodit od pévodného objektu resp. okolitej historickej zastavby.

Dodrzat mierku stavby vychadzajlcu z historickej zastavby — pomer fasady vodi streche, pomer plnej
steny vodi ploche otvorov a pod.
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7 Konstrukciu novostavby je moziné riesit novodobymi konstrukénymi materidlmi, napr. ako
Zelezobetdnovy alebo ocelovy skelet.

8 Pouzit prioritne zastreSenie Sikmymi strechami, ktorych sklon, vyska rimsy a hrebena, krytina a
architektonické detaily musia nadvazovat na okolité prostredie. Hreben sedlovej strechy ulicného
kridla v typickej radovej zastavbe bude rovnobezny s uliénou ¢iarou, hreben dvorového kridla kolmy
na uli¢nu ciaru.

9 Presvetlenie podkrovi smerom do ulice realizovat len stresnymi oknami.

10 Fasady vyrazovo, materidlovo aj farebnostou prispdsobit okolitym historickym fasadam. Uplatnit
samostatne umiestnené otvory v tvare stojatého obdiZnika, plocha fasddy bude prevazovat nad
plochou otvorov. Pouf?it tradiény otvor prejazdu. Uplatnit klasicki omietkovu fasddu bledej prirodne;j
farebnosti, a to aj v pripade poutZitia zateplovacieho systému.

11 Vylucit uplatriovanie pseudohistorickych prvkov a detailov bez kontextu, vyznamu v konkrétnej
situacii.

12 Prioritne pouzit traditné materidly: v sektore Aa C drevené vyplne otvorov s tradicnym delenim
(nepouzivat falosné ¢lenenie prostrednictvom kovovych alebo plastovych list), hladena omietka,
keramicka stresna krytina tehlovej farby (nepouzivat cudzorodé, napr. mediteranne tvary skridiel).

13 V urbanisticky exponovanych polohach sa nesmu umiestfiovat docasné stavby, ktoré by toto Gzemie
mohli znehodnotit, a to najma svojim umiestnenim pred historické fasady a ich prekryvanim, svojim
architektonickym stvarnenim, objemovymi parametrami, ucinkami prevadzky (uzivania) a pouzitymi
materialmi.

14 Na verejnom priestranstve je pripustné umiestnit z hladiska ochrany pamiatkového Gzemia len
zariadenie staveniska a jeho docasné pripojenie na siete technického vybavenia a letné sedenia na
urovni terénu, prekryté fahko demontovatelnymi konstrukciami (napr. sinecniky).

G. 9. 3. PoZiadavky pre plochy uréené na regeneraciu

PoZiadavky pre plochy navrhnuté na regeneraciu v mapovej prilohe vyznacené Zltou Srafurou, ktoré
predstavuju priestory v historickom jadre mesta narusené predovsetkym statickou dopravou — parkoviskami
a priestory v okoli novodobych stavieb, vyzaduju ich revitalizaciu v kontexte s okolitym prostredim historicke;j
zastavby.

Komplexné revitalizacie tychto priestorov predpokladaju zaobstaranie navrhov prostrednictvom
architektonickej sutaze, so zamerom harmonizacie s okolitou historickou Struktdrou (napr. vytvorenim pese;j
zény s prvkami zelene), prip. odizolovanie rusivej zastavby doplnenim liniovej zelene alebo objemovo
avyrazovo vhodnej novej architektury, ¢im sa pozitivne ovplyvni vnimanie naruSenych priestorov
v historickom jadre mesta a zaroven aj vnimanie a vplyv rusivych stavieb v pamiatkovom tGzemi.

Plochy parkovisk na Radnicnom namesti:
1 Parkoviska nahradit vylu¢ne pesou zénou.
2 Spracovat navrh rieSenia revitalizidcie priestoru namestia prostrednictvom architektonickej sutaze
overenej Slovenskou komorou architektov ako hlavného verejného priestoru mesta s jeho
plnohodnotnym vyuzitim ako spolo¢enského a zhromazdovacieho priestoru.

Uzemie okolo objektu byvalého Hotela Grand (Kollarova a Meisslova ulica):
1 V priestore okolo byvalého Hotela Grand regulovat statick( dopravu a vytvorit verejny predpriestor
so zelefiou ako sucast pesej zony v nadvaznosti na namestie.
2 Spracovat navrh rieSenia revitalizacie priestoru prostrednictvom architektonickej sutaze overenej
Slovenskou komorou architektov so zamerom organickejsieho prepojenia/harmonizacie s okolitym
Uzemim so zachovanou historickou Strukturou.

Plocha parkoviska za byvalym Hotelom Grand (Meisslova ulica):
1  Funkciu parkoviska presundt mimo pamiatkovej zony.
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Spracovat navrh rieSenia revitalizacie priestoru prostrednictvom architektonickej sutaze overenej
Slovenskou komorou architektov, so zamerom organickejsieho prepojenia/harmonizacie s Uzemim so
zachovanou historickou Struktirou prip. odizolovania novych struktur v sektore B rusivych vo vztahu
k historickému jadru mesta.

Parkoviska a ostatné plochy okolo Kultiirneho domu a OD Plus (Holubyho, Potoc¢na a Farska ulica):

1

V priestore okolo Kultirneho domu aOD Plus regulovat statickl dopravu a vytvorit verejny
predpriestor so zeleriou ako stcast pesej zony.

Spracovat navrh rieSenia revitalizacie priestoru prostrednictvom architektonickej sutaze overenej
Slovenskou komorou architektov so zamerom organickejsieho prepojenia/harmonizacie s Gzemim so
zachovanou historickou Struktirou.

G. 10. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu vyskového a priestorového
usporiadania objektov a stresnej krajiny

10
11

12
13

14

Zachovat, udrZiavat a regenerovat pévodné vyskové a priestorové usporiadanie Uzemia, ktoré vytvara
skladba prizemnych a dvojpodlaznych objektov v sektore A's dominantnym postavenim sakralnych
objektov a skladba prizemnych objektov v sektore C.

Zachovat, udrziavat a regenerovat povodné vyskové a priestorové usporiadanie objektov NKP,
objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF a objektov s pamiatkovou
hodnotou.

Nadstavovanie objektov NKP, objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a objektov s pamiatkovou hodnotou je vylGéené.
Zvysovanie podlaznosti by znamenalo ich zasadné narusenie.

Vyska novej zastavby a nadstavieb objektov resSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia, objektov
neutrdlnych a objektov nerespektujicich pamiatkové Uzemie v sektore A a B nesmie presiahnut dve
nadzemné podlaZia so Sikmou strechou.

Stavby, ktoré v stéasnosti presahuju vysku dvoch nadzemnych podlazi, je vyli¢ené nadstavovat (aj
ustupenym podlazim).

Zastavba (pévodna ¢i nova) nesmie v sektore C presiahnut vysku jedného nadzemného podlaZia so
$ikmou strechou (Meisslova, Kalin¢iakova, Sancova, Hrnciarska ulica a Ulica Stefana Polkoraba).
Nadstavby su v sektore C vylicené.

Zachovat, udrziavat a regenerovat stre$nu krajinu, ktord dotvara obraz mesta a siluetu a panoramu
v SirSom krajinnom kontexte.

ReSpektovat povodny tradi¢ny typ aorientaciu striech v danom uUzemi, ktoré predstavuju Sikmé
strechy so sklonom od 35 stupriov a s pdlenou keramickou tehlovocervenou krytinou, s hreberiom
sedlovej strechy uli¢ného kridla v typickej radovej zastavbe rovnobeznym s uli¢nou Ciarou, hreberiom
dvorového kridla kolmym na uli¢na ciaru.

Nepripustné je realizovat ploché strechy, menit sklony, ktoré narusia proporcie striech a umiestfiovat
vikiere do uli¢nej strany striech.

Povrchové Upravy existujucich rovnych striech riesit v timenej, predovsetkym Sedej farebnosti.
Zachovat historické strechy vratane stresnych prvkov (historické krovy, tehlové stresné stity
s charakteristickym ukoncenim ustupovanymi tehlami/stity z uberanych tehal, historické kominy
a vetracie plechové vikiere.

Uprava druhého nadzemného podlaZia pripominajica vzhlad manzardove;j strechy je vylicena.
Uprava poévodného stvarnenia korunnej rimsy a ukondenia fasad objektov NKP, objektov
s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a
objektov s pamiatkovou hodnotou je vylucena.

Priestory podkrovia mozu byt vyuzité na obytné Ucely bez naroku na umiestriovanie vikierov a inych
netradi¢nych, novodobych prvkov v stresnej rovine orientovanej do verejného priestoru.
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15 Vikiere a stresné okna je pripustné povolit len v rozsahu, aby zostala zachovana dominantnost plochy
strechy. Vylucené su priebezné vikiere so zdruzenymi oknami a zdruzené stresné okna. Vylucené su
tiez vikiere a streSné oknd v radoch nad sebou. Sucet Sirok vikierov a stresnych okien nesmie
presiahnut 1/3 Sirky prislusnej stresnej roviny. Vikiere nesmd nardsat zakladny tvar a celistvost
strechy, nesmu zasahovat do korunnej rimsy.

16 Umiestnenie vikierov, zapustenych streSnych lodzii a pod. je podmieneéne pripustné na dvorovych
fasadach, alebo na plochach, ktoré nie su orientované do verejného priestoru. Vo vsetkych pripadoch
aZz po posudeni vplyvu na vzhlad streSnej krajiny v izemi, jeho siluetu a panordmu a charakteristické
pohlady (vnutorné a vonkajsie).

17 V drovni strechy su vylucené vysunuté balkdnové konstrukcie. Vyrezy v strechdch pre stresné terasy a
balkdny st mozné len vo vizualne neexponovanych polohach dvorovych Casti strechy, pricom zabradlie
musi byt rieSené ako sucast strechy v materidli a v sklone strechy.

G. 11. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu materialovej a objektovej skladby a
architektonického vyrazu

G. 11. 1. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu mestského opevnenia

Predmetom pamiatkovej ochrany mestského opevnenia je jeho priebeh v Uplnom rozsahu, jeho celkové
hmotovo-priestorové posobenie, vymedzujice Uzemie pamiatkovej zény historického jadra mesta. Chranené
su nielen stavebné konstrukcie a architektonické detaily v nadzemi zachovanych usekov zdpadného,
vychodného a Casti severného a juzného opevnenia, ale aj tie, ktoré sa zachovali pod Uroviiou terénu na mieste
demolovanych ¢asti hradobného muru.

Podrobné poziadavky vo vztahu k NKP mestské opevnenie bude riesit $pecializovany pamiatkovy vyskum
s adresnym vyhodnotenim stavu a ndvrhom potrebnej obnovy.

G. 11. 1. 1. PoZiadavky na zachovanie a prezentdaciu v nadzemi nezachovanych usekov a objektov opevnenia

1 Zachovat a chranit vietky konstrukcie nachadzajuce sa pod uUroviiou terénu, zabranit ich demolacii pri
pripadnej stavebnej ¢innosti.

2 Riadnym alebo zachrannym archeologickym vyskumom (v pripade vystavby) a geodetickym
zameranim podrobne zdokumentovat konstrukcie pod Uroviiou terénu a ich bezprostredné okolie.

3 Po ukonéeni archeologického vyskumu nalezy osetrit a prekryt zeminou. V drovni terénu je mozné
vyloZit pédorys povodného priebehu alebo objektu opevnenia — v stlade s povodnym materidlom
v pripade nespevnenych povrchov, kladenim dlazby odliSnej farebnosti v pripade spevnenych
povrchov.

4 Pripadné vymurovanie naznakovej prezentacie na dochovany original bude posudzované individudlne
podla nalezovej situdcie.

5 V priebehu nezachovaného hradobného muru nepovolovat novd vystavbu (priebeh zaniknutého
opevnenia je vyznaceny na vykresoch ¢. 3 a 4 v ramci priloh).
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G. 11. 1. 2. Poziadavky na zachovanie, obnovu a prezentaciu v nadzemi zachovanych resp. ciastocne
zachovanych usekov a objektov opevnenia

1 Vprvom rade konzervovat zachované resp. Ciastoéne zachované useky a objekty opevnenia
v ruindlnom stave, bez doplifiania chybajdcich prvkov, okrem vypadnutych &asti muriva, tak, aby si
opevnenie zachovalo svoju autenticitu.

2 Rekonstrukéni metddu uplatnit iba v pripade, ked je povodny stav detailne zachyteny zameranim
alebo spolahlivou fotodokumentéciou.

3 Nové konstrukcie realizovat obdobnym spésobom (riadkovanie, pojivo) a z materiadlu obdobného
druhu, tvaru a velkosti, ako boli origindlne pouzité. V pripade doplifiania rozsiahlej$ich tsekov je
potrebné nechat spracovat staticky posudok.

4 V priestoroch objektov pristavanych ku hradobnému muru su zakdzané sekundarne zasahy do telesa
hradby.

5 Hospodarske stavby a rézne pristavby k hradbdm zvacsa na sikromnych parcelach rodinnych domov
je potrebné ponechat na dofZitie a postupne odstrarnovat s cielom uvolnit hradbu, umoznit jej obnovu
a naslednd prezentaciu. Volné parcely navnutornom predpoli hradieb ponechat nezastavané
(minimalny odstup od hradby je 10 m).

6 Nezastavat volné parcely na vonkajsom predpoli hradieb na uliciach Hrnciarskej, Moyzesovej,
Kalin¢iakovej, Meisslovej, Sancovej a Mladoboleslavskej.

G. 11. 2. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu objektov

Zoznam a zdkladné udaje o objektoch su v prilohe ,Kategorizdcia objektov — fotodokumentacia a
vyhodnotenie”.

G. 11. 2. 1. Vseobecné poZiadavky

1 Vprvom rade konzervovat zachované resp. Ciastoéne zachované useky a objekty opevnenia
v ruinalnom stave, bez doplfiania chybajucich prvkov, okrem vypadnutych ¢asti muriva, tak, aby si
opevnenie zachovalo svoju autenticitu.

2 Zachovat, udrziavat a regenerovat historickl objektovu skladbu a architektonické stvarnenie, objektov
NKP, objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF, objektov s pamiatkovou
hodnotou a objektov reSpektujicich pamiatkové hodnoty uzemia.

3 Zachovat celkovu architektonicko-urbanistickii kompoziciu a objektov neutrdlnych vo vztahu k
pamiatkovym hodnotam tGzemia.

4 Odstranovanie a nahradzanie historického stavebného fondu pamiatkovej zény, t. j. objektov NKP,
objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF, objektov s pamiatkovou hodnotou
a objektov reSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia je vylicené.

5 Spo6sob regeneracie objektov narodnych kultdrnych pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou s
potencidlom na zépis do UZPF, objektov s pamiatkovou hodnotou a objektov redpektujlcich
pamiatkové hodnoty Uzemia formou demolaénej prestavby je vyluceny.

6 Zachovat, udrziavat a regenerovat charakteristickt vysku a gradaciu historickej zastavby, ktorud vytvara
striedanie prizemnych a dvojpodlaznych objektov poévodnych mestianskych a vinohradnickych
objektov a pévodny spdsob zastreSenia objektov v pamiatkovom Gzemi (pozri kapitolu G. 10.) (vratane
orientacie stresného hrebena) Vylucené su plytké sklony striech, ploché strechy, pripadne ich
kombinacie. Vo dvoroch su pripustné pultové strechy.

7 Zachovat a udrziavat pdvodnu vysSkovu a priestorovu skladbu objektov narodnych kultirnych
pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF, objektov s pamiatkovou
hodnotou a objektov reSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia s dérazom na zachovanie ich
pamiatkovych hodnét.

65



10

11

12

13

14

15

16

Zachovat, udrziavat a regenerovat pdvodné architektonické a materidlové riesenie objektov
narodnych kulturnych pamiatok, s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF, objektov
s pamiatkovou hodnotou a objektov reSpektujucich pamiatkové hodnoty Uzemia.
Pri dpravach objektov narodnych kultdrnych pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou s
potencidlom na zapis do UZPF, objektov s pamiatkovou hodnotou a objektov re$pektujlcich
pamiatkové hodnoty Uzemia pouZivat tradi¢né materialy: drevené vyplne otvorov s tradi¢nym delenim
(nepouzivat falosné ¢lenenie prostrednictvom kovovych alebo plastovych list), hladena omietka,
keramicka stresna krytina tehlovej farby (nepouzivat cudzorodé, napr. mediteranne tvary skridiel).
Eliminovat rusivé stvarnenia fasad a parteru na vSetkych objektoch v pamiatkovom Uzemi
(odstranenie nevhodnych rekldm, vizudlneho smogu a pod.)
Zachovat, udrziavat aregenerovat vytvarné a umelecko-remeselné hodnotné detaily a prvky
interiérov a exteriérov objektov narodnych kultdrnych pamiatok, objektov s pamiatkovou hodnotou s
potencialom na zapis do UZPF a objektov s pamiatkovou hodnotou, najma:
- murované konstrukéné a iné prvky; - kamenné (ostenia, portaly, krakorce a pod.);
- kované (mreze, dverné vyplne, stresné prvky a pod.);
- drevené (konstrukcie, dverné a okenné vyplne a pod.);
- omietkové vrstvy, Stukové/omietkové a vytvarné prvky fasad a interiérov, farebnost a pod.;
- hodnotu prvkov a detailov urci krajsky pamiatkovy urad.
Pri Gpravach objektov nerespektujicich pamiatkové hodnoty Gzemia je potrebné zohladnit vplyv
zamyslaného zdmeru na prostredie pamiatkového Uzemia. Ziaduce je architektonicky preriesit vyraz
objektov, tak aby sa eliminoval sdéasny rusivy vplyv vo vztahu k pamiatkovym hodnotam Gzemia.
Zvazit ponechanie objektov na doZitie a nahradu za architektdru, ktora kvalitativne zhodnoti
prostredie pamiatkového Uzemia alebo bez ndhrady v kontexte s okolitym prostredim a s ohladom na
prezentaciu pamiatkovych hodnot Uzemia (napr. garaze pri mestskom opevneni).
V pripade suborov novodobych bytovych domov riesit rekonstrukcie predmetnych objektov jednotne
a koncepcéne, vratane takych detailov ako tvar a farebnost vyplni otvorov, struktura a farebnost fasad,
¢i typ stresnej krytiny.
Stavby, ktoré v stcéasnosti presahuju vysku dvoch nadzemnych podlazi, je vyli¢ené nadstavovat (aj
ustupenym podlazim).
Nevnasat do prostredia pamiatkovej zony také vyskové, priestorové, architektonické riesenia, detaily
a prvky, ktoré mozu narusit vnimanie pamiatkovych hodnét priestorov a objektov, najma:
- objemové clenenie novych stavieb, nadstavieb, pristavieb a pod. musi reSpektovat
pamiatkové hodnoty Uzemia;
- nova architektonicka tvorba musi reSpektovat, vychadzat z a nadviazat na charakteristicky
povodny vyraz priestorov a objektov pamiatkovej zény (kontextudlny princip);
- wylicit uplatiiovanie pseudohistorickych prvkov a detailov, cudzorodych prvkov
a tvaroslovia, bez kontextu, vyznamu v konkrétnej situacii;
- vylucit vyrazné farebné riesenia objektov, pri obnove farebného riesenia vychadzat zo
sondazneho zistenia pbvodnej farebnosti resp. farebnost objektov bude individudlne
posudena KPU.
Podrobné poZiadavky na zachovanie a Upravu konkrétneho objektu budu stanovené v rozhodnuti
krajského pamiatkového uradu.

G. 11. 2. 2. PoZiadavky pre ndarodné kultirne pamiatky

Popri poZiadavkdch v kapitoldch G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1
2

Zachovat historickd parcelaciu, s vylicenim delenia parciel na samostatné stavebné parcely.
Zachovat historicky pddorys objektov aich suborov, vratane dvora ¢i nadvoria aich povrchovych
Uprav, zachovat prvky typologického zaradenia (napr. prejazd, priechod a pod.), historické dispozi¢né
rieSenie.

Zachovat povodnu vyskovu hladinu objektov, nenadstavovat o dalSie podlaZie, ani nezvySovat vysku
rimsy.
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Zachovat, udrziavat a regenerovat historicki objektovu skladbu a architektonické stvarnenie,
tektoniku a osovost fasad, tvar a velkost povodnych otvorov vratane pévodnych vyplni, materidlové
rieSenie, historické stavebné konstrukcie a hodnotné architektonické vytvarné a umelecko-remeselné
sucasti, prvky a detaily.

Zachovat povodny slohovy vyraz objektov, v pripade jeho narusenia prinavratit pévodny vyraz na
zaklade pamiatkového vyskumu.

Zachovat poOvodnu strechu, vratane zachovanych slohovych stresnych prvkov a historickych
materidlov (historické krovy, tehlové stresné Stity s charakteristickym ukoncenim ustupovanymi
tehlami/stity z uberanych tehal, historické kominy a vetracie plechové vikiere).

Uprava pdvodného stvarnenia korunnej rimsy a ukoné&enia fasady objektov je vylugena.

Zmena pévodného ucelu podkrovnych priestorov — povaly je mozna len za predpokladu zachovania
povodnej konstrukcie strechy vratane krovu.

Pri obnove a udrzbe vyuZivat predovsetkym tradi¢né materialy a technoldgie, nepouzivat také typy
materidlov a technoldgii, ktorych aplikicia nie je na historickych objektoch overena. Vylucit
zateplovanie fasad.

G. 11. 2. 3. Poziadavky pre objekty s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zdpis do UZPF

Popri poZiadavkdch v kapitoldch G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1
2

Zachovat historicku parcelaciu, s vyliéenim delenia parciel na samostatné stavebné parcely.
Zachovat historicky pddorys objektov aich suborov, vratane dvora ¢i nadvoria aich povrchovych
Uprav, zachovat prvky typologického zaradenia (napr. prejazd, priechod a pod.), historické dispozi¢né
rieSenie.

Zachovat pdvodnu vyskovu hladinu objektov, nenadstavovat o dalSie podlaZie, ani nezvySovat vysku
rimsy.

Zachovat, udrziavat a regenerovat historicki objektovi skladbu a architektonické stvarnenie,
tektoniku a osovost fasad, tvar a velkost pévodnych otvorov vratane pévodnych vyplni, materidlové
rieSenie, historické stavebné konstrukcie a hodnotné architektonické vytvarné a umelecko-remeselné
sucasti, prvky a detaily.

Zachovat povodny slohovy vyraz objektov, v pripade jeho narusenia prinavratit pévodny vyraz na
zaklade pamiatkového vyskumu.

Zachovat poévodnu strechu, vratane zachovanych slohovych stresnych prvkov a historickych
materidlov (historické krovy, tehlové stresné stity s charakteristickym ukoncenim ustupovanymi
tehlami/stity z uberanych tehal, historické kominy a vetracie plechové vikiere).

Uprava pdvodného stvarnenia korunnej rimsy a ukonéenia fasady je vyltéena.

Zmena pévodného ucelu podkrovnych priestorov — povaly je mozna len za predpokladu zachovania
povodnej konstrukcie strechy vratane krovu.

Pri obnove a udribe vyuZivat predovsetkym tradi¢né materidly a technoldgie, nepouzivat také typy
materidlov a technoldgii, ktorych aplikacia nie je na historickych objektoch overend. Vyludit
zateplovanie fasad.

G. 11. 2. 4. PoZiadavky pre objekty s pamiatkovymi hodnotami

Popri poZiadavkdch v kapitole G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1

Zachovat historicky pddorys objektov aich suborov, vratane dvora ¢i nadvoria aich povrchovych
Uprav, zachovat prvky typologického zaradenia (napr. prejazd, priechod a pod.), historické dispozi¢né
rieSenie.

Zachovat pdvodnu vyskovu hladinu objektov, nenadstavovat o dalSie podlaZie, ani nezvySovat vysku
rimsy na uliénom kridle.

Zachovat, udrziavat a regenerovat historicki objektovd skladbu a architektonické stvarnenie,
tektoniku a osovost fasad, tvar a velkost pévodnych otvorov vratane povodnych vyplni, historické
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stavebné konstrukcie a hodnotné architektonické vytvarné a umelecko-remeselné sucasti, prvky
a detaily.

Zachovat povodny slohovy vyraz objektov, v pripade jeho narusenia prinavratit pévodny vyraz na
zaklade pamiatkového vyskumu.

Zachovat poOvodnu strechu, vratane zachovanych slohovych stresnych prvkov a historickych
materidlov. V pripade havarijného stavu volit materidlovu a tvarovu képiu strechy a stresnej krytiny.
Uprava pdvodného stvarnenia korunnej rimsy a ukoncenia fasady na ulicnom kridle je vyluéena.
Pripustné je zvySovanie povalovou nadmurovkou len na dvorovych kridlach za predpokladu
zachovania proporcii a sklonu strechy, ktory je minimalne 35 stupnov, a zvySovanie hrebena strechy
na dvorovych kridlach, avsak maximalne do vysky hrebena strechy uli¢cného kridla.

Pri Gdrzbe vyuZivat predovsetkym tradiéné materialy a technoldgie, nepouzivat také typy materidlov
a technolégii, ktorych aplikacia nie je na historickych objektoch overena.

G. 11. 2. 5. PoZiadavky pre objekty respektujice pamiatkové hodnoty uzemia

Popri poZiadavkdch v kapitole G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1
2

Zachovat celkovu architektonicko-urbanistickii kompoziciu objektu.

V pripade, Ze objekt ma jedno nadzemné podlaZie, je moZné ho nadstavat o jedno podlaZie, prekryté
Sikmou strechou s keramickou krytinou tradi¢ného tvaru a farebnosti, ak to umozniuje kontext okolitej
zastavby, pricom je potrebné zohladnit vplyv zamyslaného zameru na prostredie pamiatkového
uzemia.

Pripustné je zvySovanie povalovou nadmurovkou na dvorovych kridlach za predpokladu zachovania
tradi¢nych proporcii a sklonu strechy, ktory je minimalne 35 stupnov, a zvySovanie hrebena strechy
na dvorovych kridlach, avsak maximalne do vysky hrebena strechy uli¢ného kridla.

Pri udrzbe vyuzivat predovsetkym tradiéné materidly a technoldgie, nepouzivat také typy materidlov
a technolégii, ktorych aplikacia nie je na historickych objektoch overena.

G. 11. 2. 6. PoZiadavky pre objekty neutralne vo vztahu k pamiatkovym hodnotam tzemia

Popri poZiadavkdch v kapitole G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1

V pripade, Ze objekt ma jedno nadzemné podlaZzie a nachadza sa vsektore Aa B, je mozné ho
nadstavat o jedno podlaZzie prekryté Sikmou strechou, ak to umozriuje kontext okolitej zastavby,
pricom je potrebné zohladnit vplyv zamyslaného zdmeru na prostredie pamiatkového Gzemia.

Pri zobytneni podkrovia nevytvarat vikiere a iné netradi¢né, novodobé presvetlovacie prvky v stresnej
rovine orientovanej do verejného priestoru, jedinym akceptovatelnym prvkom je stresné okno v
rovine stresnej krytiny. Stresné okna alebo vikiere mézu zabrat najviac 1/3 Sirky prislusnej stresnej
roviny.

G. 11. 2. 7. PoZiadavky pre architektonicky hodnotné novodobé stavby

Popri poZiadavkdch v kapitole G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1

Pri Upravach architektonicky hodnotnych novostavieb je potrebné v ¢o najvidcsej miere reSpektovat
ich poévodny architektonicky koncept a revitalizovat ich prostredie v kontexte s okolitym prostredim
historickej zastavby. Komplexné rekonstrukcie tychto objektov vyzaduju aktualne odborné posudenie
a vyhodnotenie ich architektonickych kvalit a zaobstaranie navrhov prostrednictvom architektonickej
sutaze, ktoré predpokladaju aj riesenie ich SirSieho okolia so zdmerom prepojenia a zosuladenia
s okolitou historickou Strukturou.

V pripade suborov stavieb bytovych domov na uliciach Mladoboleslavskej, Holubyho a M. R. Stefanika
riesit rekonstrukcie predmetnych objektov jednotne a koncepcne, vratane takych detailov ako tvar a
farebnost vyplni otvorov, Struktira a farebnost fasad, ¢i typ stresnej krytiny.

Vylucit zateplovanie bytovych domov na uliciach Mladoboleslavskej, Holubyho a M. R. Stefanika
s vytvarnou vyzdobou, atikami s cimburim.
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G. 11. 2. 8. PoZiadavky pre objekty nerespektujice pamiatkové hodnoty uzemia

Popri poZiadavkdch v kapitole G. 5. aZ G. 10. a vseobecnych poZiadavkdch v kapitole G. 11. 2. 1.:

1

2

3

4

Pri Upravach objektov nere$pektujucich je potrebné zohladnit vplyv zamyslfaného zameru na
prostredie pamiatkového Uzemia. Ziaduce je architektonicky preriesit vyraz objektov tak, aby sa
eliminoval sucasny rusivy vplyv celku aj detailov (napr. stvarnenie parteru) vo vztahu k pamiatkovym
hodnotam uzemia.

V pripade stborov stavieb — bytovych domov na Zahradnej ulici — riesit rekonstrukcie predmetnych
objektov jednotne a koncepéne, vratane takych detailov ako tvar a farebnost vyplni otvorov, struktura
a farebnost fasad, ¢i typ stresnej krytiny.

Zvazit nahradenie za architektudry, ktoré kvalitativne zhodnotia prostredie pamiatkového Uzemia v
kontexte s okolitym prostredim a s ohladom na prezentaciu pamiatkovych hodnét Uzemia alebo
odstranenie bez nahrady na danom mieste (napr. v pripade garazi pri mestskom opevneni) s
uplatnenim prvkov zelene.

V pripade Obchodného domu Plus je Ziaduca celkovd zmena objemového ¢lenenia stavby tak, aby za-
padla do historickej Struktury pévodnej zastavby — znizenie o podlaZie, zmena fasady vratane fareb-
ného riesenia a revitalizacia priestoru okolo obchodného domu a zapojenie do pesej zony. Spracovat
navrh rieSenia prostrednictvom architektonickej sitaze so zamerom organickejsieho prepojenia/har-
monizacie s okolitym Uzemim so zachovanou historickou Struktirou.

G. 12. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu prvkov ulicného interiéru

G. 12. 1. Architektonicky vyraz fasad

G. 12. 1. 1. Vseobecné poZiadavky

10

Zachovat slohovy vyraz fasad v originali, ich ¢lenenie, osovost, gradaciu, farebnost, proporcie pléch,
tvaroslovie, akcenty a svetlost otvorov.

Zachovat vsetky historické vrstvy ulicnych alebo dvorovych fasad na vsetkych nehnutelnostiach.
Zachovat v origindli a na pévodnom mieste vsetky historické architektonické prvky fasad a striech,
najma Stukové a iné tvaroslovné prvky, ostenia otvorov, pévodné brany, dvere, okna, ich kovania atd.
Tieto prvky je potrebné udrziavat v dobrom technickom stave a obnovovat v pdvodnom materiali,
tvare a vyraze.

Vymena historickych architektonickych prvkov je mozna len v pripade ich vdzneho (nezvratného)
pogkodenia a iba za ich materialovy, tvarovu a vyrazovt rekonstruként képiu vratane hibky osadenia
v mure.

Nezvratne poskodené hodnotné architektonické prvky majd byt ulozené v ramci objektu, ktorého boli
stcastou, pokial krajsky pamiatkovy trad (KPU) neuréi inak.

Pri naleze star$ieho prvku alebo Upravy fasady pocas vyskumnych &i stavebnych prac rozhodne KPU o
moznosti, resp. nutnosti prezentacie tohto nalezu.

Odstrariovanie nehodnotnych Uprav je nevyhnutné previest tak, aby sa neznehodnotili autenticky
zachované hodnotné Casti objektu.

Farebnost fasad aich prvkov uréuje KPU na zaklade vysledkov pamiatkového vyskumu alebo na
zaklade vyhodnotenia typickej slohovej farebnosti pre dany objekt.

Zasady vyberu stavebnych materialov — pri obnove objektov v pamiatkovom Uzemi pouzivat tradi¢né
materialy charakteristické pre dané prostredie.

Parter ulic v pamiatkovej zéone je prioritne vyuZivany na obchodné ucely, jeho vyraz musi byt
zosuladeny s architektonickym vyrazom celého objektu.
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11

12

13

14

15
16

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch je nutné
postupne nahradzat takymi, ktoré vychdadzaji z analogickych vzorov v rdmci pamiatkovej zény. Zmeny
velkosti okennych otvorov a pouZivanie netradicnych materialov (kovy, plasty) su nepripustné.
Nenarusat vzhlad prieéeli prekryvanim architektonickych prvkov reklamnymi zariadeniami alebo
obkladmi (rohoze, drevené latovanie a pod.).

Pocas stavebnych prac zabezpelit ochranu vytvarnych a umelecko-remeselnych prvkov pred
poskodenim alebo znehodnotenim.

Zateplovanie fasad historickych objektov je nepripustné.

Vonkajsie sedenia trvalého charakteru pred prie¢eliami objektov su nepripustné.

Umiestnenie markiz na celu Sirku prieceli objektov je nepripustné.

Reklamné prvky a technické zariadenia: ohladom odstranenia nevhodnych reklam, vizudlneho smogu
pozri kapitoly G. 12. 6. Reklama a oznacenia prevadzok a G. 12. 7. Technické zariadenia.

G. 12. 1. 2. PozZiadavky na riesenie fasad v sektoroch A a C

Fasady historickych objektov v sektore A a ¢iastoctne aj v sektore C regenerovat na zdklade povodnych
zachovanych prvkov (vyzdoby, okien, bran), dobovych fotografii alebo analogicky podla zachovaného
miestneho tvaroslovia.

Jednotiacou Upravou pre prevaznu €ast zastavby je obdobie 2. pol. 19. az 1. pol. 20. storocia, ktoré
predstavuje obdobie poslednych zasadnych a koncepcénych Uprav objektov, s vynimkou pripadov, ak
sa preukdzu nalezy vyznamnych umelecko-historickych a architektonickych hodnét z inych obdobi,
ktoré je potrebné prezentovat.

K ndvrhu obnovy fasad vzhladom na Specifickost historického vyvoja, mieru zachovania, rozsah
obnovy a stupeni zdsahu je potrebné pristupovat diferencovane. Uréujicim pri obnove je pamiatkovy
vyskum a stanovené zasady obnovy.

Pre navrh architektonicko-vytvarného riesenia fasad je principidlne stvdrnenie zakladnych vyrazovych
prvkov, ich kompozicia, typoldgia otvorov, ako i vytvarné a materidlové stvarnenie

Osovost:
Predstavuje jeden zo zakladnych vyrazovych prvkov fasddy. Zachovani osovost je potrebné
reSpektovat, narusend pévodnu osovost obnovit.

Proporcie a tvar otvorov:

Su dal$im zo zadkladnych vyrazovych prvkov fasady. Pri rekonstrukcii historickych fasad je v max. miere
potrebné obnovovat pévodné proporcie, hlavne okennych otvorov, ktoré boli neskorsimi prestavbami
najviac zmenené. Rozmery je potrebné riesit individudlne pre kazdu fasadu, podla pévodnych okien,
na zaklade vyskumu a zachovanych historickych fotografii v kontexte celkového architektonicko-
vytvarného rieSenia fasady.

Délezitym vyrazovym prvkom domov su prejazdy, na fasade zvyraznené portalmi v tvare plného
obluka, segmentové alebo s rovnym prekladom. Pri rekonstrukcii fasad je potrebné zachovat vsetky
prejazdy, ich prestavba na obchodné priestory je nepripustna. Respektovat pévodné tvary portalov.
Zachovat a obnovit patkové kamene, ktoré su dotvarajicim prvkom fasady. Tvar okennych a dvernych
otvorov prisposobit celkovému rieseniu fasady, uplatfiovat tradicne pouzivany jednoduchy tvar
s rovnym prekladom.

Vytvarnd vyzdoba:

Je tvorenad plastickymi prip. malovanymi prvkami na fasade. Na mestianskych domoch sa spravidla
uplatfiovala bohatSia vytvarna vyzdoba — profilované okenné Sambrany, podokenné, nadokenné
rimsy, nadpraZia srastlinnymi motivmi, bosaz, kvadrovanie, zuborez, profilované korunné
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a kordénové rimsy. Na jednopodlaznych domoch sa pouzivala jednoduchsia plastickd vyzdoba,
sporadicky zachovana s pouzitim pdsov, lizén, jednoduchych alebo profilovanych Sambrdan
s nadokennou alebo podokennou rimsou.

Vyplne otvorov:

Oknd riesit ako klasicky stolarsky vyrobok, drevené, dvojité, dvojkridlové, 6-tabulkové, zakladné
¢lenenie v tvare latinského kriza so samostatnymi otvaravymi hornymi a dolnymi kridlami, von aj dnu
otvaravé prip. len dnu otvaravé s pevnym prie¢nikom v hornej tretine okna. Uplatriovat klasické formy
kovania, napr. gulickou ukoncené kuzelové, zaludové zavesy (panty), klucky, olivy (napr. typ alt
wien alebo elegant).

Vstupné dvere do predajni a vyklady riesit ako klasicky stolarsky vyrobok, drevené, v historizujlicom
Style s pouZitim dobovych vyrazovych prvkov — kazetové vyplne, profilované rimsy, ¢lenené otvory,
drevené obklady bocnych stien vstupu a ostenia, drevené kazetové okenice alebo v novom
architektonicko-vytvarnom vyraze s pouZitim novych uslachtilych materidlov — kovy, sklo, prirodny
kamen.

Brdny riesit ako klasicky stolarsky vyrobok, drevené, kazetové resp. latkové, konstrukéne a vyrazovo
podla zachovanych pévodnych bran.

Povrchovad uprava:
Pouzivat hladké vapenné resp. paropriepustné omietky uréené pre historické objekty, respektovat
nerovnosti povrchu muriva. Sokle obdobne, hladké, omietané, mézu byt ukonéené profilovanim.

Drevené prvky - okna, dvere, vyklady, brany - povrchovo upravovat farebnym krycim napr. fanovym
naterom s matnym povrchom, kovania vo farbe krycieho nateru drevenych prvkov prip. s matnou
povrchovou Upravou.

Farebné riesenie:

Pri navrhu farebnosti vychadzat z prieskumov jednotlivych fasad a navrh farebného riesenia podriadit
uréujucemu slohovému vyrazu fasady. V pripade, ze nie je pbvodna farebnost zachovand, a pri
novostavbach vychadzat zo skaly prirodnych neutrdlnych farebnych ténov v kontexte okolitej
zastavby.

Strecha a stresné prvky:

Uplatiovat charakteristicki tehlovocerveni pélend krytinu s prirodnym matnym povrchom,
doporuéena je drazkova $kridla, typ bobrovka a typ Steinbriick. Zlaby si podstre$né prip. nastre$né na
povrchu fasady. Zachovat alebo v képii obnovit Zlabové kotliky. Ako material pouzit medeny alebo
pozinkovany plech. DoleZitou sucastou je obnova kominov do poévodnych tvarov na zaklade
dochovanej fotodokumentacie. Kominy st povrchovo upravené omietkou, rovnako zachovat alebo
v kdpii obnovit vetracie plechové vikiere.

Reklamné prvky a technické zariadenia: ohladom odstranenia nevhodnych rekldm, vizualneho smogu pozri
kapitoly G. 12. 6. Reklama a oznacenia prevadzok a G. 12. 7. Technické zariadenia.

G. 12. 1. 3. PozZiadavky na riesenie fasad v sektore B

1 V pripade novodobych bytovych stuborov je potrebné regulovat ich priebeznid Gdribu a obnovu
smerom k zachovaniu alebo obnoveniu ich jednotného vzhladu, rieSenému v kontexte pamiatkovej
z6ny — koncepcné jednotné riesSenie sa vyzaduje pri celkovej aj Ciastocnej rekonstrukcii vratane takych
detailov ako tvar a farebnost vyplni otvorov, struktura a farebnost fasad, ¢i typ stresnej krytiny.

2 Osovost' v pripade jednotlivych novodobych bytovych stiborov riesit jednotne, zachovanu osovost sa
odporuca respektovat.
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3 Proporcie atvar otvorov v pripade jednotlivych novodobych bytovych suborov riesit jednotne,
povodné tvary otvorov sa odporuca respektovat. Pri pripadnych Upravach riesit rozmery je potrebné
individualne podla daného objektu, v kontexte celkového architektonicko-vytvarného riesenia fasady.

4 Vyplne otvorov - oknd, dvere, brdny — riesit v pripade jednotlivych novodobych bytovych suborov
jednotne, prioritne z uslachtilych materiadlov (drevené alebo kovové).

5 Povrchovi upravu a farebné riesenie fasad v pripade jednotlivych novodobych bytovych stiborov riesit
jednotne a koncepcne, ako omietané so struktirou omietok a farebnostou individualne podla daného
suboru alebo objektu. V pripade, Ze nie je pdvodnda farebnost zachovand, vychadzat zo Skaly
prirodnych neutralnych farebnych ténov v kontexte okolitej zastavby.

6 Na sikmych strechdch uplatfiovat palend prip. beténovi krytinu s prirodnym matnym povrchom
charakteristickl v danom Uzemi, pripadne plechovu krytinu.

G. 12. 1. 4. Kategorizacia fasad v prilohe ,,Kategorizdcia objektov — fotodokumentdcia a vyhodnotenie”

Fasady jednotlivych objektov v pamiatkovej zéne su pre Ucely materidlu zdsad vyhodnotené podla stupna
zachovania povodnych architektonickych a tvaroslovnych prvkov, resp. rozsahu negativnych zasahov
a diferencované z hladiska intervencie - rozsahu navrhovanych zasahov s diferencovanym pristupom navrhu
ich Uprav v prilohe , Kategorizacia objektov — fotodokumentdcia a vyhodnotenie”, kde su stru¢ne definované
aj poziadavky na Upravu fasad a ich nevhodnych/rusivych vlastnosti.

Specifikacia a charakteristika kategérii fasad:

- fasddy stabilizované (FS) — so zachovanym resp. obnovenym architektonicko-vytvarnym vyrazom
(tvaroslovnymi prvkami, proporciami, pévodnymi okennymi otvormi, vstupnou branou, plastickou
vyzdobou apod.), ktoré spifiaju naroky pamiatkovej ochrany, re$pektuju pamiatkové hodnoty, zasady
pamiatkovej obnovy a dotvaraju architektonicky aj vytvarne centralne mestské prostredie.

Z hladiska intervencie ide o fasady zrekonstruované, resp. vyzadujuce iba udrzbu.

- fasddy ciastoéne stabilizované (FCS) — sprevaine zachovanym, resp. len ¢&iastoéne naruenym
architektonicko-vytvarnym vyrazom, ktoré splfiaju naroky pamiatkovej ochrany.

Z hladiska intervencie ide o fasady vyZadujlce si iba ¢iastocny zasah ako vymenu brany, okien alebo
dorieSenie Casti vyzdoby, resp. odstranenie nevhodnych rekldm a technickych prvkov & zmenu
farebného nateru.

- fasady navrhované na rekonstrukciu (FNR) — snarusenym architektonickym vyrazom alebo bez
architektonického vyrazu, bud' s ¢iasto€ne zachovanymi fragmentami poévodnych vyrazovych prvkov
alebo sabsentujicimi prvkami, ktoré je potrebné identifikovat pamiatkovym vyskumom
a historickymi fotografiami, resp. navrhnat nové architektonicko-vytvarné riesenie analogicky podla
miestneho tvaroslovia a charakteru objektu. Patria sem aj fasddy novostavieb bez architektonického
resp. unifikovaného vyrazu.

G. 12. 2. Osvetlenie, mestsky mobilidr a drobna architekttira

Cielom tejto kapitoly je stanovenie zakladnych vSeobecnych zasad a podmienok rieSenia mestského mobiliaru
v rdmci pamiatkovej zény, tvoriaceho prirodzenud, nevyhnutni a funkénd sucast verejného priestoru.
Umiestnenie, dizajn prvkov mestského mobiliaru a jeho prisposobenie sa lokdlnemu kontextu, maju
rozhodujucu ulohu pri vytvarani kvalitného verejného priestoru v ramci pamiatkového Uzemia pamiatkovej
zény.
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Konkrétne podrobné podmienky navrhovania a umiestiiovania jednotlivych typov prvkov mobilidru a
zakladnych principov tvorby verejného priestoru mesta rozpracuje mesto vo forme manualov,
architektonickych $tudii alebo formou VZN v spolupraci s KPU.

Vseobecné poZiadavky:

1 Prvky malej architektury riesit v silade s danym prostredim na vysokej vytvarnej a umeleckej Grovni
a z kvalitnych materidlov, osvetlenie riesit v primerane k danému prostrediu, a to pouzZitym materia-
lom, tvarom a rozmermi, ktoré musia reSpektovat meritko historickej architektury.

2 Zjednotit dizajnové rieSenie lamp, laviciek, smetnych kosSov, zabran pre autd, kvetinacov atd’. v ramci
jednotlivych sektorov.

3 Vsektoroch A a C s prevahou historickych architektur volit historizujice dizajnové riesenia mestského
mobilidru s dérazom na poutzity kvalitny material a remeselné spracovanie — liatina, doplnenda drevom,
plechom, valcovanym profilom, upravené krycim naterom. Iné kovy — ,teplé” — mosadz, med, bronz
a konzoly z liatiny alebo novotvar na vysokej vytvarnej Grovni a z uslachtilych materialov.

4V sektore B s prevahou novodobych vstupov volit sidobé dizajnové riesenia.

5 Spracovat manual iluminacie prieceli historickych a pripadne aj novodobych architektur. Primarne
volit nasvietenie reflektormi z dialky.

Osvetlenie:

1 Umiestriovanie a dizajn svietidiel v pamiatkovej zény je potrebné riesit koncep¢ne ako dotvarajlice

prvky mestského interiéru, ktoré vsak nesmu narusat integritu architektury a historického prostredia,
nesmu byt dominantnym prvkom verejného priestoru.

V ramci jedného verejného priestoru pouzivat len jeden vybraty typ a dizajn v nadvaznosti na ostatné
prvky mobiliaru, napr. v jednotlivych sektoroch A, B, C pamiatkovej zony pouzZivat len jeden vybraty
typ a dizajn v nadvaznosti na jednotnost mobiliaru.

3 Umiestnenie svietidiel musi zohladriovat podmienky ako bezpeénost, osvetlenie a klimaticky komfort.

4 Svietidla umiestriovat na spevnenej ploche, nie na ploche travnika, a v dostato¢nej vzdialenosti od
inych prvkov mobiliaru.

5 Dizajn: v sektore A je mozné uplatnit historizujici dizajn (liatinova konstrukcia s ¢iernou povrchovou
Upravou - tri typy - komunikacné cestné s ohybanym vyloZznikom, sadové s lucernami, lucernové
konzolové), v sektore B a C moderny dizajn (organické tvary, subtilna liatinova konstrukcia s
antracitovou povrchovou Upravou).

Terasy:

1 Exteriérové terasy v pamiatkovej zony riesit len ako docasné, sezénne obmedzené.

2 Umiestnenie a rieSenie exteriérovych terds musi respektovat kompoziciu urbdnnej Struktury,
architekturu objektov, zelen, vybavenie verejného priestoru a komunikacie.

3 Rozmery: terasa nesmie zaberat viac nez 50% celkovej plochy pre pesich, max. na Sirku fasady, nesmie
zasahovat do zelene.

4 V pripade, Ze sa terasa umiestriuje na spevnenych plochéach (dlazba, asfalt, $trk, mlat, betdn), vyludit
podkladanie konstrukcii a terasu umiestfiovat priamo na pévodny povrch bez pevného kotvenia.

5 Pri vyraznych terénnych nerovnostiach je moziné vytvorit konstrukciu terasy s minimalnou
konstrukénou vyskou pddia len pre Ucely vyrovnania podkladu, bez pevného uchytenia k povrchu -
konstrukciu je mozné polozit len na vyrovnavacie podlozky. Za vyrazné terénne nerovnosti sa povazuje
vySkovy rozdiel vacsi ako 5 cm na 1 m = 5%.

6 Konstrukcia terasy vratane vsetkych jej Casti, ako napr. mobiliaru, tienenia a pod., musi byt
demontovatelna.

7 Konstrukcia a umiestnenie terasy musi umoziiovat vsakovanie dazdovej vody na spevneny povrch,
resp. odvod do kanalizacie.

8 Terasu je mozné umiestnit v tesnej blizkosti zelene len pri terase bez konstrukcie, resp. pri pouziti

povrchovych patiek terasy a pri zabezpeceni ochrany korenového systému a zelene pred jej
poskodenim. Zarovern je nutné zabezpedit odvod dazdovej vody ku korefiovému systému zelene.
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9 Ohranienie: ohradenie terasy je moziné riesit demontovatelnou konstrukciou — priehlfadnym
subtilnym zabradlim alebo prvkami mobilnej zelene, pricom vyska nadob méze byt max. 90 cm, s
rastlinami max. 150 cm vratane nadob nad Urovriou plochy verejného priestranstva (terénu).

10 Na ploche sedenia umiestnit len mobiliar a tienenie, prip. subtilne ohrievace a svietidla.

11 Mobiliar (stoly, stoli¢ky) riesit ako subtilny, stohovatelny, vylucit masivny a fixny.

12 Tienenie: subtilna demontovatelnd konstrukcia ako slnecnik, pergola, markiza, lahka textilia bez
umiestnenia reklamy, povolené je len logo prevadzky.

13 Farebnost: neutralne prirodné a zemité farby, jednotné farebné rieSenie terasy, bez farebnych
kontrastov.

14 Materidlové rieSenie — prirodné udrzatelné materidly, jednotné, vyluceny je plast.

15 Vytvorit dostato¢ny odstup od inych prvkov mestského mobiliaru, dopravnych znaéeni a pod.

16 Vylucené je celoobvodové zakryvanie a uzatvaranie terasy.

17 Ziadne prvky a konstrukcie terasy sa nesmu kotvit ani inak zasahovat do drevin a ich korefiového
systému alebo inak pripeviiovat o okolitu zeleri, ako aj o okolité prvky mestského mobiliaru,
dopravnych znaceni a pod.

18 Vylucené je umiestnenie mobilidru priamo na drobnu a vzrastlU zelen alebo v jej tesnej blizkosti s
moznostou poskodenia zelene.

19 Vylucené je zakryvanie spevnenej plochy pod terasami kobercami, féliami a inymi povrchovymi
Upravami.

20 Vylu¢ené je umiestnenie nad revizne otvory technickych sieti, okolo dopravnych znageni a inej
technickej infrastruktary verejnych priestorov.

21 Vylicené je umiestiiovanie barov, vy¢apov, technickych zariadeni ako chladniciek, audiovizudlnych
zariadeni a pod. na terasach.

Lavicky:

1 Umiestfiovanie a dizajn lavi¢iek v pamiatkovej zéne je potrebné riesit koncepéne ako dotvarajlce
prvky mestského interiéru, ktoré vsak nesmu narusat integritu architektury a historického prostredia,
nesmu byt dominantnym prvkom verejného priestoru.

2 Vramci jedného verejného priestoru pouzivat len jeden vybraty typ a dizajn v nadvdznosti na ostatné
prvky mobiliadru, napr. v jednotlivych sektoroch A, B, C zény pouZivat len jeden vybraty typ a dizajn v
nadvaznosti na jednotnost mobiliaru.

3 Umiestnenie lavic¢iek musi zohladriovat podmienky ako bezpecénost, osvetlenie a klimaticky komfort.

4 Lavi¢ky umiestriovat na spevnenej ploche, nie na ploche travnika a v dostatoénej vzdialenosti od inych
prvkov mobiliaru, idedlne v pase zelene a mobilidru, ktory tvori rozhranie medzi komunikaciou cestnou
a pesou.

5 Dizajn: v sektore A je mozné uplatnit historizujuci dizajn, liatinova konstrukcia s ¢iernou povrchovou
Upravou, v sektore B a C moderny dizajn, organické tvary, subtilna liatinova konstrukcia s antracitovou
povrchovou Upravou, drevena vypln sedacej Casti a operadla.

6 Materidl: drevo, ktoré poskytuje najvacsi uzivatelsky komfort, prip. kamen a kov individudlne s
ohladom na konkrétny rieSeny verejny priestor.

Cyklostojany:

1 Osadzanie cyklostojanov v pamiatkovej zony je potrebné riesit koncepéne ako suéast rekonstrukcie,
obnovy ¢i vystavby cestnej, cyklistickej a pesej infrastruktury.

2 Cyklostojany nesmu byt rusivym prvkom vo verejnom priestore, preto v ramci jedného verejného
priestoru pouzivat len jeden dizajn.

3 Neosadzat na ploche zelene, len na spevnenej ploche, idedlne do pasov zelene a mobiliaru, ktoré
tvoria rozhranie medzi komunikaciou cestnou a pesou.

4  Material a dizajn: kov, doraz na trvacnost, funkénost, napr. samostatne kotvené kovové stojany s U
profilom, jednoduché bez detailov, preferovany je obly profil.

5 Farby: Cierna, tmavosedad, antracitova.
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Stlpiky:

1 Tvoria prirodzent suéast mestského mobiliaru ako bariéra proti parkovaniu, vjazdu, rozdeluju priestor,
nesmu byt dominantnym prvkom vo verejnom priestore.

2 Vramci jedného verejného priestoru pouzivat len jeden vybraty typ a dizajn v nadvaznosti na ostatné
prvky mobilidru.

3 Jevhodné ich nahradzat inymi prvkami mobiliaru alebo pasom zelene.

4  Vyludit osadzanie stipikov v zeleni.

5 Dodrziavat vzdialenost medzi inymi prvkami mobiliaru s ohladom na kompoziciu a bezpec¢nost.

6 Materidl a dizajn: kov, min. vyska 1 m, v sektore A je mozné uplatnit historizujuci dizajn, liatinova
konstrukcia s Ciernou povrchovou Upravou, v sektore B a C moderny Cisty jednoduchy dizajn bez
ozdobnych detailov.

7 Farby: Cierna, tmavosedad, antracitova.

Odpadové kose:

1 Nesmu byt dominantnym ¢i rusivym prvkom vo verejnom priestore.

2 Vramcijedného verejného priestoru pouzivat jednotny dizajn v stlade s ostatnymi prvkami mobiliaru.

3 Musia byt funkéné, udrziavatelné a trvacne.

4 Material a dizajn: kov, ocel's antikoréznou Upravou alebo liatina, organickejsie linie, alternativne formy
prevedenia — samostatne stojace, zdruzené, zdvojené a podobne (na tyci alebo povrchové osadenie
do podkladu).

5 Farby: Cierna, tmavosSedd, antracitova.

Rozvodné instalacné skrine:

1 Musia maximalne reSpektovat prostredie a prispdsobit sa tvarom, charakterom, velkostou,
materidlovo-farebnym rieSenim prostrediu a objektom.

2 Nesmu byt dominantnym a rusivym prvkom vo verejnom priestore, idealne vizudlne nevnimatelné,
nesmu tvorit fyzickd ani vizualnu bariéru na orientacné body a objekty v pamiatkovej zéne.

3 Podla mozZnosti redukovat ich pocet aj rozmery, integrovat ich do inych objektov a pod.

4 Dizajn prispdsobit materidlu a farbe stavby, oplotenia, pripadne dlazby.

5 V pripade samostatného umiestfiovania uplatnit trvacne a na Udrzbu nenaroéné materialy ako plech
prip. tahokov a sivu farebnost.

Oplotenia:

1 Historicky hodnotné oplotenia budov alebo parciel, napr. okolo farského kostola, je potrebné zachovat
v originali a odborne oSetrovat, v pripade havarijného technického stavu nahradit rekonstrukénou
képiou originalu.

2 Novodobé oplotenia budov alebo parciel neutralneho vzhladu (napr. nizke priehladné kovové ploty
pri byvalej Zakladnej skole na Holubyho ulici alebo pri evanjelickom kostole na Potoénej ulici) udrziavat
v dobrom technickom stave, pripadne nahradit za oplotenia obdobného vyrazu.

3 Novodobé oplotenia budov alebo parciel z beténovych dielcov (napr. oplotenie parcely za Kultdrnym
domom smerom na Ulicu M. R. Stefanika) alebo pletiva (oplotenie detského ihriska za Zéhradnej ulici
pri juhovychodnom Useku hradieb) nahradit vhodnejsim druhom oplotenia.

4  Oplotenia domov a parciel na Sancovej a Hrnéiarskej ulici riesit bud ako priehladné alebo v takej vyske,
aby bol umozneny pohlad na hradbovy mur (napr. Sancova 13 alebo Hrnéiarska 4). Neoplotené parcely
priliehajuce k hradobného muru ponechat primarne bez oplotenia.

G. 12. 3. Vytvarné diela (sochy, reliéfy, pomniky, pamatniky), pamatné a informacné tabule

1

Vytvarné diela a pamatné tabule, ktoré s narodnymi kultdrnymi pamiatkami alebo su ich sucastou,
je potrebné udriiavat v dobrom stavebno-technickom a vizudlnom stave. Udribu alebo obnovu je
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mozné na tychto prvkoch realizovat len restauratorskym spdsobom, restaurdtorom so spdsobilostou
na konkrétny material.

2 Vytvarné diela a pamatné tabule, ktoré nie si narodnymi kultUrnymi pamiatkami, je potrebné
udrziavat v dobrom stavebno-technickom a vizudlnom stave. Udribu je moZné vykondvat len
odbornym umelecko-remeselnym sposobom.

3  Novodobé vytvarné diela, pamatné ainformacné tabule je mozné zachovat na mieste ako sucast
histérie mesta, v pripade ich premiestnenia je potrebné hladat miesto adekvatne ich vyznamu, resp.
vyznamu udalosti s nimi spojenymi. Taktiez vyzaduju pravidelnd udrzbu umelecko-remeselnym
sposobom.

4 Prehodnotit neautenticky kamenny obklad podesty Maridnskeho stipu a jeho premiestnenie na
povodné miesto v rdmci revitalizacie ndmestia.

5 Prehodnotit stvarnenie informacnych tabul (,Pezinok a druha svetova vojna“, ,Slovenska banska
cesta” a pripadnych dalsich) tak, aby ich vizualna podoba zodpovedala vyznamu historického centra
mesta.

G. 12. 4. Povrchy ulic

1 Zachovat historicki dlazbu, ¢ uZz volhe viditelnd alebo pod novodobymi povrchmi, vratane
obrubnikov, odtokov a dalsich prvkov.

2 Historicku dlaZzbu ponechat na origindlnom mieste, v pripade havarijného stavu podlozia dlazbu
demontovat a uloZit na pévodné miesto a v pévodnom tvare.

3 Spracovat manual pre rieSenia novych dlazieb v jednotlivych sektoroch pamiatkovej zény. Smerovat
ku zjednoteniu druhov a sposobov kladenia dlazby v jednotlivych sektoroch.

4 Betdnovu zamkovu dlazbu rozliénych tvarov nahradit v sektore A vhodnejsim druhom dlazby, napr.
strednoformatovou kamennou dlazbou.

5V sektoroch Ba C mozno poutzit aj zamkovu dlazbu. Zvolit obdiZnikovy tvar, vyhnut sa tvarom ako napr.
Sestuholnik, vina alebo hacko.

G. 12. 5. Vodné toky

1 Je moziné uvazovat nad vytvorenim naznaku priebehu byvalého potoka v dlazbe na Potocnej ulici.
2 Fontdny ainé vodné prvky umiestiiovat v historickom jadre mesta predovsetkym
v priestore Radni¢ného namestia.

G. 12. 6. Reklama a oznacenia prevadzok

Umiestnenie reklamy, reklamného zariadenia (ako aj informacného, propagacného alebo akéhokolvek
technického zariadenia) je moziné v pamiatkovej zéne len na zaklade vydaného rozhodnutia krajského
pamiatkového tradu (KPU) v zmysle § 30 ods. 3 zakona ¢. 49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (pamiatkového zakona):

,Umiestnit reklamu, reklamné, informacné, propagacné alebo technické zariadenie, ktoré nie je stavbou, na
nehnutelnej kultirnej pamiatke alebo v pamiatkovom Gzemi mozno len na zadklade rozhodnutia krajského
pamiatkového uradu. Krajsky pamiatkovy Urad v rozhodnuti urci, ¢i je predloZeny ndvrh z hladiska zaujmov
chranenych tymto zakonom pripustny, a urci podmienky jeho realizacie a umiestnenia. Ak umiestnenie
reklamy, reklamného, informacného, propagacného alebo technického zariadenia povoluje stavebny urad,
krajsky pamiatkovy Urad vyda zdvazné stanovisko z hladiska zdujmov chranenych tymto zakonom a je v konani
stavebného Uradu dotknutym Uradom, krajsky pamiatkovy Urad vyda zavazné stanovisko aj v takomto konani
stavebného Uradu v ochrannom pdsme.”
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Ziadost ma obsahovat pisomnu definiciu umiestnenia reklamného zariadenia (umiestnenie, material, velkost),
grafickd dokumentaciu (nacrt reklamného zariadenia, prip. zakreslenie do fotky, resp. projektovu
dokumentaciu) a spravny poplatok v zmysle zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov a sadzobnika spravnych poplatkov v aktualnej vyske vo forme potvrdenia o evidencii
poplatku (tzv. nomindlny eKolok).

Ziadost poddva vlastnik objektu, na ktorom bude reklama umiestnend, alebo majitel prevadzky, ktory musi
mat splnomocnenie vlastnika objektu na podanie Ziadosti vo veci umiestnenia reklamného, informaéného
alebo propagaéného zariadenia.

V pripade osadenia reklamnej stavby v pamiatkovej zéne, ak je drobnou stavbou v zmysle zdkona ¢. 50/1976
Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni (dalej len ,stavebny zdkon“), KPU vydava
ako dotknuty orgdn Statnej spravy v takomto konani zavazné stanovisko. Stavebnik si vyZiada zavazné
stanovisko KPU a doloZi k ohldseniu takejto reklamnej stavby stavebnému uradu podla § 57 stavebného
zadkona.

G. 12. 6. 1. Vseobecné poziadavky

1 Reklama a reklamné zariadenia v pamiatkovej zone musia byt realizované tak, aby podsobili ¢o
najmene;j rusivo, pri reSpektovani pamiatkovych hodnét Uzemia a jednotlivych objektov, s dizajnom aj
vyhotovenim na primeranej profesionalnej a vytvarnej urovni. Reklama nesmie narusit pamiatkové
hodnoty pamiatkovej zény.

2 Reklama musi respektovat architektonicky vyraz, ¢lenenie a historické tvaroslovie fasady objektov.
Reklama nesmie prekryvat a rusit architektonicki kompoziciu fasady, jej architektonické prvky a
detaily (portaly, rimsy, pilastre, balkdnové zabradlie a pod.).

3 Reklamu na fasade a v parteri je potrebné riesit koncepéne v ramci celkového architektonického,
vytvarného a remeselného riesenia podla individualnych hodnot objektu.

4 Na umiestnenie nazvu prevadzky na fasade je mozné pouzit max. jeden reklamny napis, neziaduca je
duplicita, ako aj osadenie reklamy mimo objekt, v ktorom sa prevadzka nachadza. Reklamy prevadzok,
ktoré sa nenachddzaju v objekte, na ktorom je toto oznacenie umiestnené, su nepripustné. Reklamné
zariadenie méze vyluéne oznacovat len prevadzku, ktord je v danom objekte alebo priestore.

5 Na fasddy umiestiovat prednostne len nazvy prevadzok. Reklamy produktov jednotlivych firiem je
mozné povolit len vo vynimocnych pripadoch a podla nizsie uvedenych podmienok. Orientacne
nepodstatné informdcie, ktoré nie su primarnym nazvom prevadzky, su vylucené.

6 Na umiestnenie reklamného napisu sa odporuca vyuZit vyhradeny napisovy pas pod korddnovou
rimsou prizemia, alebo napisové pole vykladu.

7 Umiestnenie reklamy v pamiatkovom Uzemi je nepripustné:

- na strechach, kominoch;

- na zabradliach pavlaci, balkénov a loggii;

- v ploche otvorov, v parapetoch okien;

- na oploteni, na stipoch verejného osvetlenia;

- na vytvarnych dielach, drobnej architekture, zeleni;

- na samostatnych nosnych konstrukcidch;

- v polohach, ktoré by obmedzovali pohlad na architektiru objektov alebo jej hodnotnu ¢ast,
vo vysSich poschodiach objektov nad uUroviou parteru alebo charakteristické hodnotné
pohlady v interiéri pamiatkovej zény.

8 V pamiatkovom Uzemi su nepripustné velkoplo$né reklamy, billboardy, bigboardy, vystuzené bannery
a svetelné reklamy — svetelné LED obrazovky, LED panely, citylighty a dynamické reklamy, vylicené su
reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany, ,A“ pylény vo verejnych priestranstvach, velkoplosné
reklamné stavby a reklamné zariadenia nad 3 m2, vynimkou su docasné informacné a propagacné
zariadenia slUZiace na propagaciu spoloc¢enského, Sportového, kultirneho a podobného podujatia po
posudeni a schvaleni KPU.
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Celoplosné polepy okien nepripustné, kedZe plocha okna nie je uréena na reklamné ucely. V pripade
vykladov a presklenych vstupnych dveri na presklenych plochach je pripustny priehladny polep v
timenych odtierfioch pomocou znakov (pismeno, Cislica, logo), polep vak nesmie zaberat viac ako 1/3
plochy presklenia.
Reklamné ndpisy zhotovené formou plachty a celoplo$ne osvetlenych boxov su nepripustné.
Na reklamné napisy sa odporuca pouzit iba jednotlivé znaky (pismeno, Cislo, logo), pripustna je aj
plosna forma, ktora ale vychadza z architektonického ¢lenenia a jeho pomerov, ako aj pismomaliarsky
napis na fasade alebo primeranou formou vyhotovené a umiestnené vystrce.
Materidlové zhotovenie reklamnych napisov sa odporuca prevazne z uslachtilych materialov (drevo,
kov, sklo). Pripustné su vsak aj iné materidly: makéené PVC, akrylat, avsak vyhotovenie musi byt v
sulade s historickym razom prostredia.
Pre existujuce reklamné zariadenia, ktoré su v rozpore s vysSie uvedenymi podmienkami na ich
umiestfiovanie, je stanovené prechodné obdobie do 30. 06. 2022. Po tomto termine nebude
umiestnenie vSetkych tychto zariadeni pamiatkovym orgdnom schvalené.
Reklamné oznacdenia prevadzok a reklamy riesit prioritne nasledovnymi sposobmi:
- formou vyvesnych Stitov — vystrci konzolovych, kolmych na fasadu, inspirovanych tradi¢nymi
historickymi stitmi na kvalitnej tvarovej a materidlovej Urovni;
- formou plosnych napisov rovnobeznych s fasddou umiestnenych v hornej ¢asti parteru, nad
otvormi — vstupom a vykladmi v parteri v maximalnej vyske do urovne korddnovej rimsy
prizemia, formou samostatne vyrezavaného resp. 3D pisma kotveného do fasady alebo
malovanych pismen prip. ploSnou tabulovou formou — inspirované tradi¢nymi historickymi
tabulami na primeranej tvarovej a materialovej trovni.
Prevadzky globalnych firiem, ktoré maju svoju korporatnu identitu (mobilni operatori, bankové
subjekty, medzindrodné odevné znacky alebo iny tovar s tradicnym logom alebo znackou), mézu
uplatnit svoje oznacenie na fasade v sulade s historickym rdzom prostredia; odporiéa sa pouzit
vyhradne uslachtilé materidly a jednotlivé znaky.
Na vyrobu reklamnych zariadeni a oznaceni prevadzok, reklamnych a informacénych zariadeni pouzivat
tradi¢né (historicky pouzivané v predmetnej lokalite) a uslachtilé materidly (kov, drevo, smalt, sklo).
Oznacenia prevadzok, reklamné, informacné zariadenia riesit na pozadovanej umelecko-remeselnej
urovni, principom originality.
Prevadzky v budove, ktoré sa nenachadzaju v parteri budovy, oznacit na jednotnom informaénom
systéme umiestnenom pri vstupe do budovy alebo vnutrobloku. Proporcie a umiestnenie jednotného
informacného systému musia resSpektovat ¢lenenie fasady a jeho architektonické detaily, vhodnym
rieSenim je vyhotovenie poznacenia zo striekaného plechu, antikoru alebo materidlov imitujucich
takyto vzhlad (Alubond a pod.).
Nepripustné su celoplosne svietiace reklamy (tzv. light boxy ako vystrée a celoplosne svietiace
reklamné napisy). V pripade svetelného vyhotovenia vyvesnych stitov (vystr¢ alebo reklamny napis)
mozZe svietit iba napis, nie celd plocha. Vhodné riesenie svetelnosti je formou podsvietenia
jednotlivych znakov. Vylucené je osvetlenie reklamy z vonkajSieho zdroja osadeného na fasade alebo
vystréi (reflektory, lampy, LED pasiky). Elektroinstalacia nesmie byt vedend volne po fasade.
Svetelné oznacenia prevadzok mensich rozmerov su pripustné za individudlneho posudenia
konkrétneho ndvrhu krajskym pamiatkovym dradom.
Velkoplosné reklamné zariadenia a elektronické (LED) obrazovky su nepripustné.
Viaceré reklamné, informacné a propagacné zariadenia na jednom objekte je potrebné riesit v
jednotnych rozmeroch a materialovom prevedeni.
Informacny systém mesta rieSit jednotne na patricnej umelecko-remeselnej Urovni, principom
originality. Dizajn zosuladit s dizajnom mestského mobilidru. Architektonické, konstrukéné a
materidlové spracovanie musi vychadzat z danosti mestského prostredia (nevhodné je napr. pouzitie
masivnych drevenych konstrukcii, resp. drevenej gulatiny, ktoré evokuju prostredie prirody, lesa).
RieSenie musi byt v kontexte s pamiatkovymi hodnotami historického prostredia. Pri informacnych
tabuliach s vlastnou nosnou konstrukciou navrhnat konstrukciu tak, aby bola ¢o najmenej vizuélne
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vnimatelnd (odporuca sa pouZitie lahkej kovovej, resp. kovanej konstrukcie v kombinacii s
transparentnymi materialmi).

G. 12. 6. 2. Regulativy jednotlivych typov reklam

Vyvesné stity kolmé na zvislu stenu fasady — vystrce:

1

w

10

11

Vystrée v parteri na 1. nadzemnom podlazi je mozné umiestriovat tak, aby horna hrana zariadenia
nepresahovala kordénovu rimsu parteru; na zabezpecéenie bezbariérového uzivania stavby vsak
minimalne 2,2 m nad zemou.

Vystrée maju byt umiestnené, pokial je to mozné, pri vstupe do prevadzky alebo na okraji budovy;
umiestnenie musi reSpektovat tektonické ¢lenenie budovy.

Ak je na jednej budove viac vystréi, musia byt umiestnené v rovnakej vyske.

Vonkajdia hrana vystrée v parteri, odsadenej od fasady, je moznd maximalne do 60 cm od lica fasady
vratane nosnej konstrukcie. Max. plocha vystrée nesmie presahovat 0,25 m2, max. rozmer vystrée je
50 x 50 cm.

Vystrce, ktoré propaguju komercéné sluzby a produkty, s plochou reklamného oznamenia nad 0,25 m2,
mozu byt tvorené iba pomocou jednotlivych znakov (pismeno, Cislica, logo).

V pripade, Ze je vystré spracovana formou boxu, nesmie jeho hibka presiahnut 10 cm.

Vystrée zhotovené formou celoplodne svietiacich boxov st nepripustné.

Nad 1. nadzemnym podlazim budov sa povoluje vyuzivat len vystré, ktord svojimi rozmermi,
vyhotovenim a umiestnenim nenarusa architektonicky vyraz a historické tvaroslovie fasady objektu, a
to len vo vynimo¢nych pripadoch po individudlnom postdeni KPU.

Vystré umiestnend nad Urovriou 1. nadzemného podlazia budovy mdze vyuzit iba prevadzka, ktora sa
nenachadza na prizemi dotknutej budovy, ale na vyssich podlaZiach.

V pripade propagdcie viacerych prevadzok nachddzajucich sa na vyssich podlaZziach budovy odporuca
sa vyuzit jeden spoloény systém oznacenia v jednej vystrdi.

Vonkajsia hrana vystrée umiestnenej nad Uroviou 1. nadzemného podlazia, odsadenej od fasady, je
moznd maximalne do 60 cm od lica fasddy vratane nosnej konstrukcie. Max. rozmer vystrée nesmie
presahovat 50 x 200 cm a plochu 1,0 m2.

Vyvesné stity rovnobeZné so zvislou stenou fasdd — reklamny nadpis:

1

N O b

8

Na umiestnenie reklamného napisu vyuzit vyhradeny napisovy pas pod kordénovou rimsou prizemia,
pri prevadzkach s vykladom napisové pole vykladu.

Na umiestnenie nazvu prevadzky na fasadde je moziné pouZit maximalne jeden reklamny napis; v
pripade ndroznej budovy si mozné dva reklamné napisy.

Reklamny napis umiestnit maximélne do UGrovne korddnovej rimsy; ak budova nemd rimsu, tak
maximadlne do Urovne stropu 1. nadzemného podlazia.

Umiestrfiovanie reklamného napisu je nad Urovriou 1. nadzemného podlaZia nepripustné.

Ak je na jednej budove viac reklamnych napisov, musia byt umiestnené v rovnakej vyske.

Reklamné ndpisy zhotovené formou celoploSne osvetlenych boxov su vylucené.

Odporuca sa poutzit iba jednotlivé znaky (pismeno, Cislo, logo), pripustna je aj plosna forma, ktora ale
vychadza z architektonického ¢lenenia a jeho pomerov, ako aj pismomaliarsky ndpis na fasade.
Materialové zhotovenie reklamnych ndpisov sa odporuca z uslachtilych materiadlov (drevo, kov, sklo).

Polepy okien, dveri a vykladov:

1
2
3

Polepy okien a dveri su nepripustné, a to z vonkajsej aj z vnutornej strany skla.

Nepovoluje sa nepriehladny celoplosny polep.

Polepy su pripustné na sklenenych plochach vykladov z vnitornej strany skla formou priehladného
polepu v timenych, menej vyraznych odtienoch pomocou znakov (pismeno, Cislica, logo), polep nesmie
zaberat viac ako 1/3 presklenej plochy.

Pripustny je prezentacny panel v max. ploche 50 % otvoru, ktory je z interiéru dostatoc¢ne odsadeny
od skla (min. 15 cm).
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Vitriny:

1

Vitriny (menu boxy) na ulicnej fasdde mozu vyuzivat vyhradne restauraéné a stravovacie zariadenia,
je mozné ich umiestnit v obmedzenom pocte po individudlnom posudeni KPU.

Vitriny nemozu zakryvat architektonické prvky a detaily parteru. Musia byt spracované ako subtilne
konstrukcie s max. velkostou plochy 60 x 90 cm s hibkou 10 cm. Pripadné osvetlenie je mozné riesit
iba ako vnutorné.

G. 12. 7. Technické zariadenia

Pre umiestiiovanie technickych zariadeni z hladiska pamiatkovej ochrany vo vSeobecnosti plati, Ze
tieto zariadenia svojou hmotou a dizajnom poésobia pri umiestneni v pamiatkovo chranenych tzemiach
cudzorodo.

Na uUzemi pamiatkove] zény je umiestiiovanie viditelnych technickych zariadeni nepristupné v
sektoroch A a C. V sektore B je pripustné v obmedzenom rozsahu, a to predovsetkym na plochych
strechach nehnutelnhosti, ak svojou hmotou budd minimalne vnimatelné z charakteristickych pohladov
a priehladov, z verejnych priestorov a z pohladov verejne pristupnych.

Jednotlivé telekomunikaéné zariadenia patriace r6znym operatorom zdruzovat za Gcelom zniZenia
poctu nosi¢ov s anténami na jednotlivych objektoch. Max. vyska antény je zavisla na objemovych a
vySkovych parametroch stavby, t. j. aby jej umiestnenim a vySkou nebola narusend architektonicka
kompozicia stavby. Nosi¢e antén na streche nesmu vytvarat zhluky. Technoldgiu k anténam (kabinety)
umiestriovat prioritne do hmoty stavby, resp. tak, aby neboli vnimatelné s verejnych priestorov.

Pre existujuce technické zariadenia, ktoré su v rozpore s vysSie uvedenymi podmienkami na ich
umiestfiovanie, je stanovené prechodné obdobie do 31. 12. 2022; po tomto termine nebude
umiestnenie vSetkych tychto zariadeni pamiatkovym organom schvalené.

Individualne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternativnych zdrojov
energie (fotovoltaika, solarne panely a pod.) a iné individuadlne technické zariadenia (klimatiza¢né a
vzduchotechnické jednotky a pod.) osadzovat na objekty v Uzemi pamiatkovej zény zédsadne len v
pohladovo neexponovanych polohach a vo vizudlne nedostupnych polohach. V pripade NKP je
umiestnenie pripustné len vynimocne, ak nepride k znehodnoteniu, popretiu a naruseniu
pamiatkovych hodn6t predmetného objektu.

Technické zariadenia infrastruktury (plyn, voda, elektrina, optické rozvody a pod.) neumiestriovat na
a pred fasady NKP, objektov s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF a objektov s
pamiatkovou hodnotou. Ich dizajnové rieSenie prisposobit charakteru a farebnosti konkrétnych
objektov. Vsetky tieto zariadenia prioritne zdruZovat a umiestriovat v pohladovo neexponovanych
polohach a pod zemou. NemdZu byt stabilnou sticastou mestského interiéru, ktory ma pamiatkovy
charakter.

Vo verejnych priestoroch nad Uroviiou terénu neumiestriovat stojiska na kontajnery; prioritne vyuzivat
systém podzemnych kontajnerov.

Rozvody inZinierskych sieti riesit ako podpovrchové, zariadenia technickej infrastruktiry umiestriovat
mimo Uzemie pamiatkovej zény (trafostanice), rozvodné a meracie skrine umiestfiovat v dvornych
traktoch, resp. v podbréniach tak, aby nerusili celkovy vzhlad, nepripustné je umiestriovat technické
zariadenia na fasadach. Rozvody v ramci objektov situovat tak, aby neboli poskodené hodnotné vy-
tvarné a architektonické prvky.
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G. 13. Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu archeologickych nalezisk

Zakladnym predpokladom zachovania, ochrany, udrzby a prezentdcie archeologickych nalezov a nalezisk v
pamiatkovej zéne a v jej kontakte je dosledné uplatfiovanie prislusnych ustanoveni pamiatkového a
stavebného zakona v Gzemnom a stavebnom, resp. vodopravnom konani. Taktiez je nevyhnutné postupovat
v spoluprdci s prislusSnym stavebnym dradom a organmi Uzemnej samospravy v zmysle ustanovenia § 41 odsek
4 a 5 pamiatkového zdkona.

Akakolvek stavebna Cinnost suvisiaca so zemnymi pracami na Uzemi pamiatkovej zony musi byt postidena
prislusnym krajskym pamiatkovym udradom (KPU). Nevyhnutné je zamedzit zniceniu potencialnych
archeologickych nélezov a zabezpecit ich vyhladanie, dokumentaciu a ochranu podla § 36 zdkona ¢. 49/2002
Z. z. Pri archeologickych vyskumoch je potrebné uplatriovat ustanovenia § 35, 36, 38 a 39 pamiatkového
zakona. V pripade nepredvidaného nalezu je potrebné postupovat podla § 40 pamiatkového zakona.

G.13

. 1. Poziadavky na zachovanie a ochranu archeologickych nalezov a nalezisk

Vykopové prace v pamiatkovej zéne podmienit vykonanim archeologického vyskumu, pripadne
uskuto¢nenim obhliadky archeolégom KPU Bratislava.
V prvej etape archeologického vyskumu uprednostnit namiesto celoplo$ného odkryvu nedestruktivne
metddy (georadar, elektromagnetické meranie a pod.) a nasledne uskutocnit sondazny vyskum na
overenie vysledkov nedestruktivneho vyskumu.
V odévodnenych pripadoch sa pripusta realizovat pamiatkovy — archeologicky vyskum paralelne so
stavebnou ¢innostou, alebo po ne;j.
Hnutelné aj nehnutelné archeologické nalezy su vlastnictvom Slovenskej republiky. Archeologické
nalezy je opravnena osoba povinnad drzat a chranit aZ do ich odovzdania, alebo az do prevodu
vlastnickeho prava alebo spravy. V pripade vyznamnych hnutelnych archeologickych ndlezov bude
KPU Bratislava pozadovat ich umiestnenie v zbierkovej institucii sidliacej v meste Pezinok.
Nehnutelné nélezy s oddvodnitelne vysokou vypovednou hodnotou prezentovat ,,in situ”.
Vyskum v priestore s doloZenou historicky cennou architektirou (napr. mestianske domy, hradby,
brany, predbrania a fortne mestského opevnenia, Sirsi priestor ndmestia, sakrdlne objekty — sucasti
a prislusny aredl a pod.) je nutné vykonavat v sucinnosti s architektonicko-historickym vyskumom.
Nutnost vykonat architektonicko-historicky vyskum je stanovend v rozhodnuti KPU Bratislava k
priprave stavby.
Ak realizdcia stavby ohrozuje nehnutelny archeologicky ndlez mimoriadneho vyznamu, Krajsky
pamiatkovy Urad mobzZe vypracovat podnet na vyhlasenie nalezu za narodnu kultirnu pamiatku. V
pamiatkovej zone Pezinok sa v sucasnosti (2020) nenachadza Ziadna archeologicka lokalita vyhlasena
za NKP. Podnet na vyhlasenie za narodnu kultirnu pamiatku vypracuje prislu$né KPU alebo PU SR.
Nehnutelné archeologické nélezy, ktoré nebude mozné zachovat v povodnych nalezovych situaciach,
je nevyhnutné preskimat metdédami archeologického vyskumu. Je nutné najma:

- geodetické zameranie;

- kresbova alebo fotogrametrickd dokumenticia;

- fotograficka dokumentacia;

- v pripade zistenia archeologickych nélezov z organickych materidlov méze KPU Bratislava

pozadovat od opravnenej osoby vyhotovenie analyz materidlu (napr. dendrochronoldgia,

palynolégia, pripadne urcenie druhu materidlu).
V pripade vyskumu v stvislosti so zaniknutym tisekom potoka v priestore pamiatkovej zény bude KPU
Bratislava v odévodnenych pripadoch od opravnenej osoby pozadovat zabezpecenie archeologickych
nalezov z organickych materidlov pred znicenim.
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G. 13. 2. Poziadavky na prezentaciu archeologickych nalezisk

1 Osobaopravnena vykonat archeologicky vyskum v ndlezovej sprave realizovaného vyskumu vypracuva
navrh ochrany a prezentacie nehnutelného archeologického ndlezu resp. ndlezov.

2 Navrh ochrany a prezentdacie moze byt realizovany aZ po schvaleni KPU Bratislava.

3 Vyznamny archeologicky nalez bude zapracovany do projektovej dokumentdcie stavby, ktora bude
akceptovat schvaleny navrh ochrany a prezentacie.

4 Prezentacia nehnutelnych archeologickych nalezov je nutna pri vSetkych stredovekych sakralnych
stavbach ako aj architekturach mestského opevnenia.

5 Nalezy casti architektdr opevnenia budud prezentované jednotnou metodikou, ktora bude
Specifikovana v navrhovej ¢asti pamiatkového vyskumu opevnenia.

6 Prezentované archeologické néleziska musia byt udrZiavané v dobrom stavebnotechnickom stave.

G. 14. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu historickej zelene

G. 14. 1. VSeobecné poziadavky pre historicku zelen pamiatkovej zony

Starostlivost o zelen je suéastou celkového manazmentu sidelnej zelene a zahfria evidenciu, ochranu, obnovu,
tvorbu a Udrzbu zelene. Pri vykone starostlivosti o zeleri na tomto Uzemi je nutné koordinovat nakladanie so
zelenou podla niekolkych pravnych predpisov, zakladnymi su:

- Zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zadkon), v zneni neskorsich

predpisov

- Zakon €. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorsich predpisov

- Zakon €. 135/1961 Zb. o cestnej premavke (cestny zakon), v zneni neskorsich predpisov
a dalej prislusné vykonavacie vyhlasky k tymto zakonom, platné technické normy a dalSie platné pravne
predpisy a z nich vyplyvajice zavizné dokumenty. TieZ je potrebna sucinnost prislusnych organov statnej a
verejnej spravy.

V systéme starostlivosti o zelen je udrzba verejnej zelene zabezpefovana miestnou samosprdvou, absentuje
vSak dlhodobejsia koncepcia starostlivosti o zelen, prejavujica sa nekoncepénymi a nevhodnymi zasahmi v
oblasti tvorby novej resp. dosadieb do existujucej zelene.

Starostlivost o zeleri predmetného Uzemia je potrebné zabezpelovat komplexne vo vsetkych oblastiach, to
znamena v evidencii, ochrane, obnove, tvorbe aj udrzbe. Z hladiska pamiatkovej ochrany podlieha uzemne;j
ochrane vietka zeleri na Uzemi pamiatkovej zény Pezinok, avSak je potrebny individualny pristup k jednotlivym
kategdridm z hladiska ich historickej a urbanistickej hodnoty.

PoZiadavky:

1 Zachovat, udrZiavat a regenerovat historickl a ostatnl zeler na Gzemi pamiatkovej zdny — plosné,
liniové, skupinové aj solitérne prvky zelene.

2 Na autenticitu historickej zelene je potrebné nazerat v kontexte Specifickych vlastnosti Zivého
rastlinného materidlu, najma prirodzenej Zivotnosti a moznosti nahradenia doZitej zelene novou.
Podstatné je zachovanie idey pévodnej komponovane] zelene. Autenticita spociva v kontinualnej
existencii plochy zelene na danom mieste, ale aj zaloZenim novej zelene podla pévodnych principov
niektorou z metdd obnovy.

3 Osobitnu starostlivost je potrebné venovat najma stromom, a to v oblasti tvorby aj ochrany a udrzby,
vzhladom na dlhodobost ich priestorového pésobenia.
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Je nepripustné odstranovanie existujucej zelene a iné funkcné vyuZitie ploch zelene ako sucasti
urbanistickej Struktdry sidla. Na zeleri je potrebné nazerat zaroven aj ako na vyznamny ekologicko-
stabiliza¢ny prvok v urbanizovanom prostredi historického jadra sidla.

Ak sa pri architektonickych objektoch s pamiatkovou hodnotou s potencidlom na zapis do UZPF
nachadza zelen, je nutna jej ochrana ako samostatného pamiatkového objektu (podla charakteru
pamiatkovej hodnoty a dalSich kritérii, napr. rozlohy pripadne za samostatni NKP).

Su nepripustné nekoncepcné zasahy do zelene, najma v oblasti tvorby alebo obnovy zelene, vsetky
zasahy je potrebné vykonavat na zaklade Uzemno-planovacej a projektovej dokumentiécie.

Z hladiska druhovej skladby je potrebné pouzivat predovsetkym rastlinny material, najmé dreviny,
zodpovedajuci prislusnému vegetacnému stupriu. Uprednostriovat domace druhy typické pre dany
region, no s prihliadnutim ku klimatickym zmendm, preto je v primeranom rozsahu vhodné aj pouzitie
adaptovanych introdukovanych drevin.

Zoznam a zakladné udaje o plochach zelene su v prilohe ,Kategorizdcia zelene — fotodokumentacia a
vyhodnotenie”.

G. 14. 2. Poziadavky pre narodné kultirne pamiatky

Klastor kapucinov, Holubyho ulica - historickd zeleri aredlu pri sakrdlnom objekte klastora je jedind na
predmetnom Gzemi chranena ako NKP &. UZPF 525/3 (z hladiska vlastnickych vztahov je sikromnou zelefiou)

1

Zakladnou zdsadou, zachovanie plochy zelene v urbanistickej Strukture historického jadra a vykon
starostlivosti o zeleri by mal smerovat k obnova historickej kompozicie pamiatkového objektu zahrady,
s ohfadom na vzrastlé dreviny a sucasné funkcéné vyuZitie.

Funkciou zelene je vytvorenie vhodného prostredia sakralneho komplexu, preto najma nové vysadby
nesmu negativne ovplyvnit prezentaciu pamiatkového objektu.

Osobitnl starostlivost je potrebné venovat lipe malolistej (Tilia cordata), ktora je v zmysle
pamiatkového zdkona chrdnend pre hodnotu veku a vysoku sadovnicku hodnotu ako miestna
pamaétihodnost. Zarover je mozna aj ochrana v zmysle zakona o ochrane prirody, ako chraneny strom.

G. 14. 3. Poziadavky pre plochy zelene s potencidlom na zapis do UZPF

Rimskokatolicky farsky Kostol Nanebovzatia Panny Madrie, Farskad ulica - historickd zelefi aredlu pri sakralnom
objekte (z hladiska pristupnosti je vyhradenou zeleriou)

1
2

Zakladnou zasadou zachovanie plochy zelene v urbanistickej Strukture historického jadra.

Funkciou zelene v blizkosti farského kostola je wvytvorenie vhodného prirodného prostredia
architektonickému objektu, s ohfadom na vzrastlé dreviny a suc¢asné funkcné vyufzitie.

Plocha ma potencial na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, zeleri je potrebné
navrhnut ako pamiatkovy objekt, niektoré dreviny by po postdeni mohli byt chranené aj ako chraneny
strom. Na ploche je potrebné obmedzit pohyb a parkovanie vozidiel, aby nedochadzalo k
poskodzovaniu zelene a Ubytkom jej ploch.

G. 14. 4. Poziadavky pre plochy zelene s pamiatkovymi hodnotami

Rimskokatolicky farsky Kostol Nanebovzatia Panny Mdrie, Farska ulica - historickd zelen (sukromnd zdhrada)
pri sakralnom objekte (verejnosti nepristupna)

1
2

Zakladnou zasadou je zachovanie plochy zelene v urbanistickej Strukture historického jadra.
Funkciou zelene v blizkosti farského kostola je wvytvorenie vhodného prirodného prostredia
architektonickému objektu, s ohfadom na vzrastlé dreviny a sic¢asné funkéné vyuzitie.
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Zahrady a dvory sukromnych, zvicsa obytnych objektov, Holubyho a Hrnciarska ulica - sikromna zelen,
neoddelitelna sucast urbanistickych a historickych hodnot pamiatkovej zony

1

Hlavnou zdsadou je zachovanie plochy rastlého terénu so zelefiou a povodného charakteru a rozsahu
zelene — okrasnej a Uzitkovej zdhrady pri obytnom dome, s prihliadnutim k sucasnej funkcii stavby.
Tento princip treba uplatnit ako pri ochrane, tak aj pri obnove a udrzbe zelene.

Pri NKP, aj navrhovanej, zelefi navrhnut ako pamiatkovy objekt — sti¢ast pamiatkovych hodnot objektu,
ktory spoluvytvara aj spésob vyuzitia parcely.

Evanjelicky kostol s farou, Potocnd ulica - historicka zeler arealu pri sakrdlnom objekte (z hladiska vlastnickych
vztahov sikromnou zeleriou, z hladiska pristupnosti verejnosti je vyhradenou zelefiou)

1
2

Zakladnou zasadou je zachovanie plochy zelene v urbanistickej Strukture historického jadra.

Funkciou zelene v blizkosti farského kostola je wvytvorenie vhodného prirodného prostredia
architektonickému objektu.

Osobitnu starostlivost je potrebné venovat lipe malolistej (Tilia cordata) s idajom o vysadeni v roku
1905, ktoru je vhodné chranit ako miestnu pamatihodnost resp. ako chraneny strom.

G. 14. 5. PoZiadavky pre plochy zelene reSpektujuce pamiatkové hodnoty Gizemia

Skupiny stromov, vyznamné solitérne stromy

1

Opatrenia v rdmci starostlivosti o dreviny je potrebné zamerat na ich individudlnu ochranu
prostrednictvom pamiatkového zdkona aj zdkona o ochrane prirody. Po doziti drevin je potrebné
zamerat sa na vhodnu prezentdciu architektiry a tomu prispdsobit novd vysadbu, plochy zelene je
potrebné zachovat.

Agdt biely (Robinia pseudoacacia), 3 ks, Holubyho ulica pred Kultirnym domom, chranené ako
miestna pamaétihodnost. Stromy su vitdlne, ale s vyrazne naru$enou statikou. Vek drevin je
odhadovany na cca 150 rokov, oSetrovanie stromov je potrebné zamerat na zabezpecenie stability a
bezpecnosti a vitality drevin, po doZiti drevin doplnit Usek stromoradia zodpovedajicimi druhmi.
Lipa malolistd (Tilia cordata), 1 ks, Holubyho ulica pri klastornom kostole, chranena ako miestna
pamatihodnost. Drevina je vitadlna, kmen vplyvom zanedbania predchadzajlcej Gdrzby prerasta cez
kovové oplotenie. OSetrovanie stromu je potrebné zamerat na zabezpedenie vitality a stability. Pri
kvalitnej starostlivosti vek rodu Tilia méZe dosiahnut niekolko sto rokov.

Lipa malolistd (Tilia cordata), 1 ks, Potoc¢na ulica, areal evanjelického kostola, tabulka s ddajom o roku
vysadby 1905. Osetrovanie stromu je potrebné zamerat na zabezpecenie stability a vitality. Pri
kvalitnej starostlivosti vek dreviny moze dosiahnut niekolko sto rokov. Ochranu dreviny je potrebné
zabezpecit minimalne prostrednictvom zapisu do zoznamu miestnych pamatihodnosti a vyhlasenia za
chraneny strom.

Pagastan konsky (Aesculus hippocastanum), 2 ks; Lipa malolistd (Tilia cordata), 1 ks, Mladoboleslavska
ulica pri Pamatniku osloboditelom, vek drevin odhadnuty na viac ako 100 rokov. OSetrovanie stromov
je potrebné zamerat na zabezpecenie vitality, stability a bezpecnosti drevin vzhladom na vysoku
ldamavost dreva vo vyssom veku. Ochranu drevin je potrebné zabezpedit prostrednictvom zapisu do
zoznamu miestnych pamatihodnosti. Po doZiti drevin sadovnicke Upravy zamerat na podporu vhodnej
prezentacie mestského opevnenia.

Uli¢né stromoradia Holubyho ul., Ul. M. R. Stefdnika

1

Opatrenia v ramci starostlivosti o zeler je viak potrebné zamerat nie na individualnu ochranu drevin,
ale na ochranu a obnovu stromoradi ako celku.

Uli¢né stromoradia na Holubyho ul. su vysadené viacerymi druhmi. ZaloZené boli na prelome 19. a 20.
storocia s pévodnym druhom Robinia pseudoacacia, dosadby su od 50. rokov minulého storocia po
sucasnost. Druhy drevin vysadené v stromoradi: Sophora japonica,Tilia x vulgaris, Acer platanoides,
Acer platanoides f. globosum.

Na Ulici M. R. Stefanika v Useku od ndmestia po obytny subor tvori uliénd zeleri obojstranné
stromoradie povodnych agatov nahradzanych povojnovou vysadbou Sophora japonica, v Useku
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prechadzajucom obytnym stuborom tvoria ulicnd zelen travnaté pasy s nepravidelnou vysadbou
stromov (Betula verrucosa, Picea abies, Picea pungens) a krikov bez kompozi¢ného zameru.
Starostlivost o zeleri zamerat na obnovu uliéného stromoradia.

4  Zasahy do zelene na Ulici M. R. Stefanika v iseku obytného sidliska treba zamerat na obnovu uli¢ného
stromoradia. Druhovu skladbu stromoradi je potrebné prispdsobit sicasnému stavu, vegetaénému
stupniu, stanovistnym podmienkam a cestnému zakonu (Zakon ¢. 135/1961 Zb.) kvoli bezpeénosti
premavky, ulicné stromoradia su v zmysle tohto zdkona cestnou zeleriou.

Mestské opevnenie — Hrnciarska, Zdhradnd, Mladoboleslavskd a Moyzesova ulica - fragmenty — plochy resp.
pdsy zelene, zachované z vonkajsej strany hradieb
- PInia v suc¢asnosti najma funkciu prirodného prostredia zachovanej stavby, preto zakladnou zdsadou
je udrzba alebo obnova zelene tak, aby vytvdrala vhodné prostredie pre prezentdciu architektonickej
pamiatky. Podla konkrétnej situacie je mozné navrhnut vyznamné dreviny ako chraneny strom podla
prislusného zakona.

G. 14. 6. Poziadavky pre novodobé plochy zelene

Povojnova vysadba predstavuje podstatnu cast sucasnej zelene na Uzemi pamiatkovej zony, ma charakter
volne komponovanych parkovo a sadovnicky upravenych ploch a pasov zelene rézneho rozsahu, ktoré su
priebezne dosadzané do stucasnosti. Vyznamnejsimi plochami, budovanymi s urcitym kompozi¢énym zdmerom,
su parkovo upravené plochy na Radnichom namesti a parcéik s Pamatnikom osloboditefom na
Mladoboleslavskej ulici, na ktoru plynule nadvazuje zelen v blizkosti hradieb opevnenia.

Radni¢né ndmestie - parkova Uprava plochy ndmestia z 50. rokov minulého storodia je chranena ako miestna
pamaétihodnost.
- Platia véeobecné zasady, s dorazom na nepripustnost odstrariovania existujlcej zelene a iné funkéné
vyuzitie ploch zelene (napriklad parkovanie).

Parcik s Pamdtnikom osloboditefom, Mladoboleslavskad ulica - parkovd tprava plochy zo zaciatku 70. rokov 20.
storocia bola realizovand vo vizbe na Pamatnik osloboditefom (1971, autori V. Fadang, R. Sipkovsky).
- Platia vSeobecné zasady, s dorazom na nepripustnost nekoncepénych zdsahov do ploch zelene a
dodrzania vhodnej druhovej skladby (napriklad v sucasnosti uskutoénend nevhodna vysadba
niekolkych smrekov, tuje).

G. 14. 7. Poziadavky pre plochy uréené na regeneraciu s prvkami zelene

Plochy urcené na regeneraciu vylu¢ne prvkami zelene bez naroku na zastavanie v mapovej prilohe vyznacené
zelenou Sraflrou predstavuju nezastavané alebo uvolnené parcely a parkoviska v dotyku s vonkajSou stranou
hradobného muru a priestor parkoviska vo vnutrobloku Holubyho-Kollarova.
1 Umiestnenie a rozsah parkovacich ploch nesmie negativne ovplyvnit vnimanie a prezentaciu Gdzemia
pamiatkovej zény ani NKP.
2 Plochy navrhnuté na regeneraciu s prvkami zelene je potrebné dotvorit podla kontextu ulice zelefiou
(napr. doplnenie liniovej zelene), ¢im sa Ciastocne pozitivne ovplyvni vnimanie narusenych priestorov
v historickom jadre mesta a zaroven aj vnimanie a vplyv rusivych stavieb na Uzemi pamiatkovej zony.
3 Nezastavanu plochuv priestore vnutrobloku Holubyho — Kollarova regenerovat uplatnenim zelene bez
naroku na zastavanie.
4  Plochy pri vonkaj$ej strane hradieb (Hrnéiarska ul., Sancova ul.) - spevnené a nespevnené plochy -
parkovisk nahradit zelerou.
5 Plochy pri vnatornej strane hradieb (Zahradna ul.) - spevnené plochy parkovisk a objekty garazi
nahradit zeleriou.
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H. Zoznam priloh

1. Historické plany

2. Historické fotografie s porovnaniami

3. Charakteristické pohlady

4.-5. Kategorizacia objektov — fotodokumentacia a vyhodnotenie a Ostatné nehnutelnosti

6.-7. Kategorizacia zelene — fotodokumentacia a vyhodnotenie a Plochy urcené na regeneraciu s prvkami
zelene

8. Prvky ulicného interiéru

9. Vykres €. 1: Vymedzenie pamiatkovej zény, charakteristické pohlady, mierka 1:1000

10. Vykres €. 2: Rozsah zachovania historickej zastavby, sektory pamiatkovej zény, mierka 1:1000
11. Vykres €. 3: Rozbor pamiatkovych hodnét uzemia, mierka 1:1000

12. Vykres €. 4: Zasady ochrany pamiatkového Uzemia, mierka 1:1000
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