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Krajsky pamiatkovy Urad PreSov podfa § 11 odsek 1 a odsek 2 pismeno d) zékona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy zakon“) ako vecne
apodla § 9 odsek 5 pamiatkového zdkona miestne prisluSny spravny organ na uUseku ochrany
pamiatkového fondu, archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk a podla § 46 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,,spravny poriadok”)
vyddva toto

rozhodnutie:

Krajsky pamiatkovy urad Presov (dalej aj ,,KPU Presov*, ,spravny organ“) podla ustanovenia § 32
ods. 7 v nadvaznosti na ustanovenie § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona po preskimani Ziadosti
Pamiatkového tradu SR, so sidlom Cesta na Cerveny most ¢. 6, 814 06 Bratislava zo dfia 07.02.2018
o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy nehnutelnosti — dom rodinny na Bottovej ulici v Levocdi,
(sup. €. 651, parc. ¢. KN-C 618, 619, kat. tzemie Levoca), ktord nie je ndrodnou kultirnou pamiatkou
aje vjeho vlastnictve, nachadzajiucej sa v pamiatkovom Uzemi Pamiatkova rezervacia Levoca,
zapisanom v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v registri pamiatkovych rezervécii pod &islom
5 a v Zozname svetového kultarneho a prirodného dedi¢stva UNESCO rozhodol, Ze

zamer upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tizemi v rozsahu:

- Uprava striech — lokdlne opravy krovov, vymena plechovej krytiny domu za plechovu, vymena
krytiny ulicného kridla za keramickd palenu krytinu, oprava keramickej krytiny stodoly, oprava
kominov, vymena klampiarskych prvkov, presvetlenie strechy domu,

- Uprava exteriéru — zateplenie obvodovych mirov domu, oprava omietok hospoddrskeho objektu
a stodoly, nater fasad, vymena vyplni,

- Uprava interiéru domu — zmena dispozicie, oprava omietok, vymena vnutornych rozvodov
inZinierskych sieti

je z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom pripustny.

Z dévodu zachovania pamiatkovych hodndt pamiatkového Gzemia Pamiatkova rezervdcia Levoca
Krajsky pamiatkovy urad PreSov stanovuje pre realizaciu odsthlaseného zameru Gpravy nehnutelfnosti
v pamiatkovom Uzemi nasledujliice podmienky:
Pripravnad a projektova dokumentdcia:
1.1. Zamer Upravy mozno z hlfadiska zdujmov chranenych pamiatkovym zakonom vykonat iba
na zaklade projektovej dokumentécie v rozsahu:
1.1.1.  zjednoduleny projekt stavby s rieSenim presvetlenia strechy, architektonickym
rieSenim hlavnej fasddy advorovych fasdd vratane dielenskej dokumentacie
novych stolarskych vyrobkov,
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1.8.

1:9.
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1.11,

1.12.

1.13.
1.14.

1.15.

ktory preukaze architektonické rieSenie exteriéru nehnutelnosti.

Projektovi dokumentaciu spracuje podfa ustanovenia § 32 ods. 8 pamiatkového zdkona
fyzicka osoba autorizovana podla osobitného predpisu.

Projektovi dokumentdciu a kazdu jej zmenu je vlastnik povinny v priebehu spracovania
prerokovat podla ustanovenia § 32 ods. 9 pamiatkového zdkona so spravnym organom,
t. j. KPU Preov.

V stlade s ustanovenim § 32 ods. 10 pamiatkového zdkona je vlastnik povinny predloZit
KPU PreSov, pracovisko Levoéa kazdi projektovi dokumentaciu na posudenie
na schvélenie. KPU PreSov vyda osobitné zévizné stanovisko o kazdej projektovej
dokumentacii tpravy.

Podmienky pre vykondvanie upravy:

Strechy:

Opravy a posilnenie konstrukcie krovov riesit lokalnymi vymenami a prvkami v materidli
drevo.

Plechovi krytinu manzardovej strechy domu nahradit plechovou falcovanou stresnou
krytinou v pdsoch so stojatou drazkou. Na sedlové strechy ulicného kridla domu pouZit
keramicki palent krytinu v prirodnej Cervenej farbe. Jestvujucu keramickd krytinu
sedlovej strechy stodoly v pripade potreby preskladat, poskodené prvky vymenit za nové.
Jestvujucu plechovu krytinu pultovej strechy hospodarskeho objektu o€istit, odhrdzavit
a opatrit Cervenohnedym matnym ndaterom na plech farebne prispdsobenym farbe
Skridlovej krytiny.

Presvetlenie podkrovia domu riesit existujicimi okennymi otvormi s vyplfiami v Stitoch
strechy a stre$nymi oknami v ploche sedlovej strechy. Pocet stre$nych okien, ich velkost
a umiestnenie bude predmetom konzulticie so zamestnancom KPU Pre3ov, pracovisko
Levoca.

Kominové telesa v pripade potreby premurovat a pripadné nové kominové telesd
realizovat vymurovanim v ¢ervenom tehlovom murive so $karovanim, resp. je mozné
hlavice kominov opatrit prirodnou reznou omietkou.

Nové klampiarske prvky realizovat v materiali pozinkovany plech.

Sirsie drevené dosky podbitia presahov striech, odkrytd konstrukciu krovu otvoreného
zapadného priestoru hospodarskeho kridla, dreveny debneny §tit sedlovej strechy stodoly
ocCistit a opatrit naterom na drevo farebne zjednotenym s naterom ostatnych stolarskych
vyrobkov fasad. Poskodené casti lokalne nahradit novymi ako materidlové a tvarové
képie.

Fasady:

Zabezpedit odvlhéenie fasad, hlavny objekt je moZné zateplit vhodnym systémom tak, aby
vyslednou povrchovou Upravou bola hladkd omietka. PoSkodené a nesidriné omietky
fasdd hospodarskeho objektu odstranit a doplnit priedusnymi omietkami na prirodnej
béaze v pribuznej Struktire a zjednotit priedusnym naterom. Farba naterov fasad bude
uréend zamestnancom KPU Preov, pracovisko Levola po realizécii vyskumu stratigrafie
naterov fasad za Ulelom zistenia farebného riesenia fasad a po predloZeni vzorkovnice
naterov investorom.

Dvierka jestvujucich rozvodnych skriniek na fasadach opatrit naterom farebne
zjednotenym s naterom fasdad.

Nové okenné a dverné vyplne fasad realizovat v materiali drevo.

s priecnikom cca vo vyske hornej tretiny okna, ¢im vznikne Sesttabulkova okenna vypln,
okennt vypli 2. NP riesit identicky s jestvujlcou trojosovou trojtabulkovou vypliiou.
Vstupni branu do dvora a do juiného hospodarskeho objektu riesit formou
dvojkridlovych zvlakovych dveri s drevenymi vertikalne kladenymi doskami. Vstupné dvere
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pre pesich situované vedla vstupnej brany riesit identicky sbranou, formou
jednokridlovych doskovych dveri.

1.16. Zachovat a obnovit hornu ¢ast dvorovej fasady juzného hospodarskeho objektu, tvorenu
dvojicou obdiznikovych otvorov s drevenymi rémami ¢lenenymi drevenymi tabufkami
v dvoch radoch — celkom 2 x 16 tabuliek, tvoriacich prirodzené prevetravanie priestoru
objektu. Drevené prvky odistit, poskodené prvky nahradit lokdlnymi vymenami a celd
drevend konstrukciu opatrit ndterom na drevo.

1.17. Zachovat a obnovit jestvujicu vstupnu drevent doskovu zvlakovd branu do stodoly,
drevené doskové debnenia Casti fasad a Stitov, t. j. odistit, poSkodené prvky nahradit
lokdInymi vymenami a opatrit naterom na drevo.

1.18. Vsetky stoldrske vyrobky fasdad opatrit jednotnym naterom, farba ktorého bude uréena
zamestnancom KPU PreSov, pracovisko Levoda po predloZeni vzorkovnice néterov
investorom.

1.19. Ak v priebehu Gpravy dbjde k odkrytiu nepredvidaného nalezu v stavbe, doddvatel prac je
povinny a# do vydania rozhodnutia KPU Preov zastavit tie prace, ktoré ohrozuju nélez
alebo nélezovu situaciu. KPU PreSov rozhodne o dalom postupe Upravy najneskdr
do troch pracovnych dni od ozndmenia nalezu.

Statny pamiatkovy dohlad na Gseku ochrany pamiatkového fondu bude vykonavat KPU Presov.

V sulade s ustanovenim § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov
odo drfia nadobudnutia pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany tkon, na ktory
sa vztahuje.

Toto rozhodnutie nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, siihlasy alebo iné opatrenia
organov Statnej spravy a inych ucastnikov konania poZzadované podla osobitnych predpisov.

Odovodnenie:

KPU Presov preskumal Ziadost viastnika nehnutelnosti zo dfia 07.02.2018 o vydanie rozhodnutia
0 zamere Upravy domu rodinného na Bottovej ulici ¢. s. 651 v Levoci, predmetom ktorej je Uprava
interiéru domu — oprava omietok, dispozicné zmeny, vymena vnutornych rozvodov inZinierskych sieti,
Uprava exteriéru — zateplenie obvodovych murov domu, oprava omietok hospoddrskeho objektu
a stodoly, nater fasdd, vymena vyplni, Uprava striech — lokdlne opravy krovov, vymena plechovej krytiny
domu za plechovu, vymena krytiny uliécného kridla za keramicku palend krytinu, oprava keramickej
krytiny stodoly , oprava kominov, vymena klampiarskych prvkov, presvetlenie strechy domu.

Po preskimani Ziadosti a na zaklade vseobecne znamych skuto¢nosti konstatuje, Ze navrhovana
Uprava domu za predpokladu spinenia vyssie uvedenych podmienok nebude pésobit rusivo v prostredi
historickych urbanistickych Struktdr Pamiatkovej rezervacie Levoda. Navrhovana uprava je v sulade
so zasadami ochrany pamiatkového fondu a poZiadavkami kladenymi na objekty dotvarajice prostredie
Pamiatkovej rezervdcie Levoca.

Predmetny dom bol postaveny pravdepodobne v 19. storoci, nakolko ¢ast jeho pddorysu je
zakreslena na historickej katastralnej mape z roku 1869. Ostatné objekty boli postavené pravdepodobne
v 20. storoCi. Zdmerom vlastnika je adaptdcia objektu na sidlo Pro Monumenta za ucelom vytvorenia
vhodnych priestorov pre jeho polyfunkéné vyuZitie — kanceldrske priestory a priestory pre udrzbu
aopravy. Adaptdcia nezasiahne do okolitych pozemkov anemeni pévodné objemové a hmotové
rieSenie objektov.

Budduce sidlo Pro Monumenta pozostava z troch hmotovo a funkéne samostatnych, ale stavebne
prepojenych objektov, ktoré tvoria zdstavbu vtvare pismena U suzatvorenym dvorom. Zapadne
od objektu sa nachddza zahrada v Sirke parcely. Vnatorny dvor je od vstupnej komunikacie oddeleny
plechovou branou a branickou pre pesich. Hlavny polyfunkény objekt v severovychodnej casti je
jednotraktova, jednopodlazna stavba s ¢iastocne zobytnenym podkrovim nad juznou Castou. Je ¢lenena
na obytni vychodnu tehlovu ¢ast prestresend manzardovou strechou a zdpadnu hospodérsku kamennu
Cast prekryti dvomi sedlovymi strechami s plechovou krytinou. Zapadnu stranu uzatvara hospodarsky
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objekt — stodola, je prevaine kamennd jednopriestorovd stavba v pddorysnom tvare L so sedlovou
strechou s keramickou stresnou krytinou. Juzny hospodarsky objekt je hmotovo, materidlovo a funkéne
rozdeleny na vychodni murovanu, jednotraktovu, dvojpodlazni stavbu s pultovou strechou s plechovou
krytinou a zdpadnd drevenu, do dvora otvorenu jednopriestorovi stavbu prekrytd plytkou pultovou
strechou.

Objekty su dlhodobo nevyuZivané a stavebne neudrZiavané. Objekty su v relativne dobrom
stavebnotechnickom stave. Stav drevenych konstrukcii a prvkov tramovych stropov je vyhovujuci, prvky
vykazuju len lokadlne poskodenia po predchadzajicich stavebnych uUpravéch. Objekty st znaéne
zavlhnuté a zasolené, pri¢inou je zrejme poskodeny stresny odvodfiovaci systém a vyustenie dazd'ovych
zvodov volne na terén.

Keramicka krytina je tradi¢ne pouzivanou stresnou krytinou v PR LevoCa a prispeje zdroven
k zjednoteniu stresnej krajiny Pamiatkovej rezervacie Levoca, vnimanej z dialkovych pohladov, preto
bola dana podmienka jej pouZzitia. Krov manzardovej strechy domu je dimenzovany na fahkd krytinu,
preto KPU Pre$ov odsuhlasil pouZitie plechovej krytiny. Primerané mnoZstvo stre3nych okien primeranej
velkosti je nutné osadit v ploche streSnej roviny s primeranymi vzajomnymi odstupmi. Stre$né okna je
Ziaduce situovat v ploche stresnej roviny na zaklade reSpektovania prislusnej krovovej konStrukcie.
Tradi¢énym materidlom na vyrobu okennych a dvernych vyplni v Pamiatkovej rezervacii Levoca je drevo,
preto bola dana podmienka jeho pouZitia. Ostatné podmienky obnovy vyplyvaju zo zdsady zachovania
kontinuity — prioritne pouZit tradiéné stavebné techniky, tradi¢né stavebné materidly, technologické
a remeselné postupy, ktoré zodpovedaju konkrétnemu domu alebo jeho ¢asti. Pri stanoveni podmienok
vychddzal spravny organ z poznania jestvujiceho stavu domu.

Posudenim predloZzeného zameru, obozndmenim sa so skutkovym stavom, po preskumani
dostupnych podkladov apo zisteni moZného dopadu realizicie zameru na pamiatkové hodnoty
Pamiatkovej rezervéacie Levo¢a KPU Predov stanovil, e zdmer Gpravy nehnutelnosti je pripustny.
Pre realizaciu Upravy KPU Predov uréil podmienky, uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia, ktoré
na suéasnej Grovni poznania prezentuju zaujmy ochrany nehnutelfnosti v pamiatkovom uzemi v sulade
s dostupnymi vedeckymi poznatkami a pristupmi k ochrane pamiatkového fondu, ktoré je vlastnik
povinny dodrzat a splnit.

Vzhladom na vysSie uvedené rozhodol spravny orgdn tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa méZe ucastnik konania v stulade s ustanovenim § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov odvolat na spravnom orgéne, ktory
rozhodnutie vydal, t. j. na Krajskom pamiatkovom Urade PreSov, Hlavna 115, 080 01 PreSov, v lehote 15
dni odo dna jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatefné sidom.

Ing. Eva Semanova
riaditelka
Krajského pamiatkového Uradu PreSov
Dorucuje sa
Pamiatkovy Urad SR, Cesta na Cerveny most €. 6, 814 06 Bratislava, ICO: 31755194

Na vedomie
Mesto Levoda, stavebny drad, Namestie Majstra Pavla €. 4, 054 01 Levoca, IC0: 00329321
Krajsky pamiatkovy trad PresSov, na zaloZenie do spisu
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