KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
BRATISLAVA

Cislo konania: S-PUSR-010114/2026

Cislo rozhodnutia: Z-PUSR-048027/2026

Miesto, datum: Bratislava, 08.07.2026

Vybavuje, kontakt: Baloghova Innet, innet.baloghova@pamiatky.gov.sk

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,,KPU Bratislava“ alebo ,spravny organ®) je podla §
9 ods. 5 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»pamiatkovy zdkon®) miestne prisluSnym spravnym orgdnom a podla § 11 ods. 1 pamiatkového zakona
vecne prislusnym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu. KPU Bratislava podla § 46

zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»spravny poriadok”) vydava toto

rozhodnutie

KPU Bratislava podla § 32 ods. 2 a 4 pamiatkového zdkona urcuje zdmer vlastnikov bytového domu na
Kozej ul. €. 12 v Bratislave I, parc. €. 3247, k. u. Staré Mesto, vykonat obnovu narodnej kultdrnej pamiatky
(dalejlen ,NKP“) ,,dom bytovy“, evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,, UZPF*)
pod ¢. 492/1, situovanej v Pamiatkovej zone Bratislava — centrdlna mestska oblast (dalej len ,,pamiatkova
zéna“) z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zakonom v rozsahu obnovy fasady, rieSenia tepelno-
technickych vlastnosti strechy, sanacie vlhkosti a navrhu opatreni proti vlhkosti vratane interiéru
objektu, obnovy vstupnej historickej brany a dalSich stvisiacich stavebnych a restauratorskych zasahov
podla technického stavu objektu, za

pripustny
a urcuje nasledovné podmienky:

1. Pred zahdjenim obnovy fasady zvolaju spoluvlastnici objektu, resp. ich splnomocneny zdstupca
Uvodné prerokovanie za UG¢asti vybraného dodévatela umelecko-remeselnych prac a zastupcu KPU
Bratislava, na ktorom bude uréeny harmonogram a detaily obnovy objektu, podla niZsie stanovenych
podmienok tohto rozhodnutia.

2. Obnova fasady objektu bude realizovana umelecko-remeselnym sp6sobom, osobou s prislusnou
Specializaciou v odbore omietkar na omietkové a Stukatér na Stukové prvky, s praxou v oblasti obnov
nehnutelnych kultirnych pamiatok, resp. reStauratorom.

3. VsSetky historické vrstvy omietok a povrchovych naterov, tiez historické architektonické
a tvaroslovné prvky fasady budd zachované. V maximalnom rozsahu obnovit architektonické
tvaroslovie metddou konzervacie av pripade potreby rekonstrukcie, primerane k suéasnému
stavebno-technickému stavu. Chybajice alebo poskodené casti doplnit materidlovou a tvarovou
képiou podla poévodnych zachovanych tvaroslovnych prvkov, resp. casti. Aplikovat materidly
s primeranou paropriepustnostou.

4. Ak stavebno-technicky stav profilovanych architektonickych a tvaroslovnych prvkov fasady preukaze
nevyhnutnost ich nahrady, bude zpredmetnych prvkov vyhotovenad fotografickd a graficka
dokumentécia. Grafickd dokumentacia spracovana v mierke 1:5 bude predlozend KPU Bratislava na
schvélenie a bude sluzit ako podklad pre obnovu.

5. Pred realiziciou nateru povrchovej Gpravy fasady objektu bude prerokovand s KPU Bratislava vzorka
farebnosti, podla zistenej povodnej farebnosti fasddy. Na zdklade predloZzeného vzorkovnika
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11.
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dodavatelom umelecko-remeselnych prac bude aplikovand vybrana farebna vzorka na stavebne
obnoveny povrch, v pripade potreby upresnend, nasledne KPU Bratislava schvali findlnu farebnost
fasady.

V pripade vymeny klampiarskych prvkov pred realizaénymi pracami vopred prerokovat a predlozit
KPU BA na schvalenie vzorky (oplechovanie, zvody, #laby).

Pre rieSenie sanacie vlhkostou atakovaného muriva a navrhu opatreni proti vlhkosti suterénu
postupovat vzmysle schvélenej dokumentécie pre realizaciu stavby ,MeStiansky dom Kozia 12,
sandcia zavlhnutia spodnej stavby”, zodpovedny projektant Ing. Jozef Bako, PhD., datum spracovania
02/2019, ktord KPU Bratislava schvélil zavdaznym stanoviskom & Z-PUSR-056699/2025 dna
30.07.2025.

Pre rieSenie sanacie vlhkostou atakovanych muriv interiéru nadzemného podlaZia spracovat sanacny
posudok odborne sposobilou osobou a predlozit na schvélenie KPU Bratislava.

Obnovu interiéru  spoloénych priestorov realizovat umelecko-remeselnym spdsobom,
omietkarom/stukatérom, interiérové steny spoloénych priestorov ocistit od degradovanych
sekundarnych novodobych omietkovych vrstiev, nasledne aplikovat paropriepustné interiérové
omietky na vdpennej baze. V pripade odkrytia nalezu pamiatkovej hodnoty napr. povodnej malovane;j
vyzdoby na stenach schodiska a podhladoch podest po odisteni novodobych omietkovych vrstiev,
musi nalezca, resp. osoba zodpovedna za vykonavanie prac, najneskér na druhy pracovny den po jeho
najdeni, podla § 32 ods. 14 pamiatkového zédkona, oznamit KPU BA. Nalez musi byt ponechany bez
zmeny a? do obhliadky a rozhodnutia KPU BA.

Kamenné schodisko obnovit umeleckym kamenarom, resp. restauratorom, ktory spracuje pred
obnovou technologicky postup a predloZi na schvalenie KPU Bratislava. Povodné liatinové zabradlie
a podporny stip s tvaroslovnou hlavicou a patkou situovany vedla nastupnych schodov hlavného
schodiska obnovit umelecko-remeselnym sp6sobom umeleckym kovaéom, resp. resStauratorom, ktory
spracuje pred obnovou technologicky postup a predloZi na schvalenie KPU Bratislava.

Pévodnu drevend vstupnu branu zo strany Kozej ulice repasovat umelecko-remeselnym spésobom,
prace mdze vykondvat $pecializovana osoba v oblasti umelecko-remeselného stolarstva, resp.
reStaurator. Pri obnove vstupnej brany budu zachované vsetky tvaroslovné prvky, pripadné ubytky
budu doplnené a drevo primerane o$etrené. Povrchova tprava bude prerokovana a odsthlasena KPU
BA.

Pred zadatim realizaénych prac na obnove vstupnej brany predlozi splnomocneny zastupca
spoluvlastnikov nehnutelnosti na KPU BA spracovanu technickd spravu dodavatelom umelecko —
remeselnych prac (podla podmienky ¢. 11), ktora bude $pecifikovat technologicky sposob obnovy.
Specifikovany bude ndvrh pouZitych materidlov, spdsob osetrenia dreva, spdsob aplikacie povrchovej
Upravy dreva afarebnost. Technologicky postup prac obnovy dvernej vyplne obsahujici
fotodokumentaciu predlozit pred realizaciou na schvélenie KPU BA.

Kamenny portal s nastupnymi schodmi pred vstupom do objektu obnovit umelecko-remeselnym
sposobom $pecializovanou osobou v odbore kamenar, resp. restaurator. Ubytky doplnit v pévodnom
materidli, v identickej farebnosti a Strukture s origindlom. Pred zacatim realiza¢nych prac kamennych
prvkov vlastnici, resp. ich splnomocneny zéstupca predloZi na KPU BA spracovanu technickl spravu
spracovanu dodavatelom umelecko — remeselnych prac, ktord bude 3Specifikovat technologicky
spbsob obnovy portdlu a schodov. Technologicky spdsob obnovy predloZit pred realiziciou na
schvalenie KPU BA.

Pre potrebu riesenia tepelno-technickych vlastnosti strechy vratane jej zateplenia z interiérovej strany
spracovat dokumentaciu odborne spdsobilou osobou, ktora bude v priebehu spracovania
konzultovana s KPU Bratislava a nasledne predloZena na schvalenie KPU Bratislava. Dodriand musi
byt dimenzia existujlcej stresnej konstrukcie, typ, sklon strechy a vyska hrebena.
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15. Kazdy stupen projektovej dokumentacie spracovat podla § 32 ods. 8 pamiatkového zakona,
v rozpracovanosti prerokovat s KPU BA podla § 32 ods. 9 pamiatkového zakona a nasledne predlozit
na KPU BA za U&elom vydania zavidzného stanoviska podla § 32 ods. 10 pamiatkového zakona.

16. Zaciatok realizaénych prac na obnove predmetnej nehnutelnosti ohldsia vlastnici, resp. ich
splnomocneny zéstupca v predstihu, preukazatelne pisomnou formou na KPU BA, §tatny dohlad bude
vykonavat Mgr. Baloghova KPU Bratislava.

17. Kazdu zavaznu zmenu oproti schvdlenému zdmeru a zmenu oproti alebo nad rdmec tohto rozhodnutia
je nutné prerokovat a schvalit spravnym organom.

Odovodnenie:

KPU Bratislava prijal diia 7.5.2026 Ziadost od predsedu spolo¢enstva vlastnikov SPOLOCENSTVO
KOZIA 12, Kozia 12, 811 03 Bratislava, o vydanie rozhodnutia o zdmere obnovy v rozsahu obnovy fasady,
rieSenia tepelno-technickych vlastnosti strechy, sanacie vlhkosti a ndvrhu opatreni proti vihkosti vratane
interiéru objektu, obnovy vstupnej historickej brany a dalSich suvisiacich stavebnych a restauratorskych
zasahov podla technického stavu objektu. Predmetny bytovy dom na Kozej ul. ¢. 12 v Bratislave | je NKP
evidovand v UZPF pod €. 492/1, situovand v pamiatkovej zéne.

Ndjomny bytovy dom postaveny v 80-tych rokoch 19. st. v tvaroslovi neskorého klasicizmu sa
nachadza v naroZzi radovej zastavby ulic Kozia a Konventna. Objekt predstavuje typ bytového domu, ktory
svojou dispoziciou spoluvytvara ucelené architektonicko-urbanistické prostredie dotknutej Ccasti
pamiatkovej zdény. Pamiatkové hodnoty objektu spocivaju vjeho spojeni s okolitou zastavbou,
v dispozi¢nom rieseni, ako aj v slohovej Uprave fasdd a interiérovych remeselnych prvkoch. Na zdklade
vysSie uvedeného su pamiatkové hodnoty domu koncentrované v autenticky zachovanej historickej
hmotovo-priestorovej skladbe a tvaroslovnych prvkoch.

Dfia 22.6.2026 bola na KPU Bratislava doplnend Ziadost o Zapisnicu zo zhromazdenia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov so sthlasom s projektom obnovy bytového domu. KPU Bratislava oznamil
dria 3.6.2026 zacatie spravneho konania. Vramci stanovenej lehoty neboli vznesené zo strany
spoluvlastnikov Ziadne namietky. KPU Bratislava uréil podmienky €. 1-5 tykajuce sa obnovy tvaroslovnych
origindlnych fasadnych prvkov eklektickej fasady tak, aby boli zachované pamiatkové hodnoty ako aj
originalne sucasti historického objektu a obnovené umelecko-remeselne odborne spésobilou osobou.
Z toho doévodu musia byt zachované in situ. Podmienku ¢&. 6 stanovil KPU Bratislava vzhladom na uréenie
farebnosti oplechovani a klampiarskych prvkov v kontexte so zistenou pévodnou farebnostou fasady. Pre
rieSenie sanacie vlhkostou atakovanych muriv uréil KPU Bratislava podmienky € 7-8 spracovania
odborného posudku, ktory stanovi metodicky postup. Obnova interiéru spolocnych priestorov bude
realizovand umelecko-remeselnym sp6sobom pre zachovanie a primeranu prezentdciu remeselnych
prvkov, ktoré s stcastou NKP podla podmienok ¢. 9-10. Bytové domy z obdobia konca a prelomu 19.
a 20. st. mali malovanu vyzdobu na stenach hlavnych schodisk. Z tohto dévodu pri stanoveni podmienky
¢. 9 KPU Bratislava zobral do Uvahy § 32 ods. 2 spravneho poriadku, pricom podkladom pre rozhodnutie
su skutocnosti vSeobecne zndme, alebo zndme spravnemu organu z jeho uUradnej cinnosti. Sucastou
fasady je portél s drevenou vstupnou branou do objektu, pri ich obnove je potrebné postupovat podla
stanovenych podmienok tohto rozhodnutia ¢. 11-13, v ktorych KPU Bratislava urcil metodické podmienky
tak, aby zostali zachované jej pamiatkové hodnoty a jej typicky tvaroslovny vyraz. Podmienka €. 14 bola
stanovena vzhladom na poZiadavku spracovania dokumentdcie, ktora stanovi rieSenie tepelno-
technickych vlastnosti strechy. V pripade realizdcie technickych rieSeni, vyZadujucich si spracovanie
dalsich stupriov dokumentacie je potrebné postupovat podla stanovenej podmienky ¢. 15 tohto
rozhodnutia.

Na zaklade uvedeného KPU Bratislava urcil vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia podmienky, pri
dodrzani ktorych je predlozeny zdmer obnovy NKP mozné pripravit a vykonat. KPU Bratislava konal podla
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§ 32 ods. 2 a 4 pamiatkového zdkona, posudil predlozeny zamer z hladiska individualnych pamiatkovych
hodné6t NKP, zaujmov chranenych pamiatkovym zdkonom, pri¢om nezistil dévody, ktoré by pri dodrzani
urenych podmienok neumozriovali vykonat obnovu NKP, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

KPU Bratislava upozorfiuje:

1) Podla ustanovenia § 32 ods. 8 pripravni a projektovi dokumentaciu obnovy a projektovu
dokumentaciu Uprav nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi méze spracovat len fyzicka osoba
autorizovana podla osobitného predpisu.

2) Podla ustanovenia § 32 ods. 9 pamiatkového zakona projektovi dokumentaciu vypracovanu podla
odseku 8 akazdu jej zmenu je vlastnik povinny v priebehu spracovania prerokovat s krajskym
pamiatkovym Uradom z hladiska zachovania pamiatkovej hodnoty kultirnej pamiatky.

3) Podla ustanovenia § 32 ods. 10 pamiatkového zakona pred zadatim obnovy je vlastnik povinny
krajskému pamiatkovému uradu predlozit pripravnu a projektovi dokumentaciu. Krajsky pamiatkovy
urad vyda osobitné zdvazné stanovisko o kazdej pripravnej dokumentacii a kazdej projektovej
dokumentacii obnovy.

Statny pamiatkovy dohlad na tseku ochrany pamiatkového fondu podla § 32 ods. 13 pamiatkového
zékona bude vykonavat KPU Bratislava.

Podla § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov odo dria nadobudnutia
pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany Ukon, na ktory sa vztahuje.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa mozno podla § 53 a 54 spravneho poriadku odvolat. Odvolanie
mozno podat v lehote 15 dni odo dria dorucenia tohto rozhodnutia na Krajsky pamiatkovy trad Bratislava,
Leskova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. arch. Jan Mackovic
riaditel
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

Dorucuje sa
1. Spoloéenstvo Kozia 12, Kozia 600/12, 811 03 Bratislava-Staré Mesto
2. Vlastnikom nehnutelnosti na Kozej ul. ¢. 12, v Bratislave, na pozemku register ,C“ parc. ¢. 3247, k.u. Staré
Mesto, podla listu vlastnictva ¢. 5558

Na vedomie

Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabreZie 90/3, 81421 Bratislava-Staré Mesto
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, na zaloZenie do spisu

Vyvesené Zvesené
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