PAMIATKOVY URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Usmernenie Pamiatkového Uradu SR k spracovaniu
dokumentacie
2urbanisticko—historicky vyskum®

Metodické usmernenie je interny material Pamiatkového UGradu SR. Akceptovanie

metodického usmernenia zo strany spracovate ov je jednym zo zakladnych predpokladov kladneho
posudenia odborno—metodickou komisiou PU SR a vydania sthlasného vyjadrenia Pamiatkového
Uradu SR k posudzovanému materialu.

Cie om metodického usmernenia je zabezpe i jednotny postup pri spracovani odborného

materialu.

Pri spracovani usmernenia boli pouité podkiady:

Zakon NR SR . 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni zakona NR SR
479/2005 Z. z. ( alej len ,pamiatkovy zakon")

Zasady ochrany pamiatkovych Uzemi, Metodické usmernenie Ministerstva kultury SR k § 29
zakona . 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, vydané v auguste 2002

VyhlaSka MK SR . 16/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane pamiatkového fondu,
( alejlen ,vyhlaska")

Vyhldska M P SR . 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentécii

Usmernenie organov Uzemného planovania vo vazbe na 8§ 29 zakona . 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu, uverejnené vo Vestniku M P SR, ro nik X, 2002, iastka 5,
as lll. ,Stanoviska, spravy a informacie, strana 87 a 88

Zakon . 479/2005 Z. z., ktorym sa meni a dop a zakon .50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Eurépsky dohovor o krajine .515/2005 Z. z. (EDoK)

Medzinarodné dokumenty ICOMOS o ochrane kultiimeho dedi stva



Zakladné pojmy:

Pamiatkova hodnota (8 2 ods. 2 pamiatkového zakona) je suhm vyznamnych historickych,
spolo enskych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych
alebo umelecko-remeselnych hodnét, pre ktoré méu by veci predmetom individualnej alebo
Uzemnej ochrany.

Pamiatkové Uzemie (8§ 2 ods. 4 pamiatkového zakona) je sidelny Gzemny celok alebo krajinny
Uzemny celok suOstredenych pamiatkovych hodnét alebo archeologickych  nalezov
a archeologickych nélezisk, ktory je z dbvodu ich ochrany pod a tohto zdkona vyhlaseny za
pamiatkovl rezervaciu alebo pamiatkovi z6nu.

Pamiatkova rezervécia (8 16, ods.1 pamiatkového zdkona) je Uzemie s ucelenym historickym
sidelnym usporiadanim a s ve kou koncentraciou nehnute nych kultirnych pamiatok, alebo Gzemie
so skupinami vyznamnych archeologickych nalezov a archeologickych néalezisk, ktoré mo no
topograficky vymedzi ( alejlen ,PR").

Pamiatkovd zéna (8 17 ods.l pamiatkového z&kona) je Uzemie s historickym sidelnym
usporiadanim, Uzemie kultirnej krajiny s pamiatkovymi hodnotami alebo Uzemie s archeologickymi
nalezmi a archeologickymi naleziskami, ktoré je mo no topograficky vymedzi ( alejlen ,PZ").

Ochrana pamiatkového fondu (8 2 ods. 7 pamiatkového zakona) je suhrn innosti a opatreni
zameranych na identifikaciu, vyskum, evidenciu, zachovanie, obnovu, reStaurovanie, regeneraciu,
vyu ivanie a prezentaciu kultdrnych pamiatok a pami atkovych Gzemi.

Z&kladn& ochrana pamiatkového Uzemia (8 29 ods. 1pamiatkového zékona) je suhrn innosti
a opatreni, ktorymi organy Statnej spravy a organy Uzemnej samospravy v spolupréci s viastnikmi
nehnute nosti zabezpe uju zachovanie pamiatkovych hodndt v Gzemi, ich dobry technicky,
prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spdsob vyuitia jednotlivych stavieb, areélov alebo
urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového Gzemia.

Pamiatkovy vyskum (8 35 ods.l1, ods. 2, ods. 3 pamiatkového zakona) je odborna innos
zamerand na ziskavanie poznatkov o kultirnych pamiatkach, pamiatkovych Gzemiach
archeologickych néalezoch a o archeologickych néleziskach. Vykonava sa na pripravu obnovy
a reStaurovania kultdrnych pamiatok, na vypracovanie zasad ochrany pamiatkovych Uzemi
a vedecké adokumenta né 0 ely. Vyskum mb e vykonava len fyzicka osoba s osobitnou
odbornou spésobilos ou v prislusnom odbore, na zaklade osved enia vydaného ministerstvom
kultdry. (V § 35 pism. c¢) ods. 4 pamiatkového zakona je uvedena osobitnd odborna spdsobilos
v odbore urbanisticko—historicky vyskum)

Zasady ochrany pamiatkového GUzemia (8 29 ods. 2 pamiatkového zakona) su dokumentom na
vykonavanie zakladnej ochrany, ktoré vypraclva krajsky pamiatkovy Urad, alebo osoba opravnena
pod a 8§ 35 ods. 3 zakona - teda osoba s osobitnou odbornou spodsobilos ou v prisluSnom
odbore, na z&klade osved enia vydaného Ministerstvom kultiry SR.

Krajina
je as Uzemia, tak ako ju vnimaju udia, ktorej charakter je vysledkom innosti a vzajomného
posobenia prirodnych alebo udskych faktorov

Ochrana krajiny
st innosti smerujice k zachovaniu a udr aniu vyznamnyc h alebo charakteristickych t krajiny
vyplyvajucich z jej historického dedi stva a prirodného usporiadania alebo udskej aktivity



O vyskume vSeobecne:

Urbanisticko—historicky vyskum sa spracovava pre potrebu poznania pamiatkovych
hodnét Gzemia a pre spracovanie zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Gzemia ( alej len
,Zasady"). Pamiatkové hodnoty s dané urbanistickym a stavebno—historickym vyvojom Uzemia,
polohou sidla v krajinnej konfigurécii, urbanistickym rieSenim, objemovou skladbou, panordamou,
siluetou, hodnotou jednotlivych architektar, technickych pamiatok, zelene, at . Pri spracovavani
urbanistického a stavebného vyvoja je potrebné pracova aj s iastkovymi architektonicko-
historickymi  a umelecko-historickymi  vyskumami jednotlivych objektov, pripadne blokov,
archivnymi vyskumami so zapracovanim vysledkov archeologickych vyskumov a predpokladanych
archeologickych nalezisk.

Navrh zasad nie je mo né spracova bez analyzy historickych a pamiatkovych hodn6t
Uzemia, teda bez urbanisticko—historického vyskumu. Navrh zasad stru ne sumarizuje vysledky
vyskumu, v ktorom su zadefinované pamiatkové hodnoty Gzemia. Pri spracovani navrhu zasad je
potrebné rozliSova Specifikd Gzemia, i ide o sidlo mestského, vidieckeho alebo Specialneho
charakteru (napr. kultrna krajina s technickymi dielami, archeologické lokalita a pod.) s konkrétnou
charakteristikou vyvoja osidlenia a zastavby (po nohospodérska, kidpe na, vyrobnd, hutnicka,
banicka, obdobie socialistického realizmu, av alSom ase je aktualna aj novodoba architektira
druhej polovice XX. stor. ...).

V 8 7 ods. 5 a ods. 6 vyhlaSky je uvedeny obsah dokumentacie urbanisticko—
historického vyskumu:

a) zakladné Gdaje o Uzemi

b) Udaje o zadani a spracovani vyskumu

C) Udaje o tzemnoplanovacej dokumentécii, podkladoch, prame och a pouitej literatdre
d) historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj izemia

e) charakteristiku pamiatkovych hodnét izemia a odévodnenie jeho ochrany

f) navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodndt Gizemia

g) parcelné vymedzenie hranic izemia pod a aktualnej katastralnej mapy

h) grafickd a fotografickl dokumentaciu skimaného Uzemia.

Na § 7 ods. 5 pism. f) navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Uzemia priamo
nadvazuje § 7 ods. 6 pism. a) a k) vyhlasky, kde j e uvedeny obsah po iadaviek, ktoré ma navrh
zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét izemia obsahova ( alejlen ,navrh zasad").

Zakladnym predpokladom pre vypracovanie dokumentacie vyskumu je podrobné vizualne
ziskanie poznatkov o Uzemi a alej uvedené podklady. U ve kych Gzemi odpori ame plochu
rozdeli na sektory pripadne bloky, ktoré je potrebné z dévodu preh adnosti jasne vymedzi ,
ozna i azakresli do samostatného vykresu — katastralnej mapy.

Podkladmi vyskumu su najma:

navrh na vyhlasenie pamiatkového Uzemia a doklad o vyhlaseni
vypis z UZPF

aktualna katastralna mapa

Uzemnoplanovacia dokumentacia (su asna aj historicka)

historické mapy a historické katastrélne mapy

ortofotomapy a letecké fotografie (su asné a historicke)

mapa reliéfu

3D modely urbanistickej Struktiry a krajiny (virtualne, reélne modely)
historické pddorysy a veduty,

historické fotografie a poh adnice

kultirno-historické, sociologické, krajinno-ekologické Studie a analyzy



historicko-architektonické vyskumy objektov
archeologické vyskumy
archivne dokumenty
historické pramene
alSia dostupna dokumentacia - starSie urbanistické vyskumy (napr. zésady
pamiatkovej starostlivosti)

s

Terénny obhliadkovy vyskum v rdmci charakteristiky SirSich vz ahov zamera na:

situovanie pamiatkového Gzemia,

jeho prirodné a urbanistické prostredie,

konfiguraciu terénu,

vodné toky a plochy ovplyv ujlce charakter pamiatkového Uzemia,
alSie Specifické javy prostredia, v ktorom sa nachadza.

V ramci vyskumu samotného pamiatkového Gzemia zamera sa na vSetky jeho zakladné
charakteristické  rty, najma na:

podorysnd schému,
parcelaciu,
charakter a Struktaru zastavby vratane slohového zastlpenia,
objemovu skladbu zastavby,
vysSkové zonovanie a urbanistické priestorové vz ahy najma dominant,
streSné roviny,
charakteristické druhy architektir (po typologickej stranke) vytvarné prvky,
drobnu architektaru,
zele - postavenie zelene v jednotlivych etapach vyvoja urbanistickej Struktiry sidla,
- pomenovanie jednotlivych slohovych etap,
- popis jestvujaceho systému zelene,
- prieh ady, poh ady, vySkova gradécia,
- kompozi né vazby, vz ahy, danosti Uzemia,
- prevadzkovo — funk né vz ahy,
- makroStruktura, mikroStruktira zelene,
- vyhodnotenie pamiatkovych hodndt zelene, a odévodnenie jej ochrany
vodné plochy a toky,
iné.
Zmapova jednotlivé druhy architektary ( tie, ktoré sa vyznamnou formou podie aju na vzh ade
pamiatkového Uzemia):
profanna architektira
sakralna (kostoly, kaplinky...),
technické stavby (mosty, kominy priemyselnych stavieb a kotolni) a priemyselné stavby

Zmapova funk né vyuitie Gzemiaaj objektov:
funkcie Gzemia: strategicka, spravna, hospodarska, politicka, kultirna
funkcie objektov: objekty kultiry a osvety, administrativa, vybavenos , hospodarske
stavby a pod.

Stavby vyhodnoti a posudi zh adiska pamiatkovych hodnét aich vyznamu, ako aj

z aspektu stavebného materidlu (preva ujlci stavebn y materidl v zemi) a stavebno-
technického stavu (jednotlivé kateg6rie stavebno-technického stavu su uvedené v legende Vykres
stavebno-technického stavu objektov).
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V rdmci vyskumu je mo né spracova inventarizaciu pamiatkovych hodnét jednotlivych
objektov, ktord pomd e pri spracovani navrhu zdsad a vypracovavani podrobnych pokynov kich
obnove (toto odpord_anie sa k spracovaniu dokumentacie vyskumu ani navrhu zasad nevy aduje).

Pri spracovani vyskumnej dokumentacie zamera sa na:

1. dopl ujaci archivny vyskum (doplni - konkretizova ),

2. vysledky realizovanych archeologickych vyskumov a predpoklad archeologickych
nalezisk na danom Uzemi (doplni - konkretizova ),

3. analyzu historickej zelene,

4, charakteristiku komunika ného systému v Uzemi aj v SirSich vz ahoch,

5. vyhodnotenie technickej infraStruktiry vo vz ahu k pamiatkovému Gzemiu.

K vymedzeniu skiimaného pamiatkového GUzemia je potre  bné zabezpe i aktualnu
vektorovl katastralnu mapu resp. kopiu aktualnej ka tastralnej mapy s vyzna  enim datumu
vyhotovenia skutkového stavu a vydavate a.

Zistené zmeny islovania parciel oproti islam uvedenym vo vyhlaske, ktorou bolo
pamiatkové Uzemie vyhlasené (zmeny vykonané katastralnym Uradom pre islovanim pripadne
delenim parciel) je nutné skonStatova  a konkrétne uvies v alSom texte pod pismenom G.

SU as ou spracovanej vyskumnej dokumentacie bude aktualna fotodokumentacia.

Dokumentacia urbanisticko-historického vyskumu obsahuje textovl as, grafickl dokumentaciu
a fotografickl dokumentaciu.

TEXTOVA AS
A. Zakladné udaje o uzemi

A.1l. Nézov pamiatkového Uzemia (pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény, alejlen
PR, P2Z) pod a vyhldsenia

A.2. Nazov obce, mesta pod a zakladnej uzemnej jednotky (skratka ZUJ) a katastra, alebo
katastrov, v ktorom sa PR alebo PZ nachadza. (Udaj je dole ity najméa pre PZ krajinného
a vidieckeho charakteru, kde PZ nie je toto na so Z UJ - osady a lazy a pod.)

A.3. Organ, ktory pamiatkové Uzemie vyhlasil, datum vyhlasenia, islo uznesenia alebo
nariadenia vlddy pri PR; islo wvyhldSky, nariadenia alebo rozhodnutia, ktorou
kompetentny organ PZ vyhlasil

B. Udaje o zadani a spracovani vyskumu

B.1. Poiadavka a dévod realizacie urbanisticko - historického vyskumu

B.2. Udaje o zadani a spracovani dokumentécie urbanisticko-historického vyskumu
Po iadavka mesta, obce, alebo vlastna aktivita kra jského pamiatkového Uradu z dévodu
pripravy spracovania Uzemno-planovacej dokumentacie. Spdsob zadania (objednavka,
alebo ing), rozsah vykonania a spdsob spracovania vyskumu.
C. Udaje o tzemnoplanovacej dokumentacii, podkladoc  h, prame och
a pou itej literature
C.1. Prehad platnych UGzemnoplanovacich dokumentacii a Stadii s uvedenim ich

pravoplatnosti (nazov materialu, spracovate , rok spracovania, kto dokumentéaciu
odsuhlasil, datum spravoplatnenia)

C.2. Mapové podklady (katastralne mapy v mierke pod a ve kosti sidla, historické mapy)
C.3. StarSie prieskumy a vyskumy, archeologické vyskumy Gzemia



C.4. Archivne materialy

C.5. Literatira a alSie pramene

D. Historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj Uzemia

D.1. Stru ny historicky (heslovity) a stavebny vyvoj, s rozhodujlcimi vyznamnymi datumami

— rokmi, ktoré sa via u k premenam Struktary

D.2. Zasadné urbanistické vyvojové etapy Uzemia (v pripade, eideo as sidla, je potrebné

uvies suvislos vo vyvoji celku)

Ako priloha md uby prilo ené grafické schémy jednotlivych etap vyvoja sidla.

Pri

spracovani vychadza z dostupnych archivnych materialov, literatary, vysledkov

archeologickych vyskumov a alSich prame ov.

E. Charakteristika pamiatkovych hodn6t tzemia

Kapitola popisuje status quo v Uzemi, popisuje pozitivne aj negativne javy, prvky a zasahy
v pamiatkovom Uzemi. (vykres Stavebno-technicky stav)

Pod a § 7 ods. 6 vyhlaSky MK SR . 16/2002, ktorou sa vykonava zakon o ochrane pamiatkového
fondu, navrh zdsad ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t tzemia obsahuje najmé po iadavky:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

)
)
K)

na primerané funk né vyuitie Uzemia reSpektujice hodnoty Uzemia a pamiatok
nachadzajucich sa na tomto Gzemi

na zachovanie, Udr bu a regeneraciu historického pédorysu vo vz ahu k pamiatkam a
hodnotdm uzemia

na zachovanie hodnotnej objektovej skladby

na zachovanie vyskového a hmotovo-priestorového usporiadania obje ktov

na zachovanie prvkov uli ného interiéru auli  ného parteru

na zachovanie charakteristickych poh  adov a prieh adov

na zachovanie siluety a panoramy

na zachovanie a prezentaciu pripadnych archeologickych nalezisk a naich za lenenie do
organizmu sidla alebo Gzemia

na zachovanie, ochranu a regeneraciu historickej zelene a  alSich kultirnych hodn6t a
prirodnych hodn6t Gzemia

na navrh opatreni na zachranu, obnovu a vhodné funk né vyu itie pamiatkového Gzemia,
najma navrh na pripadni zmenu ochrany alebo rozSirenie ochrany Uzemia

na grafické zobrazenie ndvrhu zasad v mape v mierke 1:1000, pripadne aj mapu SirSich
vz ahov v mierke 1:5000

Z uvedeného vyplyva charakterizovanie jednotlivych druhov pamiatkovych hodnét skiimaného
Uzemia:

l. PAMIATKOVE HODNOTY UZEMIA HMOTNEJ POVAHY

OBRAZ KRAIJINY (reliéf terénu, vodné plochy, prirodn € prvky) — charakteristické
poh ady
Obraz sidla v krajine, konfiguracia terénu, hodnotné dia kové poh ady v rdmci krajiny -
z pristupovych ciest, eleznice at ., ale aj v interiéri sidla.

VONKAJSI OBRAZ UZEMIA — panorama, silueta

VNUTORNY OBRAZ UZEMIA — priestorovéa $truktara (vy3k  ové a hmotovo-priestorové
usporiadanie objektov)
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hmotova skladba zastavby - charakterizueme najmé po et podla i (a ich absollutna
vySka) atvar, sklon aorientaciu striech. Porovnavame Urove terénu s arov ou
podlahy prizemia.

streSna krajina - vySky rims a hrebe ov striech, tvary striech, kominy, vikiere, krytina,
farebnos .

FUNK NE VYUITIE UZEMIA
z poh adu zachovania funkcie, ktora chranené Gzemie pini ako aj objekty nachadzajuce
sav om

HISTORICKY PODORYS
Pbédorysnu_Struktiru_sidla Zakladom sU poddorysné linie namesti, ulic, a alSich
komunikacii. Pdédorys (nepravidelny, pravidelny) ajeho zakladné zlo ky
(kompozi nd os, namestie - tvar, ve kos, zastavba; uli n4 sie - dia kové
komunikacie, okruné ulice, hradbova uli ka, domova parcela; opevnenie,
predmestia, architektira - obytné budovy, sakralne budovy, verejné budovy).

Parcelacia (parcelacia intravilanu, parcelacia extravilanu — vazba na okolitd krajinu) -
rozsah zachovania pévodnej parcelacie. Charakterizuje ju hustota, smer, tvar
a prie ne delenie parciel.

Pbédorysna skladba zastavby zah a vsebe umiestnenie (polohu) jednotlivych
objektov vo vz ahu kparcele ako celku, vo vz ahu ksusednym objektom
(pravidelnos radenie, vzajomné rozostupy), vo vz ahu k verejnym komunikaciam
i priestoru (orientacia stavieb). Zah a tie charakter usporiadania parcely o
do skladby jednotlivych objektov i usadlosti a tie mieru zastavanosti parcely.

OBJEKTOVA SKLADBA UZEMIA (kompozicia)
Charakteristika spdsobu zastavby, hmotovéa skladba, urbanistickd kompozicia, rozsah
zachovania historickej Struktdry.

dominanty a akcenty— celolizemné a miestne

Existencia a kompozicia dominant je pre ka dé Uzemi e charakteristicka a umo uje
jeho identifikaciu v dia kovych poh adoch. Naj astejSie ide o dominanty vertikalne,
ve ovité.

Dominanty a vySkové zdnovanie blokov zastavby, analyza zakladnych hodnotnych
kompozi nych principov.

systém opevnenia

Systém opevnenia, jeho vyvojové etapy (pri vidieckych sidlach systém tradi ného

vyuitia pozemkov v okrajovych polohach sidla pripadne s véazbou na polia, na
prirodné prostredie).

priestory (hdmestia, ulice, vo  né plochy) - Charakteristické prieh ady
zastavba

Architektonické, umelecko-historické a vytvarné hodnoty objektov pamiatkového
Uzemia (stru né charakteristiky, so slohovym zatriedenim, prip. datovanim). U
novej architektiry poukdza na jej kvality, pripadne nekvalitu vo vz ahu
k pamiatkovym hodnotam, so zavere nym zhodnotenim Specifik vytvarajucich
osobitos sidla. (vykres stavebno-technického stavu)

Kategorizacia nehnute nosti (stavby, pozemky, zele , ..) v pamiatkovom
Gzemi:
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1. NKP, na uvedené objekty sa vz ahuje 8 27, § 28 a § 32 pamiatkového zadkona
(v texte uvies ich charakteristiku, odpori a sa prehad objektov doloi
tabu kovou formou v textovej prilohe)

. hehnute nosti vytipované na vyhlasenie za NKP  (rovnako ako NKP)

3. nehnute nosti s pamiatkovou hodnotou , u ktorych je potrebné konkretizova

pamiatkovl hodnotu (napr. hmota, fasada, parter, strecha, a pod.)

4. nehnute nosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia (prevladajuca
hodnota 8§ 29 ods. 3 zakona napr. historicka uli na iara, ...)

. objekty nereSpektujuce pamiatkové hodnoty tzemia (uvies v om)

. pamatihodnosti obce (pod a pamiatkového zakona)

7. ostatné objekty nachadzajuce sa na pamiatkovom Uzem  i(do asné objekty

apod.)

ARCHEOLOGICKE NALEZISKA a miesta pod zemou ako pozo statky zaniknutych
stavieb (napr. historické chodby, pivnice)
Preh ad archeologickych nélezisk s ich stru nou charakteristikou a upozornenie na
predpokladané miesta archeologickych nalezov starSieho osidlenia.

HISTORICKA ZELE , plochy zahrad a parkov
Struktira zelene v pamiatkovom Gzemi - charakteristika si asného stavu zelene, jej
postavenia v urbanistickej Strukture pamiatkového Gzemia, genéza vyvoja.
o zele v jednotlivych etapach vyvoja urbanistickej Struktary predmetného Gzemia
jednotlivé slohové etapy (v ndvaznosti na vykres slohovej analyzy)
popis jestvujuceho systému zelene
prieh ady, poh ady, vySkova gradacia
kompozi né vazby, vz ahy a danosti Uzemia
prevadzkovo — funk né vz ahy
makroStruktdra a mikroStruktura zelene
vplyv Udr by (vzba na vykres stavebno-technického stavu)

PRVKY ULI NEHO INTERIERU AULI NEHO PARTERU

drobna architektira, fasady objektov, vyklady, plochy ulic a nAmesti (povrchy
komunikacii), reklama, oplotenie, osvetlenie a pod.

N

o 01
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Il. PAMIATKOVE HODNOTY UZEMIA NEHMOTNEJ POVAHY

Kultirne hodnoty - genius loci, topografické miestne nazvy (stpis pévodnych nazvov
hlavnych a dbéle itych namesti aulic), vyvojovy vyz nam (v dejinach urbanizmu),
historicka tradicia (historické udalosti), kultdrna tradicia (vyznamné osobnosti), spravna
tradicia

VYHODNOTENIE PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA A ODOVODNEN IE JEHO OCHRANY

Zhrnutie, vyhodnotenie a oddévodnenie zachovania a pamiatkovej ochrany na zéklade
charakteristiky pamiatkovych hodn6t tzemia.

F. Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnot Uzemia

Cie om je stanovi poiadavky na optimalny spésob ochrany, obnovy, vy uitia aprezentacie
pamiatkového fondu a vypracova material, ktory bude podkladom na spracovanie Zasad ochrany,
obnovy a prezenticie pamiatkového Gzemia.

Pri spracovani navrhu zdsad je nevyhnutna komunikacia a spolupraca spracovate a s prisluSnym
KPU.
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Hlavné zasady urbanisticko-architektonického rieSenia ochrany, revitalizacie a prezentacie hodnot
pamiatkového Uzemia vychadzaju z vysledkov analyz urbanisticko-historického vyskumu,
stavebného vyvoja a miery zachovania pamiatkového fondu. Tieto po iadavky navrhuju zasadny
pristup k regeneracii, obnove a prezentacii pamiatkového Uzemia.

Pri navrhu po iadaviek je vhodné formulova i alternativne rieSenie.

a) Pri nenaruSenej kompaktnej zastavbe je zasadnou po iadavkou maximalna miera zachovania
pévodnej historickej Struktary a urbanistickej koncepcie sidla, pripadne jeho asti len
s predpokladanymi bodovymi korekciami, ak je to nutné.

b) Pri iasto ne naruSenej urbanistickej Struktire je odpor( ané regenerova Uzemie s ur itym
podielom novostavieb podriadenych historickej Struktire.

Navrh zasad obsahuje textovll as , graficki as afotodokumentaciu.

TEXTOVA AS
a) Poiadavky na primerané funk né vyuitie Uzemia reSpektujice hodnoty Uzemia a
pamiatok nachadzajlcich sa na tomto Uzemi

Stanovenie optimalnych proporcii a hierarchii funk nych néplini v historickom priestore so
zameranim na byvanie, vybavenos , administrativu - pracoviskd, rekreéciu a turisticky ruch.

Po iadavky na rieSenie dopravy (komunika né ahy, parkoviska, peSie zény at .), vo vz ahu
k ochrane a prezentacii pamiatkovych hodnét Gizemia.

Po iadavky na regeneraciu pamiatkového Uzemia a iv otného prostredia (ovzdusie, zele ,
vodné toky, hlu nos , domovy odpad a jeho likvidacia, verejné hygienické zariadenia — ak
maju tieto dopad na pamiatkové hodnoty Uzemia, na ich regeneraciu a prezentaciu).

b) Poiadavky na zachovanie, udrbu a regeneraciu h istorického pédorysu vo vz  ahu
k pamiatkam a hodnotam Gzemia

Poiadavky na zachovanie a ochranu historickej pédo rysnej schémy, verejnych
priestranstiev, namesti, hlavnych a ved ajSich uli nych priestorov, uli nych iar (vychadza
zo Specifik historickych priestorov ,génia loci, s ur enim zakladnej koncepcie ich
regeneracie), pripadne rehabiliticia bodovo naruSenej, nie vS8ak rekonStrukcia zaniknutej.
Po iadavka na zachovanie a ochranu historickej parc elacie (rehabilitacia bodovo naruSene;,
ale nie restitucia zlikvidovanej).

Rezervné plochy a plochy po asanacii objektov vymenova poda parcelnych isel
s presnym vymedzenim hranicami parciel v grafickej prilohe so zna enim R1 - RX. V texte
stanovi podmienky a mo nosti novej vystavby vyplyvajuce z kompozi nych vz ahov
k pbvodnej historickej zastavbe, o0 sa tyka hmotovej a priestorovej skladby, vySkového
zénovania a funk ného vyu itia. VySkové limity pre novl vystavbu st anovova v metroch,
pripadne vySkami rims susednych objektov.

C) Po iadavky na zachovanie hodnotnej objektovej sk ladby

Po iadavka na ochranu charakteru tradi nej skladby zastavby (napr. blokova, radova,
solitéma pri jednotlivych typoch sidiel), resp. po adova reSpektovanie spbsobu
zéastavby pri novostavbach

Po iadavka na zachovanie a ochranu historickych dominant a kompozicie vyskového
zbnovania sidla, a pripadné odpora anie korekcii v prospech eliminacie naruSenych
vz ahov
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Po iadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu sy stému opevnenia (nie je cie om
komplexna dostavba zaniknutych asti opevnenia, avSak ma tu by stanovena
po iadavka aspo naznakovej prezentacie opevneni v tych situaciach, kde to Struktira
umo uje — napr. v priestore ulic, namesti prezentova asti bran....)

Poiadavka na zasady diferencovaného pristupu pri ochrane, obnove a udr be
objektov v pamiatkovom Uzemi pre:

1. NKP, na uvedené objekty sa vz ahuje § 27, § 28 a § 32 pamiatkového zakona
(v texte uvies ich charakteristiku, odpord a sa prehad objektov doloi
tabu kovou formou v textovej prilohe)

. hehnute nosti vytipované na vyhlasenie za NKP  (rovnako ako NKP)

3. nehnute nosti s pamiatkovou hodnotou , u ktorych je potrebné konkretizova

pamiatkovl hodnotu (napr. hmota, fasada, parter, strecha, a pod.)

4. nehnute nosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia (prevladajuca
hodnota § 29 ods. 3 zakona napr. historicka uli n4 iara, ...)

. objekty nereSpektujice pamiatkové hodnoty tzemia (uvies v om)

. paméatihodnosti obce (pod a pamiatkového zakona)

7. ostatné objekty nachadzajlce sa na pamiatkovom izem i (do asné objekty

apod.)

8. NKP, ktoré su navrhnuté na zruSenie pamiatkovej ochrany, poda § 20

pamiatkového zakona

N

o 01

Potrebné je stanovi individualne poiadavky a pristup kjednotlivym kategériam
stavieb pri ich ochrane, udrbe, obnove a prezentacii v zmysle zakona a vyhlasky.
Vytipova objekty s potrebou Uprav s cie om zlepSenia stavu pamiatkového fondu a
prinavratenia poévodnych hodnbt historickému urbanistickému celku. Tabu kové
zoznamy jednotlivych kategérii objektov dolo i v textovych prilohach.

Poiadavky na zachovanie vySkového a hmotovo-pri estorového usporiadania
objektov

Po iadavky na zachovanie vySkového zénovania jednot livych objektov a ucelenych Struktdr,.
Po iadavky na zachovanie charakteru stavebnych hmot v exponovanych polohéch., Ochrana
streSnej roviny ako piatej fasady - vysky rims, vySky hrebe ov striech, skionu striech,
kominov a inych prvkov pri vyu ivani podkrovi (ur enie charakteristickych typov striech a ich
uplatnenie pri regeneracii - mo nosti zmien tvarov striech, pou ite vikierov, streSnych okien,
odpori ané materialy na krytinu)

Po iadavky na zachovanie prvkov uli ného interiéru a uli  ného parteru

Poiadavka na ochranu typickych prvkov prostredia (ploty, predzahradky, mala
architektdra, dla by, fontany, plastiky, puta e, lavi ky ainy mobiliar, typické architektonické
prvky objektov pre konkrétne pamiatkové Uzemie, prip. vytypova ako predmet ochrany
ojedinelé architektonické prvky, ktoré sa u be ne nevyskytujl)

Po iadavky na zachovanie pdvodnych stavebnych materialov a pre vyber a pouitie, na
zaklade historicky pou ivanych materidlov v danom p rostredi, ur i po iadavky pre vyber a
aplikaciu klasickych pripadne z h adiska pamiatkovych hodnét vhodnych novych stavebnych
materiélov.

Po iadavky na zachovanie, ochranu, obnovu a udrbu pamiatkovych a vytvarnych hodnot
drobnej architektdry a vytvarnych diel dotvarajucich prostredie pamiatkového Uzemia.

Po iadavka nasvetlenia - iluminacie historickych priestorov a budov, slavnostné a
prile itostné osvetlenie, nutné komunika né osvetlenie (ur enie typov nasvietenia a materialu
svietidiel)
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Po iadavky pre rieSenie infraStruktry vratane jej technickych zariadeni (elektro, plyn,
kurenie, kablové rozvody, telefon, voda, kanalizacia, mo nosti umiestnenia antén pre GSM ).
Poukaza na po iadavku vynimiek z platnych noriem vzh adom na ochranu pamiatkového
Uzemia ako aj jednotlivych NKP (napr. neumiest ova rozvodné skrine na fasddach objektov
a odstranenie nevhodnych povrchovych rozvodov). Zhodnoti predpokladany zasah do
susednych objektov, resp. do proestredia v slvislosti s osadzanim technickych zariadeni
suvisiacich s iluminaciou, stanovi po iadavky na eliminovanie ich negativneho zasahu do
prostredia.

Po iadavky na zachovanie charakteristickych poh adov a prieh adov
Po iadavky na zachovanie siluety a panoramy

Po iadavka na zachovanie a ochrana siluety, panoramy Uzemia v kontexte s krajinou a
poh adovych uhlov z jednotlivych doéle itych priestorov pre pamiatkové Gzemie. Potrebné je
tito po iadavku uplatni aj pri poh adoch z pamiatkového Gzemia smerom von na okolitd
krajinu.

Po iadavky na zachovanie a prezentéciu pripadnyc h archeologickych nalezisk a na ich
za lenenie do organizmu sidla alebo Uzemia

ur i spbsob ochrany, udr by a pripadne stanovi potrebu a rozsah prezentacie

Poiadavky na zachovanie, ochranu a regeneraciu historickej zelene a alSich
kultdrnych hodnét a prirodnych hodnét Gzemia

Po iadavky na zachovanie, ochranu, obnovu a udr bu historickej zelene (zele uli nych
interiérov, parkové dispozicie, zele dvorov a zéhrad, sadovnicke Upravy arealovych
komplexov, ostatnd zele pamiatkového Gzemia). Navrhni koncep ny pristup k rieSeniu
zelene vo vz ahu k urbanistickym Struktiram, po odbornom posudeni, na zachovanie a
udr bu jestvujucej zelene a navrh novej vysadby. Ta bu kovy preh ad jednotlivych pldch
doloi do textovych priloh.

Rozdelenie zelene pod a kategorii:
Plochy historickej zelene - NKP,
Plochy zelene navrhnuté na zapis,
Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou, pripadne s inou kvalitou
Plochy ostatnej zelene
Plochy navrhovanej zelene

Navrh opatreni na zachranu, obnovu a vhodné funk né vyu itie pamiatkového Uzemia,
najma navrh na pripadnd zmenu ochrany alebo rozSire  nie ochrany Gzemia

Prezentacia pamiatkového fondu Uzemia - zhodnotenie sU asného stavu prezentécie,
podpora vedenia a evidencie pamatihodnosti, iniciativa informovania verejnosti, vyuitie a
spristupnenie jednotlivych prvkov pamiatkového fondu, priebe na propagacia, aktivizacia a
zapojenie obyvate stva do projektu regeneracie pamiatkového Gzemia.

Grafické zobrazenie navrhu zasad v mape v mierk e 1:1000, pripadne aj mapu SirSich
vz ahov v mierke 1:5000

Zoznam vykresov, ktoré tvoria su as grafickej prilohy.

Je nutné poui aktudlny mapovy podklad, s presnym ozna enim druhu mapy, mierky,
datumu stavu polohopisu a vydavate a. Kady vykres musi by opatreny rozpiskou
s uvedenim nazvu pamiatkového Uzemia, hazvom vykresu, mierkou, menom spracovate a,
datumom spracovania a islom vykresu. Vykres musi obsahova jasnd ajednozna nd
legendu pouitych zna eni.
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Vykres SirSichvz ahov (M 1: 10 000, 1: 5000 - pod a ve kosti sidla)
- svyzna enim hranice pamiatkového Gzemia
s vyzna enim hranice jeho platného, pripadne navrhovaného ochranného pasma
svyzna enim chranenych panoramatickych dia kovych pohadovych uhlov,
rovnako aj z priestorov interiéru pamiatkového GUzemia na krajinny obraz

Vykres navrh zdsad ochrany pamiatkového Uzemia (M 1:1000 - pod a ve kosti sidla),
ktory musi obsahova :
- hranicu pamiatkového GUzemia
hranicu ochranného pasma pamiatkového Uzemia
navrh zmeny hranic pamiatkového Uzemia
vyzna enie hodnotného urbanistického priestoru
vyzna enie naruSeného urbanistického priestoru, ktory je nutné upravi
vyzna enie NKP
vyzna enie NKP navrhnutych na zruSenie pamiatkovej ochrany
vyzna enie objektov vytypovanych na zépis do UZPF
vyzna enie objektov s pamiatkovou hodnotou, v texte je potrebné ju konkretizova
(strecha, fasada, prie elie, parter..)
vyzna enie nehnute nosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Gzemia
vyzna enie nehnute nosti nereSpektujice pamiatkové hodnoty Gzemia
vyzna enie miestnych pamatihodnosti
ostatné objekty
navrhované Upravy objektov: parterov, fasad, podla nos objektov, striech
rezervné plochy sich iselnym zna enim
plochy zelene pod a legendy
archeologické lokality zapisané a evidované
stavebna uzavera
vyznamné poh ady v interiéri pamiatkového Uzemia nutné zachova
chranené vyskové a hmotové dominanty
pripadne alSie Specifické prvky odpord ané na ochranu

Vykres vymedzenia pamiatkového Uzemia s itate ne vyzna enou parcelnou sie ou
a parcelnymi islami (M 1:1000 alebo pod a ve kosti sidla) s vyzna enou hranicou
pamiatkového Uzemia

G. Parcelné vymedzenie hranic pamiatkového Uzemia p od a
aktualnej katastralnej mapy

Textovy popis hranice z vychodzieho bodu, presne ur eného, po hraniciach parciel (v pripade
komunikacii, pripadne vodnych tokov je mo né tieto pretina spojnicou medzi zadefinovanymi
bodmi). Popis vychadza z ,InStrukcie na vyu ivanie katastra nehnute nosti“ vydany Uradom
geodézie, kartografie a katastra SR vroku 1994 a ,Smernice na ostatné Ulohy katastra
nehnute nosti“ S74.20.73.49.00 vydanej Uradom geodézie, kartografie akatastra Slovenskej
republiky v roku 1999.

Pokia je popis hranice vypracovany kvalithe a dostato ne u vo vyhlaseni pamiatkového Uzemia,
alebo opraveny, pripadne doplneny v rAdmci revizie pamiatkového Gzemia, je posta ujlce prevzia
ho. Popis je nutné skontrolova !

Parcelné vymedzenie hranic ochranného pasma
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Vymedzi Gzemie pravoplatného ochranného pasma.

H. Graficka a fotograficka dokumentacia skimaného i zemia
GRAFICKA DOKUMENTACIA
Zoznam vykresov:

Vykresy (na rty, schémy) etap a rozbor urbanistického a stavebného vyvoja
pamiatkového Uzemia resp. sidla v jednotlivych vyzna nych obdobiach (schematické
znazornenie hlavnych komunika nych ahov, vodnych tokov a blokov zastavhy)
so zazna enim archeologickych nalezisk.

Spracovanie v mape mierky pod a ve kosti sidla a pod a dostupnych materialov.

Ak su dostupné historické mapy, doloi kopie (uvies pbdvod, rok vyhotovenia
origindlu, pripadne autora, miesto archivovania)

Kady vykres musi obsahova rozpisku s uvedenim nazvu pamiatkového Uzemia,
spracovate a, datum spracovania, nazov vykresu, mierku a jeho islo. Na kadom
vykrese musi by preh adnd a jednozna néa legenda pou itych zna eni.

Vykres SirSich vz ahov (vyzna enie dia kovych poh adov z extravilanu na sidlo a aj opa ne,
hranice Pamiatkové Gzemie, OP,

Vykres rozboru pamiatkovych hodnoét objektov a pries torov Uzemia (mierka 1:1000 alebo
pod a ve kosti pamiatkového Uzemia). Vykres obsahuje farebné pripadne grafické
znazornenie jednotlivych kategérii objektov pod a bodov v kapitole I. - plochy
zelene (pripadne aj jednotlivé solitéry), vyhodnotenia priestorov - namesti a ulic,
poh ady z pamiatkového Uzemia na okolitd krajinu, vyznamné poh ady v interiéri
sidla, plochy po asanacii objektov — t.. rezervné plochy, polohu cintorinov
(predstavuju dble ity prvok v Struktlre, pripadne aj zelene), vyzna end hranicu
pamiatkového Uzemia, hranicu ochranného pasma, pokia je vyhlasené a hmotové
a vysSkové dominanty

Vykres slohovej analyzy objektov ~ (mierka 1:1000 alebo pod a ve kosti pamiatkového
Uzemia) obsahuje farebné pripadne grafické vyzna enie prevlddajuceho slohového
zaradenia alebo hodnotného slohového zaradenia, resp. najstarSia slohova faza
jednotlivych objektov, poda priloenej legendy. Pokia neboli realizované
umelecko-historické a architektonické vyskumy na jednotlivé objekty v Uzemi, je
mo né, pri spracovani slohovej analyzy, vychadza z terénneho obhliadkového
vyskumu konfrontovaného s historickymi  mapami, pripadne s dochovanymi
archivnymi materialmi a literattrou. (v pripade Gzemi s A ainych o charakteristické

typy)

Vykres stavebno-technického stavu objektov (mierka 1:1000 alebo pod a ve kosti
pamiatkového Gzemia) obsahuje farebné, pripadne grafické vyhodnotenie
technického stavu objektov pod a legendy, v kategoriach:

dobry

vyhovujuci — potreba be nej udr by

naruseny — potreba va Sich oprav, objekt je bez statickych poriich
dezolatny — staticky naruSeny objekt, ktory je mo né zachrani

v obnove

objekt, u ktorého je pozastavena obnova

demolovany — fyzicky zanik objektu (ruina)
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FOTOGRAFICKA DOKUMENTACIA

Zoznam - jednotlivé zabery islova , popisa , uvies rok vyhotovenia, meno autora, resp.
uvies publikaciu, z ktorej bola prevzata

V texte je iaduce poui odvolavky na fotodokumentaciu ( isla zaberov)

obsahuje:

- reprodukcie historickych vedut a historickych fotografii Uzemia, jednotlivych
objektov, ulic, reprodukcie starych poh adnic,

- fotodokumenticiu st asného stavu, pri spracovavani ktorej je potrebné sledova
postup zaberov od celku k detailom,

- sidlo dokumentova panoramatickymi fotografiami,

- charakteristickymi poh admi do priestorov ndmesti a ulic,

- zabermi vyznamnych objektov,

- poh admina uli né fasady zastavby,

- dvorové a vnuitroblokové priestory,

- mestské opevnenie, priekopy,

- poh admi na celky zelene a cintoriny,

- charakteristickymi detailmi objektov,

- drobna architekturu,

- vytvarno-umelecké dotvorenie priestorov,

- zabermi na prepojenie pamiatkového Uzemia s hovou zastavbou,

- vhodné je doplni poh ady na Uzemie z vySky (z vySkovych stavieb, letecké snimky)

PRILOHY

K urbanisticko-historickému vyskumu
1. fotograficka dokumentacia
2. grafickd dokumentacia

3. tabu ky - samostatne pre jednotlivé kategérie pod a Kategorizacie nehnute nosti v
pamiatkovom Uzemi v kapitole E. Charakteristika pamiatkovych hodn6t

Zoznamy spracova  uvedenou formou:

. Ustredného zoznamu nazov objektu adresa parcelné . sUpisné

K navrhu zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Uzemia
1. fotograficka dokumentacia — ak mé podpori obrazom po iadavky uvedené v texte

2. graficka dokumentacia
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Pokyny k postupu pre spracovate  a navrhu zasad a KPU

Ako u bolo v Gvode uvedené pri spracovavani navrhu zasad je nevyhnutna spolupraca
s prislusnym  KPU, miestnou samospravou, obstaravate om a spracovate om
Uuzemnoplanovacej dokumentacie.

Pred predlo enim na PU SR predlo i spracovate spracovani dokumentaciu prislusnému
KPU na pripomienkovanie.

Spracovand vyskumni dokumentaciu predloi spracovate Pamiatkovému Gradu
Slovenskej republiky na poslUdenie a prerokovanie v Odborno—metodickej komisii
Pamiatkového dradu SR, na zaklade ktorého vyda Pamiatkovy Urad SR stanovisko
k vysledkom vyskumu.

Krajsky pamiatkovy Urad po schvaleni predmetnej dok umentacie zasle
Pamiatkovému Gradu SR OSIS-u zoznam objektov vytypo  vanych na zapis do UZKP,
ako podnet na spracovanie navrhov na vyhlasenie ich pamiatkovej ochrany.
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vykres ROZBOR PAMIATKOVYCH HODNOT OBJEKTOV APRIESTOROV V PAMIATKOVOM
UZEMi - legenda (v textovej asti E. Charakteristika pamiatkovych hodnét.)




17

Vykres SLOHOVA ANALYZA OBJEKTOV - legenda (v textovej asti D. Historicky a urbanisticko-
historicky vyvoj izemia)




Vykres STAVEBNO-TECHNICKY STAV OBJEKTOV
E.Charakteristika pamiatkovych hodnot Gzemia)

legenda (v textovej

18

asti



19

Vykres SIRSIE VZ AHY - legenda (v textovej asti E. Charakteristika pamiatkovych hodndt —
Obraz krajiny)




20

vykres ZASADY OCHRANY PAMIATKOVEHO UZEMIA - legenda (v textovej asti F. Navrh
zésad ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Uzemia.)




