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Bls. spisu: 24- 923 . . .
s G241~ T V Bratislave, diia 10.08.2011

Vec: Odvolanie proti rozhodnutiu o vyhlaseni ochranného pasma
Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica

Tymto podavame odvolanie proti rozhodnutiu Pamiatkového (radu
Slovenskej republiky (dalej i ,urad®) zo dia 07.07.2011, & PU-11/521-
17/4810/And, ktorym urad vyhlasil ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie
Banska Bystrica. Odvolanie odévodriujeme nasledovne:

Spolo¢nost HRONKA, s.r.o. je vyluénym vlastnikom nasledujlcich pozemkov
nachadzajacich sa v k.0. Banska Bystrica a vedenych Katastralnym Gradom
v Banskej Bystrici, Spravou katastra v Banskej Bystrici, na LV €. 7374 ako:

a) parc. KN €. 4231/1, o vymere 3 303 m2, zastavané plochy a nadvoria,
b) parc. KN ¢. 4231/2, o vymere 2 433 m2, zastavané plochy a nadvoria,
c) parc. KN &. 4231/3, o vymere 209 m2, zastavané plochy a nadvoria.

Predmetné parcely su suéastou tzv. okrsku 22 ochranného pasma
Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica.

V zmysle ustanovenia § 18 zakona ¢&. 49/2002 Z.z. vyhlasuje Urad ochranné
pasmo na zaklade stanoviska obce, t.j. Mesta Banska Bystrica. Mesto Banska
Bystrica vo svojom stanovisku Ziadalo, aby podmienky ochrany na Gzemi
ochranného pasma zohladriovali v okrsku 22 okrem vydanych uUzemnych
rozhodnuti a stavebnych povoleni i platntl tzemnoplanovaciu dokumentaciu,
¢o urad v napadnutom rozhodnuti neakceptoval. Je otazne, &i Grad mdze
vydat' rozhodnutie o vyhlaseni ochranného pasma v rozpore so stanoviskom
obce.

Spolo€nost HRONKA, s.r.o. kupila vysSie uvedené pozemky za Gcéelom
investiénej vystavby v silade s tUzemnym planom. Hodnota predmetnych
stavebnych pozemkov je dana predovSetkym moznostami vystavby na nich.
Tie su dané limitmi stanovenymi Uzemnym planom. Napadnuté rozhodnutie
Uradu vyrazne obmedzuje moZnosti vystavby na predmetnych pozemkoch,
¢im poskodzuje opravnené zaujmy vlastnika pozemkov. Spolo&nost
HRONKA, s.r.o. vynalozila v zaujme pripravy budticej stavby nemalé finanéné
prostriedky (prieskum trhu, Stddia realizovatelnosti, dopravno-inZinierska



Stadia, svetlotechnicky posudok, hlukova $tladia, exhalaéna $tudia,
inZiniersko-geologicky prieskum, polohopisné a vy$kopisné zameranie,
dokumentacia pre proces EIA, projektova dokumentécia), pricom celi svoju
¢innost' suvisiacu s pripravou stavby podriadila vtedy znamym limitom danym
platnou legislativou anajma Gzemnym planom Mesta Bansk& Bystrica.
Napadnutym rozhodnutim sa stava vacésina vynaloZenych nakladov marnou,
o spdsobuje spolognosti HRONKA, s.r.o. priame 8kody nehovoriac o dalsich
Skodach sposobenych obmedzenym vyuzitim pozemku v désledku limitov
stanovenych napadnutym rozhodnutim Gradu. - '

Spolocnost HRONKA, s.r.o. nespochybriuje vyznam ochrany pamiatkového
fondu Slovenskej republiky, ta by sa v8ak mala realizovat spésobom, ktory
zbytoCne neposkodzuje prava a zaujmy tretich oséb. Samotny Gizemny plan
regulujuci vyuZitie predmetnych pozemkov musi zahffiat podia § 11 ods. 5
pism. d) zakona &. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, kulttirno-
historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov. Stavebny zakon teda
upravuje o.i. proces, ako sa poziadavky na ochranu kultGrno-historickych
hodnét (a teda ipamiatkového fondu) inkorporuju do Gzemnoplanovace;j
dokumentacie. Jej zavazna Cast sa vyhlasuje v obci vieobecne zavaznym
nariadenim, takZe ma pravnu silu v8eobecne zavazného pravneho predpisu
regulujiceho prava a povinnosti oséb na Gizemi obce pri vyuzivani dotknutého
Uzemia. Organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu sa zG&astnil
procesu pripravy a schvalovania Uzemného planu Mesta Banska Bystrica
amal moznost timoCit poziadavky na ochranu Pamiatkovej rezervacie
Banska Bystrica za tcelom ich zohladnenia v izemnom plane. To sa tyka
i zmien Uzemného planu Mesta Banska Bystrica, ku ktorym v ostatnych
rokoch doslo. Vlastnici dotknutych pozemkov vyvijali v stvislosti s nimi
hospodarsku &innost v dobrej viere v platnost a zavaznost zavaznej Gasti
uzemneho planu ajeho zmien, v ktorom sa mali zohladnit' i otazky ochrany
pamiatkového fondu v meste. Po niekolkych rokoch od poslednej zmeny
uzemného planu v Gasti tykajlicej sa vy$sie uvedenych pozemkov vydal trad
napadnuté rozhodnutie, ktorym sa podstatnym spésobom menia podmienky
vyuZitia predmetnych pozemkov, priom vlastnik predmetnych pozemkov
nemal najmensi dévod predpokladat, Ze k takejto zmene pravnych pomerov
ddjde. Napadnuté rozhodnutie vaznym spésobom dodatoéne obmedzuje
prava vlastnika dotknutych nehnutelnosti, ktoré nadobudol v dobrej viere, bez
toho, aby su€asne doslo ku kompenzacii negativnych nasledkov tohto
rozhodnutia. Urad tak individualnym spravhym aktom - rozhodnutim
o vyhlaseni ochranného pasma - zasahuje do prav vyplyvajicich zo
vSeobecne zavazného pravneho predpisu — v8eobecne zaviazného nariadenia
Mesta Banské Bystrica, ktorym bola vyhlasena zavazna éast tizemného planu
vratane jeho neskorsich zmien.

Domnievame sa, Ze napadnuté rozhodnutie je nezakonné, pretoze
neprimeranym spésobom abez kompenzacie zasahuje do prav
a opravnenych zaujmov vlastnikov pozemkov vratane spoloénosti HRONKA,
s.r.o., ktoré nadobudli vsulade s doteraz platnymi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi (najma Gzemnym planom Mesta Banska Bystrica), a je
v rozpore s Gzemnym planom Mesta Bansk4 Bystrica a jeho zmenami, na
priprave ktorého sa prislusny organ $tatnej spravy na ochranu pamiatkového



fondu zuéastnil so svojimi poZiadavkami na ochranu Pamiatkovej rezervacie
Banska Bystrica (Pamiatkova rezervacia Banska Bystrica je vyhlasena
nariadenim vlady SR &. 108/2004 Z.z. s Gcinnostou od 01.03.2004). Preto
Ziadame, aby odvolaci organ napadnute rozhodnutie zrusil alebo zmenil tak,
Ze vyhovie stanovisku Mesta Banska Bystrica, ktoré Ziadalo, aby podmienky
ochrany zohladiiovali v okrskoch &. 04, 10, 11, 12A, 16A, 19, 20 a 22 i platnu
GUzemnoplanovaciu dokumentaciu.
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